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CONTRACT DE DONATIE

THE LAW CHAMBER



PREZENTUL contract de donatie (denumit in cele ce urmeaza “Contractul”) a fost incheiat

la data de [#] 2022 (denumiti in cele ce urmeazi “Data Semnarii”), intre urmitoarele parti:

(1)

)

CTPARK KM23 NORTH S.R.L., o societate cu raspundere limitata infiintata si
functionand in baza legilor din Romania, cu sediul social in Sat Dragomiresti-Deal,
Comuna Dragomiresti-Vale, Str. Gabriela, nr. 1, Cladirea B, Parter, jud. Iifov,
inregistrata la Registrul Comertului Ilifov sub nr. J23/5567/2018, Cod Unic De
Inregistrare 40166887, identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC.
]23/5567/2018, reprezentati in prezentul Contract de citre dna. Ana Dumitrache, in
calitate de mandatar conform procurii autentificate sub nr. [®] in data de [e] de citre

notar public [e] din Bucuresti (denumit in cele ce urmeazi “Donatorul”); si

Comuna Bolintin-Deal, reprezentati in prezentul Contract prin Primar Emilian
Banica, imputernicit legal sa incheie prezentul Contract prin Hotédrare Consiliului
Local al comunei Bolintin-Deal nr. [¢] din data de [®] 2022 luatd cu majoritatea cerut
de prevederile art. 291 (5) lit. b) din Codul Administrativ (denumita in cele ce
urmeazad “Donatarul”);

unde Donatorul si Donatarul sunt denumite in cele ce urmeazi, impreund, “Partile” si

fiecare, individual, “Partea”.

INTRUCAT

(A)  Donatorul este proprietarul exclusiv al Imobilului;

(B)  Donatorul intentioneazi s doneze Imobilul Donatarului, sub conditia indeplinirii de
catre acesta a Sarcinii impuse, astfel cum este aceasta definiti in cuprinsul prezentului
Contract;

(C)  Donatarul intentioneazi si accepte de la Donator donatia cu privire la Imobil in

termenii i conditiile impuse prin prezentul Contract;

DREPT URMARE, in baza obligatiilor, asiguririlor si garantiilor asumate in cadrul

prezentului Contract, Partile convin dupa cum urmeazi:
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Definitii si Interpretare
Definitii
Termenii scrisi cu majuscule, folositi in prezentul Contract, au urmitorul inteles:

Acordul de Asociere  inseamna acordul principial de asociere incheiat in data de
[¢] 2022 ‘intre Donator, Donatar si CTP INVEST
BUCHAREST S.R.L., o societate cu raspundere limitata



Carte Funciari

Data Semnirii

Imobil

Legislatie

Lotul Cad. 36201

Lotul Cad. 36337

Proiect

infiintata si functionand in baza legilor din Romania, cu
sediul social in sat Dragomiresti Deal, comuna Dragomiresti
Vale, Str. Gabriela, nr. 1, Cladirea B, Parter, judetul Ilfov,
inregistrata in Registrul Comertului Ilfov sub nr.
J23/4235/2017, Cod Unic de Inregistrare RO19746002,
identificator ~ unic  la  nivel european  (EUID)
ROONRC.J23/4235/2017, referitor la executia Proiectului;
copia Acordului de Asociere este inclusd in Anexa 2;

inseamnd orice carte funciard tinutd de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Giurgiu — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Giurgiu;

inseamna data mentionati pe prima pagind, la care
prezentul Contract este incheiat in forma autentici de citre

reprezentantii autorizati ai fiecirei Parti;

inseamnd Lotul Cad. 36201 si Lotul Cad. 36337 luate

impreund;

inseamnd toate legile, ordonantele si alte acte normative ale
oricdror autoritdti din Romania sau ale institutiilor Uniunii
Europene, aplicabile prezentului Contract;

inseamnd imobilul-teren categoria de folosinti arabil in
suprafatd de 2.656 m.p. din titlu si din masuraitorile
cadastrale, situat in intravilanul localitatii Bolintin-Deal,
judetul Giurgiu, Tarla 5, avand numarul cadastral 36201,
inregistrat in Cartea Funciarg nr. 36201 a localitatii Bolintin-
Deal, jud. Giurgiu, astfel cum este identificat pe planul
anexat la prezentul Contract ca Anexa 1A;

inseamnd imobilul-teren categoria de folosintd arabil in
suprafatd de 661 m.p. din titlu si din masuritorile
cadastrale, situat in intravilanul localitstii Bolintin-Deal,
judetul Giurgiu, Tarla 5, avind numirul cadastral 36337,
inregistrat in Cartea Funciari nr. 36337 a localitatii Bolintin-
Deal, jud. Giurgiu, astfel cum este identificat pe planul

anexat la prezentul Contract ca Anexa 1B;

inseamna amenajarea si intregirea unei intersectii cu sens
giratoriu la intersectia strdzii Ion Ratiu (fosta DC149) cu
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2.1

22

DC147, inclusiv construirea benzilor de intrare si de iesire
din sensul giratoriu si a inelului central, precum si devierea
retelelor electrice de medie tensiune proprietatea Enel/E-
Distributie Muntenia S.A. (8 circuite);

Sarcina inseamna indeplinirea de citre Donatar a obligatiilor sale

asumate prin Art. 2.1.2 punctele (i) si (ii) din Acordul de
Asociere, intr-un termen de doudsprezece (12) luni de la
Data Semnarii.

Interpretare

In prezentul Contract, cu exceptia situatiilor in care contextul impune o alti

interpretare:

1.2.1

1.2.2

1.23

1.2.4

titlurile au fost inserate pentru a usura citirea textului si ele nu vor afecta

interpretarea prezentului Contract;

orice referire la sectiuni, clauze, sub-clauze sau anexe va fi interpretata ca o
referire la Sectiunile, Clauzele, Sub-clauzele din, sau Anexele la prezentul
Contract i orice referire la prezentul Contract va include si anexele sale care

fac parte integranta din acesta;

termenii $i expresiile definite in Preambulul si Expunerea de Motive la
prezentul Contract constituie parte integrantd din acesta si intelesul acestor

termeni gi expresii au fost incorporate aici prin referint;

clauzele vor fi interpretate conform vointei comune a Pértilor, si nu conform
intelesului literal al confinutului acestora iar prevederile neclare vor fi

interpretate in conformitate cu dispozitiile art. 1268 si 1671 din Codul Civil.

Obiectul Contractului: Imobilul

Astazi, Data Semndrii, Donatorul doneazi Donatarului, iar Donatarul accepta cu

recunostintd de la Donator dreptul de proprietate deplin si exclusiv asupra

Imobilului, sub rezerva executirii de citre Donatar a Sarcinii, astfel cum este aceasta

mentionatd in prezentul Contract.

Predarea Imobilului, adici punerea sa la dispozitia Donatarului impreuni cu tot ceea

ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingriditi a posesiei, se realizeazi astizi,

Data Semndrii, fira a fi necesard indeplinirea altor formalitati pentru intrarea in

posesie.
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3.1

4.1

Prin prezentul Contract, Pirtile soliciti notarului public care autentifici prezentul

Contract, intabularea dreptului de proprietate al Donatarului in Cirtile Funciare nr.
36201 si 36337 a localitatii Bolintin Deal, judetul Giurgiu.

Dobandire Legala. Titlul Donatorului

[e]

Asigurarile i Garantiile Pirtilor

Declaratiile si garantiile Donatorului

Donatorul, avind deplina cunostints de prevederile legale privind falsul in declaratii,

declard si garanteazi prin prezentul Contract pe Donatar, incepand cu Data Semnirii

prezentului Contract, dupa cum urmeazi:

411

4.1.2

413

4.14

4.1.5

Imobilul pe care il instriineazd este detinut de Donator, in baza unui titlu
valabil, se afld in circuitul civil, nu a fost instrdinat, ipotecat ori grevat cu
sarcini, servituti sau urmadriri de niciun fel, nu a fost scos din circuitul civil, si
nu cunoagte ca Imobilul si fi fost declarat sit arheologic sau zona protejatd,
astfel cum reiese si din extrasele de Carte Funciar pentru autentificare nr. [e]
din data de [¢] 2022 si nr. [e] din data de [e] 2022;

asupra Imobilului nu exista cereri de reconstituire ori constituire a dreptului
de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 ori Legii nr. 247/2005,
nu s-au emis titluri de proprietate pe respectivul amplasament nu exista cereri
de restituire in baza Legii nr. 10/2001, nu exist3 altfel de pretentii cu privire la
restituire sau reimproprietdrire, iar Donatorul nu a promis vadnzarea sau

constituirea vreunui drept asupra Imobilului in favoarea altor persoane;

Imobilul nu face obiectul niciunei executiri silite, iar Donatorul nu este
insolvabil sau intr-o stare prezumati sau iminents de insolventd, iar incheierea
acestui Contract nu aduce atingere drepturilor pe care creditorii acestuia le au
cu privire la Imobil;

Donatorul nu a incheiat si nu a facut vreo promisiune de a incheia vreun
contract de vanzare, de schimb, pact de optiune avind ca obiect Imobilul sau
parte din acesta in infelesul prevederilor art. 1668 din Codul Civil si nu a
instrdinat Imobilul in alt fel, inclusiv sub rezerva proprietitii sau cu opfiunea

de rascumparare;

toate taxele si impozitele ce se plitesc pentru sau in legatura cu Imobilul sunt
achitate la zi, potrivit certificatului de atestare fiscald nr. [#] din data de [e]
2022, emis de Serviciul Impozite si Taxe Locale al primériei Bolintin Deal;



4.2

4.1.6

4.1.7

4.1.8

Donatorul si-a exercitat in mod neintrerupt si linistit dreptul de proprietate
asupra Imobilului, acesta rimanind in mod continuu in stipanirea
Donatorului in mod legal, de la data dobandirii $i pand la data incheierii
prezentului Contract si garanteazi Donatarul impotriva oricdrei evictiuni
totale sau partiale provenite fie din partea sa, fie din partea unor terti, in
conformitate cu prevederile art. 1018 Cod Civil;

Donatorul garanteazi de asemenea Donatarului, in baza art. 1019 Cod Civil,
posesia linigtitd, utild si neintrerupts asupra intregului Imobil impotriva
oricdror vicii ascunse cu privire la Imobil, fie acestea cunoscute sau nu
Donatorului;

prezentul Contract nu incalcd prevederile vreunui acord sau instrument la care
Donatorul este parte, sau nu necesits vreun consimtamant in baza, sau nu duce
la aparitia unui caz de incilcare a obligatiilor din cadrul vreunui acord sau
instrument la care Donatorul este parte, iar acesta are capacitatea legald
necesard pentru a transmite dreptul de proprietate asupra Imobilului.

Declaratiile si Garantiile Donatarului

Donatarul avand deplind cunostinti de prevederile legale privind falsul in declaratii,

declard si garanteazi prin prezentul Contract Donatarului, la Data Semnirii

prezentului Contract, dupa cum urmeazi:

4.2.1

4.2.2

423

424

are capacitatea §i autoritatea legald de a accepta aceasti donatie, de a incheia
prezentul Contract si de a executa obligatiile previzute in cadrul prezentului
Contract conform tuturor termenilor acestuia;

a incheiat prezentul Contract in mod legal iar incheierea si indeplinirea
obligatiilor stipulate aici nu incalci prevederile actului de constituire al
Donatarului si nu incalci prevederile vreunui acord sau conventie la care
Donatarul este parte, sau nu necesitd vreun consimtdmant in baza, sau nu duce
la aparitia vreunui caz de incilcare a obligatiilor din cadrul vreunui acord sau

conventie la care Donatarul este parte;

nu are nevoie de vreo aprobare, aviz sau autorizatie din partea vreunei
societdti sau autoritati si nici si declarare, si depund sau sd inregistreze la vreo
autoritate in legdturd cu semnarea prezentului Contract, cu exceptia celor

mentionate in cuprinsul acestuia;

a luat cunosgtintd despre declaratiile Donatorului cu privire la situatia de fapt si
de drept a Imobilului si acceptd cu recunostinti prezenta donatie si pe cale de
consecintd dobéndirea intregului drept de proprietate asupra Imobilului in

aceste conditii.



7.1

72

7.3

Revocarea Donatiei

Donatarul intelege si accepti prin prezenta cd in caz de neexecutare a Sarcinii
Donatiei, respectiv indeplinirea de citre Donatar in termen de cel mult douasprezece
(12) luni de la Data Semnérii prezentului a tuturor obligatiilor previzute in sarcina sa
prin Art. 2.1.2 punctele (i) si (ii) din Acordul de Asociere, inclus la Anexa 2, Donatorul
va fi in masurd si solicite revocarea donatiei in baza art. 1027 Cod Civil, Imobilul
urmand a se intoarce in patrimoniul Donatorului liber de orice drepturi constituite
intre timp asupra acestuia, in termen de treizeci (30) de zile de la data revocirii
donatiei, pértile urméand a fi repuse in situatia avuti anterior incheierii prezentului
contract. In cazul in care, la momentul repunerii partilor in situatia avuti anterior
contractdrii, asupra terenului vor fi fost executate lucriri de amenajare, infrastructurd,
etc. (conform Sarcinii la care s-a obligat Donatarul), acestea vor profita Donatorului,

fard ca acesta sd fie obligat la despigubirea Donatarului.

Costuri si Cheltuieli

Onorariile notariale si taxele de inscriere in Cartea Funciari in legatura cu

autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de Donator.

Prevederi Finale
Legislatia Aplicabili

Prezentul Contract va fi guvernat de si interpretat in toate privintele in conformitate

cu legile din Romania.
Competenta

Orice litigii sau dispute care pot apirea cu privire la prezentul Contract, inclusiv litigii
cu privire la interpretarea, valabilitatea si indeplinirea prevederilor prezentului
Contract, care nu pot fi rezolvate in mod amiabil de citre Pdrti, vor fi solutionate de

ctre instantele judecitoresti competente.
Prevederi Negociate

Fiecare Parte confirma ci a negociat fiecare dintre clauzele acestui Contract cu cealalts
Parte (in intelesul prezentei clauze ,negociere” inseamni cumulativ (i) acordul final
al Partilor cu privire la 0 anumiti prevedere, urmati de schimbul intre Parti a
diferitelor comentarii sau modificiri propuse cu privire la prevederea respectivi,
precum gi (ii) acceptarea fdra rezerve de cétre unul dintre Pirti a clauzei(lor) propuse
de citre cealaltd Parte. Prezentul Contract nu confine clauze standard in intelesul



articolului 1202 din Codul Civil.
74  Nicio modificare

Nicio modificare a prevederilor prezentului Contract nu va produce efecte decit dacs
este efectuatd in scris si semnatd de ambele Parti.

In vederea stabilirii taxelor pentru autentificarea prezentului Contract $i a efectudrii
formalitatilor de publicitate imobiliara, dreptul de proprietate asupra Imobilului a fost
evaluat la suma de [#] Euro, echivalentul a [e] Lei, la cursul de schimb al BNR din Data
Semndirii.

PREZENTUL Contract a fost autentificat de notar public [e], cu sediul in Bucuresti, intr-un

(1) exemplar original pentru arhiva notarului si [¢] ([¢]) duplicate dintre care unul (1) pentru
arhiva notarului, unul (1) pentru Cartea Funciara si [e] ([]) pentru Parti.

CTPARK KM23 NORTH S.R.L. COMUNA BOLINTIN-DEAL
Semnaturi: Semnaturi;
Nume: [] Nume: [e]
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ANEXA NR.1.35

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:2500
Nr. cadastral Suprafata masurati a imobilului {(mp) Adresa imobilului
36201 2636mp

T5 ,Com. Bolintin Deal, fud. Giurgiu

Nr. Cartea Funciarda

Unitatea Admimstrativ Teritonald (UAT)

BOLINTIN DEAL
& -
&
EFTE00 | 31000 |
STl
331375 331378
DE
A. Date referitoare la teren
Nr. Calegoria de :
parceli folosinta Suprafata (mp)
1 A 2636 - e
Teren nemmpreimuit, LOT1
Total 2656
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia bumfﬂm{clg;)smntﬁ lasol Nt
A
¥ ‘9‘}:": -
‘11 'I\, l St s
| CER . zank [\
Total” T “"“ T i)
Digiapcigneds m.nm?i iSupnfata tofalit masurata a imobilului =2656 mp
Luaan Tudorgw y gy Suprafata din act = 63800mp
., Execytap : r.Lucian Inspcclnr
ca faritord nat digjtal
SR e ek iihor 14 s, Confirm introduce fim bers & ‘I :Slg
corectitudinea, intocmixi 'ocummta;m cadastrale si .;] one
corespondena/acestéia_cu realitatea din teren atribuwirea numdrului cadas
Semnitura gi gtampila gﬁﬁm 5l pmﬂData 2021.09.29
Data 09.2021 Stampila BCPI

~10:51:19 +03'00'




Anexa 1A

Planul Lotului Cad. 36201



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA nr. 1.35 la Regulament

Lot 2
I i Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imebilului (mp) Adresa imobilului
s 661 ~ Jud. Giurgiu, loc. Bolintin Deal, Taria 5
Cartea Funciara | UAT | Bolintin Deal - -
g =
ml DE o
kg mq'll_?.r?__.‘
Pe- kg
331500 NORD _ 1331500
IE36201
i )
gy 5 f18
wayy
Wy 14
Wig'|
waz'T 1
wes Y\1o
we
N
331450 {%, 1331450
)
g
a
o
'g)
3
A. Date referitoare la teren — 1
Numar | Categoriede | Suprafata . a - - -
Parcela Folosinta [mp] - Mentiuni _ )
1 A 661 Lot 2 - Teren intravilan neimprejmuit -
I Total 661 o ) - |
B. Date referitoare la constructie
Cod | Destinatia | SuPrafata consirita ia sol Mentiuni
= = - | e = |
Total B - 1 I =
Suprafata totala masurata a imobilului = 661 mp
- Suprafata din act = 661 mp |
Executant, | Inspector,

SC T.C.G. co 2001 SRL
Autorizatie - Clasa III, Seria RO-B-] Nr.1790
Ing. Serban Virgil-Florin
Autorizatie - Categoria D, Seria RO-B-F Nr.0039
Semnatura si stampila

s H - Virgil-Florin Serban
Virgil-Florin A& 0,5,0030
2022.07.08 09:38:14
Serban o &
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Data: 07.07.2022

Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea numarului cadastral.

. Digitally signed by
| Mirela-Lorelai Dobrescu
Date: 2022.07.18
23:37:10 +03'00'

Mirela-Lorela
Dobrescu

Semnatura si parafa

Data
Stampila BCPI




Anexa 1B

Planul Lotului Cad. 36337



Anexa 2

Acordul de Asociere
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