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A. PIESE SCRISE 
 

Capitolul 1. Informații generale privind obiectivul de investiții 
 
1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII : 

 
“Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren” in Baza Sportiva din sat Mihai 

Voda, Comuna Bolintin Deal, Județul Giurgiu. 
 

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR  
 
Comuna BOLINTIN DEAL 
reprezentata prin Emilian BANICA in calitate de primar 

 
1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERȚIAR)  
   

Nu este cazul. 
 
1.4. BENEFICIARUL INVESTIȚIEI  

 
Comuna BOLINTIN DEAL 
reprezentata prin Emilian BANICA in calitate de primar 

 
1.5. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE  

 
Proiectant General: S.C. Pro ArhiDesign S.R.L 
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 15A, sector 5, București.  
 

Capitolul 2. Situația existentă și necesitatea realizării obiectivului/ proiectului de investiții  
 
2.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (ÎN CAZUL ÎN CARE A FOST 
ELABORAT ÎN PREALABIL) PRIVIND SITUAȚIA ACTUALĂ, NECESITATEA ȘI 
OPORTUNITATEA PROMOVĂRII OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII ȘI 
SCENARIILE/OPȚIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE ȘI PROPUSE SPRE 
ANALIZĂ  

 
Nu este cazul. Nu a fost elaborat studiu de prefezabilitate. 
 

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLAȚIE, ACORDURI 
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUȚIONALE ȘI FINANCIARE 

 
În urma analizelor și dezbaterilor publice a fost conturată o viziune de dezvoltare a comunei 

pornind de la următoarele elemente: importanța regională a comunei, afirmarea comunei ca centru de 
inovație și oportunități, importanța construcției unei comunități primitoare, a unui mediu plăcut pentru 
locuitori și pentru vizitatori, creșterea calității vieții. 



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  7 din 110 

 

 

 

Referitor la infrastructura sportivă a comunei, aceasta este în prezent precară, realizarea investiției a 
unui complex sportiv fiind rezultatul voinței comunității locale din comuna Bolintin Deal care are la 
bază colaborarea dintre membrii comunității și reprezentanții administrației locale. Potrivit strategiei de 
dezvoltare durabilă, în urma sondajului a rezultat că obiectivul de investiții este în topul celor mai 
importante investiții care trebuie realizate în Comuna Bolintin Deal, fiind cunoscut și faptul că anumite 
ramuri sportive au o tradiție de zeci de ani în cadrul comunei. 

 
Documentație va fi întocmita in conformitate cu prevederile următoarelor prescripții in vigoare, si 

nu numai: 
 
• Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcții, actualizata; 
• Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicat a**)(*actualizata*) privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcții. 
• Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a clădirilor, cu modificările; completările 

ulterioare; 
• Legea 325/2002 pentru aprobarea Ordonanței Guvernului nr. 29/2000 privind reabilitarea 

termica a fondului construit existent; stimularea economisirii energiei termice. 
• Legea 159/2013 pentru modificarea Si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta 

energetica a clădirilor; 
• Normativ de siguranța la foc a construcțiilor, indicativ P 118-1999; 
• SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme compozite de izolare 

termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificație; 
• SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme compozite de izolare 

termica la exterior pe baza de vata minerala. Specificație; 
• SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si  uși. Standard de produs, caracteristici de performanta; 
• SR 1907-1 /2014 - instalații de încălzire. Necesarul de căldura de calcul. Prescripții de calcul; 
• SR EN 13501-1+A1: 2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de construcție. 
• HOTARARE Nr. 395/2016 din 2 iunie 2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achiziție publica/acordului cadru din 
Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice. 

• H.G. nr. 90712016 privind etapele de elaborare si conținutul-cadru al documentațiilor tehnico- 
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice. 

• H.G. nr. 925/1995 - Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a 
execuției lucrărilor si a construcțiilor; 

• HG nr. 343/2017 - modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de recepție 
a lucrărilor de construcții si instalații aferente acestora. 

• Legea nr. 30712006 privind apărarea împotriva incendiilor; 
• Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sănătatea in munca, inclusiv Hotărârea Guvernului 

României nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 
319/2006; 

• Legea nr. 13/2007 privind energia electrica; 
• Legea nr. 137/1995 privind protecția mediului; 
• Legea nr. 333/ 2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protecția persoanelor; 
• Legea nr. 608/2001, cu modificările ulterioare privind evaluarea conformității produselor; 
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• HGR nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in construcții; 
• Regulamentul privind controlul de stat al calității in construiți, aprobat prin H.G.R. nr. 

272/1994; 
• Regulamentul de recepție a lucrărilor de construcții si instalații aferente acestora, aprobat prin 

H.G.R. nr. 273/1994; 
• NTE 007/08/00-Normativ pentru proiectarea si execuția rețelelor de cabluri electrice; 
• Norme generate de apărare împotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr.163/28.02.2007; 
• I7-2011- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalațiilor electrice aferente 

clădirilor, cu reglementările din 2022; 
• Indicativ P118/3 – 2015, modificat in 2018 - Normativul privind securitatea la incendiu a 

construcțiilor. Partea a III -a - Instalații de detectare, semnalizare si avertizare incendiu; 
• P118 - Norme tehnice de proiectare si de realizarea construiților privind protecția împotriva 

focului; 
• PE121 - Instrucțiuni pentru proiectarea si executarea instalațiilor de legare la pământ; 
• C 56-2002 - Normativ pentru verificarea calității lucrărilor de construiții de instalații aferente. 
• STAS 552 - Doze de aparat si ramificație. 
• SR EN 60947-2,3,4,5,6,7 - Aparataj de joasa tensiune. 
• STAS 8779 - Cabluri de semnalizare cu izolație si manta din PVC; 
• STAS 8822 - Cabluri de energie flexibile si foarte flexibile cu izolație si manta din PVC pentru 

tensiuni nominale pana la 750V. 
• STAS 11054 - Aparate electrice si electronice.  Clase de  protecție împotriva  electrocutării. 
• STAS 12604/4,5 ·  Protecția împotriva electrocutărilor. instalații electrice fixe. Prescripții. 
• SR 1907/1 - Instalații de Încălzire. Calculul necesarului de căldura. Prescripții de calcul. 
• STAS 6648/1 - Calculul aporturilor de căldura din exterior. Prescripții fundamentale. 
• STAS 6648/2 - Instalații de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori. 
• 113-2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalațiilor de încălzire centrala. 
• 15-2010 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalațiilor de ventilare si 

climatizare. 
• C 56-2002 - Normativ pentru verificarea calității lucrărilor de construcții si instalații aferente. 
• Legea nr. 319 / 2006 a securității si sănătății in munca. 
 
Prezenta lista nu este restrictiva. Se ia in  considerare întotdeauna  ultima ediție a actului normativ. 

Vor fi luate in considerare soluții in conformitate cu prevederile celor mai recente normative din 
domeniu, care garantează îndeplinirea tuturor cerințelor privind funcționarea, securitatea si fiabilitatea 
lucrărilor proiectate. 

 
2.3. ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE ȘI IDENTIFICAREA DEFICIENȚELOR  

 
Analiza situației existente 
  

Baza Sportiva – Bolintin Deal care face obiectul prezentului proiect este situat in strada Stadionului 
nr. 16 in sat Mihai Voda, comuna Bolintin Deal, județul  Giurgiu, terenul aferent investiție in  suprafața 
de 8 512.00 mp conform documentație cadastrale cu Nr. Cad. 31607 si înscris in CF 31607. Pe teren se 
afla construite următoarele imobile C1- Construcție Anexa  si C2 – Construcție Anexa ( Vestiare) si o 
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tribuna pentru spectatori. Construcții C1, C2 si tribuna de spectatori NU FAC OBIECTUL 
PREZENTULUI STUDIU. 

 
 Pe terenul descris mai sus exista si un teren de fotbal cu dimensiunile 102.00 m x 56.00 m. 
 Terenul este împrejmuit pe toate laturile 

 
Identificarea deficientelor 

 
- Teren de fotbal nu se încadrează in regulamentul de sportiv elaborata de către Federația Romana 

de Fotbal.  
- Terenul de fotbal este denivelat, nu are sistem de irigare, etc. 

 
2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI ȘI SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN 
MEDIU ȘI LUNG PRIVIND EVOLUȚIA CERERII, ÎN SCOPUL JUSTIFICĂRII 
NECESITĂȚII OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII  

 

Principale obiective ce se preconizează a fi atinse prin realizarea obiectivului de investiții prezentat 
sunt: 

• Crearea unui baze sportive, dotate la standarde dedicat organizării de competiții locale si naționale.  
• Îmbunătățirea stării de sănătate al cetățenilor comunei Bolintin Deal. 
• Atragerea unui număr cât mai mare de copii și adulți în desfășurarea activităților sportive și 

sprijinirea practicării acestor sporturi. 
• Promovarea sportului de performanță și a sportului pentru toți. 
• Dezvoltarea durabilă a structurii socio-comunitare a comunei Bolintin Deal. 
• Promovarea imaginii comunei Bolintin Deal. 
• Îmbunătățirea calității vieții populației comunei Bolintin Deal. 

Atingerea parametrilor maximi de funcționare a bazei sportive. 
 

Capitolul 3. Descrierea construcției existente 

 
3.1. PARTICULARITĂȚI ALE AMPLASAMENTULUI 

 
Pentru ambele scenarii amplasamentul viitoarei investii se afla in strada Stadionului nr. 16 in sat 

Mihai Voda, comuna Bolintin Deal, județul  Giurgiu. 
 
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafața terenului, 

dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietății sau titlul de proprietate, servituți, drept de 
preempțiune, zonă de utilitate publică, informații/obligații/constrângeri extrase din 
documentațiile de urbanism, după caz);  
  

 REGIMUL JURIDIC: 
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Terenul cu nr. cad. 31607, cu o suprafața totala de 8 512.00 mp, este situat in intravilanul localității 
conform P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 60/21.10.2009 prelungit prin H.C.L nr. 48 / 28.05.2021, face 
parte din domeniul public al comunei Bolintin Deal. 

Restricții: - nu sunt înscrieri privitoare la sarcini conform extras CF cu nr.31607 din 10.01.2023.
 Terenul in cauza nu este si nu se afla in zona de influenta a monumentelor istorice. 

 
REGIMUL ECONOMIC: 

 
Folosința actuala: -  intravilan curți construcții conform extras CF nr. 31607 din data de 10.01.2023 

H.C.L cu nr. 48 / 28.05.2021  
Destinație: conform prevederilor P.U.G terenul  in cauza se afla într-o zona de locuințe subzona L2 

locuințe individuale si colective  
Alte prevederi conform H.C.L ori H.C.J. cu privire la zona in care se afla imobilul - nu sunt. 
Nu sunt reglementari fiscale deosebite 

 
REGIMUL TEHNIC: 

 
3.1 Informații conform P.U.G, P.U.Z ori P.U.D: -  conform PUG aprobat prin Hotărârea  Consiliului 

Local Bolintin -  Deal terenul in cauza se afla  într-o zona de locuințe. 
3.2  Subzona : - subzona L2 locuințe individuale si colective:  
Utilizări admise: - locuințe individuale si colective, in regim de construire discontinuu ( cuplat sau 

izolat) - anexe gospodărești - echipamente publice specifice zonei rezidențiale 
Utilizări permise condiționat: - se admit funcțiuni comerciale, servicii profesionale si mici activități. 

manufacturiere, cu condiția ca suprafața cestora sa nu depășească 100 mp, sa nu genereze trafic intens, 
sa nu fie poluante - funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitățile 
manufacturiere cu suprafața peste I 00 mp se pot admite cu condiția elaborării si aprobării unor 
documentații PUD. 

Utilizări interzise: - funcțiuni comerciale si servicii profesionale care depășesc suprafața de 100 mp. 
care generează trafic intens, produc poluare - activități productive poluante , cu risc tehnologic - anexe 
pentru creșterea animalelor pentru producție - depozitare en-gros - depozitari de materiale refolosibile 

- platforme de colectare a deșeurilor - stații de betoane - autobaze - stații de întreținere auto cu 
capacitate mai mare de 3 mașini - spălătorii chimice. 

3.3 Regimul de aliniere a terenului si construcțiilor fata de drumurile publice: - clădirile indiferent de 
regimul de construire,  se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 5 metri. 

Retrageri si distante fata de proprietățile vecine:  
- clădirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălțimea 

la cornișa a clădirii dar nu mai puțin de 2 m conform codului civil retragerea fata de una din limitele 
laterale va fi de minim 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate  

- retragerea clădirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu minim jumătate din înălțimea 
la cornișa a clădirii măsurata in punctul cel mai înalt fata de teren, dar nu mai puțin de 5 m si nu mai 
mult de 40 m.  

- distanta minima dintre clădirile de pe aceeași parcela va fi egala cu înălțimea la. cornișa a celei mai 
înalte pentru fațadele cu camere locuibile (distanta se poate reduce la jumătate dar nu mai puțin de 4 m 
daca fronturile opuse nu au camere locuibile). 

3.5 Elemente privind volumetria si / aspectul general al clădirilor: 
- fațada principala a clădirii se va orienta spre calea de acces sau către curtea interioara; 
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- se va respecta paleta de culori specifica zonei - se  va păstra o linie a clădirilor specifica zonei; 
3.6 Înălțimi ale construcțiilor:  
- înălțimea maxima la cornișa va fi de maxim P+2 E (10 m) admitandu-se încă un nivel retras sau 

mansardat înscris in volumul acoperișului in supra fata de maxim 60 % din aria construita.   
3.7 Procentul maxi m de ocupare al terenului P.O.T:  
- 30% in cazul alimentarii cu apa si a canalizării in sistem individual si 40% in cazul  alimentarii  cu 

apa si a canalizării  in sistem  centralizat;  
3.8 Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T: 
 - 1.5 pentru P.O.T. maxim 30% si pentru P+3E+M si C.U.T. maxim 2.0 pentru P.O.T. maxim 40% si 

pentru P+3 E+M. 
3.9 Echipare cu utilități existente :  
- rețea distribuție energie electrica, gaze naturale. 
3.10 Circulația pietonilor si autovehiculelor, parcaje si numărul acestora :  
- parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m lățime dintr-o circulație 

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obținut prin una din proprietățile învecinate; 
- staționarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei; 
- conform planului de situație accesul se face pe un drum din pământ împietrit. 
3.11 Tipuri de documentații de urbanism solicitate: - nu este cazul. 
3.12 Caracteristici ale  parcelelor: 
- se considera  construibile  parcelele care au  suprafața  de  min.  500  mp. si  12 m front  la strada; 
- adâncimea parcelei sa fie mai  mare sau cel  puțin egala cu lățimea acesteia.  
3.13 Împrejmuirile spre strada vor avea  înălțimea de maxim 2 m din care  un soclu opac de 0.6  m si 

o parte transparenta dublata cu gard viu. 
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălțimi  de maxim 2 m.  
 
Pentru dezmembrarea terenurilor in mai mult de trei loturi este necesara elaborarea in prealabil a 

unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) conform prevederilor Legii 19 din 26.06.2013 privind OUG nr. 7 

/ 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismului 

 
Se vor respecta prevederile Hotărârii Guvernului din nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele 

de elaborare si conținutul ­ cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / 
proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice. 
 

b. relații cu zone învecinate, accesuri existente și/sau căi de acces posibile;  
 

Vecinătățile amplasamentului sunt următoarele: 
La Nord - Vest:  Strada Stadionului, pe o lungime de 63.54 m; 
La Vest - Sud: Constantin Elena, pe o lungime de 131.13 m; 
La Sud - Est:  Dumitru Niculina si Udrea Ion, pe o lungime 62.97 m;   
La Nord - Est:  Dumitru Niculina si Udrea Ion, pe o lungime de 138.49 m;  

 

Aliniamente: 



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  12 din 110 

 

 

 

Existente. 

Legătura pietonală și carosabilă principală spre zona de intervenție se face după cum urmează: 
 

• accesul principal pietonal se realizează din strada Stadionului. 
• accesul secundar pietonal si auto se realizează din strada Stadionului. 

 
c. datele seismice și climatice 

 
Din punct de vedere al normativului ”Cod de proiectare seismica – partea 1, P100-1/2013”, 

intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de vârf a accelerației 
terenului, ag (accelerația terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul mediu de recurenta de 
referinta (IMR) de [225] ani, cu 20% probabilitate de depasire in 50 de ani. In cazul zonei in discutie, 
accelerația ag are valoarea 0.30g (fig. 1). Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns recomandata 
pentru proiectare este TC = 1.6s (fig. 2). 

 

Figura 1 – Zonarea seismica (P100-1/2013), in zona Bolintin Deal, judetul Giurgiu 

 

Figura 2 – Zonarea seismica (P100-1/2013), in zona Bolintin Deal, judetul Giurgiu 

 Bolintin Deal 

Bolintin Deal 
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Conform SR 11100/1-93, amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 81, pe 
scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani) (fig. 3). 

 

Figura 3 – Zonarea seismica (SR 11100/1-93), in zona Bolintin Deal, judetul Giurgiu 

 
Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul comunei Bolintin Deal se încadrează in perimetrul 

sectorului de clima temperat continentala, cu veri călduroase si secetoase si ierni friguroase. Teritoriul 
comunei este dominat de prezenta frecventa a maselor de aer rece continental din E, sau arctic din N si 
de vanturi puternice care viscolesc zăpadă. 

Regimul eolian se caracterizează prin predominanta vanturilor dinspre NE (21.6%) si E (19.7%), 
care bat cu viteze medii anuale de 2-2.50 m/s. In timpul iernii, viteza vântului poate depăși 125.00 
km/ora. 

Temperatura medie anuala este de aproximativ +110C; mediile lunii iulie sunt cuprinse intre 22.50C 
si 240C, iar luna ianuarie înregistrează o medie de – 1.50 C. Înghețul durează, in general, intre 95 – 100 
zile/an.  

Precipitațiile înregistrează medii anuale ce oscilează in jurul valorii de 500.00 mm. Media lunii iulie 
este de 65.00 mm. 

Durata medie anuala a stratului de zăpadă este de aproximativ 40-42 zile, iar grosimea medie a 
stratului este variabila, in zonele troienite putând ajunge si la 50-60.00 cm. 

 
d. studii de teren 

 

- studiu geotehnic pentru soluția de consolidare a infrastructurii conform reglementărilor 
tehnice în vigoare; 

 
Studiu geotehnic este atașat prezentei documentații. 
 
- studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale 

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, după caz; 
 
Studiul topografic este atașat prezentei documentații. 
 

Bolintin Deal 
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e. situația utilităților tehnico-edilitare existente; 
 

1. Alimentarea cu apă: rețea publica in zona; 
2. Canalizarea: rețea publica in zona; 
3. Alimentarea cu energie electrică: branșament existent de la rețeaua de energie electrica existenta 

in zona; 
4. Alimentarea cu gaze naturale: rețea publica in zona; 

 
f. analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici și naturali, inclusiv de 

schimbări climatice ce pot afecta investiția; 
 

Riscurile se pot clasifica fie după modul de manifestare (lente sau rapide), fie după cauza (naturale 
sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in funcție de amplitudinea acestora si de 
factorii favorizanți in locul sau regiunea in care se manifesta, uneori îmbrăcând un aspect catastrofal: 
produc încetarea sau perturbarea grava a  funcționarii  societății  si  victime omenești, mari pagube si 
distrugeri ale mediului. 

Riscurile pot fi: 
• Fenomene naturale distructive de ordine geologica sau meteorologica, ori îmbolnăvirea mai 

multor persoane sau materiale, produse in mod brusc, ca fenomene de masa; in aceasta categorie sunt 
cuprinse: cutremurele, alunecările si prăbușirile de teren, inundațiile si fenomenele meteorologice 
periculoase, epidemiile si epizootiile; 

• evenimente cu urmări deosebit de grave, asupra mediului înconjurător, provocate de accidente; in 
aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biologice, nucleare, in subteran, avarii la 
construcțiile hidrotehnice sau conducte magistrați, incendiile de masa si exploziile, accidentele majore la 
utilaje si instalații tehnologice periculoase, căderile de obiecte cosmice, accidente majore si avarii mari  
la  rețelele de instalații si telecomunicații. 

Estimarea probabilității corelata cu magnitudinea riscului: (0) inexistent (1) improbabil si/sau impact 
mic, (2) puțin probabil si/sau impact mediu , (4) probabil si/sau impact mare. 

 

Identificare conform IGSU 
Estimarea probabilității Evaluarea vulnerabilității 

Riscuri naturale 

Furtuni 4 1 

 Tornade 1 2 
Seceta 4 1 
Inundații 1 1 

Îngheț 4 1 
Avalanșe 0  
Cutremure si erupții vulcanice 4 2 

Alunecări de teren 0  

Tasări de teren 1 1 

Prăbușiri de teren 0  

Riscuri cosmice 1 4 

Epidemii 2 4 

Epizootii 0  

Zoonoze 1 4 

Riscuri antropice 



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  15 din 110 

 

 

 

Accidente datorate muniției 
neexplodate sau a armelor artizanale 

0 
 

Accidente nucleare, chimice  1 4 

Accidente majore pe căile comunicație 0  
incendii de mari proporții 1 2 
Eșuarea sau scufundarea unor nave 0  
Eșecul utilităților publice 1 2 
Avarii la construcții hidrotehnice 0  
Accidente in subteran 0  

Prăbușiri ale unor construcții, instalații 
sau amenajări 

 
0 

 

Risc de securitate fizica 1 2 
Risc politic 1 2 
Risc financiar si economic 1 2 
Risc informatic 1 2 

 
La clădirii se intenționează combaterea valurilor de căldura si frig constante care creează un 

microclimat de munca advers atât pentru personal cat si pentru publicul pe care-l deservește. 
 

g. informații privind posibile interferențe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 
arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existența condiționărilor specifice în 
cazul existenței unor zone protejate. 

 
Nu este cazul. 

 
3.2. REGIMUL JURIDIC 
 

a) natura proprietății sau titlul asupra construcției existente, inclusiv servituți, drept de 
preempțiune; 

 
Imobilul este înscris în Cartea Funciară a Comunei Bolintin Deal, având  C.F. 31607. 
Folosința actuala: teren curți construcții. 

 
b)destinația construcției existente; 

  
Folosința actuala a terenului este teren destinat curți construcții.  
Destinația – Baza Sportiva. 
 
c) includerea construcției existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii 

naturale protejate, precum și zonele de protecție ale acestora și în zone construite protejate, după 
caz; 

Nu este cazul 
 

d)informații/obligații/constrângeri extrase din documentațiile de urbanism, după caz. 
 
Nu este cazul.  
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3.3. CARACTERISTICI TEHNICE ȘI PARAMETRI SPECIFICI 
 

a) categoria și clasa de importantă; 
 
Categoria de importantă a construcției este „D" - Redusa (conf. Regulamentului privind stabilirea 

categoriei de importantă a construcțiilor, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 766/1997). 
 Clasa de importantă a construcției – IV. (conf. Codului de proiectare seismica P100/1-2013). 

 
b )cod în Lista monumentelor istorice, după caz; 

 
Nu este cazul. 
 

c ) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construcție; 
 

Teren de Fotbal  -  fost construit in anul 1990. 
   

d)suprafața construită; 
 
Existenta 

 
e)suprafața construită desfășurată; 

 

Existenta 
 

f) valoarea de inventar a construcției; 
 

Conform Inventarul bunurilor care aparține domeniului public al comunei Bolintin Deal. 
 

g) alți parametri, în funcție de specificul și natura construcției existente. 
 

suprafață parcelă     Ateren =  8512.00 mp;  
suprafață construită     Ac  =  existenta; 
suprafața desfășurată    Ad  =  existenta; 
suprafața utila    Ad  =  existenta. 
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3.4. ANALIZA STĂRII CONSTRUCȚIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI 
TEHNICE ȘI/SAU ALE AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM ȘI ALE STUDIULUI 
ARHITECTURALO-ISTORIC ÎN CAZUL IMOBILELOR CARE BENEFICIAZĂ DE 
REGIMUL DE PROTECȚIE DE MONUMENT ISTORIC ȘI AL IMOBILELOR AFLATE ÎN 
ZONELE DE PROTECȚIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU ÎN ZONE 
CONSTRUITE PROTEJATE. SE VOR EVIDENȚIA DEGRADĂRILE, PRECUM ȘI 
CAUZELE PRINCIPALE ALE ACESTORA, DE EXEMPLU: DEGRADĂRI PRODUSE DE 
CUTREMURE, ACȚIUNI CLIMATICE, TEHNOLOGICE, TASĂRI DIFERENȚIATE, CELE 
REZULTATE DIN LIPSA DE ÎNTREȚINERE A CONSTRUCȚIEI, CONCEPȚIA 
STRUCTURALĂ INIȚIALĂ GREȘITĂ SAU ALTE CAUZE IDENTIFICATE PRIN 
EXPERTIZA TEHNICĂ. 
 

Nu este Cazul. 
 

3.5. STAREA TEHNICĂ, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL ȘI ANALIZA DIAGNOSTIC, 
DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURĂRII CERINȚELOR FUNDAMENTALE 
APLICABILE, POTRIVIT LEGII. 
  

a. REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE- cerința “A” 
 
Nu este cazul. 
 
b. SECURITATE LA INCENDIU- cerința “C” 

 
Instalații de stingere incendiu: 
  
Conform art. 4.1 litera e) din P 118/2-2013 si ordinul 6026 / 2018 clădirea nu necesita instalație de 

stingere cu hidranți interiori. 
 

Instalații de detecție incendiu: 
 
Conform art. 6.1 litera f) din P 118 /2-2013 si ordinul 6026/2018 clădirea nu necesita instalație de 

stingere cu hidranți exteriori. 
 

c. IGIENA, SĂNĂTATE SI MEDIU ÎNCONJURĂTOR -cerința “D” 
 

a) ASIGURAREA CONDIȚIILOR DE IGIENA SI SĂNĂTATE IN CLĂDIRE 
 
In prezent clădirea este funcționala, nu este izolata termic, prezinta înfiltrații la nivelul acoperișului, 

nu respecta prevederile normativelor in vigoare in ceea ce privește igiena, sănătatea si mediul 
înconjurător. 

 
b)   REFACEREA SI PROTECȚIA MEDIULUI 
 
Nu este cazul in situația existenta. 
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d. SIGURANȚA SI ACCESIBILITATE ÎN EXPLOATARE- cerința “B” 
 

Nu este cazul. 
 

e. PROTECȚIE ÎMPOTRIVA ZGOMOTULUI - cerința “F” 
 
Nu este cazul. 
  

f. ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA- cerința “E” 
 

Nu este cazul. 
 
g. UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE   
 

Nu este cazul.  
 

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORȚEI MAJORE, DUPĂ CAZ. 
 
Nu este cazul. 
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Capitolul 4. Concluziile expertizei tehnice și, după caz, ale auditului energetic, concluziile 
studiilor de diagnosticare2): 

 
A. CLASA DE RISC SEISMIC; 

 
Nu este cazul. 

 
B. PREZENTAREA A MINIMUM DOUĂ SOLUȚII DE INTERVENȚIE; 
 

Nu este cazul. 
 

Auditul Energetic 
 

 Nu este cazul. 
 

C. SOLUȚIILE TEHNICE ȘI MĂSURILE PROPUSE DE CĂTRE EXPERTUL TEHNIC ȘI, 
DUPĂ CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE ÎN CADRUL 
DOCUMENTAȚIEI DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII; 

 
Expertiza Tehnica 
 

Nu este cazul. 
 

Auditul Energetic 
 

 Nu este cazul. 
              
D. RECOMANDAREA INTERVENȚIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA 
FUNCȚIONĂRII CONFORM CERINȚELOR ȘI CONFORM EXIGENȚELOR DE 
CALITATE. 
 

 
Expertiza Tehnica 

 
Nu este cazul. 

 
Auditul energetic  

 
Nu este cazul. 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  20 din 110 

 

 

 

 

Capitolul 5. Identificarea, propunerea și prezentarea a minimum două scenarii/opțiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investiții1 

 
Pornind de la solicitările beneficiarului și corelându-le pe acestea cu modalitățile tehnice de 

rezolvarea a problemelor semnalate au rezultat două scenarii tehnico-economice posibile de intervenție, 
după cum urmează: 
 

- Refacerea suprafeței de joc ( teren de fotbal) si împrejmuire pe latura spre strada 
Stadionului, amenajării exterioare. 

 
5.1. PARTICULARITĂȚI ALE AMPLASAMENTULUI:  
 

Pentru ambele scenarii amplasamentul viitoarei investii se afla in strada Stadionului Nr. 16, Sat 
Mihai Voda, Comuna Bolintin Deal, Județul Giurgiu. 

 
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafața terenului, 

dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietății sau titlul de proprietate, servituți, drept de 
preempțiune, zonă de utilitate publică, informații/obligații/constrângeri extrase din 
documentațiile de urbanism, după caz);  
 

Vecinătăți ale amplasamentului. 
 

La Nord - Vest:  Strada Stadionului, pe o lungime de 63.54 m; 
La Vest - Sud: Constantin Elena, pe o lungime de 131.13 m; 
La Sud - Est:  Dumitru Niculina si Udrea Ion, pe o lungime 62.97 m;   
La Nord - Est:  Dumitru Niculina si Udrea Ion, pe o lungime de 138.49 m;  

  

Regim juridic. 
 
Terenul cu nr. cad. 31607, cu o suprafața totala de 8512.00 mp, este situat in intravilanul localității 

conform P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 60/21.10.2009 prelungit prin H.C.L nr. 48 / 28.05.2021, face 
parte din domeniul public al comunei Bolintin Deal. 

Restricții: - nu sunt înscrieri privitoare la sarcini conform extras CF cu nr.31607 din 10.01.2023.
 Terenul in cauza nu este si nu se afla in zona de influenta a monumentelor istorice. 

 
Regimul economic: 
 

Folosința actuala: -  intravilan curți construcții conform extras CF nr. 31607 din data de 10.01.2023 
H.C.L cu nr. 48 / 28.05.2021  

Destinație: conform prevederilor P.U.G terenul  in cauza se afla într-o zona de locuințe subzona L2 
locuințe individuale si colective  

Alte prevederi conform H.C.L ori H.C.J. cu privire la zona in care se afla imobilul - nu sunt. 

 
1 În cazul în care anterior a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta minimum două scenarii/opțiuni tehnica-
economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate. 
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Nu sunt reglementari fiscale deosebite 
 
Regimul tehnic 

 
3.1 Informații conform P.U.G, P.U.Z ori P.U.D: -  conform PUG aprobat prin Hotărârea  Consiliului 

Local Bolintin -  Deal terenul in cauza se afla  într-o zona de locuințe.                                                         
 3.2  Subzona : - subzona L2 locuințe individuale si colective:  

Utilizări admise: - locuințe individuale si colective, in regim de construire discontinuu ( cuplat sau 
izolat) - anexe gospodărești - echipamente publice specifice zonei rezidențiale 

Utilizări permise condiționat: - se admit funcțiuni comerciale, servicii profesionale si mici activități. 
manufacturiere, cu condiția ca suprafața cestora sa nu depășească 100 mp, sa nu genereze trafic intens, 
sa nu fie poluante - funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitățile 
manufacturiere cu suprafața peste I 00 mp se pot admite cu condiția elaborării si aprobării unor 
documentații PUD. 

Utilizări interzise: - funcțiuni comerciale si servicii profesionale care depășesc suprafața de 100 mp. 
care generează trafic intens, produc poluare - activități productive poluante , cu risc tehnologic - anexe 
pentru creșterea animalelor pentru producție - depozitare en-gros - depozitari de materiale refolosibile 

- platforme de colectare a deșeurilor - stații de betoane - autobaze - stații de întreținere auto cu 
capacitate mai mare de 3 mașini - spălătorii chimice. 

3.3 Regimul de aliniere a terenului si construcțiilor fata de drumurile publice: - clădirile indiferent de 
regimul de construire,  se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 5 metri. 

Retrageri si distante fata de proprietățile vecine:  
- clădirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălțimea 

la cornișa a clădirii dar nu mai puțin de 2 m conform codului civil retragerea fata de una din limitele 
laterale va fi de minim 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate  

- retragerea clădirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu minim jumătate din înălțimea 
la cornișa a clădirii măsurata in punctul cel mai înalt fata de teren, dar nu mai puțin de 5 m si nu mai 
mult de 40 m.  

- distanta minima dintre clădirile de pe aceeași parcela va fi egala cu înălțimea la. cornișa a celei mai 
înalte pentru fațadele cu camere locuibile (distanta se poate reduce la jumătate dar nu mai puțin de 4 m 
daca fronturile opuse nu au camere locuibile). 

3.5 Elemente privind volumetria si / aspectul general al clădirilor: 
- fațada principala a clădirii se va orienta spre calea de acces sau către curtea interioara; 
- se va respecta paleta de culori specifica zonei - se  va păstra o linia a clădirilor specifica zonei; 
3.6 Înălțimi ale construcțiilor:  
- înălțimea maxima la cornișa va fi de maxim P+2 E (10 m) admitandu-se încă un nivel retras sau 

mansardat înscris in volumul acoperișului in supra fata de maxim 60 % din aria construita.   
3.7 Procentul maxi m de ocupare al terenului P.O.T:  
- 30% in cazul alimentarii cu apa si a canalizării in sistem individual si 40% in cazul  alimentarii  cu 

apa si a canalizării  in sistem  centralizat;  
3.8 Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T: 
 - 1.5 pentru P.O.T. maxim 30% si pentru P+3E+M si C.U.T. maxim 2.0 pentru P.O.T. maxim 40% si 

pentru P+3 E+M. 
3.9 Echipare cu utilități existente :  
- rețea distribuție energie electrica, gaze naturale. 
3.10 Circulația pietonilor si autovehiculelor, parcaje si numărul acestora :  



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  22 din 110 

 

 

 

- parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m lățime dintr-o circulație 
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obținut prin una din proprietățile învecinate; 

- staționarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei; 
- conform planului de situație accesul se face pe un drum din pământ împietrit. 
3.11 Tipuri de documentații de urbanism solicitate: - nu este cazul. 
3.12 Caracteristici ale  parcelelor: 
- se considera  construibile  parcelele care au  suprafața  de  min.  500  mp. si  12 m front  la strada; 
- adâncimea parcelei sa fie mai  mare sau cel  puțin egala cu lățimea acesteia.  
3.13 Împrejmuirile spre strada vor avea  înălțimea de maxim 2 m din care  un soclu opac de 0.6  m si 

o parte transparenta dublata cu gard viu. 
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălțimi  de maxim 2 m.  
 
Pentru dezmembrarea terenurilor in mai mult de trei loturi este necesara elaborarea in prealabil a 

unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) conform prevederilor Legii 19 din 26.06.2013 privind OUG nr. 7 

/ 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismului 

 
b. relații cu zone învecinate, accesuri existente și/sau căi de acces posibile;  

 
Accesul la amplasament se face din strada Stadionului. 
Comuna Bolintin Deal este situata in partea nordica a județului Giurgiu, la limita cu judetul Ilfov, 

pe malul stâng al râului Sabar. Accesul in comuna se face pe fie pe autostrada A1 (care trece pe 
teritoriul administrativ ala comunei), fie pe drumul județean DJ 601, care o leagă spre vest de orașul 
Bolintin-Vale, comunele Crevedia Mare (unde se intersectează cu DN 61), Roata de Jos si, mai departe, 
de orașul Videle (din judetul Teleorman). Înspre est, DJ 601 leagă comuna Bolintin Deal de comuna 
Ciorogârla din judetul Ilfov (unde se termina in autostrada A1). 

 
Fata de principalele centre administrative, comuna Bolintin Deal se afla la 60.0 km fata de 

Municipiul Giurgiu, la 20.0 km fata de Municipiul Bucureștiul si la 6.0 km fata de orașul Bolintin Vale. 
 
Administrativ, comuna Bolintin Deal se învecinează cu: 
 

➢ la vest: comuna Ulmi si orașul Bolintin Vale; 
➢ la sud: comuna Ogrezeni; 
➢ la est: comuna Ciorogârla; 
➢ la nord: comuna Joița. 

 
Satele componente ale comunei sunt: Bolintin Deal (satul de reședința) si Mihai Voda. 

 

Aliniamente: 

Existente. 

Legătura pietonală și carosabilă principală spre zona de intervenție se face după cum urmează: 
 

• accesul principal pietonal si auto se realizează din strada Stadionului. 
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c. orientări propuse fată de punctele cardinale și fată de punctele de interes naturale sau 
construite;  

 
Terenul de Fotbal este orientata pe axa Nord - Sud. 
 

d. surse de poluare existente în zonă;  
 
Nu este cazul. 
 

e. date climatice și particularități de relief;  
 

Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul comunei Bolintin Deal se încadrează in perimetrul 
sectorului de clima temperat continentala, cu veri călduroase si secetoase si ierni friguroase. Teritoriul 
comunei este dominat de prezenta frecventa a maselor de aer rece continental din E, sau arctic din N si 
de vanturi puternice care viscolesc zăpadă. 

Regimul eolian se caracterizează prin predominanta vanturilor dinspre NE (21.6%) si E (19.7%), 
care bat cu viteze medii anuale de 2-2.50 m/s. In timpul iernii, viteza vântului poate depăși 125.00 
km/ora. 

Temperatura medie anuala este de aproximativ +110C; mediile lunii iulie sunt cuprinse intre 22.50C 
si 240C, iar luna ianuarie înregistrează o medie de – 1.50 C. Înghețul durează, in general, intre 95 – 100 
zile/an.  

Precipitațiile înregistrează medii anuale ce oscilează in jurul valorii de 500.00 mm. Media lunii iulie 
este de 65.00 mm. 

Durata medie anuala a stratului de zăpadă este de aproximativ 40-42 zile, iar grosimea medie a 
stratului este variabila, in zonele troienite putând ajunge si la 50-60.00 cm. 

 
Încărcări date de vânt 
 
Din punct de vedere al încărcărilor date de vânt, conform Reglementarii tehnice CR-1-1-4-2012 

”Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii vântului asupra construcțiilor”, completata prin ordinul MDRAP 
nr. 2413/01.08.2013, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vântului (qb), mediata pe 10 minute si 
având interval mediu de recurenta (IMR) de 50 ani este, pentru zona Bolintin Deal din judetul Giurgiu, 
de 0.50 kPa. 

 
Încărcări date de zăpadă 
 
Din punct de vedere al încărcărilor date de zăpadă, conform Reglementarii tehnice CR-1-1-3-2012 

”Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii zăpezii asupra construcțiilor”, completata prin ordinul MDRAP 
nr. 2414/01.08.2013, zona Bolintin Deal din judetul Giurgiu se încadrează la o valoare caracteristica a 
încărcării din zăpadă pe sol (s,k) de 2.0 kN/m2. 

Valoarea caracteristica a încărcării din zăpadă pe sol, sk, corespunde unui interval mediu de 
recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent, unei probabilități de depasire intr-un an de 2% (sau 
probabilității de nedepășire intr-un an de 98%). 

 
Adâncimea de îngheț - in zona Bolintin Deal din judetul Giurgiu este de 0.80 – 0.90 m, conform 

STAS 6054/77 (Teren de fundare. Adâncimi maxime de îngheț. Zonarea teritoriului României) (fig. 6). 
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La stabilirea adâncimii de îngheț se va tine cont si de prevederile normativului NP 112-2014, anexa C 
(tabelul C1). 

 

 
 

Figura 6 - Adâncimea de îngheț pe teritoriul României, conform STAS 6054/1977 
 

e. existenta unor:  
 

- rețele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în care pot fi 

identificate;  

 
Nu este cazul. 

 
- posibile interferențe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe 

amplasament sau în zona imediat învecinată; existența condiționărilor specifice în cazul existenței unor 

zone protejate sau de protecție;  

 
Nu este cazul. 

 
- terenuri care aparțin unor instituții care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică și 

siguranță națională; 

 
Nu este cazul. 
 
g. caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic 

elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând:  
 

date privind zonarea seismică;  
 

Din punct de vedere al normativului ”Cod de proiectare seismica – partea 1, P100-1/2013”, 
intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de vârf a accelerației 
terenului, ag (accelerația terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul mediu de recurenta 

Bolintin 

Deal 
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de referinta (IMR) de [225] ani, cu 20% probabilitate de depasire in 50 de ani. In cazul zonei in 
discutie, accelerația ag are valoarea 0.30g (fig. 1). Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns 
recomandata pentru proiectare este TC = 1.6s (fig. 2). 

 

 
Figura 1 – Zonarea seismica (P100-1/2013), in zona Bolintin Deal, judetul Giurgiu 

 

 
Figura 2 – Zonarea seismica (P100-1/2013), in zona Bolintin Deal, judetul Giurgiu 

 

Conform SR 11100/1-93, amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 81, pe 
scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani) (fig. 3). 

 Bolintin Deal 

Bolintin Deal 
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Figura 3 – Zonarea seismica (SR 11100/1-93), in zona Bolintin Deal, judetul Giurgiu 

  
5.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCŢIONAL-
ARHITECTURAL ȘI TEHNOLOGIC:  
 

Refacere Suprafata Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren i Comuna Bolintin Deal. 
 
suprafață parcelă     Ateren =  8.512.00 mp;  
suprafață construită     Ac  =  existenta; 
suprafața desfășurată    Ad  =  existenta; 
suprafața utila    Ad  =  existenta. 
 
Construcția proiectata se încadrează la CATEGORIA “ D ” DE IMPORTANTA  (conform HGR 

nr. 766/1997) si la CLASA " IV " DE IMPORTANTA (conform Normativului P100). 
 

Scenariul 1: 
 

SCENARIUL  TEHNICO-ECONOMIC SCENARIU 1: Alternativa cu investiție MANIMALA 
 

ARHITECTURA: 
 

TEREN DE FOTBAL 
 
Terenul de fotbal va avea dimensiunile suprafeței utile de joc 94.00 x 54.00 m.  
Zona de protecție perimetrala are lățimea de 2.50 m pe laturile lungi si 6,00 m pe laturile scurte. 
Suprafața de joc va fi gazon natural, pe straturi de balast si piatra compactate. 

 
Alcătuirea straturilor terenului de fotbal (de sus în jos): 
 

a) gazon natural; 
b) pământ vegetal;  

Bolintin Deal 
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c) nisip 0,63 ... 1,25 mm / nisip cuarțos cu granulație controlată, uscat și rotunjit, sferic.  
d) substrat drenat din piatră spartă, granulație 0 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
e) substrat drenat din piatră spartă, granulație 4 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
f) substrat drenat din piatră spartă, granulație 8 ... 16 mm, grosime strat 5 cm.  
g) substrat drenat din piatră spartă, granulație 32 ... 63 mm, grosime strat 19 cm. - substratul  
h) conține rețeaua de drenuri orizontale din tuburi perforate HDPE așezate în șanțuri umplute cu 

nisip 2/15 și protejate cu membrane din geo textil (în două straturi)  
i) pământ natural argilos bine compactat.  
  

Suprafața de joc și stratificația totală a terenului sa poată fi agrementată pentru jocuri oficiale din  
Liga 3.  

Suprafața de joc va avea pante de 0,5% către laturile lungi; drenarea apelor pluviale va fi asigurata 
prin stratul suport.  

Suprafața de joc va fi dotata cu sistem de irigație automat. 
Pe  latura lunga ( Nord - Est ) se vor amplasa 2 bănci mobile de cate 14 scaune pentru rezerve si 

antrenori.  
Tabela de marcaj se vor amplasa in partea de nord-vest a terenului de fotbal. 
 

IMPREJMUIRE 
 
Împrejmuirea spre strada de acces va avea înălțimea maxima de 1,85 m, din care un soclu opac de 

0,80 m si o parte superioara din lamele din metal tip JALUZEA.  
Împrejmuirea va fi realizata din soclu din boltari din B.A. si stâlpișori din boltari din BA cu panouri 

din lamele din metal tip JALUZEA. Soclul si stâlpii se vor gata finisati.  
Poarta de acces va fi in 2 cante cu deschidere asistata electric. 
 
REZISTENTA: 
 
Prin datele de tema se propune amenajarea suprafeței unui teren de fotbal precum si amenajarea 

unei platforme adiacente. Soluția tehnica presupune excavarea a 30 cm de pământ pe întreaga suprafața 
vizata, si realizarea stratificației specifice pentru cele 2 zone distincte: suprafața de joc si platforma 
pietonala. 

Pentru suprafața de joc a fost prevăzută următoarea stratificație (de sus în jos): 
 
a) gazon natural ~5 cm; 
b) pământ vegetal, grosime strat 20 cm;  
c) nisip 0,63 ... 1,25 mm / nisip cuarțos cu granulație controlată, uscat și rotunjit, sferic.  
d) substrat drenat din piatră spartă, granulație 0 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
e) substrat drenat din piatră spartă, granulație 4 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
f) substrat drenat din piatră spartă, granulație 8 ... 16 mm, grosime strat 5 cm.  
g) substrat drenat din piatră spartă, granulație 32 ... 63 mm, grosime strat 19 cm. - substratul  
h) conține rețeaua de drenuri orizontale din tuburi perforate HDPE așezate în șanțuri umplute cu 

nisip 2/15 și protejate cu membrane din geo textil (în două straturi)  
i) pământ natural argilos bine compactat.  
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Stratificația infrastructurii suprafeței de joc poate fi modificata conform cerințelor producătorului de 
gazon, după consultarea cu proiectantul. 

 
Pentru platforma pietonala a fost prevăzută următoarea stratificație (de sus în jos): 
 
a) pavele din beton 6cm; 
b) nisip compactat, grosime strat 4 cm;  
c) balast compactat, grosime strat 20cm; 
d) pământ natural argilos bine compactat.  
 
Trasarea axelor se va realiza conform planurilor de arhitectura. 
Atât in perioada de execuție cat si in timpul exploatării construcțiilor, se vor adopta obligatoriu 

masuri specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel: 
Sistematizarea vert icala s i  in  plan  a amplasamentului pentru asigurarea colectării și 

evacuării rapide către un emisar a apelor din precipitații, prin prevederea unor pante de minimum 3 %, 
se va realiza inițial sistematizarea necesara pentru lucrările de execuție, urmând ca celelalte lucrări de 
sistematizare sa se termine odată cu punerea in funcțiune a obiectivului. 

Colectarea și evacuarea rapidă a apei din precipitații pe toata durata execuției săpăturilor 
prin amenajări adecvate (pante, puțuri, instalații de pompare etc.), in situația in care la cota de fundare 
se constata existenta unui strat de pământ afectat de precipitații, acesta va fi îndepărtat imediat înainte 
de turnarea betonului. 

Evitarea stagnării apelor  in jurul construcțiilor, atât in perioada execuției cat si pe toata durata 
exploatării, prin soluții constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului în jurul construcțiilor, 
execuția de strate etanșe din argila, pante corespunzătoare, rigole, cavalieri etc.). 

Evitarea perturbării echilibrului hidrogeologic fără a realiza lucrări care pot bara căile naturale de 
scurgerea a apei către emisarii naturali si artificiali in funcțiune conducând la ridicarea nivelului apei 
subterane, nu vor fi străpunse orizonturi impermeabile aflate deasupra pânzei freatice. 

Protecția rețelelor purtătoare de apa sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea 
unor soluții de impermeabilizare a terenului. 

Evitarea pierderilor de apa  din rețelele edilitare si instalații prin alegerea soluțiilor adecvate.  
Execuția excavațiilor pe porțiuni cu protejarea imediata a acestora. 
 

INSTALATII: 
 
INSTALATII ELECTRICE: 
 
ALIMENTAREA SI DISTRIBUTIA CU ENERGIE ELECTRICA 
 
Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform soluției din avizul de racordare, ce va fi 

eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea beneficiarului si nu face obiectul 
documentației. 
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Pentru obiectiv se va monta un tablou exterior de distribuție, TEXT, amplasat la exterior, astfel 
încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din standardul SR 
EN 60439. 

 
Din TEXT (tablou exterior teren Bolintin) se vor alimenta: 
 
-Ti – tablou electric sistem de irigații 
-iluminat exterior parcare 
-sistem supraveghere video etc 
 
Pentru obiectiv se va monta un tablou destinat alimentarii tabelei electronice, TT, amplasat la 

exterior, astfel încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din 
standardul SR EN 60439. 

 
Din TT (tablou tabela) se vor alimenta: 
 
-toți consumatorii aferenți tabelei electronice, inclusiv automatizarea acesteia. 
 
Toate tablourile electrice se vor monta la exterior si vor avea carcasa metalica cu un grad de 

protecție de IP65. 
Obținerea avizelor aferente utilităților este în responsabilitatea beneficiarului. 
 
Instalațiile de joasă tensiune au următoarele caracteristici: 
 
• joasă tensiune  - 400 V 
• frecventa  - 50 Hz 
• regim de neutru - TNS 
 
Bilanțul energetic pentru consumatori prevăzuți în proiect este următorul : 
 

Denumirea UM TEXT TT TOTAL 
Putere instalată Pi KW 23 20 43 
Putere cerută Pc KW 12.39 15 27.39 

 
Schema de distribuție a energiei electrice  este de tip TN-S. 
Obiectivul va  dispune de instalație electrică pentru consumatori clasici: iluminat și forță.  
Cablurile electrice de alimentare pentru exterior vor fi armate, din cupru cu izolație si manta din pvc 

de tip CYAbY-F. 

Proiectul de instalații electrice se va limita la bornele de ieșire din TEXT, TT, de alimentare 
descrise mai jos, iar în aval satisface toți consumatorii de energie electrica din incinta. Soluția de 
racordare nu face obiectul prezentei documentații. 

ILUMINAT EXTERIOR PARCARE 
 
Pentru realizarea iluminatului exterior din parcare, se va tine cont de: 
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- calculul luminotehnic realizat cu ajutorul soft ului Dialux Evo. 
- nivelul de iluminare va respecta NP062/2002 cu reglementările tehnice din 2022 si Outdoor 

Work Places EN 12464-2. 
- corpurile de iluminat vor fi cu surse LED cu puterea 35 W fiecare. 
- corpurile de iluminat se vor monta pe stâlpi cu înălțimea de 6 m. Corpurile de iluminat au 

integrat: aparatul de iluminat, panoul fotovoltaic, baterie, controller, astfel încât ele vor funcționa 
hibrid: atât solar, cat si alimentate de la rețea.  

 
Execuția rețelelor de cabluri electrice pozate îngropat se va face numai in urma coordonării cu 

celelalte instalații. Din tabloul de exterior TEXT, se vor alimenta corpurile de iluminat destinate 
iluminatului din parcare. Cablurile de alimentare vor fi armate, din cupru, tip CYAbY-F, pozate in 
pământ, îngropat la cota -0.8 m adâncime fata de cota CTA0, intre 2 straturi de nisip de 0,1 m protejate 
cu folii avertizoare din PVC (2 straturi). Cablurile se vor proteja cu tuburi roșii riflate la subtraversări 
de drumuri si platforme betonate. Conectarea in interiorul stâlpilor va fi la cleme de derivație; spre 
lămpi, cablul prin stâlpi va fi tip CYAbY-F. 

In paralel cu cablurile de alimentare pentru iluminatul exterior pe stâlpi se va monta platbanda 
OLZn 40x4 mm la cota -0,8 m adâncime fata de cota CTA0, la care se vor lega la pământ toți stâlpii 
metalici si se va introduce cate un electrod Ol-Zn 2 ½"  pentru fiecare stâlp. 

Armaturile metalice ale cablurilor se vor lega la pământ la ambele capete cu coliere metalice si trese 
flexibile.  

Fundațiile pentru stâlpi vor fi calculate in funcție de fiecare tip de stâlp si se va detalia la faza de 
proiect tehnic. 

Comanda iluminatului exterior se va realiza prin senzori crepusculari cu fotocelula. 
După terminarea montajului la un traseu al instalației de iluminat exterior, înainte de punerea sub 

tensiune, se vor face următoarele verificări: 
-controlul vizual al instalației; 
-controlul racordării conductorilor la bornele respective, la fiecare cofret, precum  și a elementelor 

de legare la nul sau pământ; 
-verificarea cu inductorul a întregului traseu de cabluri se execută cu inductorul de 1.000v după ce 

în prealabil au fost scoase patroanele siguranțelor la cofrete. încercarea se face între faze și între fiecare 
fază și pământ. 

-verificarea cu inductorul a circuitelor de la cofret la corpul de iluminat. încercarea se face între 
conductorul de fată și bara de nul a cofretului. este important acest lucru, pentru a nu supravolta 
condensatorii. 

-la efectuarea încercărilor se va tine seama de “normativul de încercări și măsurări la echipamente și 
instalații electrice, la punere în funcțiune și în exploatare” 

-după efectuarea încercărilor de mai sus și a eventualelor remedieri, instalația se poate pune sub 
tensiune; 

-Se va verifica separat legarea la pământ a fiecărui stâlp. 
Circuitele de iluminat vor fi  prevăzute cu protecție automata la curenți de defect (PACD) de tip 

diferențial (cu declanșare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificațiilor de aparataj). 

Execuția instalațiilor electrice de iluminat se va realiza în conformitate cu prevederile din 
normativul I.7-11. 

TOATE ECHIPAMENTELE SI ELEMENTELE DE MONTAJ VOR AVEA PROTECTIE LA 
COROZIUNE CONFORM ART 5.1.6.10 DIN I7/2011. 
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TRASEELE PENTRU ILUMINATUL EXTERIOR VOR TREBUI SA RESPECTE 
PREVEDERILE DIN NTE007/08/00 – NORMATIV PENTRU PROIECTAREA SI EXECUTAREA 
RETELELOR DE CABLURI ELECTRICE, DIN PUNCT DE VEDERE AL DISTANTELOR FATA 
DE CELELALTE INSTALATII. 

 
INSTALATIILE ELECTRICE DE PRIZE SI RECEPTOARE DE PUTERE 
  
Racordurile electrice de forța vor fi dispuse pe circuite diferite in funcție de gradul de importanta.   
Toate echipamentele de forța vor fi achiziționate cu panou propriu de automatizare si control, astfel 

încât in sarcina proiectantului de instalații electrice este doar alimentarea pe partea de forța a 
echipamentelor. Legăturile intre unitățile interioare si cele exterioare ale diverselor echipamente se vor 
realiza de către furnizorul de echipamente. 

Numărul cablurilor precum si secțiunea lor este adaptata puterii consumatorului. In mod analog sunt 
alese si aparatele din tablourile electrice. 

 
INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA DESCARCARILOR ATMOSFERICE. 
 
Instalația contracarează efectele trăsnetului asupra construcției: incendierea materialelor 

combustibile, degradarea structurii de rezistență datorită temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a 
scurgerii curentului de descărcare, inducerea în elementele metalice a unor potențiale periculoase.  
Instalația are de asemenea rolul de a capta și scurge spre pământ sarcinile electrice din atmosferă .  

Conform normelor clădirea prezinta necesitatea unei instalații de paratrăsnet. Instalația de 
paratrăsnet va consta in montarea a unui sau mai multe dispozitive electronice de captare tip PDA. 
Vârful dispozitivelor de captare PDA se vor monta pe nocturna existenta a obiectivului, la o înălțime de 
minim 2 m fata de orice obstacol.  

De la instalația de captare se vor realiza coborâri la priza de pământ, cu conductor rotund OL-Zn 
Ø10 mm pana la piesele de separate ce se vor monta la înălțimea de h=2 m fata de CTA0. Coborârile se 
vor executa de preferința dintr-o bucata fără îmbinări. In cazul in care nu se poate, numărul îmbinărilor 
trebuie redus la minimum, iar îmbinările se realizează prin sudare, lipire, șuruburi sau buloane. 

Se va realiza o priza de pământ artificiala (tip laba gașca) destinata strict instalației de paratrăsnet. 
Rezistenta de dispersie a prizei de pământ va avea vălurea sub 10 Ω, conform I7/2011. 

La proiectarea și executarea instalației de protecție împotriva trăsnetului (IPT) se au în vedere 
cerințele normativului I7/11, asigurându-se o concepție optima tehnic și economic și echipamente 
agrementate conform legii 10/1995. 

 
INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT 
 
Priza de pământ se va realiza prin dispunerea unei platblande OLZN 40x4 mm, îngropat in pământ 

la adâncimea de îngheț de -0.8m. Rezistenta de dispersie trebuie sa fie mai mica de 4 ohm, fiind o priza 
pentru instalația de protecție împotriva șocurilor electrice. 

Priza de pământ se va scoate in interior prin piese de separație si se vor conecta atât centurile 
interioare realizate cu platbanda OL-Zn 25x4 din camerele tehnice cat si orice alt echipament metalic 
(centura interioara in căminul sistemului de irigații) prin intermediul unor BEP-uri (bara de egalizare 
potențial). In cazul in care rezistenta de dispersie nu este mai mica de valoarea impusa de normativul 
I7/2011 se va realiza o priza de pământ artificiala prin suplimentarea prizei de pământ cu electrozi 
verticali si orizontali, pana la obținerea valorii impuse. 
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Pentru zona de parcare exterioara, in paralel cu traseul cablurilor de alimentare, se va realiza o priza 
de pământ artificiala dispusa in jurul stâlpilor de iluminat cu platbanda OLZn 40x4 mm îngropata in 
pământ la cota -0.8m fata de cota CTA0. Lângă fiecare stâlp se va monta cate un electrod tip cruce 
OLZn 2 ½", l=1.5m. Priza de pământ destinata iluminatului exterior va avea valoarea rezistentei de 
dispersie de maxim 4 Ω. In caz contrar se va suplimenta cu electrozi OLZn  2 ½", l=1.5m pana când 
valoarea ajunge sub 4 Ω.  

La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin10cm și vor fi sudate pe toate laturile. 
Sudura va avea o grosime de cel puțin 3 mm. 

La priza de pământ se vor lega toate elementele metalice ale construcției (țevi de alimentare cu apă, 
gaze, etc) precum și toate elementele metalice ale instalației electrice care în mod normal nu se afla sub 
tensiune dar care în mod accidental, în urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.  

La proiectarea si executarea instalației prizei de pământ se vor avea in vedere cerințele normativului 
I7/2011. 

 
INSTALAŢII DE PROTECŢIE ÎMPOTRIVA ŞOCURILOR DATORATE ATINGERILOR 
 
Protecția prin legare la conductorul special de protecție. 
 
Toate părțile metalice ale instalației electrice care normal nu sunt sub tensiune, dar care accidental 

ar putea fi străpunse și puse sub tensiune, se leagă la un conductor special de împământare (diferit de 
conductorul neutru), legat la priza de pământ a construcției, prin intermediul a două piese de separație 
(P.S.). 

Carcasele echipamentelor electrice, motoarelor electrice, cutiile tablourilor de distribuție, stelajele 
de susținere a instalațiilor, conductele de ventilație, se vor lega la sistemul de legare la pământ. Se va 
asigura continuitatea electrică în cazul conductelor tehnologice, inclusiv tubulaturii de ventilație. 

Astfel: 
- conductorul PE al coloanelor tablourilor electrice secundare va fi racordat la instalația PE cu al 

cincilea conductor; 
- carcasele metalice ale tablourilor electrice se vor racorda suplimentar la centură de legare la 

pământ cu conductor multifilar LiFY 10 mm². 
Bară de nul de protecție (PE) a tabloului de exterior se va racorda la bară de egalizare de potențial.  
Se vor respecta cu strictețe condițiile de recepție și de verificare a instalației de legare la pământ de 

protecție conform standardelor în vigoare. 
Se interzice legarea în serie a maselor materialelor și echipamentelor legate la conductoare de 

protecție într-un circuit de protecție. 
 
INSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI 
 
INSTALAŢIA DE DETECTARE, SEMNALIARE SI AVERTIZARE LA INCENDIU 
 
Conform normativului P118-3/2015, modificat in 2018 nu este obligatorie dotarea cu instalație de 

semnalizare a incendiilor. 
 
INSTALAŢII DE SUPRAVEGHERE VIDEO, CCTV 
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Pentru sporirea siguranței si pentru monitorizare s-a prevăzut un sistem de supraveghere video ce 
cuprinde: l un Network video recorder (NVR) 16 canale, camere exterioare fixe cu inflarosu, switch 
poe, cablaj, UPS, etc. 

Datorită specificului obiectivului se impune necesitatea dotării acestuia cu un sistem de 
supraveghere video performant care să permită supravegherea video atât pe timp de zi cât și pe timp de 
noapte, a perimetrului obiectivului si a căilor exterioare de acces în obiectiv. În funcție de zona de 
interes, vor fi montate camere color hd  prevăzute cu inflarosu. Camerele se vor monta pe stâlpii de 
iluminat. Sistemul de supraveghere video va fi astfel conceput încât să permită oricând extinderea 
ulterioară cu noi echipamente suplimentare si se va monta in clădirea existenta. NVR-ul va fi echipat cu 
hardisk-uri care sa permită ca imaginile înregistrate sa fie păstrate si arhivate pentru o perioada de 30 de 
zile. 

 
INSTALATII SANITARE: 
 
SURSA DE APA 

    

  Alimentarea cu apa a obiectivului se va face de la rețeaua publica de alimentare cu apa potabila, 
printr-un cămin de branșament existent in incinta. 
 

DESCRIEREA LUCRARILOR. 
 
 INSTALAŢII DE ALIMENTARE CU APĂ MENAJERĂ RECE ŞI CALDĂ 

Distribuția apei intre căminul de branșament si grupul de pompare din bazinul de retenție se va 
efectua prin conducta de PEHD SDR 17 PN 10. 

Distribuția pe verticala, respectiv pe orizontala, a rețelei de apă rece, in cadrul obiectivului se va 
realiza prin intermediul tronsoanelor de conducta tip PEHD (SDR 11, PN 10), fiind fixată în brățări. 

Dimensionarea instalației s-a făcut conform Normativului I9-2022. 
La trecerea conductelor prin planșee și pereți se vor monta tuburi de protecție. Toate ieșirile din 

clădire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etanșă. Realizarea acestora se 
va face cu strictă respectare a specificațiilor furnizorului de materiale/echipamente. 

Țevile se vor îmbina între ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material, tehnologia de 
îmbinare fiind obligatoriu omologată/agrementată.  

Pozarea conductelor și montarea tuturor echipamentelor se va face în strictă colaborare cu 
instrucțiunile de montaj ale furnizorului/producătorului. 

 

INSTALAŢII DE STINGERE INCENDIU 

In conformitate cu prevederile Normativului P118/2-2013, nu sunt necesare instalații fixe pentru 
stingerea incendiilor. 

 

INSTALATII DE IRIGARE 

Irigarea terenului de fotbal se va face prin intermediul aspersoarelor telescopice propuse. Acestea 
sunt alimentate din grupul de pompare din bazinul de retenție. Sistemul de irigații aferent terenului de 
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fotbal este împărțit in 2 zone, debitul pentru fiecare zona fiind comandat de sistemul de automatizare al 
instalației de irigații, prin intermediul electrovanelor. 

Grupul de pompare pentru irigații si golirea bazinului de retenție are debitul Q=5.3 l/s si înălțimea 
de pompare H=50 mCA. Pentru situația in care nivelul de apa din bazinul de retenție nu este suficient, 
se va prevede o conducta de bypass pentru alimentarea instalației de irigații direct de la căminul de 
branșament. 

 

APELE PLUVIALE 

Apele meteorice din zona terenului de fotbal vor fi colectate prin intermediul tuburilor de dren, apoi 
vor fi preluate de căminele pentru ape pluviale si deversate in bazinul de retenție pentru ape pluviale 
amenajat in incinta. 

Apele pluviale colectate de pe platforma betonata vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi 
si deversate in bazinul de retenție pentru ape pluviale. 

Dimensionarea rețelei de canalizare pluviala s-a făcut respectând prescripțiile STAS-urilor în 
vigoare și anume SR 1846-1/2006 pentru un grad maxim de umplere a conductelor de 100%.  

 
BREVIAR DE CALCUL  
 
Determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalațiilor de alimentare cu apa 

rece, s-au făcut conf. Normativ I9 din 2022. 
 

NECESAR DE PRESIUNE PENTRU IRIGATII SI GOLIRE BAZIN RETENTIE. 
 

Formula generala de calcul a sarcinii hidrodinamice este: 
Hnec = Hg + Hu +hr  [mH2O] 
în care:  
Hg – este cota geodezica a punctului de consum a apei din poziția cea mai defavorabila hidraulic. 
Hu – presiunea de utilizare  
hr – suma pierderilor totale de sarcina  
Hg – cota geodezică în poziția cea mai dezavantajată hidraulic 
Hu – presiunea de utilizare 
hr – suma pierderilor totale de sarcina 
Rezultă :  
Hnec = 4+6+40 = 50 m H2O  
Se prevede montarea unui grup de pompare având 1+1 pompe cu turație variabila cu 

caracteristicile: Qtotal=5.3 l/s; Hp=50 mCA.  

 

DIMENSIONARE REZERVOR TAMPON 

Capacitatea rezervorului tampon deschis, tdV se calculează cu relația: 

                                            )10(150 ptd q+=V  

In care 

pq  debitul pompelor in funcțiune, in litri pe secunda 
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Se considera necesara o rezerva de minim 5 mc de apa folosita pentru irigații. Aceasta rezerva de 
apa va fi asigurata din volumul de apa al bazinului de retenție. 

 

EVACUAREA APELOR PLUVIALE 

 

Debitele pentru ape meteorice se calculează STAS 1846/2-2007 astfel: 
Debitul de calcul se stabilește cu relația: 
QP = m • I • S • Sc [ l/s] 
unde:  
- m = 1 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul 
- Sc = [ ha ] - suprafața aferent secțiunii de calcul; 
- φ = coeficient de scurgere aferent suprafeței S de calcul, astfel: 
- teren de sport;φ = 0,1; 
- terasa betonat φ = 0,9; 
- I - intensitatea normată a ploii de calcul, în funcție de durata ploii de calculat conform STAS 

9470-73, I = 95  [l/s ha] (pentru t=30 min și frecvența de 1/1), pentru zona 8. 
Suprafața de calcul:  
 
-aprox.  830 m2 –platforme exterioare (carosabil); 
-aprox.  5600 m2 -platforme exterioare (teren fotbal) 
-aprox. 352 m2 – terasa clădirilor; 

 

 

m= 1

f= 0.9

f= 0.1

I= 95  [l/s ha] 

Sinvelitoare = 0.035  [ ha] 

Ssupr ext = 0.560  [ ha] 

Scarosabil = 0.083  [ ha] 

Qsupr ext = 5.3 [ l/s]

Qinvelitoare = 3.0 [ l/s]

Qcarosabil = 7.1 [ l/s]

Qtotal= 15.4 [ l/s]
  

 

Volumul bazinului de retenție:  
VBR= ½ x Tt x (Qtotal – qtotal) / Qtotal= ½ x 1800sec x 15.4=  13.86 m3  
 
Pentru asigurarea volumului necesar de apa pentru irigații si pentru preluarea apelor pluviale, 

evitând riscul de supraplin, se alege un bazin de retenție având volumul Vutil= 40 m3. 
Se alege un separator de hidrocarburi având debitul de Q=8 l/s. 
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Scenariul 2: 
 

SCENARIUL  TEHNICO-ECONOMIC SCENARIU 2: Alternativa cu investiție MAXIMALA. 
 
ARHITECTURA: 
 

TEREN DE FOTBAL 
 
Terenul de fotbal va avea dimensiunile suprafeței utile de joc 94.00 x 54.00 m .  
Zona de protecție perimetrala are lățimea de 2.50 m pe laturile lungi si 6,00 m pe laturile scurte. 
Suprafața de joc va fi gazon natural, pe straturi de balast si piatra compactate. 

 
Alcătuirea straturilor terenului de fotbal (de sus în jos): 
 

Suprafața de joc va fi de tip hibrid (gazon natural si gazon artificial), pe straturi de balast si piatra 
compactate. 

 
Alcătuirea straturilor terenului de fotbal (de sus în jos): 
 

a) gazon tip hibrid (gazon natural si gazon artificial).  
b) nisip 0,63 ... 1,25 mm / nisip cuarțos cu granulație controlată, uscat și rotunjit, sferic.  
c) granule cauciuc reciclat SBR, granulație 1,25 ... 3,35 mm.  
d) substrat drenat din piatră spartă, granulație 0 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
e) substrat drenat din piatră spartă, granulație 4 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
f) substrat drenat din piatră spartă, granulație 8 ... 16 mm, grosime strat 5 cm.  
g) substrat drenat din piatră spartă, granulație 32 ... 63 mm, grosime strat 19 cm. - substratul  
g) conține rețeaua de drenuri orizontale din tuburi perforate HDPE așezate în șanțuri umplute cu 

nisip 2/15 și protejate cu membrane din geo textil (în două straturi)  
h) pământ natural argilos bine compactat.  

 
Suprafața de joc și stratificația totală a terenului sa poată fi agrementată pentru jocuri oficiale din  

Liga 3.  
Suprafața de joc va avea pante de 0,5% către laturile lungi; drenarea apelor pluviale va fi asigurata 

prin stratul suport.  
Suprafața de joc va fi dotata cu sistem de irigație automat. 
Pe latura lunga ( Nord - Est ) se vor amplasa 2 bănci mobile de cate 14 scaune pentru rezerve si 

antrenori.  
Tabela de marcaj se vor amplasa in partea de nord-vest a terenului de fotbal. 
 

IMPREJMUIRE 
 
Împrejmuirea spre strada de acces va avea înălțimea maxima de 2,00 m, din care un soclu opac de 

0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.  
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Împrejmuirea va fi realizata din soclu si stâlpișori de beton armat cu panouri din lemn decorative. 
Soclul si stâlpii se vor placa cu piatra naturala.  
Poarta de acces va fi in 2 cante cu deschidere asistata electric. 
Gardurile spre limitele separative ale parcelei vor avea o înălțime maxima de 2,00 m si vor fi 

realizate din stâlpișori din lemn si panouri opace ( placi prefabricate ) dublate de vegetație.  
 
REZISTENTA: 
 
Prin datele de tema se propune amenajarea suprafeței unui teren de fotbal precum si amenajarea 

unei platforme adiacente. Soluția tehnica presupune excavarea a 30 cm de pământ pe întreaga suprafața 
vizata, si realizarea stratificației specifice pentru cele 2 zone distincte: suprafața de joc si platforma 
pietonala. 

Pentru suprafața de joc a fost prevăzută următoarea stratificație (de sus în jos): 
 
a) gazon natural tip hibrid ~5cm; (gazon natural si gazon artificial).  
b) pământ vegetal, grosime strat 20 cm;  
c) nisip 0,63 ... 1,25 mm / nisip cuarțos cu granulație controlată, uscat și rotunjit, sferic.  
d) substrat drenat din piatră spartă, granulație 0 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
e) substrat drenat din piatră spartă, granulație 4 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
f) substrat drenat din piatră spartă, granulație 8 ... 16 mm, grosime strat 5 cm.  
g) substrat drenat din piatră spartă, granulație 32 ... 63 mm, grosime strat 19 cm. - substratul  
h) conține rețeaua de drenuri orizontale din tuburi perforate HDPE așezate în șanțuri umplute cu 

nisip 2/15 și protejate cu membrane din geo textil (în două straturi)  
i) pământ natural argilos bine compactat.  
Stratificația infrastructurii suprafeței de joc poate fi modificata conform cerințelor producătorului de 

gazon, după consultarea cu proiectantul. 
 
Pentru platforma pietonala a fost prevăzută următoarea stratificație (de sus în jos): 
a) pavele din beton 6 cm; 
b) nisip compactat, grosime strat 4 cm;  
c) balast compactat, grosime strat 20cm; 
d) pământ natural argilos bine compactat.  
 
Trasarea axelor se va realiza conform planurilor de arhitectura. 
Atât in perioada de execuție cat si in timpul exploatării construcțiilor, se vor adopta obligatoriu 

masuri specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel: 
Sistematizarea vert icala s i  in  plan  a amplasamentului pentru asigurarea colectării și 

evacuării rapide către un emisar a apelor din precipitații, prin prevederea unor pante de minimum 3 %, 
se va realiza inițial sistematizarea necesara pentru lucrările de execuție, urmând ca celelalte lucrări de 
sistematizare sa se termine odată cu punerea in funcțiune a obiectivului. 

Colectarea și evacuarea rapidă a apei din precipitații  pe toata durata execuției săpăturilor 
prin amenajări adecvate (pante, puțuri, instalații de pompare etc.), in situația in care la cota de fundare 
se constata existenta unui strat de pământ afectat de precipitații, acesta va fi îndepărtat imediat înainte 
de turnarea betonului. 
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Evitarea stagnării apelor  in jurul construcțiilor, atât in perioada execuției cat si pe toata durata 
exploatării, prin soluții constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului în jurul construcțiilor, 
execuția de strate etanșe din argila, pante corespunzătoare, rigole, cavalieri etc.). 

Evitarea perturbării echilibrului hidrogeologic fără a realiza lucrări care pot bara căile naturale de 
scurgerea a apei către emisarii naturali si artificiali in funcțiune conducând la ridicarea nivelului apei 
subterane, nu vor fi străpunse orizonturi impermeabile aflate deasupra pânzei freatice. 

Protecția rețelelor purtătoare de apa  sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea 
unor soluții de impermeabilizare a terenului. 

Evitarea pierderilor de apa  din rețelele edilitare si instalații prin alegerea soluțiilor adecvate.  
Execuția excavațiilor pe porțiuni cu protejarea imediata a acestora. 

 
INSTALATII: 
 
INSTALATII ELECTRICE: 
 
ALIMENTAREA SI DISTRIBUTIA CU ENERGIE ELECTRICA 
 
Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform soluției din avizul de racordare, ce va fi 

eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea beneficiarului si nu face obiectul 
documentației. 

 
Pentru obiectiv se va monta un tablou exterior de distribuție, TEXT, amplasat la exterior, astfel 

încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din standardul SR 
EN 60439. 

 
Din TEXT (tablou exterior teren Bolintin) se vor alimenta: 
 
-Ti – tablou electric sistem de irigații 
-iluminat exterior parcare 
-sistem supraveghere video etc 
 
Pentru obiectiv se va monta un tablou destinat alimentarii tabelei electronice, TT, amplasat la 

exterior, astfel încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din 
standardul SR EN 60439. 

 
Din TT (tablou tabela) se vor alimenta: 
 
-toți consumatorii aferenți tabelei electronice, inclusiv automatizarea acesteia. 
 
Toate tablourile electrice se vor monta la exterior si vor avea carcasa metalica cu un grad de 

protecție de IP65. 
Obținerea avizelor aferente utilităților este în responsabilitatea beneficiarului. 
 
Instalațiile de joasă tensiune au următoarele caracteristici: 
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• joasă tensiune  - 400 V 
• frecventa  - 50 Hz 
• regim de neutru - TNS 

 
Bilanțul energetic pentru consumatori prevăzuți în proiect este următorul : 
 

Denumirea UM TEXT TT TOTAL 
Putere instalată Pi KW 23 20 43 
Putere cerută Pc KW 12.39 15 27.39 

 
Schema de distribuție a energiei electrice  este de tip TN-S. 
Obiectivul va  dispune de instalație electrică pentru consumatori clasici: iluminat și forță.  
Cablurile electrice de alimentare pentru exterior vor fi armate, din cupru cu izolație si manta din pvc 

de tip CYAbY-F. 

Proiectul de instalații electrice se va limita la bornele de ieșire din TEXT, TT, de alimentare 
descrise mai jos, iar în aval satisface toți consumatorii de energie electrica din incinta. Soluția de 
racordare nu face obiectul prezentei documentații. 

 
ILUMINAT EXTERIOR PARCARE 
 
Pentru realizarea iluminatului exterior din parcare, se va tine cont de: 
- calculul luminotehnic realizat cu ajutorul soft ului Dialux Evo. 
- nivelul de iluminare va respecta NP062/2002 cu reglementările tehnice din 2022 si Outdoor 

Work Places EN 12464-2. 
- corpurile de iluminat vor fi cu surse LED cu puterea 35 W fiecare. 
- corpurile de iluminat se vor monta pe stâlpi cu înălțimea de 6 m. Corpurile de iluminat au 

integrat: aparatul de iluminat, panoul fotovoltaic, baterie, controller, astfel încât ele vor funcționa 
hibrid: atât solar, cat si alimentate de la rețea.  

 
Execuția rețelelor de cabluri electrice pozate îngropat se va face numai in urma coordonării cu 

celelalte instalații. Din tabloul de exterior TEXT, se vor alimenta corpurile de iluminat destinate 
iluminatului din parcare. Cablurile de alimentare vor fi armate, din cupru, tip CYAbY-F, pozate in 
pământ, îngropat la cota -0.8 m adâncime fata de cota CTA0, intre 2 straturi de nisip de 0,1 m protejate 
cu folii avertizoare din PVC (2 straturi). Cablurile se vor proteja cu tuburi roșii riflate la subtraversări 
de drumuri si platforme betonate. Conectarea in interiorul stâlpilor va fi la cleme de derivație; spre 
lămpi, cablul prin stâlpi va fi tip CYAbY-F. 

In paralel cu cablurile de alimentare pentru iluminatul exterior pe stâlpi se va monta platbanda 
OLZn 40x4 mm la cota -0,8 m adâncime fata de cota CTA0, la care se vor lega la pământ toți stâlpii 
metalici si se va introduce cate un electrod Ol-Zn 2 ½"  pentru fiecare stâlp. 

Armaturile metalice ale cablurilor se vor lega la pământ la ambele capete cu coliere metalice si trese 
flexibile.  

Fundațiile pentru stâlpi vor fi calculate in funcție de fiecare tip de stâlp si se va detalia la faza de 
proiect tehnic. 

Comanda iluminatului exterior se va realiza prin senzori crepusculari cu fotocelula. 
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După terminarea montajului la un traseu al instalației de iluminat exterior, înainte de punerea sub 
tensiune, se vor face următoarele verificări: 

-controlul vizual al instalației; 
-controlul racordării conductorilor la bornele respective, la fiecare cofret, precum  și a elementelor 

de legare la nul sau pământ; 
-verificarea cu inductorul a întregului traseu de cabluri se execută cu inductorul de 1.000v după ce 

în prealabil au fost scoase patroanele siguranțelor la cofrete. încercarea se face între faze și între fiecare 
fază și pământ. 

-verificarea cu inductorul a circuitelor de la cofret la corpul de iluminat. încercarea se face între 
conductorul de fată și bara de nul a cofretului. este important acest lucru, pentru a nu supravolta 
condensatorii. 

-la efectuarea încercărilor se va tine seama de “normativul de încercări și măsurări la echipamente și 
instalații electrice, la punere în funcțiune și în exploatare” 

-după efectuarea încercărilor de mai sus și a eventualelor remedieri, instalația se poate pune sub 
tensiune; 

-Se va verifica separat legarea la pământ a fiecărui stâlp. 
Circuitele de iluminat vor fi  prevăzute cu protecție automata la curenți de defect (PACD) de tip 

diferențial (cu declanșare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificațiilor de aparataj). 

Execuția instalațiilor electrice de iluminat se va realiza în conformitate cu prevederile din 
normativul I.7-11. 

TOATE ECHIPAMENTELE SI ELEMENTELE DE MONTAJ VOR AVEA PROTECTIE LA 
COROZIUNE CONFORM ART 5.1.6.10 DIN I7/2011. 

TRASEELE PENTRU ILUMINATUL EXTERIOR VOR TREBUI SA RESPECTE 
PREVEDERILE DIN NTE007/08/00 – NORMATIV PENTRU PROIECTAREA SI EXECUTAREA 
RETELELOR DE CABLURI ELECTRICE, DIN PUNCT DE VEDERE AL DISTANTELOR FATA 
DE CELELALTE INSTALATII. 

 
INSTALATIILE ELECTRICE DE PRIZE SI RECEPTOARE DE PUTERE 
  
Racordurile electrice de forța vor fi dispuse pe circuite diferite in funcție de gradul de importanta.   
Toate echipamentele de forța vor fi achiziționate cu panou propriu de automatizare si control, astfel 

încât in sarcina proiectantului de instalații electrice este doar alimentarea pe partea de forța a 
echipamentelor. Legăturile intre unitățile interioare si cele exterioare ale diverselor echipamente se vor 
realiza de către furnizorul de echipamente. 

Numărul cablurilor precum si secțiunea lor este adaptata puterii consumatorului. In mod analog sunt 
alese si aparatele din tablourile electrice. 

 
INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA DESCARCARILOR ATMOSFERICE. 
 
Instalația contracarează efectele trăsnetului asupra construcției: incendierea materialelor 

combustibile, degradarea structurii de rezistență datorită temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a 
scurgerii curentului de descărcare, inducerea în elementele metalice a unor potențiale periculoase.  
Instalația are de asemenea rolul de a capta și scurge spre pământ sarcinile electrice din atmosferă .  

Conform normelor clădirea prezinta necesitatea unei instalații de paratrăsnet. Instalația de 
paratrăsnet va consta in montarea a unui sau mai multe dispozitive electronice de captare tip PDA. 
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Vârful dispozitivelor de captare PDA se vor monta pe nocturna existenta a obiectivului, la o înălțime de 
minim 2 m fata de orice obstacol.  

De la instalația de captare se vor realiza coborâri la priza de pământ, cu conductor rotund OL-Zn 
Ø10 mm pana la piesele de separate ce se vor monta la înălțimea de h=2 m fata de CTA0. Coborârile se 
vor executa de preferința dintr-o bucata fără îmbinări. In cazul in care nu se poate, numărul îmbinărilor 
trebuie redus la minimum, iar îmbinările se realizează prin sudare, lipire, șuruburi sau buloane. 

Se va realiza o priza de pământ artificiala (tip laba gașca) destinata strict instalației de paratrăsnet. 
Rezistenta de dispersie a prizei de pământ va avea vălurea sub 10 Ω, conform I7/2011. 

La proiectarea și executarea instalației de protecție împotriva trăsnetului (IPT) se au în vedere 
cerințele normativului I7/11, asigurându-se o concepție optima tehnic și economic și echipamente 
agrementate conform legii 10/1995. 

 
INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT 
 
Priza de pământ se va realiza prin dispunerea unei platblande OLZN 40x4 mm, îngropat in pământ 

la adâncimea de îngheț de -0.8m. Rezistenta de dispersie trebuie sa fie mai mica de 4 ohm, fiind o priza 
pentru instalația de protecție împotriva șocurilor electrice. 

Priza de pământ se va scoate in interior prin piese de separație si se vor conecta atât centurile 
interioare realizate cu platbanda OL-Zn 25x4 din camerele tehnice cat si orice alt echipament metalic 
(centura interioara in căminul sistemului de irigații) prin intermediul unor BEP-uri (bara de egalizare 
potențial). In cazul in care rezistenta de dispersie nu este mai mica de valoarea impusa de normativul 
I7/2011 se va realiza o priza de pământ artificiala prin suplimentarea prizei de pământ cu electrozi 
verticali si orizontali, pana la obținerea valorii impuse. 

Pentru zona de parcare exterioara, in paralel cu traseul cablurilor de alimentare, se va realiza o priza 
de pământ artificiala dispusa in jurul stâlpilor de iluminat cu platbanda OLZn 40x4 mm îngropata in 
pământ la cota -0.8m fata de cota CTA0. Lângă fiecare stâlp se va monta cate un electrod tip cruce 
OLZn 2 ½", l=1.5m. Priza de pământ destinata iluminatului exterior va avea valoarea rezistentei de 
dispersie de maxim 4 Ω. In caz contrar se va suplimenta cu electrozi OLZn  2 ½", l=1.5m pana când 
valoarea ajunge sub 4 Ω.  

La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin10cm și vor fi sudate pe toate laturile. 
Sudura va avea o grosime de cel puțin 3 mm. 

La priza de pământ se vor lega toate elementele metalice ale construcției (țevi de alimentare cu apă, 
gaze, etc) precum și toate elementele metalice ale instalației electrice care în mod normal nu se afla sub 
tensiune dar care în mod accidental, în urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.  

La proiectarea si executarea instalației prizei de pământ se vor avea in vedere cerințele normativului 
I7/2011. 

 
INSTALAŢII DE PROTECŢIE ÎMPOTRIVA ŞOCURILOR DATORATE ATINGERILOR 
 
Protecția prin legare la conductorul special de protecție. 
Toate părțile metalice ale instalației electrice care normal nu sunt sub tensiune, dar care accidental 

ar putea fi străpunse și puse sub tensiune, se leagă la un conductor special de împământare (diferit de 
conductorul neutru), legat la priza de pământ a construcției, prin intermediul a două piese de separație 
(P.S.). 
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Carcasele echipamentelor electrice, motoarelor electrice, cutiile tablourilor de distribuție, stelajele 
de susținere a instalațiilor, conductele de ventilație, se vor lega la sistemul de legare la pământ. Se va 
asigura continuitatea electrică în cazul conductelor tehnologice, inclusiv tubulaturii de ventilație. 

Astfel: 
- conductorul PE al coloanelor tablourilor electrice secundare va fi racordat la instalația PE cu al 

cincilea conductor; 
- carcasele metalice ale tablourilor electrice se vor racorda suplimentar la centură de legare la 

pământ cu conductor multifilar LiFY 10 mm². 
Bară de nul de protecție (PE) a tabloului de exterior se va racorda la bară de egalizare de potențial.  
Se vor respecta cu strictețe condițiile de recepție și de verificare a instalației de legare la pământ de 

protecție conform standardelor în vigoare. 
Se interzice legarea în serie a maselor materialelor și echipamentelor legate la conductoare de 

protecție într-un circuit de protecție. 
 
INSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI 
 
INSTALAŢIA DE DETECTARE, SEMNALIARE SI AVERTIZARE LA INCENDIU 
 
Conform normativului P118-3/2015, modificat in 2018 nu este obligatorie dotarea cu instalație de 

semnalizare a incendiilor. 
 
INSTALAŢII DE SUPRAVEGHERE VIDEO, CCTV 
 
Pentru sporirea siguranței si pentru monitorizare s-a prevăzut un sistem de supraveghere video ce 

cuprinde: l un Network video recorder (NVR) 16 canale, camere exterioare fixe cu inflarosu, switch 
poe, cablaj, UPS, etc. 

Datorită specificului obiectivului se impune necesitatea dotării acestuia cu un sistem de 
supraveghere video performant care să permită supravegherea video atât pe timp de zi cât și pe timp de 
noapte, a perimetrului obiectivului si a căilor exterioare de acces în obiectiv. În funcție de zona de 
interes, vor fi montate camere color hd  prevăzute cu inflarosu. Camerele se vor monta pe stâlpii de 
iluminat. Sistemul de supraveghere video va fi astfel conceput încât să permită oricând extinderea 
ulterioară cu noi echipamente suplimentare si se va monta in clădirea existenta. NVR-ul va fi echipat cu 
hardisk-uri care sa permită ca imaginile înregistrate sa fie păstrate si arhivate pentru o perioada de 30 de 
zile. 

 
INSTALATII SANITARE: 
 
SURSA DE APA 

    

  Alimentarea cu apa a obiectivului se va face de la rețeaua publica de alimentare cu apa potabila, 
printr-un cămin de branșament existent in incinta. 

 
DESCRIEREA LUCRARILOR. 
 
 INSTALAŢII DE ALIMENTARE CU APĂ MENAJERĂ RECE ŞI CALDĂ 
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Distribuția apei intre căminul de branșament si grupul de pompare din bazinul de retenție se va 
efectua prin conducta de PEHD SDR 17 PN 10. 

Distribuția pe verticala, respectiv pe orizontala, a rețelei de apă rece, in cadrul obiectivului se va 
realiza prin intermediul tronsoanelor de conducta tip PEHD (SDR 11, PN 10), fiind fixată în brățări. 

Dimensionarea instalației s-a făcut conform Normativului I9-2022. 
La trecerea conductelor prin planșee și pereți se vor monta tuburi de protecție. Toate ieșirile din 

clădire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etanșă. Realizarea acestora se 
va face cu strictă respectare a specificațiilor furnizorului de materiale/echipamente. 

Țevile se vor îmbina între ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material, tehnologia de 
îmbinare fiind obligatoriu omologată/agrementată.  

Pozarea conductelor și montarea tuturor echipamentelor se va face în strictă colaborare cu 
instrucțiunile de montaj ale furnizorului/producătorului. 

 

INSTALAŢII DE STINGERE INCENDIU 

In conformitate cu prevederile Normativului P118/2-2013, nu sunt necesare instalații fixe pentru 
stingerea incendiilor. 

 

INSTALATII DE IRIGARE 

Irigarea terenului de fotbal se va face prin intermediul aspersoarelor telescopice propuse. Acestea 
sunt alimentate din grupul de pompare din bazinul de retenție. Sistemul de irigații aferent terenului de 
fotbal este împărțit in 2 zone, debitul pentru fiecare zona fiind comandat de sistemul de automatizare al 
instalației de irigații, prin intermediul electrovanelor. 

Grupul de pompare pentru irigații si golirea bazinului de retenție are debitul Q=5.3 l/s si înălțimea 
de pompare H=50 mCA. Pentru situația in care nivelul de apa din bazinul de retenție nu este suficient, 
se va prevede o conducta de bypass pentru alimentarea instalației de irigații direct de la căminul de 
branșament. 

 

APELE PLUVIALE 

Apele meteorice din zona terenului de fotbal vor fi colectate prin intermediul tuburilor de dren, apoi 
vor fi preluate de căminele pentru ape pluviale si deversate in bazinul de retenție pentru ape pluviale 
amenajat in incinta. 

Apele pluviale colectate de pe platforma betonata vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi 
si deversate in bazinul de retenție pentru ape pluviale. 

Dimensionarea rețelei de canalizare pluviala s-a făcut respectând prescripțiile STAS-urilor în 
vigoare și anume SR 1846-1/2006 pentru un grad maxim de umplere a conductelor de 100%.  

 
BREVIAR DE CALCUL  
 
Determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalațiilor de alimentare cu apa 

rece, s-au făcut conf. Normativ I9 din 2022. 
 

NECESAR DE PRESIUNE PENTRU IRIGATII SI GOLIRE BAZIN RETENTIE. 
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Formula generala de calcul a sarcinii hidrodinamice este: 
Hnec = Hg + Hu +hr  [mH2O] 
în care:  
Hg – este cota geodezica a punctului de consum a apei din poziția cea mai defavorabila hidraulic. 
Hu – presiunea de utilizare  
hr – suma pierderilor totale de sarcina  
Hg – cota geodezică în poziția cea mai dezavantajată hidraulic 
Hu – presiunea de utilizare 
hr – suma pierderilor totale de sarcina 
Rezultă :  
Hnec = 4+6+40 = 50 m H2O  
Se prevede montarea unui grup de pompare având 1+1 pompe cu turație variabila cu 

caracteristicile: Qtotal=5.3 l/s; Hp=50 mCA.  

 

DIMENSIONARE REZERVOR TAMPON 

Capacitatea rezervorului tampon deschis, tdV se calculează cu relația: 

                                            )10(150 ptd q+=V  

In care 

pq  debitul pompelor in funcțiune, in litri pe secunda 

  

Se considera necesara o rezerva de minim 5 mc de apa folosita pentru irigații. Aceasta rezerva de 
apa va fi asigurata din volumul de apa al bazinului de retenție. 

 

EVACUAREA APELOR PLUVIALE 

Debitele pentru ape meteorice se calculează STAS 1846/2-2007 astfel: 
Debitul de calcul se stabilește cu relația: 
QP = m • I • S • Sc [ l/s] 
unde:  
- m = 1 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul 
- Sc = [ ha ] - suprafața aferent secțiunii de calcul; 
- φ = coeficient de scurgere aferent suprafeței S de calcul, astfel: 
- teren de sport;φ = 0,1; 
- terasa betonat φ = 0,9; 
- I - intensitatea normată a ploii de calcul, în funcție de durata ploii de calculat conform STAS 

9470-73, I = 95  [l/s ha] (pentru t=30 min și frecvența de 1/1), pentru zona 8. 
 
Suprafața de calcul:  
-aprox.  830 m2 –platforme exterioare (carosabil); 
-aprox.  5600 m2 -platforme exterioare (teren fotbal) 
-aprox. 352 m2 – terasa clădirilor; 
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m= 1

f= 0.9

f= 0.1

I= 95  [l/s ha] 

Sinvelitoare = 0.035  [ ha] 

Ssupr ext = 0.560  [ ha] 

Scarosabil = 0.083  [ ha] 

Qsupr ext = 5.3 [ l/s]

Qinvelitoare = 3.0 [ l/s]

Qcarosabil = 7.1 [ l/s]

Qtotal= 15.4 [ l/s]
  

 

Volumul bazinului de retenție:  
VBR= ½ x Tt x (Qtotal – qtotal) / Qtotal= ½ x 1800sec x 15.4=  13.86 m3  
 
Pentru asigurarea volumului necesar de apa pentru irigații si pentru preluarea apelor pluviale, 

evitând riscul de supraplin, se alege un bazin de retenție având volumul Vutil= 40 m3. 
Se alege un separator de hidrocarburi având debitul de Q=8 l/s. 

 
Scenariul recomandat: Scenariul recomandat de elaborator și care este în strânsă corelare cu 

rezultatele expertizei tehnice și ale auditului energetic, dar și cu analiza costurilor, este SCENARIUL 1 
– Minimal. 

 
5.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI:  
 

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiții, cu luarea în considerare a 
costurilor unor investiții similare, ori a unor standarde de cost pentru investiții similare corelativ 
cu caracteristicile tehnice și parametrii specifici obiectivului de investiții;  
 

Durata normată de viață a construcției este de 50 ani, dar estimările se vor face pe orizontul de 
timp al analizei cost eficacitate. 

Costurile estimative ale investiției au fost stabilite tinandu-se cont de preturile medii din piața.  
Costurile estimate pentru realizarea investiției, în cazul celor două scenarii, sunt prezentate în 

tabelul de mai jos. 
Scenariu Cost Investiție ( lei) 
  
1 3.226.776,27 Ron cu TVA 
2 4.368.024,49 Ron cu TVA 

 
5.4. STUDII DE SPECIALITATE, ÎN FUNCȚIE DE CATEGORIA ȘI CLASA DE 
IMPORTANTĂ A CONSTRUCȚIILOR, DUPĂ CAZ:  
 

- studiu topografic;  



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  46 din 110 

 

 

 

 
Se anexează studiu topografic. 
 
- studiu geotehnic și/sau studii de analiză și de stabilitate a terenului;  
 
Se anexează studiu topografic. 
 
- studiu hidrogeologic;  
 
Nu este cazul. 

 
5.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTIȚIEI  
 
Grafic de Execuție: 
 
Denumire obiect 
 

Anul 2023-2024 

L1 L2 L3 L4 L5 L6 L7 L8 L9 L10 
Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren” in Baza Sportiva din sat Mihai Voda,  
Comuna Bolintin Deal, Județul Giurgiu 
Organizarea Procedurilor 
de Licitație 

          

Construcție            
Instalații            
Punerea In Funcțiune            
Recepția la Terminarea 
Lucrărilor 

          

 
Denumire obiect 
 

Anul 2023-2024 

L1 L2 L3 L4 L5 L6 L7 L8 L9 L10 
Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren” in Baza Sportiva din sat Mihai Voda, 
Comuna Bolintin Deal, Județul Giurgiu. 
DURATA PROIECTARE           
DURATA EXECUȚIE           

 
- Anul 2023/ 2024 este considerat anul de referința al proiectului. 
- Durata de realizare a investiției este de 10 de luni, din care 2 luni proiectare si 8 luni pentru 

executarea efectivă a lucrărilor (soluția aleasa). 
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Capitolul 6. Analiza fiecărui/fiecărei scenariu/opțiuni tehnico- economic(e) propus(e)  

 
6.1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZĂ, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI 
DE REFERINȚĂ ȘI PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINȚĂ  

 
Perioada de referință reprezintă numărul maxim de ani pentru care se realizează previziuni în cadrul 

analizei cost-beneficiu. Previziunile sunt realizate pentru o perioadă apropiată de viața economică a 
investiției, dar suficient de îndelungată pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu și 
lung al acesteia.  

Având in vedere perioadele de referința recomandate pentru diferite sectoare de activitate, precum 
si cu practica uzitata, s-a considerat o perioada de referința de 15 ani. 

Scenariul de referința consta in refacerea suprafeței de joc ( teren de fotbal ) precum si asigurarea 
utilităților necesare funcționarii. 

 
6.2. ANALIZA VULNERABILITĂȚILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI ȘI 
NATURALI, INCLUSIV DE SCHIMBĂRI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTIȚIA  

 
Având in vedere specificul lucrărilor din prezenta lucrare investiția si amplasamentul lucrărilor, 

factorii de risc antropici si naturali, inclusiv schimbările climatice nu pot afecta investiția deoarece 
amplasamentul viitoarei investiții nu este într-o zona inundabila sau cu risc seismic mare. 

 
6.3. SITUAȚIA UTILITĂȚILOR ȘI ANALIZA DE CONSUM:  

 
BREVIAR DE CALCUL  
 
Determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalațiilor de alimentare cu apa 

rece, s-au făcut conf. Normativ I9 din 2022. 
 

NECESAR DE PRESIUNE PENTRU IRIGATII SI GOLIRE BAZIN RETENTIE. 
 

Formula generala de calcul a sarcinii hidrodinamice este: 
Hnec = Hg + Hu +hr  [mH2O] 
în care:  
Hg – este cota geodezica a punctului de consum a apei din poziția cea mai defavorabila hidraulic. 
Hu – presiunea de utilizare  
hr – suma pierderilor totale de sarcina  
Hg – cota geodezică în poziția cea mai dezavantajată hidraulic 
Hu – presiunea de utilizare 
hr – suma pierderilor totale de sarcina 
Rezultă :  
Hnec = 4+6+40 = 50 m H2O  
Se prevede montarea unui grup de pompare având 1+1 pompe cu turație variabila cu 

caracteristicile: Qtotal=5.3 l/s; Hp=50 mCA.  

 

DIMENSIONARE REZERVOR TAMPON 
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Capacitatea rezervorului tampon deschis, tdV se calculează cu relația: 

                                            )10(150 ptd q+=V  

In care 

pq  debitul pompelor in funcțiune, in litri pe secunda 

  

Se considera necesara o rezerva de minim 5 mc de apa folosita pentru irigații. Aceasta rezerva de 
apa va fi asigurata din volumul de apa al bazinului de retenție. 

 

EVACUAREA APELOR PLUVIALE 

 

Debitele pentru ape meteorice se calculează STAS 1846/2-2007 astfel: 
Debitul de calcul se stabilește cu relația: 
QP = m • I • S • Sc [ l/s] 
unde:  
- m = 1 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul 
- Sc = [ ha ] - suprafața aferent secțiunii de calcul; 
- φ = coeficient de scurgere aferent suprafeței S de calcul, astfel: 
- teren de sport;φ = 0,1; 
- terasa betonat φ = 0,9; 
- I - intensitatea normată a ploii de calcul, în funcție de durata ploii de calculat conform STAS 

9470-73, I = 95  [l/s ha] (pentru t=30 min și frecvența de 1/1), pentru zona 8. 
Suprafața de calcul:  
 
-aprox.  830 m2 –platforme exterioare (carosabil); 
-aprox.  5600 m2 -platforme exterioare (teren fotbal) 
-aprox. 352 m2 – terasa clădirilor; 

 

 

m= 1

f= 0.9

f= 0.1

I= 95  [l/s ha] 

Sinvelitoare = 0.035  [ ha] 

Ssupr ext = 0.560  [ ha] 

Scarosabil = 0.083  [ ha] 

Qsupr ext = 5.3 [ l/s]

Qinvelitoare = 3.0 [ l/s]

Qcarosabil = 7.1 [ l/s]

Qtotal= 15.4 [ l/s]
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Volumul bazinului de retenție:  
VBR= ½ x Tt x (Qtotal – qtotal) / Qtotal= ½ x 1800sec x 15.4=  13.86 m3  
 
Pentru asigurarea volumului necesar de apa pentru irigații si pentru preluarea apelor pluviale, 

evitând riscul de supraplin, se alege un bazin de retenție având volumul Vutil= 40 m3. 
Se alege un separator de hidrocarburi având debitul de Q=8 l/s. 
 
Alimentarea si distribuția cu energie electrica 
 
Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform soluției din avizul de racordare, ce va fi 

eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea beneficiarului si nu face obiectul 
documentației. 

 
Pentru obiectiv se va monta un tablou exterior de distribuție, TEXT, amplasat la exterior, astfel 

încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din standardul SR 
EN 60439. 

 
Din TEXT (tablou exterior teren Bolintin) se vor alimenta: 
 
-Ti – tablou electric sistem de irigații 
-iluminat exterior parcare 
-sistem supraveghere video etc 
 
Pentru obiectiv se va monta un tablou destinat alimentarii tabelei electronice, TT, amplasat la 

exterior, astfel încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din 
standardul SR EN 60439. 

 
Din TT (tablou tabela) se vor alimenta: 
 
-toți consumatorii aferenți tabelei electronice, inclusiv automatizarea acesteia. 
 
Toate tablourile electrice se vor monta la exterior si vor avea carcasa metalica cu un grad de 

protecție de IP65. 
Obținerea avizelor aferente utilităților este în responsabilitatea beneficiarului. 
 
Instalațiile de joasă tensiune au următoarele caracteristici: 
 
• joasă tensiune  - 400 V 
• frecventa  - 50 Hz 
• regim de neutru - TNS 

 
Bilanțul energetic pentru consumatori prevăzuți în proiect este următorul : 
 

Denumirea UM TEXT TT TOTAL 
Putere instalată Pi KW 23 20 43 
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Putere cerută Pc KW 12.39 15 27.39 
 
Schema de distribuție a energiei electrice  este de tip TN-S. 
Obiectivul va  dispune de instalație electrică pentru consumatori clasici: iluminat și forță.  
Cablurile electrice de alimentare pentru exterior vor fi armate, din cupru cu izolație si manta din pvc 

de tip CYAbY-F. 

Proiectul de instalații electrice se va limita la bornele de ieșire din TEXT, TT, de alimentare 
descrise mai jos, iar în aval satisface toți consumatorii de energie electrica din incinta. Soluția de 
racordare nu face obiectul prezentei documentații. 
 

- soluții pentru asigurarea utilităților necesare.  
 

Pentru buna funcționare a obiectivului pe teren sunt amplasate conform planului de situație 
următoarele rețele, instalații, cu racorduri: 
 

- Alimentarea cu energie electrica  – branșament existent; 
- Alimentarea cu apa rece potabila  – branșament existent; 
- Canalizare menajera    – branșament existent;. 

 
Canalizare pluviala 
 

Apele uzate pluviale de pe terasa clădirii vor fi dirijate prin jgheaburi si burlane si apoi deversate in 
incinta. 

 
6.4. SUSTENABILITATEA REALIZĂRII OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII: 
 

a. impactul social și cultural; 
 
Eforturile investiționale nu trebuie considerate numai ca un consum de resurse financiare, ci 

trebuie judecate ca un proces complex în cadrul căruia se obține obiectivul de investiții la parametrii 
optimi de funcționare – Baza Sportiva – Mihai Voda ”, un adevărat pol sportiv și social ce va guverna 
și promova activitățile specifice prezentate în cadrul prezentei documentații. Impactul social și cultural 
al SCENARIULUI 1 este maxim. Operațiunile și setul de intervenții propuse vor conduce la obținerea 
obiectivului total, fapt ce va oferi o imagine extrem de pozitivă asupra caracterului investiției, fiind 
vizibile intervențiile ce au stat la baza proiectului.  

Prin refacerea suprafeței de joc se va asigura condiții similare celor din mediul rural pentru 
persoanele care doresc sa practice sporturile: 

a. Crearea unei baze sportive dotate la standarde naționale dedicat organizării de competiții locale, 
naționale.  

b. Îmbunătățirea stării de sănătate al cetățenilor comunei Bolintin Deal.  
c. Atragerea unui număr cât mai mare de copii și adulți în desfășurarea activităților sportive și a 

sporturilor specifice (fotbal) și sprijinirea practicării acestor sporturi.  
d. Promovarea sportului de performanță și a sportului pentru toți.  
e. Dezvoltarea durabilă a structurii socio-comunitare și urbană a comunei Bolintin Deal.  
f. Promovarea imaginii comunei Bolintin Deal.  
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g. Îmbunătățirea calității vieții populației comunei Bolintin Deal.  
 
b.  Atingerea parametrilor maximi de funcționare a complexului sportiv estimări privind forța 

de muncă ocupată prin realizarea investiției: în faza de realizare, în faza de operare; 
 

Număr de locuri de muncă create în faza de realizare  
 
Pentru realizarea investiției se va contracta o firmă specializată în domeniu pe baza procedurii de 

achiziție așa cum s-a descris la punctele anterioare. Prin urmare putem spune că proiectul de fată nu 
creează locuri de muncă în faza de execuție, întrucât activitățile de executare a lucrărilor de construcții 
nu se vor realiza în regie proprie.  

Totuși, în mod indirect, proiectul propus poate crea locuri de muncă pentru agenții economici care 
vor participa la realizarea acestei investiții. Acest lucru este însă greu de determinat întrucât depinde de 
capacitatea actuală a fiecărui agent economic.  

 
Număr de locuri de muncă create în faza de operare  
 
Realizarea investiției nu va crea locuri de muncă în faza de operare. 

 
c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversității și a siturilor 

protejate, după caz. 
 

Impactul asupra mediului 
Lucrările proiectate nu introduc efecte negative suplimentare față de situația existentă, asupra 

solului, pânzei freatice, microclimatului, apelor de suprafață și faunei. 
Ținând cont de lucrările necesare a fi edificate în cadrul investiției propuse, se apreciază că 

lucrările de construcții și de montaj echipamente funcționale, în ansamblul lor, nu se constituie în 
factori semnificativi de poluare a factorilor de mediu. 

Evaluarea impactului asupra mediului pune în evidență cauzele și consecințele efectelor negative și 
benefice asupra factorilor de mediu datorate implementării investiției, avându-se în vedere următoarele 
elemente:  

- reglementările în vigoare elaborate de autoritatea centrală de protecție a mediului; 
- datele puse la dispoziție de către beneficiar; 
- normele impuse de autoritatea locală de protecție a mediului; 
- date din literatura de specialitate, ghiduri, îndrumătoare, normative, enciclopedii. 

 
Principalele aspecte privind poluarea factorilor de mediu se referă la poluarea apelor, solului, 

aerului, a așezărilor umane, precum și la degradarea peisajului. 
Impactul prognozat asupra apelor. 
 
În timpul execuției: 
În perioada de execuția a obiectivului sursele posibile de poluare a apelor pot fi: 
- traficul de șantier; 
- organizările de șantier; 
- manipularea și punerea în operă a materialelor de construcție; 
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- manipularea și punerea în funcțiune a utilajelor funcționale; 
- uleiurile și carburanții care se pot scurge de la autovehiculele sau utilajele implicate în 

edificarea investiției. 
În timpul exploatării: 
După terminarea lucrărilor de execuție, problema poluării apelor este min oră deoarece nu există 

procese prin care acest lucru să se producă. 
Impactul prognozat asupra aerului 
În timpul execuției: 
Lucrările desfășurate în perioada execuției lucrărilor de intervenție asupra obiectivului pot avea un 

impact notabil asupra calității atmosferei din  zonele de lucru și din  zonele adiacente acestora. 
Emisiile de praf, care apăr în timpul execuției, sunt asociate lucrărilor de punere în operă a 

materialelor de construcție, precum și altor lucrări specifice de construcții.  
Lucrările implică o serie de operați diferite, fiecare având propriile durate și potențial de generare a 

prafului. Cu alte cuvinte, în cazul realizării obiectivului de investiția, emisiile au o perioadă bine 
definită de existență (perioada de execuție), dar pot varia substanțial ca intensitate, natură și localizare 
de la o fază la alta a procesului de construcție. 

Tehnologiile folosite pentru realizarea obiectivului implică utilaje de montaj performante cu emisii 
de poluanți scăzute. 

Circulația mijloacelor de transport reprezintă o sursă importantă de poluare a mediului pe șantierele 
de construcții.  

Poluarea specifică circulației vehiculelor se apreciază după consumul de carburanți (substanțe 
poluante NOx, CO, COVNM, particule materiale din  arderea carburanților etc.) și distanțele parcurse 
(substanțe poluante,  particule materiale ridicate în aer de pe suprafață drumurilor). 

Indiferent de tipul utilajelor folosite în procesul de execuție rezultă gaze de eșapament care sunt 
evacuate în atmosferă conținând întregul complex de poluanți specific arderii interne a motorinei: oxizi 
de azot (NOx), compuși organici volatili non metanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (CO, 
CO2), amoniac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi aromatice 
policiclice (HAP), bioxid de sulf (SO2). 

Cantitățile de poluanți emise în atmosferă de utilaje depind, în principal, de următorii factori: 
- nivelul tehnologic al motorului; 
- puterea motorului; 
- consumul de carburant pe unitatea de putere; 
- capacitatea utilajului; 
- vârsta motorului/utilajului; 
- dotarea cu dispozitive de reducere a poluării. 
Emisiile de poluanți scad cu cât performanțele motorului sunt mai avansate, tendința în lume fiind 

fabricarea de motoare cu consumuri cât mai mici pe unitatea de putere și cu un control cât mai 
restrictiv al emisiilor. 

Noxele emise în atmosferă de utilajele de construcții se încadrează în limitele prevăzute de Ordinul 
nr. 462/1999 și STAS 12574/1987.  

Se apreciază că poluarea specifică activităților de alimentare cu carburanți, întreținere și reparații 
ale utilajelor este redusă. 

Tehnologiile folosite pentru realizarea obiectivului implică utilaje de montaj performante cu emișii 
de poluanți scăzute. 

În timpul exploatării: 
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Obiectivul de investiție propus, o dată cu intrarea în funcțiune, nu prezintă nici un impact asupra 
aerului. 

Impactul prognozat asupra solului. 
În timpul execuției: 
Există un potențial min or pentru poluarea solului prin   realizarea lucrărilor de infrastructură a 

investiției. Impactul asupra solului este produs de lucrările de manipulare și punere în operă a 
materialelor de construcție. 

O altă modalitate de poluare a solurilor ar fi scurgerile de combustibili sau uleiuri de la utilajele 
folosite în timpul execuției lucrărilor. 

În timpul exploatării: 
Geneza și evoluția tipurilor de sol sunt legate în mod direct de substratul geologic, condițiile de 

climă și vegetație, de etajarea reliefului, de influența apelor freatice precum și de intervenția omului. 
Poluarea solului poate fi consecința nerespectării normelor de igienă sau a unor practici 

necorespunzătoare privind îndepărtarea și manipularea reziduurilor solide și lichide în cadrul 
activităților de gestionare și depozitare ale acestora. 

Impactul prognozat asupra așezărilor umane și a altor obiective de interes major 
În zona apropiată nu există monumente istorice și de arhitectură. 
În zona în care se vor desfășoară lucrările de investiția nu sunt semnalate valori arheologice, 

istorice, culturale, arhitecturale care ar putea fi afectate de funcționarea obiectivului. 
Cu toate acestea, investitorul va trebui să-și asume responsabilitatea ca în cazul în care prin   

lucrările de execuție a infrastructurii va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau de altă 
natură, care potențial prezintă interes din  punct de vedere al moșteniri istorice, arheologice și culturale, 
să întrerupă desfășurarea acestor lucrări, să înștiințeze autoritățile competente în acest domeniu, spre a 
decide asupra valorii acestor descoperiri, a măsurilor de conservare necesare, respectiv asupra derulării 
în continuare a lucrărilor. 

Sursele de zgomot nu au frecvență și intensitate majoră. Ele sunt generate de circulația 
autovehiculelor din zonă. 

În zona obiectivului nu există o zonă industrială care să genereze zgomote peste baremurile admise. 
Populația din zonă nu va fi afectată negativ de lucrările de intervenție asupra  obiectivului existent. 
Impactul prognozat privind zgomotele și vibrațiile. 
În timpul execuției: 
Procesele tehnologice de execuție a obiectivului implică folosirea unor grupuri de utilaje cu funcții 

adecvate. Fiecare utilaj în lucru reprezintă o sursă de zgomot. 
Toate instalațiile și utilajele folosite sunt omologate conform normelor în vigoare, asigurând în 

acest fel încadrarea în normele europene privind zgomotul. 
Utilajele folosite au puteri acustice asociate cuprinse între 30 și 60 dB. Se apreciază că nivelul de 

zgomot ce se produce în timpul activității se va încadra în limitele prevăzute de STAS 10009/1988. 
Se apreciază că nivelul de zgomot ce se produce în timpul activități se va încadra în limitele 

prevăzute de STAS 10009/1988. 
Se apreciază că la distanțe de 200 m aceste valori se reduc la jumătate, nefiind astfel surse de 

disconfort pentru vecinătăți. 
În timpul exploatării: 
Nu sunt identificate surse semnificative de zgomot. 
Impactul prognozat privind radiațiile 
Obiectivul de investiție nu generează radiații. 



 

 

 

  

Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_06_2023 
D.A.L.I 

Pagina  54 din 110 

 

 

 

d.  impactul obiectivului de investiție raportat la contextul natural și antropic în care acesta se 
integrează, după caz.  

 
Având in vedere faptul ca lucrările prevăzute in studiul de fezabilitate vor fi lucrări de construire, 

după terminarea lucrărilor se va reface amplasamentul la starea inițiala, obiectivul de investiție nu va 
avea impact negativ asupra contextului natural si antropic in care va fi amplasat. 

Datorita masurilor prevăzute aceasta construcție nu prezinta risc de mediu. Funcțiunea nu are 
impact negativ asupra contextului natural si antropic. 

 
6.5. ANALIZA CERERII DE BUNURI ȘI SERVICII, CARE JUSTIFICĂ DIMENSIONAREA 
OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII  
 

Necesitatea realizării obiectivului de investiții este justificată prin crearea unui pol sportiv dotat la 
standarde naționale și dimensionat corespunzător desfășurării evenimentelor sportive specifice, atât 
cele cu caracter profesional cât și cele cu caracter de loisir/relaxare/petrecere a timpului liber într-un 
mod sănătos și activ. 

Oportunitatea investiției derivă din complementaritatea acesteia cu sistemul educațional și cu 
activitățile sportive ce pot fi desfășurate în cadrul obiectivului de investiției:  

1. Fotbal: antrenamente, competiții amicale și oficiale la nivel local / național;  
3. Sport în aer liber: diverse activități sportive și de recreere. Obiectivul de investiții va deservi mai 

multe categorii de vârstă, acest aspect reprezentând un alt beneficiu al investiției. Totodată, va fi 
eliminată necesitatea nevoii de deplasări în alte localități pentru participarea la evenimente sportive, 
excepție reprezentând evenimentele oficiale în deplasare. Potențialul economic constă în asigurarea 
unui mediu favorabil organizării și desfășurării activităților sportive, contribuind astfel la creșterea 
gradului de atractivitate social-comunitar în cadrul comunei Bolintin Deal. În urma soluțiilor propuse 
în cadrul prezentei documentații S.F., obiectivul de investiții va deveni unui dintre polii sportiv social-
comunitar pentru întreaga comunitate și unul dintre locuri unde vor putea fi promovate activități și 
evenimente specifice, desfășurări ce nu pot avea loc în cadrul comunei în momentul actual. Se 
conclude astfel că necesitatea realizării obiectivului de investiții este imperativă deoarece se creează un 
echilibru social în cadrul ramurii sportive a comunei și se creează un loc dedicat special acesteia. 

 
6.6. ANALIZA FINANCIARĂ, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE 
PERFORMANTA FINANCIARĂ: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATĂ NETĂ, 
RATA INTERNĂ DE RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARĂ  
 

a)  prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referință și prezentarea 
scenariului de referință 

 
- Anul 2023 / 2024 este considerat anul de referința al proiectului. 
- Durata de realizare a investiției este de 10 de luni, din care 8 luni pentru executarea efectivă a 

lucrărilor (soluția aleasa) 
 

Identificarea investiției si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referința; 
 

Deoarece activitatea din cadrul bazei sportive ” Mihai Voda ”  – nu are un caracter comercial se 
apreciază că nu vor exista venituri din operarea investiției. În aceste condiții, indicatorii de 
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profitabilitate financiară vor fi negativi, deci, proiectul nu este rentabil financiar. Practic, pentru 
proiectele care nu sunt generatoare de venituri, analiza financiară nu este necesară. Sustenabilitatea 
financiară a proiectului va fi asigurată din fondurile bugetului local. 

 
b)  analiza financiară; sustenabilitatea financiară. 

 
Analiza financiară s-a realizat pe baza ghidurilor, normelor și reglementărilor în vigoare la nivel 

național, conformându-se de asemenea, și cu recomandările Comisiei Europene privind acest tip de 
analiză.  

Analiza financiară pentru proiectul de investiții propus a fost întocmită în baza Ghidului pentru 
Analiza Cost-Beneficiu a proiectelor de investiții (Fondul European pentru Dezvoltare Regională, 
Fondul de Coeziune și ISPA) și a „Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects: Economic 
appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020".  

Analiza financiară are ca scop ilustrarea viabilității și rentabilității financiare a scenariilor propuse. 
Acest capitol este structurat corespunzător pentru a oferi informațiile necesare asupra costurilor de 
investiție, a costurilor de operare și întreținere, veniturilor proiectului, indicatorilor de rentabilitate 
financiară și sustenabilității.  

Analiza financiară urmărește evaluarea necesarului financiar, care trebuie bugetat pentru susținerea 
investițiilor în proiecte de mobilitate durabilă.  

Totodată, sunt evaluați și indicatorii de rentabilitate financiară, care vor arăta modul în care 
scenariile depind de finanțare și suport bugetar.  

Scopul principal al analizei financiare este evaluarea profitabilității și sustenabilității financiare a 
proiectului din punctul de vedere al beneficiarilor/operatorilor proiectului.  

Aceasta se face prin analizarea fluxului de numerar al proiectului, care include atât ieșirile de 
numerar, în termenii investițiilor și costurilor de întreținere și operare cât și intrările de numerar, în 
termenii surselor de finanțare și veniturilor. Aceste intrări și ieșiri nu trebuie confundate cu fluxurile de 
numerar contabile. Fluxurile de numerar din analiza financiară nu includ amortizarea, rezervele și alte 
elemente de contabilitate care nu corespund fluxurilor reale din analiza economică.  

Analiza financiară cuprinde următorii pași:  
- Stabilirea costurilor totale de investiție pentru fiecare scenariu și repartizarea acestora pe perioada 

de analiză a costurilor  
- Estimarea costurilor totale de operare și a veniturilor din exploatare, pentru perioada de analiză a 

fiecărui scenariu; 
- Calcularea indicatorilor de rentabilitate a investiției: FNPV(C) (Financial Net Present Value) și 

FIRR(C) (Financial Internal Rate of Revenue)  
- Verificarea sustenabilității financiare pe toată durata de analiză a proiectului  
 Metodologia utilizată pentru determinarea indicatorilor de rentabilitate FNPV și FIRR este DCF 

(Discounted Cash Flow), care presupune următoarele ipoteze:  
- sunt luate în considerare numai intrările și ieșirile de numerar (nu se consideră amortizarea, 

rezervele și alte elemente de contabilitate);  
- determinarea fluxurilor de numerar se bazează pe metoda incrementală, care reprezintă diferența 

costurilor și veniturilor între scenariul „a nu face nimic” și scenariul considerat.  
- agregarea cash flow-urilor pe durata diferiților ani necesită adoptarea unei rate financiare de 

actualizare adecvată pentru calcularea valorii nete prezente financiare a fluxurilor de numerar viitoare. 
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Pentru calculul practic de actualizare a fluxului de numerar se utilizează factorul de actualizare cu 
care se multiplică fluxul de numerar anual. În realizarea analizei financiare a prezentului proiect s-a 
considerat o rată de actualizare de 4%. 

În cadrul analizei cost beneficiu perioada pe care se analizează fiecare scenariu este diferită de 
durata de viață fizică sau economică, fiind denumită perioada de referință sau orizontul de timp.  

Perioada de referință (orizontul de analiză) este numărul de ani pentru care se fac previziunile 
fluxului de numerar.  

Perioada de referință depinde de sectorul în care se realizează investiția și nu poate depăși durata 
pentru care proiectul este util din punct de vedere economic. Perioada de referință are un impact extrem 
de mare asupra valorii indicatorilor de rentabilitate utilizați în Analiza Cost Beneficiu. În acest caz, 
perioada de referință a fost considerată 25 ani, pornind de la tabelul din Anexa I al Reglementării 
480/2014 cu privire la stabilirea perioadelor de referință pe sectoare.  

Valoarea reziduală a investiției reprezintă valoarea investiției la sfârșitul perioadei de referință. 
Valoarea reziduală este luată în considerare pentru calcularea indicatorilor financiari ai investiției și 

ai capitalului doar dacă ea corespunde unui flux real pentru investitor. În acest caz, se consideră că 
scenariile nu vor avea o valoare reziduală la finele perioadei de analiză ținând cont de specificul 
acestora. 
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6.7. ANALIZA ECONOMICĂ2, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE 
PERFORMANTA ECONOMICĂ: VALOAREA ACTUALIZATĂ NETĂ, RATA INTERNĂ DE 
RENTABILITATE ȘI RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU, DUPĂ CAZ, ANALIZA COST-
EFICACITATE  

 
Principalul obiectiv al analizei economice este de a ajuta la definirea si la selectarea (ierarhizarea) 

proiectelor care pot avea implicații pozitive asupra economiei, la nivel macro. Analiza economica se 
dovedește a fi mai utila atunci când este desfășurata într-o faza inițiala a analizei de proiect, pentru a 
depista din timp aspectele negative ale proiectului de investiție. Daca analiza economica este desfășurata 
la sfârșitul ciclului de proiectare atunci nu poate sa ofere informații decât in ceea ce privește decizia de a 
investi sau nu. 

Analiza economică măsoară impactul economic, social și de mediu al proiectului și evaluează 
proiectul din punctul de vedere al societății si nu doar din punctul de vedere al proprietarului 
infrastructurii, ca în cazul analizei financiare. Evaluarea economică rațională de sprijin este aceea ca 
intrările proiectului să fie evaluate la costul lor de oportunitate și ieșirile proiectului la disponibilitatea 
consumatorilor de a plăti. Se menționează că respectivul cost de oportunitate nu corespunde neapărat cu 
costul financiar luat în calcul; în mod similar, disponibilitatea de a plăti nu este divulgată tot timpul în 
mod corect prin preturile de piață, care pot fi denaturate sau pot lipsi. Analiza economică se realizează 
din punctul de vedere al societății. 

Baza pentru dezvoltarea analizei economice o constituie tabelele analizei financiare. Pentru 
determinarea performanțelor economice, sociale și de mediu ale proiectului este necesar să fie făcute o 
serie de corecții, atât pentru costuri, cât și pentru venituri. Plecând de la tabelele analizei financiare, 
analiza economică schițează costurile și veniturile sociale care nu au fost luate în calculul analizei 
financiare. Se face o transformare a prețurilor pieței din cadrul analizei financiare în preturi contabile, 
nedistorsionate de imperfecțiunile pieței. De asemenea, are loc o luare în calcul a externalizărilor care 
generează costuri și beneficii sociale care nu au fost incluse în analiza financiară, deoarece nu generează 
încasări sau plăti bănești (nu generează fluxuri financiare). O parte din aceste costuri și beneficii pot fi 
cuantificate în bani, altele nu. Analiza economică le ia în considerare pe acelea care pot fi cuantificate, 
iar pe celelalte le menționează și detaliază fără a le atașa o contravaloare în bani (pentru acele elemente 
necuantificabile se realizează o analiză multicriterială).  

Analiza economica consta in luarea in considerare a elementelor care conduc la costuri si beneficii 
economice, sociale si de mediu, care nu au fost avute in vedere in analiza financiara pentru ca nu 
generează cheltuieli sau venituri bănești directe pentru proiect. 

Metodologia folosita pentru evaluarea contribuției proiectului la bunăstarea economica si sociala a 
regiunii ca urmare a implementării investiției urmează pașii recomandați in Ghidul pentru Analiza Cost 
Beneficiu si anume: 

- corecții fiscale; 
- corecții pentru externalizări; 

Atunci când se propune doar determinarea unor indicatori globali ai investiției, cum sunt 
Valoarea Neta Prezenta (VNP) sau Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE), analiza economica 
generează rezultate globale, fără a detalia influenta fiecărui factor investițional si care tine de 
caracteristicile interne ale Proiectului. 

Principiul de baza al analizei economice este comparația costurilor generate in cele doua cazuri: 
• fără proiect 
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• cu proiect 
Diferența valorilor de cost pentru cele doua cazuri oferă valoarea beneficiilor proiectului, care induc 

rentabilitatea sa economica. 
Etapele analizei economice sunt: 
• stabilirea perioadei de analiza a proiectului (împărțita pe perioada de construcție si de exploatare a 

infrastructurii); 
• determinarea costului de construcție si a eșalonării temporale a acestuia; 
• stabilirea costurilor auxiliare generate de proiect (costuri de exploatare, de întreținere, sociale, 

etc.), pentru situațiile fără si cu proiect; 
• estimarea costurilor de exploatare, cu timpul, exogene, etc. ale proiectului, pentru ambele situații 

analizate; 
• calculul beneficiilor nete ale proiectului, după relația: 

CU

i

FARA

ii CCB −= , unde 

  iB este valoarea beneficiilor nete din anul i; 

  FARA

iC  este valoarea costurilor pentru anul i, varianta FARA Proiect; 

  CU

iC  este valoarea costurilor pentru anul i, varianta CU Proiect; 

• calculul indicatorilor sintetici ai investitei (Valoare Neta Prezenta, Rata interna de Rentabilitate, 
Raportul Cost/Beneficiu); 

• analiza de senzitivitate a investitei; 
• analiza de risc investițional. 

 
Corecții fiscale 

 
In evaluarea intrărilor si ieșirilor taxa pe valoarea adăugată precum si plățile asigurărilor sociale au 

fost excluse din calcul.  
 
Evaluarea externalizărilor 

 
Această etapă constă în principiu în cuantificarea tuturor impacturilor proiectului asupra mediului 

economic, social, mediului înconjurător. Aceste externalizări pot fi sau nu cuantificate în bani. Cele care 
nu pot fi cuantificate în bani sunt menționate și detaliate la modul descriptiv. Exista o serie de beneficii 
socio-economice care nu pot fi cuantificate din punct de vedere monetar, având mai degrabă un impact 
calitativ.  

S-au luat in considerare beneficiile neluate in considerare la analiza financiara după cum urmează: 
→ dezvoltarea infrastructurii locale; 
→ creșterea veniturilor la bugetul local; 
→ creșterea valorii terenurilor in zona. 
→ îmbunătățirea sănătății fizice și psihice a elevilor școlii 

 
Beneficii economice, sociale si de mediu pe durata de operare 

 

1. Creșterea valorii terenului 
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Prin realizarea investiției propuse spre finanțare, o data cu creșterea standardului de viată la nivelul 
comunei, valoarea terenului din intravilan, creste.  

Pornind de la premiază unei creșteri a valorii terenului din intravilanul comunei cu doar 0,35 lei/mp 
(500 ha*), urmare a creșterii calității vieții in localitate, obținem:  

0,35 lei x 500 ha x 10.000 mp /1000 = 1.750 mii lei  
Sursa:  Ghidul primăriilor 

Menționam ca valoarea estimata va fi avuta in vedere la realizarea analizei economice, doar 
corespunzător primului an de funcționare a investiției. 

In cazul scenariului ales, suplimentar scenariului alternativ (respins), se înregistrează următoarele 
beneficii: 

Aplicând proiectului beneficiile identificate anterior, rezulta următorii indicatori economici: 
- rezulta ca scenariul 1 este mai benefic pentru comunitatea locala si justifica alegerea făcută de 

proiectantul general împreuna cu proiectanții de specialitate. 
 

Analiza cost - eficacitate 
 

Pentru infrastructura socială beneficiile sunt foarte dificil de estimat, în termeni monetari. Ele sunt, 
în general, referitoare la bunăstarea grupurilor țintă: pentru vârstnici, rezultatul ar putea fi măsurat în 
numărul de ani sănătoși dobândiți de către persoane din grupurile țintă, dar valoarea anilor de viață este 
uneori o problemă foarte controversată. Acest tip de măsură a rezultatului ar putea fi discriminatorie, așa 
că, dacă avem o sursa de date de încredere, cum ar fi unele studii, am putea folosi un raport ACE egal cu 
costul pe an de viață câștigat; dacă nu avem acest tip de date din surse de încredere, am putea folosi 
ACE, definind raportul ACE sub formă de costuri pentru o persoană din grupul-țintă. Desigur, folosind 
CUD pentru calcularea raportului ACE, costul per persoană ar putea fi cel mai bun indice pentru 
compararea proiectelor sau opțiunilor alternative pentru același proiect. 

 
Etapele metodologice identificate în analiza cost-eficacitate sunt: 
1. Definirea proiectului; 
2. Descrierea alternativelor proiectului; 
3. Analiza aplicabilității metodei ACE; 
4. Identificarea și calcularea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru fiecare alternativă); 
5. Realizarea comparabilității alternativelor;  
6. Măsurarea impactului (din punct de vedere fizic); 
7. Calculul raportului cost-eficacitate; 
8. Analiza de senzitivi țațe; 
9. Evaluarea globală, concluzii. 

 
Definirea proiectului. 
 

Rezultatul predominant așteptat al proiectului este creșterea numărului de persoane care  urmează să 
aibă acces la: 

• evenimente culturale; 
• biblioteci; 
• informații prin internet; 
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• cursuri de recalificare profesională. 
 
Descrierea alternativelor proiectului 

 
Cele două scenarii propuse prin prezenta documentație sunt: 
• Scenariul maximal; 
• Scenariul "fără proiect". 
Aceste scenarii au fost detaliate anterior. 

 
Analizarea aplicabilității metodei ACE 
 
Folosirea analizei cost eficacitate este eficientă în cazul de față, deoarece rezultatul final al 

obiectivul primar al investiției, și anume asigurarea accesului la diferite servicii pentru cât mai multe 
persoane, este clar determinat și omogen, în numărul de persoane care vor avea acces la serviciile 
menționate în textul documentației. 

 
1. Identificarea și calcularea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru fiecare alternativă)  
 
Metoda de determinare a costurilor aleasă este cea efectuată în cadrul prezentei de documentații. 

Astfel, valorile investițiilor pentru cele două scenarii propuse, sunt: 
 

• Costul scenariului I: 1.795.741,56 lei; 
 Costul scenariului II: 0.00 lei.  
  

2. Realizarea comparabilității alternativelor 
 
Costul unitar dinamic – CUD (Dynamic Prime Cost - DPC) 
Acesta este un indice dinamic, care ia în considerare distribuția costurilor și efectelor pe orizontul de 

analiză. Este mult răspândit în Germania și a fost aplicat în Polonia de către Fondul de Național pentru 
Mediu și Gospodărirea Apelor pentru investiții ISPA (Raczka 2002). 

CUD este măsura ideală a costului-eficacitate a unei investiții. Este sensibil la schimbările în 
distribuția costurilor și a efectelor de-a lungul timpului. 

 

 
unde: 

• DPC = costul unitar dinamic; 
• Ct = costurile în anul t; 
• anul t = durata de viață; 
• Et = efecte în anul t, în unități fizice; 
• i - o rată de actualizare (pentru numărul de persoane se va folosi rata mortalității). 
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Rata de actualizare pentru perioada 2014-2020, de 4%, se va utiliza în calcularea indicatorilor de 
performanță ai proiectului, respectiv Valoarea financiară netă actualizată (FNPV - Financial net present 
value) și Raportul beneficiu–cost (Rb/c). 

 
Măsurarea impactului (din punct de vedere fizic) 

 
Efectele Et, precizate anterior, se vor cuantifica prin cuantificarea și luarea în considerare a 

numărului de persoane care vor folosi facilitatea finanțată în timp. Din punct de vedere al ratei 
actualizării s-a folosit raportul între rata mortalității și rata natalității în România rezultând un o rata de 
actualizare de 0,2%/an. 
 

Calculul raportului cost-eficacitate 
 
Metoda folosită va fi Costul Unitar Dinamic (C.U.D.) și rezultatul analizei cost eficacitate va avea 

ca indicator costul/persoană/an pentru asigurarea serviciilor pe care proiectul le asigură. 
 
Evaluarea globală, concluzii 
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6.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE2  

 
In cadrul analizei de senzitivitate vor fi identificate variabilele critice, care influențează 

semnificativ rezultatele obținute in cadrul analizei financiare. 
Acest lucru se realizează prin permiterea modificării variabilelor în conformitate cu o anumita 

modificare procentuala, cu respectarea variațiilor ulterioare ale indicatorilor de performanta financiara 
si economica. Variabilele vor varia pe rând, iar ceilalți parametri vor rămâne constanți. Se considera 
„critice” acele variabile pentru care o variație de 1% (pozitiva sau negativa) da naștere la o variație 
corespunzătoare de 5% a valorii de baza a VAN, respectiv de un punct procentual al RIR. 

 
Analiza de sensibilitate a parcurs doua etape:  

1. au fost identificate variabilele critice. 
2. pe baza acestora, în etapa a doua, s-au analizat performantele financiare si economice ale 

investiției atunci când valorile acestora variază, în plus sau în minus, cu 1%.   
 

Selectarea variabilelor critice ale proiectului: 
Pentru determinarea variabilelor cheie se vor lua în considerare următorii indicatori care ar putea 

influenta implementarea investiției: 
✓ costul investiției (factor critic - orice eveniment neașteptat în lucrările de  construcții, 

care poate schimba considerabil costul investiției în curs); 
✓ creșterea cheltuielilor cu bunuri si servicii 

Acești indicatori au fost modificați cu 1% obtinandu-se valorile pentru indicatorii de performanta 
financiara prezentate în tabelul de mai jos. 

 
SCENARIUL OPTIM 
 
Variație costuri de întreținere si exploatare  % Variație -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,43 1,42 
Rata rentabilității economice a investiției (RIRE/C) 40,83% 40,70% 
Venitul net actualizat calculat la total investiție (VNAE/C) 544,37 539,36 

 
Variație costuri investiție % Variație -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,44 1,42 
Rata rentabilității economice a investiției (RIRE/C) 41,79% 39,76% 
Venitul net actualizat calculat la total investiție (VNAE/C) 552,06 531,67 

 
SCENARIUL RESPINS 
 
Variație costuri de întreținere si exploatare % Variație -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,22 1,22 

 
2 Prin excepție de la prevederile pct. 4.7 și 4.8, în cazul obiectivelor de investiții a căror valoare totală estimată nu 
depășește pragul pentru care documentația tehnico-economică se aprobă prin hotărâre a Guvernului, potrivit 
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanțele publice, cu modificările și completările ulterioare, se elaborează 
analiza cost-eficacitate.  
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Rata rentabilității economice a investiției (RIRE/C) 39,42% 39,26% 
Venitul net actualizat calculat la total investiție AE/C) 261,44 256,43 

 
Variație costuri investiție  % Variație -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,23 1,21 
Rata rentabilității economice a investiției (RIRE/C) 40,53% 38,16% 
Venitul net actualizat calculat la total investiție (VNAE/C) 268,24 249,63 

 
Concluzii: 

Pentru ambele soluții, variațiile apărute pentru indicatorii de performanta economica la variația cu 
-/+1% sunt mici si mai mici de 5%. 

Așadar, factorii selectați nu sunt factori a căror variații sa influențeze considerabil indicatorii de 
performanta economica ai investiției, drept urmare, proiectul nu prezinta un grad de senzitivi țațe 
ridicat. 
 
6.9. ANALIZA DE RISCURI, MĂSURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR  
 

Riscuri asumate (tehnice, financiare, instituționale, legale): 
• Tehnice: 

o Proasta execuție a lucrării 
o Lipsa unei supervizări bune a desfășurării lucrării 

• Financiare: 
o Neaprobarea finanțării 
o Întârzierea plăților 

• Legale: 
o Nerespectarea procedurilor legale de contractare a firmei pentru execuția lucrării 

• Instituționale: 
o Lipsa colaborării instituționale 
o Lipsa capacității unei bune gestionări a resurselor umane și materiale. 

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot apărea pot fi de natura interna și externa. 
• Internă – pot fi elemente tehnice legate de îndeplinirea realistă a obiectivelor și care se pot 

minimiza printr-o proiectare și planificare riguroasă a activităților 
• Externă – nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de 

management al riscului 
Acesta se bazează pe cele trei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de proiect. 
 
Sistemul de monitorizare 
 
Esența acestuia constă în compararea permanentă a situației de fapt cu planul acestuia: evoluție 

fizică, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu activele create). 
O abatere indicată de sistemul de monitorizare (evoluție programată/stare de fapt) conduce la un 

set de decizii a managerilor de proiect care vor decide dacă sunt posibile și/sau anumite măsuri de 
remediere. 

 
Sistemul de control 
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Acesta va trebui să intre în acțiune repede și eficient când sistemul de monitorizare indică abateri. 
Membrii echipei de proiect au următoarele atribuții principale: 

a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz): 
• autorizarea masurilor propuse; 
• implementarea schimbărilor propuse; 
• adaptarea planului de referință care sa permită ca sistemul de monitorizare sa rămână eficient. 

 
Sistemul informațional 
 
Va susține sistemele de control și monitorizare, punând la dispoziția echipei de proiect (in timp 

util) 
informațiile pe baza cărora ea va acționa. 

Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect) 
informațiile strict necesare sunt următoarele: 

• măsurarea evoluției fizice; 
• măsurarea evoluției financiare; 
• controlul calității; 
• alte informații specifice care prezintă interes deosebit. 

 
Mecanismul de control financiar 
 
Înțelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optimă a 

fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitând 
surprizele și semnalizând la timp pericolele care necesită măsuri corective. 

Global, acest concept se refera la următoarele: 
• stabilirea unei planificări financiare; 
• confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificări; 
• compararea abaterilor dintre plan și realitate; 
• împiedicarea evoluțiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit. 

Principalele instrumente de lucru operative se vor baza în principal pe analize cantitative și 
calitative a rezultatelor. 

 
Contabilitatea și managementul financiar 
 
Va fi asigurată de un specialist contabil care va contribui la îndeplinirea a trei sarcini 

fundamentale: 
• planificarea, controlul și înregistrarea operațiunilor 
• prezentarea informațiilor (primele două puncte sunt sarcini ale specialistului contabil) 
• decizia în chestiuni financiare (atribuții ale conducerii) 

 
Planificarea, controlul și înregistrarea operațiunilor 
 
Presupun operațiuni cum ar fi plățile pentru bunuri și servicii, materiale, plata salariilor, cât și 

efectuarea încasărilor din vânzări. Planificarea tranzacțiilor este necesara. Managementul proiectului 
trebuie să autorizeze aceste tranzacții și disponibilizarea fizică a fondurilor prin proceduri de 
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autorizare a plăților și de depunere a fondurilor în contul bancar al proiectului. Controlul financiar se 
referă la armonizarea evidențelor fizice ale operațiunilor cu bugetele aprobate. 

 
Prezentarea informațiilor 
 
Va fi necesară unificarea rezultatelor diferitelor operațiuni, evaluând implicațiile acestuia și 

rezumându-le în rapoarte regulate și clare care vor oferi informații despre evoluția pe nivele de 
cheltuieli, vor include prognoze ale situațiilor financiare viitoare și vor identifica zonele problematice. 

 
Activitatea de decizie la nivel financiar 
 
Sistemul va combina elementele esențiale ale funcției de înregistrare și control logic cu procesul de 

raportare metodică. Succint, prin activitatea decizionala înțelegem următoarele: alegerea strategiilor, 
alocarea între activități, revizuirea bugetului, verificarea contabilă internă. 
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Capitolul 7. Scenariul/Opțiunea tehnica-economic(ă) optim(ă), recomandat(ă)  
 
7.1. COMPARAȚIA SCENARIILOR/OPȚIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE 
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITĂȚII ȘI RISCURILOR  

 
Diferențele tehnice sunt reprezentate de implementarea/neimplementarea amenajării terenului ca 

parte din investiția totala ( scenariul 1 /scenariul 2). 
Din punct de vedere economic, amenajările exterioare reprezintă o facilitate suplimentară, care 

conduce la creșterea gradului de satisfacție a cetățenilor si la creșterea eficientei procesului cultural. 
Astfel, implementarea amenajării terenului crește astfel eficacitatea investiției. 

 
Din punct de vedere financiar, comparația scenariilor este după cum urmează: 
 
Scenariul 1 are o valoare totala a proiectului de    3.226.776,27            lei cu TVA. 
    din care C+M                           2.583.335,84            lei cu T.V.A. 
 
Devizul general este atașat in documentație: 
 
Din punct de vedere al sustenabilității, este evident că amenajările exterioare reprezintă un 

element în plus pentru obiectiv, deoarece aduc o îmbunătățire a calității vieților cetățenilor, 
promovează diseminarea unui stil de viață prietenos cu mediul înconjurător, îmbunătățesc calitatea 
aerului, respecta principiile dezvoltării durabile si micșorează impactul asupra factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al riscurilor, implementarea scenariului 1 va reduce riscurile legate de 
impactul asupra mediului prin scăderea gradului de poluare a aerului si solului, reducerea volumului 
de praf, scăderea simțitoare a emisiilor de noxe. 

 
7.2. SELECTAREA ȘI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPȚIUNII OPTIM(E) 
RECOMANDAT(E)  
 

Scenariul recomandat de proiectant este scenariul I - minimal. 

 
În baza rezultatelor Analizei multicriteriale, proiectantul recomanda implementarea Scenariului I - 

minimal. 
 

Justificarea scenariului recomandat: 
 
Se va alege scenariul 1 – minimal,  deoarece prin “Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si 

Împrejmuire Teren” in Baza Sportiva din sat Mihai Voda, Comuna Bolintin Deal, Județul 
Giurgiu,  se va asigura cu respectarea legislației in vigoare, va creste încrederea cetățenilor in 
autoritățile locale. 
 

Avantajele scenariului recomandat 
 
 Realizarea investiției are următoarele avantaje: 
 

1. respectarea legislației in vigoare; 
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2. facilitarea accesului tuturor persoanelor în special din categoriile dezavantajate; 
3. asigurarea unei calități crescute a vieți; 
4. Cheltuielile de întreținere mai mici. 

 
7.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPȚIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E) PRIVIND:  
 

a. obținerea si amenajarea terenului;  
 

 Nu sunt generate costuri pentru obținerea terenului conform Devizului General. 
  

b. asigurarea utilităților necesare funcționării obiectivului;  
 

Utilitățile Bazei Sportive are asigurate următoarele utilității, alimentare cu energie electrica, 
alimentare cu apa si canal, gaze naturale. 
 

c. soluția tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, 
funcțional-arhitectural și economic, a principalelor lucrări pentru investiția de bază, corelată cu 
nivelul calitativ, tehnic și de performanta ce rezultă din indicatorii tehnica-economici propuși;  
 
A. ARHITECTURA 

 
TEREN DE FOTBAL 

 
Terenul de fotbal va avea dimensiunile suprafeței utile de joc 94.00 x 54.00 m.  
Zona de protecție perimetrala are lățimea de 2.50 m pe laturile lungi si 6.00 m pe laturile scurte. 
Suprafața de joc va fi gazon natural, pe straturi de balast si piatra compactate. 

 
Alcătuirea straturilor terenului de fotbal (de sus în jos): 
 

j) gazon natural; 
k) pământ vegetal;  
l) nisip 0,63 ... 1,25 mm / nisip cuarțos cu granulație controlată, uscat și rotunjit, sferic.  
m) substrat drenat din piatră spartă, granulație 0 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
n) substrat drenat din piatră spartă, granulație 4 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
o) substrat drenat din piatră spartă, granulație 8 ... 16 mm, grosime strat 5 cm.  
p) substrat drenat din piatră spartă, granulație 32 ... 63 mm, grosime strat 19 cm. - substratul  
q) conține rețeaua de drenuri orizontale din tuburi perforate HDPE așezate în șanțuri umplute cu 

nisip 2/15 și protejate cu membrane din geo textil (în două straturi)  
r) pământ natural argilos bine compactat.  
  

Suprafața de joc și stratificația totală a terenului sa poată fi agrementată pentru jocuri oficiale din  
Liga 3.  

Suprafața de joc va avea pante de 0,5% către laturile lungi; drenarea apelor pluviale va fi asigurata 
prin stratul suport.  

Suprafața de joc va fi dotata cu sistem de irigație automat. 
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Pe  latura lunga ( Nord - Est ) se vor amplasa 2 bănci mobile de cate 14 scaune pentru rezerve si 
antrenori.  

Tabela de marcaj se vor amplasa in partea de nord-vest a terenului de fotbal. 
 

IMPREJMUIRE 
 
Împrejmuirea spre strada de acces va avea înălțimea maxima de 1,85 m, din care un soclu opac de 

0,80 m si o parte superioara din lamele din metal tip JALUZEA.  
Împrejmuirea va fi realizata din soclu din boltari din B.A. si stâlpișori din boltari din BA cu 

panouri din lamele din metal tip JALUZEA. Soclul si stâlpii se vor gata finisati.  
Poarta de acces va fi in 2 cante cu deschidere asistata electric. 
 

B. REZISTENTA: 
 
Prin datele de tema se propune amenajarea suprafeței unui teren de fotbal precum si amenajarea 

unei platforme adiacente. Soluția tehnica presupune excavarea a 30 cm de pământ pe întreaga 
suprafața vizata, si realizarea stratificației specifice pentru cele 2 zone distincte: suprafața de joc si 
platforma pietonala. 

 
Pentru suprafața de joc a fost prevăzută următoarea stratificație (de sus în jos): 
 
a) gazon natural ~5cm; 
b) pământ vegetal, grosime strat 20 cm;  
c) nisip 0,63 ... 1,25 mm / nisip cuarțos cu granulație controlată, uscat și rotunjit, sferic.  
d) substrat drenat din piatră spartă, granulație 0 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
e) substrat drenat din piatră spartă, granulație 4 ... 8 mm, grosime strat 3 cm.  
f) substrat drenat din piatră spartă, granulație 8 ... 16 mm, grosime strat 5 cm.  
g) substrat drenat din piatră spartă, granulație 32 ... 63 mm, grosime strat 19 cm. - substratul  
h) conține rețeaua de drenuri orizontale din tuburi perforate HDPE așezate în șanțuri umplute cu 

nisip 2/15 și protejate cu membrane din geo textil (în două straturi)  
i) pământ natural argilos bine compactat.  
Stratificația infrastructurii suprafeței de joc poate fi modificata conform cerințelor producătorului 

de gazon, după consultarea cu proiectantul. 
 
Pentru platforma pietonala a fost prevăzută următoarea stratificație (de sus în jos): 
 
a) pavele din beton 6cm; 
b) nisip compactat, grosime strat 4 cm;  
c) balast compactat, grosime strat 20cm; 
d) pământ natural argilos bine compactat.  
 
Trasarea axelor se va realiza conform planurilor de arhitectura. 
Atât in perioada de execuție cat si in timpul exploatării construcțiilor, se vor adopta obligatoriu 

masuri specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel: 
Sistematizarea verticala s i  in  plan  a amplasamentului pentru asigurarea colectării și 

evacuării rapide către un emisar a apelor din precipitații, prin prevederea unor pante de minimum 3 %, 
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se va realiza inițial sistematizarea necesara pentru lucrările de execuție, urmând ca celelalte lucrări de 
sistematizare sa se termine odată cu punerea in funcțiune a obiectivului. 

Colectarea și evacuarea rapidă a apei din precipitații  pe toata durata execuției săpăturilor 
prin amenajări adecvate (pante, puțuri, instalații de pompare etc.), in situația in care la cota de fundare 
se constata existenta unui strat de pământ afectat de precipitații, acesta va fi îndepărtat imediat înainte 
de turnarea betonului. 

Evitarea stagnării apelor  in jurul construcțiilor, atât in perioada execuției cat si pe toata durata 
exploatării, prin soluții constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului în jurul construcțiilor, 
execuția de strate etanșe din argila, pante corespunzătoare, rigole, cavalieri etc.). 

Evitarea perturbării echilibrului hidrogeologic fără a realiza lucrări care pot bara căile naturale 
de scurgerea a apei către emisarii naturali si artificiali in funcțiune conducând la ridicarea nivelului 
apei subterane, nu vor fi străpunse orizonturi impermeabile aflate deasupra pânzei freatice. 

Protecția rețelelor purtătoare de apa  sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea 
unor soluții de impermeabilizare a terenului. 

Evitarea pierderilor de apa  din rețelele edilitare si instalații prin alegerea soluțiilor adecvate.  
Execuția excavațiilor pe porțiuni cu protejarea imediata a acestora. 

 
INSTALATII: 
 

C. INSTALATII ELECTRICE: 
 
ALIMENTAREA SI DISTRIBUTIA CU ENERGIE ELECTRICA 
 
Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform soluției din avizul de racordare, ce va 

fi eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea beneficiarului si nu face obiectul 
documentației. 

 
Pentru obiectiv se va monta un tablou exterior de distribuție, TEXT, amplasat la exterior, astfel 

încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din standardul SR 
EN 60439. 

 
Din TEXT (tablou exterior teren Bolintin) se vor alimenta: 
 
-Ti – tablou electric sistem de irigații 
-iluminat exterior parcare 
-sistem supraveghere video etc 
 
Pentru obiectiv se va monta un tablou destinat alimentarii tabelei electronice, TT, amplasat la 

exterior, astfel încât funcționarea acestuia sa nu fie periclitata si trebuie sa respecte recomandărilor din 
standardul SR EN 60439. 

 
Din TT (tablou tabela) se vor alimenta: 
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-toți consumatorii aferenți tabelei electronice, inclusiv automatizarea acesteia. 
 
Toate tablourile electrice se vor monta la exterior si vor avea carcasa metalica cu un grad de 

protecție de IP65. 
Obținerea avizelor aferente utilităților este în responsabilitatea beneficiarului. 
 
Instalațiile de joasă tensiune au următoarele caracteristici: 
 

• joasă tensiune  - 400 V 
• frecventa  - 50 Hz 
• regim de neutru - TNS 

 
Bilanțul energetic pentru consumatori prevăzuți în proiect este următorul : 
 

Denumirea UM TEXT TT TOTAL 
Putere instalată Pi KW 23 20 43 
Putere cerută Pc KW 12.39 15 27.39 

 
Schema de distribuție a energiei electrice  este de tip TN-S. 
Obiectivul va  dispune de instalație electrică pentru consumatori clasici: iluminat și forță.  
Cablurile electrice de alimentare pentru exterior vor fi armate, din cupru cu izolație si manta din 

pvc de tip CYAbY-F. 

Proiectul de instalații electrice se va limita la bornele de ieșire din TEXT, TT, de alimentare 
descrise mai jos, iar în aval satisface toți consumatorii de energie electrica din incinta. Soluția de 
racordare nu face obiectul prezentei documentații. 

ILUMINAT EXTERIOR PARCARE 
 
Pentru realizarea iluminatului exterior din parcare, se va tine cont de: 
 
- calculul luminotehnic realizat cu ajutorul soft ului Dialux Evo. 
- nivelul de iluminare va respecta NP062/2002 cu reglementările tehnice din 2022 si Outdoor 

Work Places EN 12464-2. 
- corpurile de iluminat vor fi cu surse LED cu puterea 35 W fiecare. 
- corpurile de iluminat se vor monta pe stâlpi cu înălțimea de 6 m. Corpurile de iluminat au 

integrat: aparatul de iluminat, panoul fotovoltaic, baterie, controller, astfel încât ele vor funcționa 
hibrid: atât solar, cat si alimentate de la rețea.  

 
Execuția rețelelor de cabluri electrice pozate îngropat se va face numai in urma coordonării cu 

celelalte instalații. Din tabloul de exterior TEXT, se vor alimenta corpurile de iluminat destinate 
iluminatului din parcare. Cablurile de alimentare vor fi armate, din cupru, tip CYAbY-F, pozate in 
pământ, îngropat la cota -0.8 m adâncime fata de cota CTA0, intre 2 straturi de nisip de 0,1 m protejate 
cu folii avertizoare din PVC (2 straturi). Cablurile se vor proteja cu tuburi roșii riflate la subtraversări 
de drumuri si platforme betonate. Conectarea in interiorul stâlpilor va fi la cleme de derivație; spre 
lămpi, cablul prin stâlpi va fi tip CYAbY-F. 
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In paralel cu cablurile de alimentare pentru iluminatul exterior pe stâlpi se va monta platbanda 
OLZn 40x4 mm la cota -0,8 m adâncime fata de cota CTA0, la care se vor lega la pământ toți stâlpii 
metalici si se va introduce cate un electrod Ol-Zn 2 ½"  pentru fiecare stâlp. 

Armaturile metalice ale cablurilor se vor lega la pământ la ambele capete cu coliere metalice si 
trese flexibile.  

Fundațiile pentru stâlpi vor fi calculate in funcție de fiecare tip de stâlp si se va detalia la faza de 
proiect tehnic. 

Comanda iluminatului exterior se va realiza prin senzori crepusculari cu fotocelula. 
După terminarea montajului la un traseu al instalației de iluminat exterior, înainte de punerea sub 

tensiune, se vor face următoarele verificări: 
-controlul vizual al instalației; 
-controlul racordării conductorilor la bornele respective, la fiecare cofret, precum  și a elementelor 

de legare la nul sau pământ; 
-verificarea cu inductorul a întregului traseu de cabluri se execută cu inductorul de 1.000v după ce 

în prealabil au fost scoase patroanele siguranțelor la cofrete. încercarea se face între faze și între 
fiecare fază și pământ. 

-verificarea cu inductorul a circuitelor de la cofret la corpul de iluminat. încercarea se face între 
conductorul de fată și bara de nul a cofretului. este important acest lucru, pentru a nu supravolta 
condensatorii. 

-la efectuarea încercărilor se va tine seama de “normativul de încercări și măsurări la echipamente 
și instalații electrice, la punere în funcțiune și în exploatare” 

-după efectuarea încercărilor de mai sus și a eventualelor remedieri, instalația se poate pune sub 
tensiune; 

-Se va verifica separat legarea la pământ a fiecărui stâlp. 
Circuitele de iluminat vor fi  prevăzute cu protecție automata la curenți de defect (PACD) de tip 

diferențial (cu declanșare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificațiilor de aparataj). 

Execuția instalațiilor electrice de iluminat se va realiza în conformitate cu prevederile din 
normativul I.7-11. 

TOATE ECHIPAMENTELE SI ELEMENTELE DE MONTAJ VOR AVEA PROTECTIE LA 
COROZIUNE CONFORM ART 5.1.6.10 DIN I7/2011. 

TRASEELE PENTRU ILUMINATUL EXTERIOR VOR TREBUI SA RESPECTE 
PREVEDERILE DIN NTE007/08/00 – NORMATIV PENTRU PROIECTAREA SI EXECUTAREA 
RETELELOR DE CABLURI ELECTRICE, DIN PUNCT DE VEDERE AL DISTANTELOR FATA 
DE CELELALTE INSTALATII. 

 
INSTALATIILE ELECTRICE DE PRIZE SI RECEPTOARE DE PUTERE 
  
Racordurile electrice de forța vor fi dispuse pe circuite diferite in funcție de gradul de importanta.   
Toate echipamentele de forța vor fi achiziționate cu panou propriu de automatizare si control, astfel 

încât in sarcina proiectantului de instalații electrice este doar alimentarea pe partea de forța a 
echipamentelor. Legăturile intre unitățile interioare si cele exterioare ale diverselor echipamente se vor 
realiza de către furnizorul de echipamente. 

Numărul cablurilor precum si secțiunea lor este adaptata puterii consumatorului. In mod analog 
sunt alese si aparatele din tablourile electrice. 
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INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA DESCARCARILOR ATMOSFERICE. 
 
Instalația contracarează efectele trăsnetului asupra construcției: incendierea materialelor 

combustibile, degradarea structurii de rezistență datorită temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a 
scurgerii curentului de descărcare, inducerea în elementele metalice a unor potențiale periculoase.  
Instalația are de asemenea rolul de a capta și scurge spre pământ sarcinile electrice din atmosferă .  

Conform normelor clădirea prezinta necesitatea unei instalații de paratrăsnet. Instalația de 
paratrăsnet va consta in montarea a unui sau mai multe dispozitive electronice de captare tip PDA. 
Vârful dispozitivelor de captare PDA se vor monta pe nocturna existenta a obiectivului, la o înălțime 
de minim 2 m fata de orice obstacol.  

De la instalația de captare se vor realiza coborâri la priza de pământ, cu conductor rotund OL-Zn 
Ø10 mm pana la piesele de separate ce se vor monta la înălțimea de h=2 m fata de CTA0. Coborârile 
se vor executa de preferința dintr-o bucata fără îmbinări. In cazul in care nu se poate, numărul 
îmbinărilor trebuie redus la minimum, iar îmbinările se realizează prin sudare, lipire, șuruburi sau 
buloane. 

Se va realiza o priza de pământ artificiala (tip laba gașca) destinata strict instalației de paratrăsnet. 
Rezistenta de dispersie a prizei de pământ va avea vălurea sub 10 Ω, conform I7/2011. 

La proiectarea și executarea instalației de protecție împotriva trăsnetului (IPT) se au în vedere 
cerințele normativului I7/11, asigurându-se o concepție optima tehnic și economic și echipamente 
agrementate conform legii 10/1995. 

 
INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT 
 
Priza de pământ se va realiza prin dispunerea unei platblande OLZN 40x4 mm, îngropat in pământ 

la adâncimea de îngheț de -0.8m. Rezistenta de dispersie trebuie sa fie mai mica de 4 ohm, fiind o 
priza pentru instalația de protecție împotriva șocurilor electrice. 

Priza de pământ se va scoate in interior prin piese de separație si se vor conecta atât centurile 
interioare realizate cu platbanda OL-Zn 25x4 din camerele tehnice cat si orice alt echipament metalic 
(centura interioara in căminul sistemului de irigații) prin intermediul unor BEP-uri (bara de egalizare 
potențial). In cazul in care rezistenta de dispersie nu este mai mica de valoarea impusa de normativul 
I7/2011 se va realiza o priza de pământ artificiala prin suplimentarea prizei de pământ cu electrozi 
verticali si orizontali, pana la obținerea valorii impuse. 

Pentru zona de parcare exterioara, in paralel cu traseul cablurilor de alimentare, se va realiza o 
priza de pământ artificiala dispusa in jurul stâlpilor de iluminat cu platbanda OLZn 40x4 mm 
îngropata in pământ la cota -0.8m fata de cota CTA0. Lângă fiecare stâlp se va monta cate un electrod 
tip cruce OLZn 2 ½", l=1.5m. Priza de pământ destinata iluminatului exterior va avea valoarea 
rezistentei de dispersie de maxim 4 Ω. In caz contrar se va suplimenta cu electrozi OLZn  2 ½", 
l=1.5m pana când valoarea ajunge sub 4 Ω.  

La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin10cm și vor fi sudate pe toate laturile. 
Sudura va avea o grosime de cel puțin 3 mm. 

La priza de pământ se vor lega toate elementele metalice ale construcției (țevi de alimentare cu 
apă, gaze, etc) precum și toate elementele metalice ale instalației electrice care în mod normal nu se 
afla sub tensiune dar care în mod accidental, în urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.  

La proiectarea si executarea instalației prizei de pământ se vor avea in vedere cerințele 
normativului I7/2011. 
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INSTALAŢII DE PROTECŢIE ÎMPOTRIVA ŞOCURILOR DATORATE ATINGERILOR 
 
Protecția prin legare la conductorul special de protecție. 
 
Toate părțile metalice ale instalației electrice care normal nu sunt sub tensiune, dar care accidental 

ar putea fi străpunse și puse sub tensiune, se leagă la un conductor special de împământare (diferit de 
conductorul neutru), legat la priza de pământ a construcției, prin intermediul a două piese de separație 
(P.S.). 

Carcasele echipamentelor electrice, motoarelor electrice, cutiile tablourilor de distribuție, stelajele 
de susținere a instalațiilor, conductele de ventilație, se vor lega la sistemul de legare la pământ. Se va 
asigura continuitatea electrică în cazul conductelor tehnologice, inclusiv tubulaturii de ventilație. 

Astfel: 
- conductorul PE al coloanelor tablourilor electrice secundare va fi racordat la instalația PE cu al 

cincilea conductor; 
- carcasele metalice ale tablourilor electrice se vor racorda suplimentar la centură de legare la 

pământ cu conductor multifilar LiFY 10 mm². 
Bară de nul de protecție (PE) a tabloului de exterior se va racorda la bară de egalizare de potențial.  
Se vor respecta cu strictețe condițiile de recepție și de verificare a instalației de legare la pământ de 

protecție conform standardelor în vigoare. 
Se interzice legarea în serie a maselor materialelor și echipamentelor legate la conductoare de 

protecție într-un circuit de protecție. 
 
INSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI 
 
INSTALAŢIA DE DETECTARE, SEMNALIARE SI AVERTIZARE LA INCENDIU 
 
Conform normativului P118-3/2015, modificat in 2018 nu este obligatorie dotarea cu instalație de 

semnalizare a incendiilor. 
 
INSTALAŢII DE SUPRAVEGHERE VIDEO, CCTV 
 
Pentru sporirea siguranței si pentru monitorizare s-a prevăzut un sistem de supraveghere video ce 

cuprinde: l un Network video recorder (NVR) 16 canale, camere exterioare fixe cu inflarosu, switch 
poe, cablaj, UPS, etc. 

Datorită specificului obiectivului se impune necesitatea dotării acestuia cu un sistem de 
supraveghere video performant care să permită supravegherea video atât pe timp de zi cât și pe timp de 
noapte, a perimetrului obiectivului si a căilor exterioare de acces în obiectiv. În funcție de zona de 
interes, vor fi montate camere color hd  prevăzute cu inflarosu. Camerele se vor monta pe stâlpii de 
iluminat. Sistemul de supraveghere video va fi astfel conceput încât să permită oricând extinderea 
ulterioară cu noi echipamente suplimentare si se va monta in clădirea existenta. NVR-ul va fi echipat 
cu hardisk-uri care sa permită ca imaginile înregistrate sa fie păstrate si arhivate pentru o perioada de 
30 de zile. 

 
D. INSTALATII SANITARE: 

 
SURSA DE APA 
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  Alimentarea cu apa a obiectivului se va face de la rețeaua publica de alimentare cu apa potabila, 
printr-un cămin de branșament existent in incinta. 
 

DESCRIEREA LUCRARILOR. 
 
 INSTALAŢII DE ALIMENTARE CU APĂ MENAJERĂ RECE ŞI CALDĂ 

Distribuția apei intre căminul de branșament si grupul de pompare din bazinul de retenție se va 
efectua prin conducta de PEHD SDR 17 PN 10. 

Distribuția pe verticala, respectiv pe orizontala, a rețelei de apă rece, in cadrul obiectivului se va 
realiza prin intermediul tronsoanelor de conducta tip PEHD (SDR 11, PN 10), fiind fixată în brățări. 

Dimensionarea instalației s-a făcut conform Normativului I9-2022. 
La trecerea conductelor prin planșee și pereți se vor monta tuburi de protecție. Toate ieșirile din 

clădire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etanșă. Realizarea acestora se 
va face cu strictă respectare a specificațiilor furnizorului de materiale/echipamente. 

Țevile se vor îmbina între ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material, tehnologia de 
îmbinare fiind obligatoriu omologată/agrementată.  

Pozarea conductelor și montarea tuturor echipamentelor se va face în strictă colaborare cu 
instrucțiunile de montaj ale furnizorului/producătorului. 

 

INSTALAŢII DE STINGERE INCENDIU 

In conformitate cu prevederile Normativului P118/2-2013, nu sunt necesare instalații fixe pentru 
stingerea incendiilor. 

 

INSTALATII DE IRIGARE 

Irigarea terenului de fotbal se va face prin intermediul aspersoarelor telescopice propuse. Acestea 
sunt alimentate din grupul de pompare din bazinul de retenție. Sistemul de irigații aferent terenului de 
fotbal este împărțit in 2 zone, debitul pentru fiecare zona fiind comandat de sistemul de automatizare 
al instalației de irigații, prin intermediul electrovanelor. 

Grupul de pompare pentru irigații si golirea bazinului de retenție are debitul Q=5.3 l/s si înălțimea 
de pompare H=50 mCA. Pentru situația in care nivelul de apa din bazinul de retenție nu este suficient, 
se va prevede o conducta de bypass pentru alimentarea instalației de irigații direct de la căminul de 
branșament. 

 

APELE PLUVIALE 

Apele meteorice din zona terenului de fotbal vor fi colectate prin intermediul tuburilor de dren, 
apoi vor fi preluate de căminele pentru ape pluviale si deversate in bazinul de retenție pentru ape 
pluviale amenajat in incinta. 

Apele pluviale colectate de pe platforma betonata vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi 
si deversate in bazinul de retenție pentru ape pluviale. 

Dimensionarea rețelei de canalizare pluviala s-a făcut respectând prescripțiile STAS-urilor în 
vigoare și anume SR 1846-1/2006 pentru un grad maxim de umplere a conductelor de 100%.  
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BREVIAR DE CALCUL  
 
Determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalațiilor de alimentare cu apa 

rece, s-au făcut conf. Normativ I9 din 2022. 
 

NECESAR DE PRESIUNE PENTRU IRIGATII SI GOLIRE BAZIN RETENTIE. 
 

Formula generala de calcul a sarcinii hidrodinamice este: 
Hnec = Hg + Hu +hr  [mH2O] 
în care:  
Hg – este cota geodezica a punctului de consum a apei din poziția cea mai defavorabila hidraulic. 
Hu – presiunea de utilizare  
hr – suma pierderilor totale de sarcina  
Hg – cota geodezică în poziția cea mai dezavantajată hidraulic 
Hu – presiunea de utilizare 
hr – suma pierderilor totale de sarcina 
Rezultă :  
Hnec = 4+6+40 = 50 m H2O  
Se prevede montarea unui grup de pompare având 1+1 pompe cu turație variabila cu 

caracteristicile: Qtotal=5.3 l/s; Hp=50 mCA.  

 

DIMENSIONARE REZERVOR TAMPON 

Capacitatea rezervorului tampon deschis, tdV se calculează cu relația: 

                                            )10(150 ptd q+=V  

In care 

pq  debitul pompelor in funcțiune, in litri pe secunda 

  

Se considera necesara o rezerva de minim 5 mc de apa folosita pentru irigații. Aceasta rezerva de 
apa va fi asigurata din volumul de apa al bazinului de retenție. 

 

EVACUAREA APELOR PLUVIALE 

 

Debitele pentru ape meteorice se calculează STAS 1846/2-2007 astfel: 
Debitul de calcul se stabilește cu relația: 
QP = m • I • S • Sc [ l/s] 
unde:  
- m = 1 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul 
- Sc = [ ha ] - suprafața aferent secțiunii de calcul; 
- φ = coeficient de scurgere aferent suprafeței S de calcul, astfel: 
- teren de sport;φ = 0,1; 
- terasa betonat φ = 0,9; 
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- I - intensitatea normată a ploii de calcul, în funcție de durata ploii de calculat conform STAS 
9470-73, I = 95  [l/s ha] (pentru t=30 min și frecvența de 1/1), pentru zona 8. 

Suprafața de calcul:  
 
-aprox.  830 m2 –platforme exterioare (carosabil); 
-aprox.  5600 m2 -platforme exterioare (teren fotbal) 
-aprox. 352 m2 – terasa clădirilor; 

 

 

m= 1

f= 0.9

f= 0.1

I= 95  [l/s ha] 

Sinvelitoare = 0.035  [ ha] 

Ssupr ext = 0.560  [ ha] 

Scarosabil = 0.083  [ ha] 

Qsupr ext = 5.3 [ l/s]

Qinvelitoare = 3.0 [ l/s]

Qcarosabil = 7.1 [ l/s]

Qtotal= 15.4 [ l/s]
  

 

Volumul bazinului de retenție:  
VBR= ½ x Tt x (Qtotal – qtotal) / Qtotal= ½ x 1800sec x 15.4=  13.86 m3  
 
Pentru asigurarea volumului necesar de apa pentru irigații si pentru preluarea apelor pluviale, 

evitând riscul de supraplin, se alege un bazin de retenție având volumul Vutil= 40 m3. 
Se alege un separator de hidrocarburi având debitul de Q=8 l/s. 

 
Instalații de detecție incendiu: 

 

- Hidranți interiori: 
Conform P118/2 din 2013 cu modificările ulterioare, nu este necesara echiparea clădirii cu  

instalații de stingere incendii cu hidranți interiori. 
- Hidranți exteriori 

Conform P118/2 din 2013 cu modificările ulterioare, nu este necesara echiparea clădirii cu  
instalații de stingere incendii cu hidranți exteriori. 

 
c) analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici și naturali, inclusiv de 

schimbări climatice ce pot afecta investiția; 
 

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor așa 
cum au fost definite, probabilitatea, frecvența de manifestare a unui risc și expunerea oamenilor, dar și 
a bunurilor lor la acțiunea acestuia, ca și consecințele expunerii respective.  

Există trei pași în evaluarea riscului: identificarea riscului, analiza și evaluarea vulnerabilității. 
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Evaluarea vulnerabilității reprezintă rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor 
implicate de un eveniment extrem și poate fi considerată ca și însumarea tuturor riscurilor identificate.  

Aceasta poate fi internă sau externă. 
 
Clasificarea riscurilor: 
 
Riscuri naturale (hazardele naturale): 
 
• riscuri climatice 
• furtuni; 
• tornade; 
• secetă; 
• inundații; 
• îngheț; 
• avalanșe; 
• cutremure și erupții vulcanice; 
• riscuri geomorfologice 
• alunecări de teren; 
• tasări de teren; 
• prăbușiri de teren; 
• riscuri cosmice 
• căderi de obiecte din atmosferă (cosmos); 
• asteroizi; 
• comete; 
• riscuri biologice 
• epidemii; 
• epizootii; 
• zoonoze.   
 
Riscuri tehnologice și industriale (hazarde antropice): 
 
• accidente datorate muniției neexplodate sau a armelor artizanale; 
• accidente nucleare, chimice și biologice; 
• accidente majore pe căile de comunicații; 
• incendii de mari proporții; 
• eșuarea sau scufundarea unor nave. 
• eșecul utilităților publice; 
• avarii la construcții hidrotehnice; 
• accidente în subteran; 
• prăbușiri ale unor construcții, instalații sau amenajări; 
 
Pe lângă acestea mai putem enumera și: 
• Riscuri de securitate fizică; 
• Riscuri politice; 
• Riscuri financiare și economice; 
• Riscuri informatice. 
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De asemenea, modificările climatice legate de tendințele globale de încălzire generează la rândul 

lor incertitudini referitoare la intensitatea și frecvența hazardelor, dar și la apariția unor fenomene noi, 
cum sunt tornadele sau deșertificarea. Pentru ultimele două decenii este evidentă o mărire a gradului 
de torențialitate a precipitațiilor și o creștere semnificativă a frecvenței inundațiilor alternativ cu 
accentuarea perioadelor secetoase caracterizate tot mai des de atingerea temperaturilor extreme. 
 

ORGANIZAREA DE ȘANTIER 
 

Organizarea de șantier se va realiza pe terenul in proprietatea beneficiarului.  
 

Lucrările de organizare de șantier reprezintă totalitatea amenajărilor, a construcțiilor, a instalațiilor, 
a obiectelor  si a cheltuielilor necesare  creării condițiilor  pentru  folosirea eficienta a fondurilor si 
pentru desfășurarea activități acestora in scopul realizării, in termen si de buna calitate, a construcției 
planificate. 

Lucrările de organizare de șantier, precum si asigurarea si procurarea de materiale si echipamente, 
se va face de către antrepriza autorizata de construcții si instalații, care va executa si lucrările la 
obiectiv. 

Pentru  buna  desfășurare a lucrărilor de săpătura,  turnare betoane, zidărie, etc. precum si pentru 
depozitarea si manipularea materialelor de construcție, pe teren se va organiza șantierul. 

In interiorul incintei se vor amplasa o baraca/container pentru muncitori - care va asigura spațiu de 
odihna, vestiar si servire a mesei pentru personalul muncitor-, un depozit de material si scule, un punct 
fix de intervenție PSI. 

Pentru evacuarea deșeurilor rezultate in urma activității se va amplasa si un container depozitare 
deșeuri. 

Pentru depozitarea materialelor de construcție se vor amenaja zone distincte pentru depozitare 
nisip, balast, armaturi, lemn, cărămidă. 

La ieșirea din incinta împrejmuita temporar se va prevede un spațiu staționare auto pentru spălarea 
roților la ieșirea din șantier. 

Se  va avea in vedere  realizarea  branșamentului  electric, înainte de începerea 
lucrărilor, precum si asigurarea apei pentru lucrări tehnologice  cu cisterna sau un racord 

provizoriu la rețeaua de apa. 
Executarea lucrărilor va fi condusa, in mod obligatoriu, de cadre tehnice cu experiența, care 

răspund direct de instruirea personalului care executa lucrarea precum si de calitatea lucrărilor 
executate. 

Pentru reducerea timpului de execuție si pentru desfășurarea normala a lucrărilor cu impact minim 
asupra activității specifice zonei si a mediului construit, șeful punctului de lucru, responsabil cu 
execuția, va avea in vedere următoarele: 

 
a) lucrări provizorii impuse de tehnologia de execuție ; 

 

Pentru a limita extinderea nedorita a șantierului, precum si zona de risc maxim in care se  pot 
accidenta trecătorii, incinta se va împrejmui cu panouri de tabla, montate pe rame metalice si având o 
înălțime de 2,00 m. 

Traseul împrejmuirii nu va depăși limita incintei , iar pentru a permite accesul mijloacelor de 
transport vor fi prevăzute panouri mobile. 
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In zonele critice, pentru avertizarea trecătorilor, in locuri vizibile, se vor fixa plăcute de avertizare 
cu inscripția : 

 
PERICOL DE ACCIDENT ! 
EVITAȚI CĂDERILE DE LA ÎNĂLȚIME ! 
CIRCULAȚI PE TROTUARUL DE VIS -A -VIS! 

 
b) accesul in zona șantierul 
Având in vedere suprafața aferenta incintei șantierului, accesul mijloacelor de transport, al 

utilajelor cat si a personalului muncitor va fi posibil pe poarta principala de acces in incinta. 
 
SE INTERZICE  ACCESUL  COPIILOR  SI AL  PERSOANELOR   STRĂINE  IN INCINTA! 
 
c) staționari temporare ale utilajelor agabaritice 
 
Având in vedere dimensiunile terenului utilajele si autospecialele de transport vor staționa 

temporar pe terenul aferent șantierului care va fi delimitat prin panouri mobile. 
 
d) ocuparea temporara a spatiilor publice 
 
Nu este cazul. 
 
e) masuri de protecție a mediului 
 
In cadrul lucrărilor de construcții nu rezulta poluanți pentru sol, pentru nivelul freatic sau radiații 

ionizante . 
Esențiala este menținerea ordinii pe șantier, iar excesul  de pământ  rezultat  din săpătura, molozul 

compus din spărturi de asfalt si beton, alunecări, ceramica, ambalaje si alte deșeuri de materiale vor fi 
transportate in locuri special amenajate in acest scop . 

Lucrările ce produc zgomot (spargeri de betoane, excavații, dulgherie, funcționarea automacaralei 
etc.) vor fi programate in afara orelor de odihna a locatarilor din vecinătate . 

Pentru  nevoi  fiziologice, prin grija investitorului  si a șefului punctului de lucru, personalul 
angajat in execuție va avea accesul asigurat la un grup sanitar. 
 

Masuri de protecția mediului in timpul execuției lucrărilor 
 
In timpul  lucrărilor  se va asigura  împrejmuirea  si curățenia  in șantier.  Intrarea mașinilor cu 

materiale si ieșirea cu deșeuri rezultate din activitatea șantierului se va face in condiții de curățenie a 
acestora pentru a nu afecta zona de lucru cat si curățenia drumurilor publice din imediata apropiere. 
Autocamioanele ce vor transporta deșeuri din șantier vor avea platforma de transport acoperita cu o 
prelata de protecție. 

Deșeurile rezultate din activitatea șantierului sunt încadrate la capitolul 17/ HGR 
856/2002, respectiv - Deșeuri din construcții si demolări (inclusiv  pământ  excavat  din 

amplasamente contaminate). Subgrupele de deșeuri rezultate din activitatea șantierului pot fi: cod 
17.01. - beton, cărămizi si materiale ceramice; 17.05.04 - pământ si pietre altele decât cele specificate 
la punctul17.04.03;17.09- alte deșeuri de la construcții si demolări. 
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Executantul  lucrării,  după ce va obține  aprobările  necesare  in conformitate  cu legislația in 
vigoare  va transporta deșeurile rezultate  la depozitul de salubritate al localității. 

Evacuarea deșeurilor municipale si asimilabile de la punctul gospodăresc. 
Punctul gospodăresc este prevăzut cu doua pubele de 250 litri capacitatea pentru, depunerea si 

îndepărtarea zilnica sau periodica a deșeurilor menajere. 
Refacerea si îmbunătățirea cadrului natural după finalizarea lucrărilor de execuție prin grija 

beneficiarului. 
- degajarea  terenului  de corpuri străine  si încărcarea  manuala  a  materialelor 
rezultate si transportul lor la Depozitul de salubritate; 
- strat vegetal așternut pe teren in straturi uniforme cu grosimea de 30 cm; 
- semănare gazon si udarea cu furtunul de hidranți si cosirea manuala a gazonului; 
- plivirea buruienilor in peluze. 
 
f) protejarea si conservarea mediului construit 

 
Terenul si carosabilul din jurul construcției se va aduce la condiția inițiala. 
 
g) masuri de protecția muncii 
 
Pentru  perioada  execuției, constructorul împreuna  cu beneficiarul  vor lua toate masurile 

necesare pentru evitarea unui incendiu. Punctul de lucru va fi dotat corespunzător pentru anihilarea 
oricărui început de incendiu. 

Personalul de execuție si supraveghere a lucrărilor va fi instruit din punct de vedere al P.S.I. si al 
Protecției Muncii in conformitate cu normativele si legislația in vigoare. 

Conducerea punctului de lucru este obligata sa verifice cunoștințele de N.T.S.M. si P.S.I. ale 
personalului de execuție si supraveghere a lucrărilor. 

In conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995, conducerea punctului de lucru este obligata sa 
asigure condițiile tehnica-economice si organizatorice pentru buna desfășurare a lucrărilor, respectarea 
N.T.S.M. si P.S.I.  

Beneficiarul lucrării trebuie sa asigure ca, înainte de deschiderea șantierului, sa fie stabilit un plan 
de securitate si sănătate, conform art. 54 lit. b). din “Hotărâre  de  Guvern nr. 300/02.03.2006   privind  
cerințele minime de securitate  si sănătate  pentru  șantierele  temporare  sau mobile” care cuprinde 
ansamblul de masuri ce trebuie luate in vederea prevenirii riscurilor care pot apărea in timpul 
desfășurării activităților pe șantier si sa desemneze un responsabil cu execuția acestuia si urmărirea 
lucrărilor pentru respectarea planului . 

Planul de securitate si sănătate trebuie sa fie elaborat de coordonatorul in materie de securitate si 
sănătate pe durata elaborării proiectului lucrării. 

Pe măsura ce sunt elaborate, planurile proprii de securitate si sănătate ale antreprenorilor trebuie sa 
fie integrate in planul de securitate si sănătate. 

Conform art. 17, planul de securitate si sănătate trebuie: 
a) sa precizeze cerințele de securitate si sănătate aplicabile pe șantier; 
b) sa specifice riscurile care pot apărea; 
c) sa indice masurile de prevenire necesare pentru reducerea sau eliminarea riscurilor; 
d) sa conțină masuri specifice privind lucrările care se încadrează in una sau mai multe categorii 

cuprinse in anexa nr. 2 . 
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La elaborarea planului de securitate si sănătate trebuie sa se tina seama de toate tipurile de 
activități care se desfășoară pe șantier si sa se identifice toate zonele in care se desfășoară lucrările. 

Conform  art. 19,  planul de securitate  si sănătate  trebuie  sa conțină  cel puțin următoarele : 
a) informații de ordin administrativ care privesc șantierul ; 
b) masuri generale de organizare  a șantierului stabilite de comun acord de către managerul de 

proiect si coordonatorii in materie de securitate si sănătate ; 
c)  identificarea  riscurilor  si descrierea  lucrărilor  care pot prezenta  riscuri  pentru securitatea si 

sănătatea lucrătorilor ; 
d) masuri specifice de securitate in munca pentru  lucrările care prezinta  riscuri ; masuri de 

protecție colectiva si individuala ; 
e) amenajarea si organizarea șantierului, inclusiv a obiectivelor edilitar - sanitare, modalități de 

depozitare a materialelor, amplasarea  echipamentelor de munca prevăzute de antreprenori pentru 
realizarea lucrărilor proprii ; 

d) masuri de coordonare stabilite de coordonatorii in materie de securitate si sănătate si obligațiile 
ce decurg din acestea ; 

g) obligațiile ce decurg din interferenta activităților ce se desfășoară in perimetrul șantierului si in 
vecinătatea acestuia ; 

h) masuri generale pentru asigurarea menținerii șantierului in ordine si curățenie; 
i)indicații  practice  privind  acordarea  primului  ajutor,  evacuarea  persoanelor  si masurile de 

organizare luate in acest sens ; 
j) modalități de colaborare intre antreprenor, subantreprenor si lucrătorii independenți, privind 

securitatea si sănătatea in munca. 
Legile  si normativele  menționate  nu sunt limitative.  Conducerea  șantierului  este datoare sa ia 

orice masuri de protecție a muncii necesare pentru desfășurarea lucrului pe șantier in deplina siguranța. 
Înainte de începerea lucrului întregul personal, trebuie  sa aibă făcut instructajul  de protecție a 

muncii, sa posede echipamentul de protecție si de lucru, sa nu fie bolnav, obosit sau sub influenta 
băuturilor alcoolice. Sculele, dispozitivele si utilajele sa fie in stare de funcționare, corect racordate la 
rețeaua electrica si legate la pământ. 

Se va acorda o atenție deosebita protecției lucrului la înălțime prevazandu-se schele , pasarele, 
eșafodaje omologate, cu parapeti de protecție iar personalului muncitori se vor asigura echipamentul 
corespunzător lucrului la înălțime (caști, centuri de siguranța , bocanci antiderapanți). 

Executantul si beneficiarul vor nominaliza persoanele care răspund de respectarea 
masurilor privind securitatea muncii si asigurarea prevenirii si stingerii incendiilor pe șantier. 
Se va prevedea  echiparea  lucrătorilor  cu încălțăminte  corespunzătoare,  salopete, casca de 

protecție, centura de siguranța, precum si cu dotările necesare șantierului : tesla, clești, chei fixe, 
fierăstrău, bomfaier, scripeți, frânghii, răngi etc. 

Se interzice accesul in zona a personalului neinstruit. 
 
h) masuri privind calitatea muncii 

 

La execuție trebuie sa fie respectate Normativele si Instrucțiunile in vigoare privind calitatea 
lucrărilor in construcții cum sunt - Normativul NE 012-99, care înlocuiește C140-87, Legea 10-95, 
privind calitatea lucrărilor in construcții, HG 766-97, cu referire la regulamentele privind calitatea in 
construcții si alte acte normative in vigoare in domeniu la data executării propriu-zise a lucrărilor. 

Beneficiarul si constructorul angajat de către acesta vor asigura respectarea stricta a 
regulilor de proiecția muncii pentru toate lucrările întreprinse. 
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Lucrările de șantier vor fi astfel programate încât sa nu dăuneze liniștii locale, traficului in zona 
sau terenurilor învecinate. 

Beneficiarul va anunța autorităților data începerii si data finalizării șantierului, precum si fazele 
determinante la care reprezentanții inspecției de stat in construcții vor fi convocați, conform 
programului de control furnizat de către proiectant. 

 
i) masuri privind alimentarea cu energie electrica 

 

Pentru  alimentarea  cu energie  electrica  a organizării  de șantier  este necesara construirea unei 
linii de cablu electric subteran. La organizarea de șantier se va monta contor electric pentru măsurarea 
energiei electrice consumate. 

In încăperile destinate organizării de șantier si pe platforma de lucru se vor monta corpuri de 
iluminat, întrerupătoare, comutatoare si prize de tip etanșe montate aparent pe perete la o înălțime de 
1,20 m de la pardoseala.  

Pe tot parcursul  execuției  lucrărilor,  precum  si in  activitatea  de exploatare  si întreținere  a 
instalațiilor proiectate  se va urmări respectarea cu strictețe  a prevederilor actelor normative aflate in 
vigoare la momentul respectiv. 

Răspunderea privitoare la respectarea legislației in vigoare revine in întregime executantului 
lucrării  in perioada  de realizare  a ei si beneficiarului  pe perioada  de exploatare normala, întreținere 
curenta si reparații (după recepționarea lucrărilor si a punerii in funcțiune). 

 
d. d. probe tehnologice și teste. 
 
Nu este cazul. 

 
7.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENȚI OBIECTIVULUI DE 
INVESTIȚII:  
 

a. indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiții, exprimată în lei, cu 
TVA și, respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate cu devizul 
general; 
 

 U.M. Valoare 
Valoare totala inclusiv TVA Lei 3.226.776,27 
Valoare totala fără TVA Lei 2.715.870,45 
C+M inclusiv TVA Lei 2.583.335,84 
C+M fără TVA Lei 2.170.870,45 

 
ESALONAREA INVESTITIEI (INV/C+M) 

Anul 1 INV (Lei) inclusiv TVA 3.226.776,27 
C+M (Lei) inclusiv TVA 2.583.335,84 

 
b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacități fizice 

care să indice atingerea țintei obiectivului de investiții - și, după caz, calitativi, în conformitate cu 
standardele, normativele și reglementările tehnice în vigoare;  
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suprafață parcelă     Ateren =  8 512.00 mp;  
suprafață construită     Ac  =  existenta; 
suprafața desfășurată    Ad  =  existenta; 
suprafața utila    Ad  =  existenta. 
 
Denumirea  Valoare fără TVA TVA Valoare cu TVA 

lei lei lei 
Refacere Suprafața Teren ( gazon ) 
si Împrejmuire Teren in Baza 
Sportiva din sat Mihai Voda,  
Comuna Bolintin Deal, Județul 
Giurgiu 2.715.870,45 511.397,84 3.226.776,27 

 
Construcția proiectata se încadrează la CATEGORIA “D” redusa  (conform HGR nr. 766/1997) 

si la CLASA " IV " DE IMPORTANTA (conform Normativului P100). 
 

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliți în funcție de 
specificul și ținta fiecărui obiectiv de investiții;  

 
Nu este cazul. 
 

d. durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni.  
 

Durata de implementare 10 luni 
Durata de execuție 8 luni 

 
7.5. PREZENTAREA MODULUI ÎN CARE SE ASIGURĂ CONFORMAREA CU 
REGLEMENTĂRILE SPECIFICE FUNCŢIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE 
VEDERE AL ASIGURĂRII TUTUROR CERINȚELOR FUNDAMENTALE APLICABILE 
CONSTRUCȚIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR 
TEHNICE  
 

a) Rezistență mecanică și stabilitate -(cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, 
republicată) 

 
În conformitate cu recomandările din expertiza tehnică, terenul de sport se încadrează în clasa de 

risc seismic III și nu necesită măsuri de consolidare de ansamblu a structurii. Pentru stoparea 
degradărilor care pot afecta în timp structura de rezistență, sunt necesare implementarea măsurilor 
din expertiza tehnică. 

 
a) Securitate la incendiu- (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată) 
 
Imobilul propus se încadrează la “CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ – D – REDUSA” (conf. 

HGR nr. 766/1997) și “CLASA DE IMPORTANȚĂ III” , Grad de rezistență la foc IV și Risc de 
incendiu MIC (conf. normativului P 118/99). 
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Instalații de stingere incendiu: 

  

Potrivit P118 /2-2013 actualizat conform Ordinului nr.6026/2018, imobilul nu necesita instalații 
de stingere a incendiului. 

  

Instalații de detecție incendiu: 

  

Potrivit P 118/3-2015 actualizat conform Ordinul nr. 6025/2018, imobilul nu necesita instalații de 

detecție a incendiului. 

 
b) Igienă, sănătate și mediu - (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată) 

 
Clădirea va fi prevăzuta cu instalații sanitare. 
De asemenea, pentru îndeplinirea cerinței de igienă și sănătate conform normelor aflate în vigoare, 

se prevăd și următoarele măsuri: 
• Finisajele prevăzute asigură o curățire ușoara și o buna rezistență în timp; 
• Toate spațiile interioare se pot ventila natural; 
• Evacuarea apelor uzate se va face la canalizare existenta; 
• Deșeurile solide sunt sortate, compactate și depozitate în europubele în exterior intr-un spațiu 

special amenajat; 
• Instalațiile și utilajele vor fi omologate conform normelor în vigoare, asigurându-se încadrarea 

în reglementările tehnice romanești și europene privind calitatea aerului și a apei; 
• Asigurarea unui nivel corespunzător de iluminare a spațiilor.  
 
c) Siguranță și accesibilitate în exploatare -(cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, 

republicată) 
 
Sunt prevăzute următoarele măsuri privind îndeplinirea cerinței de siguranță și accesibilitate în 

exploatare: 
• pentru accesul persoanelor cu dizabilități se va prevedea o rampă, conformată în funcție de 

prevederile NP-051-2000 – “Normativ privind adaptarea clădirilor civile și spațiului urban la nevoile 
individuale ale persoanelor cu handicap”; 

Nu exista muchii vii, ascuțite care pot provoca râni. 
 
Siguranța circulației pedestre 
 
Se asigura circulația pedestra conform normelor in vigoare atât in clădiri cat si in incinta. 
 
Siguranța privind circulația pe căile pietonale  
 
Amenajarea exterioara a construcției a fost astfel proiectata încât sa asigure protecția împotriva 

riscului de accidentare prin: 
-alunecare: aleile si circulațiile pietonale. care nu permit alunecarea si accidentarea persoanelor, 

după cum urmează: dale pietonale prefabricate antiderapante, dale din beton, ciment , chiar in 
condițiile in care sunt udate de ploaie etc. 
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-împiedicare: pe traseul circulației pietonale nu exista denivelări mai mari de 2.5 cm, rigolele 
pentru scurgerea apelor pluviale au grila de scurgere in plan cu suprafața de calcare a pardoselii 

-lovire de obstacole laterale sau frontale:  
• circulațiile pe trotuare au fost astfel dirijate încât pe traseul de acces nu avem uși sau ferestre 

care se deschid spre exterior 
• cădere pe timp de furtuna: pe căile pietonale nu au fost prevăzute puncte de sprijin, 

considerandu-se ca personalul si vizitatorii ocazionali se pot adăposti rapid in clădire 
• coliziune cu vehicule in mișcare : nu este cazul 
 
Siguranța cu privire la accesul in clădire : 
 
Ușile de acces in clădire corespund prevederilor pct. 2.1.2.4.4 din CE1-95, respectiv: 
• windfang-uri echipate cu uși cu deschidere normala; 
• protecția la alunecare este realizata prin folosirea unor materiale antiderapante: dale pietonale 

beton neglazurat,  beton. Tot in acest scop, intrările sunt protejate cu copertine pentru a preveni 
alunecarea datorita ploii sau zăpezii 

pentru a evita împiedicarea, treptele sunt prevăzute fără nas. 
 
Siguranța cu privire la circulația interioara: 
 
-alunecare:  
Stratul de uzura al pardoselilor interioare este realizat din: 
• mozaic turnat. 
-împiedicare: 
• căile de evacuare si pardoselile nu au denivelări, conform 2.1.2.5.b din CE1-95 
• pentru curățarea picioarelor in fata ușilor de acces in clădire au fost prevăzute covoare cu perie 

si caseta 
-contactul cu proeminentele joase: 
• pe toate circulațiile, golurile au fost dimensionate respectând înălțimea libera admisa de art. 

2.1.2.5.c/CE 1-95, respectiv 2.10 m. 
-contactul cu suprafețele transparente: 
• s-a prevăzut dotarea ușilor transparente, amplasate pe căile de evacuare, cu geam armat 
-contactul cu uși care se deschid: 
• ușile au fost prevăzute sa se deschidă in sensul de evacuare a persoanelor. 
-producere de panica: 
Panica se produce, in general, in situații deosebite (incendiu, cutremur, calamitați). 
 
Siguranța cu privire la schimbările de nivel 
 
• denivelările mai mari de 0.3 m au fost prevăzute cu balustrade cu h=0.90, conform STAS 6131 
• ferestrele au fost prevăzute cu parapeti h=90 cm 
 
Siguranța cu privire la deplasarea pe scări si rampe 
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• oboseala excesiva : relația dintre trepte si contratrepte este conform 2h+l=62-64 cm, rampele 
au panta de maxim 8% 

• cădere: culoarele formate in curtea interioara  au fost prevăzute cu balustrade cu h=0.90 m 
• alunecare : -treptele si contratreptele sunt executate din material rezistente la alunecare, treapta 

este cu muchia proeminenta antiderapanta 
• lovire: nu este cazul 
• coliziune: nu este cazul 
 
Siguranța cu privire la iluminarea artificiala  
 
-iluminatul de siguranța:  
 
• este realizat conform normelor in vigoare (I7/94, PE.136); 
• traseele cablurilor de iluminat de siguranța vor fi diferite de traseele iluminatului normal; 
• in clădire se va realiza o instalație electrica pentru iluminatul de siguranța cu corpuri de 

iluminat din cadrul iluminatului general, echipate cu kituri de emergent cu timp de funcționare de 3 
ore pentru o sursa; 

• iluminatul de siguranța pentru evacuare se va realiza cu corpuri de iluminat, cu sursa proprie de 
alimentare incorporata (baterii care asigura funcționarea lămpilor timp de cel puțin o ora), tip 
"indicator luminos ; 

• se asigura iluminatul pentru continuarea lucrului la încăperea tabloului general, dispeceratul de 
securitate unde se va monta centrala de detectare / semnalizare a incendiilor si de comanda a 
sistemelor de desfumare; 

• se asigura iluminatul pentru intervenție in locurile in care sunt montate armaturi ale instalațiilor 
si utilajelor de stingere a incendiilor (butoane de acționare manuala pentru sistemele de desfumare), 
conform art. 7.13.12, al. a) din Normativul I 7 – 2002; 

• marcarea cailor de evacuare se va realiza cu indicatoare de securitate (indicatoare luminoase) 
conform SR ISO 6309 /1998. 

 
-iluminat normal. 
 
• s-a prevăzut a se realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse led având grad de protecție 

corespunzător mediului in care se vor monta. 
 
-iluminatul exterior: 
 
• se realizează cu corpuri ornamentale montate in spațiul verde sau in zona pavelelor; 
• alimentarea se face de la tabloul electric general;  
• se folosește cablu de cupru. 
 
Siguranța cu privire la instalații 
 

d) Protecție împotriva zgomotului - (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, 
republicată) 

 



 

 

 

  

Re Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, Sector 5, București, tel. 0744797445. 

Pro_08_2023 
D.A.L.I 

Pagina  87 din 93 

 

Prin proiectare s-au prevăzut soluții tehnice si alcătuiri constructive care sa îndeplinească 
următoarele norme de izolare acustica: 

Limitele admisibile pentru nivelul de zgomot echivalent interior in unitățile funcționale din scoli, 
datorat unor surse de zgomot exterioare acestora sunt conform STAS 6156. 

Izolarea acustică a unităților funcționale din scoli împotriva zgomotului provenit din spatiile 
adiacente se asigură prin elemente de construcție (pereți, planșee, elemente de închidere) a căror 
alcătuire este astfel concepută încât să se realizeze atât cerințele impuse de structura de rezistentă cat si 
de condițiile de izolare acustică. 
 

e) Economie de energie și izolare termică (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, 
republicată) 

 
Soluțiile tehnice propuse pentru alcătuirile constructive îndeplinesc normele în vigoare referitoare 

la reducerea consumurilor de energie prin măsuri de izolare termică. S-a propus izolarea termică a 
pereților exteriori și ai soclului, montarea unor tâmplării eficiente energetic precum și izolarea termică 
a acoperișului. 

Toți pereții exteriori, existenți se vor termoizola cu minim 15 cm vata minerala bazaltica rigida.  
Soclul se va termoizola cu plăci polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm. 
Izolarea termica a planșeului peste ultimul nivel cu minim 30 cm vata minerala bazaltica rigida.  
Tâmplărie din PVC cu rupere termica si geam termoizolant. 
Temperaturile interioare convenționale de calcul pot fi considerate temperaturi reale ale încăperilor 

in condițiile când reprezintă media temperaturilor înregistrate timp de 24h la o distantă de 2 m de 
pereții exteriori, la 0,75 m deasupra pardoselii. 

 
f) Utilizare sustenabilă a resurselor naturale - (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construcții, 

republicată) 
Implementarea măsurilor din prezentul proiect va conduce la diminuarea substanțială a consumului 

de energie din surse convenționale. 
Includerea în proiect a unor tehnologii noi – conduce la reducerea substanțială a emisiilor de CO2. 
 

7.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANȚARE A INVESTIȚIEI PUBLICE, CA 
URMARE A ANALIZEI FINANCIARE ȘI ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE 
BANCARE, ALOCAȚII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE 
EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI EXTERNE 
NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE.  

 
Încadrarea cererii de finanțare " Refacere Suprafața Teren ( gazon ) si Împrejmuire Teren” in 

Baza Sportiva din sat Mihai Voda, Comuna Bolintin Deal, Județul Giurgiu, entitatea responsabilă 
cu implementarea investiției este Primăria Comunei Bolintin Deal.
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Capitolul 8. Urbanism, acorduri și avize conforme  

 
8.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS ÎN VEDEREA OBȚINERII AUTORIZAȚIEI DE 
CONSTRUIRE  

 
Certificatul de urbanism Nr. 66 din 29.03.2023 se anexează documentației. 

 
8.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ, CU EXCEPȚIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES 
PREVĂZUTE DE LEGE  

 
Sunt atașate prezentului studiu: 
 
- extras de carte funciară pentru terenul cu nr cadastral 31607. 

 
8.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITĂȚII COMPETENTE PENTRU PROTECȚIA 
MEDIULUI, MĂSURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MĂSURI DE COMPENSARE, 
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU ÎN 
DOCUMENTAȚIA TEHNICO-ECONOMICĂ  
 

- Nu este cazul. 
 

8.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITĂȚILOR  
 
Sunt atașate prezentului studiu: 

- alimentare cu energie electrica; 
 

8.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CĂTRE OFICIUL DE CADASTRU ȘI 
PUBLICITATE IMOBILIARĂ  

 
Este atașat prezentului studiu. 
 

8.6. AVIZE, ACORDURI ȘI STUDII SPECIFICE, DUPĂ CAZ, ÎN FUNCȚIE DE SPECIFICUL 
OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII ȘI CARE POT CONDIȚIONA SOLUȚIILE TEHNICE  

 
Nu este cazul. 
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Capitolul 9. Implementarea investiției  
 
9.1. INFORMAȚII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILĂ CU IMPLEMENTAREA 
INVESTIȚIEI  
 

Implementarea investiției este  asigurata de Primăria Comunei Bolintin Deal. 
 
9.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZÂND: DURATA DE IMPLEMENTARE A 
OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII (ÎN LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUȚIE, 
GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A INVESTIȚIEI, EȘALONAREA INVESTIȚIEI PE ANI, 
RESURSE NECESARE  
 

Durata estimată a activităților derulate înainte de semnarea contractului de finanțare: 10 luni 
Perioada totală de implementare (înainte și după semnarea contractului de finanțare): 10 luni 
Graficul de implementare a investiției, cu eșalonarea investiției pe ani este atașat prezentului 

studiu. 
 

9.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE ȘI ÎNTREȚINERE: ETAPE, METODE ȘI 
RESURSE NECESARE  
 

Categoria de importantă a construcției este „D" - NORMALA ( conform Regulamentului privind 
stabilirea categoriei de importantă a construcțiilor, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 766/1997). 

Clasa de importantă a construcției - IV (conform Codului de proiectare seismica P100/1-2013). 
Perioada de garanție a lucrărilor din cadrul obiectivului va avea o durată de 3 ani, conform 

prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată cu modificările și 
completările ulterioare. 

 
Planul de mentenanță cu lucrările specifice. 
 
Costurile de exploatare/operare și întreținere ale proiectului sunt structurate astfel: 

 
I. Costuri de întreținere și reparații curente in cadrul obiectivului 

 
Principalele lucrări de întreținere și reparații curente vor fi următoarele: 
 

-reparații și înlocuiri de tâmplărie interioară și exterioară ( ferestre, uși)  
-zugrăveli, gleturi și vopsitorii interioare 
-reparații/ înlocuire  finisaje exterioare 
-reparații/ înlocuire  invelitoarea 
-reparații la instalațiile interioare și la racordurile exterioare, de orice fel, aferente -construcțiilor 
-reparații și înlocuiri de pardoseli (gresie si pvc) 
-reparații pereți si placări  cu gips-carton 
-reparații tavane 
-lucrări de întreținere la amenajări exterioare  
-alte lucrări de întreținere. 
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9.4. RECOMANDĂRI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITĂȚII MANAGERIALE ȘI 
INSTITUȚIONALE  
 

Entitatea responsabilă de asigurarea sustenabilității va fi Comuna Bolintin Deal, care, din bugetul 
local, va asigura fondurile necesare pentru exploatarea și întreținerea infrastructurii ce a făcut obiectul 
proiectului. 

 
Comuna Bolintin Deal dovedește capacitatea de a asigura menținerea, întreținerea, 

funcționarea și exploatarea investiției după încheierea proiectului și încetarea finanțării 
nerambursabile, pe toată durata de valabilitate a contractului de finanțare în felul următor: 
 
Capacitatea managerială de menținere a investiției: 
 

Consiliul local al comunei Bolintin Deal are obligația legală de a asigura funcționarea investiției. 
Conform art. 36, alin. (6), lit. a) din Legea nr. 215/2001 a administrației publice locale, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare, consiliul local asigură, potrivit competențelor sale și în 
condițiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local, dintre care le 
enumerăm pe cele care au legătură cu prezentul proiect: protecția și refacerea mediului, dezvoltarea 
comunala, activitățile de administrație social-comunitară. Pe de altă parte, potrivit art. 63, alin. (5), lit. 
a) din același act normativ, primarul coordonează realizarea serviciilor publice de interes local prestate 
prin intermediul organismelor prestatoare de servicii publice și de utilitate publică de interes local. 
 

Exploatarea, funcționarea și întreținerea investiției: 
 
Bugetul local al comunei Bolintin Deal are capacitatea de a asigura întreținerea investiției, nivelul 

veniturilor sale fiind peste necesarul menționat în proiecțiile financiare.  
În Organigrama aparatului de specialitate al primarului Comunei Bolintin Deal se află 

Compartimentul administrative care va asigura structura funcțională destinată managementului și 
astfel, sustenabilitatea instituțională. 

După finalizarea implementării unui proiect, Primarul comunei Bolintin Deal va numi o persoană 
responsabilă cu urmărirea proiectului în perioada de monitorizare a proiectului, care va avea drept 
sarcini, printre altele, urmărirea respectării condițiilor impuse de contractul de finanțare în perioada 
post-implementare, menținerea, întreținerea, funcționarea și exploatarea investiției, urmărirea 
respectării instrucțiunilor de exploatare a investiției, date de proiectant și urmărirea stării lucrărilor în 
perioada de garanție. Persoana nominalizată va asigura respectarea principiului egalității de șanse. 
 

Comuna Bolintin Deal dovedește capacitatea de a asigura menținerea, întreținerea, 
funcționarea și exploatarea investiției după încheierea proiectului și încetarea finanțării 
nerambursabile, pe toată durata de valabilitate a contractului de finanțare: 

 
1) Menținerea investiției: 

 
• Infrastructurile, reabilitate vor rămâne în domeniul public și în proprietatea Comunei Bolintin 

Deal; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea instituțională de a susține menținerea investiției; 
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• Comuna Bolintin Deal are capacitatea financiară de a susține menținerea investiției; 
 
2) Întreținerea investiției: 

• potrivit prevederilor regulamentului intern al Comunei Bolintin Deal, va fi nominalizată o 
persoană care se va ocupa de întreținerea investiției; 

• există un plan de mentenanță cu lucrările specifice; 
• există deja structura funcțională care poate asigura întreținerea investiției; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea instituțională de a susține întreținerea investiției; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea financiară de a susține întreținerea investiției; 

 
3) Funcționarea investiției 

•  va fi nominalizată o persoană care se va ocupa de funcționarea investiției; 
•  infrastructurile nou create sau reabilitate ori modernizare vor rămâne în domeniul public și în 

proprietatea Comunei Bolintin Deal; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea instituțională de a susține funcționarea investiției; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea financiară de a susține funcționarea investiției; 

 
4) Exploatarea investiției 

• potrivit prevederilor regulamentului intern al Comunei Bolintin Deal, va fi nominalizată o 
persoană care se va ocupa de exploatarea investiției; 

• există deja structura funcțională care poate asigura exploatarea investiției; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea instituțională de a susține exploatarea investiției; 
• Comuna Bolintin Deal are capacitatea financiară de a susține exploatarea investiției. 
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Capitolul 10. Concluzii și recomandări  
 

Prezentul studiu de fezabilitate a analizat modul în care se va rezolva obiectivul de investiții 
propus. În baza criteriilor de analiză, a analizei comparate și a modului în care este îndeplinită Tema 
de Proiectare în raport cu exigențele funcționale și normele tehnico-legale, prezenta documentație 
D.A.L.I.. conclude următoarele:  

1. Viziunea, intenția și condițiile-cadru permit elaborarea unui proiect complet, atractiv din toate 
punctele de vedere, acesta reprezentând o investiție importantă și ambițioasă la nivelul comunei 
Lungești 

2. Din punct de vedere tehnico-economic este ales SCENARIUL I. Soluția studiată este prezentată 
în cadrul pieselor desenate (conform Borderou). SCENARIUL I atinge toate obiectivele proiectului de 
investiții propus, în condițiile cele mai optime. Prin implementarea SCENARIULUI I se va atinge 
parametrii maximi ai obiectivului de investiții prezentat și studiat. SCENARIUL I este prezentat în 
detaliu la punctele relevante din prezenta documentație D.A.L.I. 

3. Rațiunea ce primează în opțiunea pentru SCENARIUL I este cea a rezultatului final. Rezultatul 
final, așa cum a fost prezentat, este obiectivul de investiții într-o formă completă și optimă ce asigura 
îndeplinirea tuturor exigențelor aplicabile.  

4. Dotările și materialele cele mai moderne și eficiente vor asigura rentabilitatea obiectivului de 
investiții. Datorită unui solid concept, Complex sportiv – Bolintin Deal va deveni unul dintre punctele 
de referință în domeniul sportului.  

5. Se recomandă realizarea obiectivului de investiții în mode etapizat astfel încât, la finalul 
perioadei de execuție, să se obțină un ansamblu coerent și bine structurat.  

6. Următoarele faze de proiectare (DTAC/PTh-DE) vor detalia SCENARIUL I așa cum este acesta 
conturat în piesele scrise și desenate atașate prezentei documentații S.F.  

Cadrul tehnic conturat în cadrul SCENARIULUI A va deservi ca punct de plecare pentru detalierea 
soluției din toate punctele de vedere descrise în cadrul prezentei documentații D.A.L.I.
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B. PIESE DESENATE 
 

ARHITECTURĂ: 
 
A00 Plan OrtoFotoPlan, Extras Plan Cadastral     Sc. 1 / 5000 
A01 Plan de Situație, Plan ANCPI      Sc. 1 / 2000 
A02 Plan de Situație,        Sc. 1 / 500 
A04 Plan Teren         Sc. 1 / 500 
A05 Plan Secțiune         Sc. 1 / 100 
A06 Detaliu de Împrejmuire       Sc. 1 / 25 
A07 Vedere Laterala, Secțiune S-S’      Sc. 1 / 25 
 
REZISTENTA: 
 
R01 Plan Amenajare, Sectiuni Caracteristice     Sc. 1 / 200, 1 / 25 
 
INSTALAȚII: 
 
Instalații Electrice 
 
IE01 – Instalații electrice Exterioare       Sc. 1 / 200 
IE02 – Scheme Monofilare tablouri Electrice     Sc. 1 / %% 
CS01- Schema bloc supraveghere Video CCTV      Sc. 1 / %% 
 
Instalații Sanitare: 
 
IS01  Ins. Sanitare   - Plan retele exterioare – Irigatii    Sc. 1 / 200 
IS-02  Ins. Sanitare            - Plan Retele exterioare – Drenare    Sc. 1 / 200 
 
 
 
Data: 

               
 
                  Proiectant: 

    
   

 

 
Arh. Costel DINA        
Ing. Mihai GHITOI  
Ing. Cătălin NICULAE 
Ing. Adelina AGAFITEI 

              Ing. Ec. F. MAZARE 
 


