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LEGENDA

LIMITE - TEREN STUDIAT
LIMITA INTRAVILAN APROBAT CONF. P.U.G. COMUNA
BOLINTIN DEAL

L ERENUL D
E IMITA TERENULUI STUDIAT LMITE €

ZONIFICARE FUNCTIONALA - CONFORM P.U.G. - FUNCTIUNI
EXISTENTE SI MENTINUTE SITUATE IN ZONA STUDIATA

. SUBZONA - M2 SPATII PLANTATE CU ROL DE PROTECTIE

. SUBZONA - ID - SPATII PLANTATE CU ROL DE PROTECTIE

SUBZONA - M1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

. ZONA PLANTATII DE ALINIAMENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA - CONFORM P.U.G. - FUNCTIUNI
EXISTENTE SI MENTINUTE - TEREN STUDIAT

ZONA UNITATI COMERT, SERVICII, DEPOZITARE SI LOGISTICA

ZONA UNJTATI COMERT, SERVICII, DEPOZITARE SI
LOGISTICA

CAl DE COMUNICATIE
DRUMURI

. AUTOSTRADA BUCURESTI-PITESTI A1/ E81

STRAZI IN INTRAVILAN

STRAZI CU CIRCULATIE PUBLICA - STRADA ITHACA,
STRADA F.N.

AFECTARI ALE SOLULUI
TERENUL STUDIAT ESTE LIBER DE CONSTRUCTII

. CONSTRUCTII INVECINATE (CADASTRATE)

REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR
TERENUL STUDIAT ESTE LIBER DE CONSTRUCTII

TERENURILE INVECINATE, CONSTRUITE AU REGIM DE
INALIME MAXIM P+2E

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE

ZONA PROTECTIE LEA 20kV - CULOAR DE TRECERE 24m;
ZONA PROTECTIE LEA 400kV - CULOAR DE TRECERE 75m
ZONA PROTECTIE AUTOSTRADA A1 50m

ZONA SUPRAPUNERE CADASTRALA - IN CURS DE
LL| SOLUTIONARE

CATEGORII DE INTERVENTII

- STABILIREA COEFICIENTILOR URBANISTICI.
- INTERDICTII TEMPORARE SI DEFINITIVE DE CONSTRUIRE.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.-ULUI

Tn urma analizei situatiei existente, se poate afirma c zona studiata
beneficiaza de o amplasare favorabila n cadrul localitdtii, n
proximitatea unor cai de circulatii majore. Potentialul zonei studiate
este reprezentat de urmatoarele elemente:

- prezenta unor cdi importante de circulatie — Autostrada Al
Bucuresti-Pitesti;

- legatura facila cu municipiul Bucuresti, situat la aprox. 20 km
distanta;

- legatura facila cu centrul localitatii, cu zonele de servicii si
echipamente publice;

Tindnd cont de acest potential, reglementarea urbanistica a
terenurilor din zona studiata va avea un impact major atat la nivelul
UT.R.-ului, cat si la nivelul intregii comune, teritoriul studiat
devenind atractiv pentru investitile din sectorul comercial si
industrial. Astfel, proiectul va genera cresterea veniturilor populatiei,
reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice
locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.

Noile reglementari urbanistice vor conduce la crearea imaginii
urbane a zonei si vor genera un nou pol de dezvoltare economica.
Prin permisiuni si restrictii, proiectul, va stabili un nou standard, mai
ridicat, pentru calitatea fondului urban construit.

Actualmente, fondul construit din zona studiata este in continua
transformare, el fiind inlocuit cu cladiri noi, mai performante din
punct de vedere structural si arhitectural. Investitia propusd, cu
functiune mixta (comert, depozitare, logistica), va respecta caracterul
zonei.

Investitia va genera noi locuri de muncd, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei
publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca
locale.

Avand n vedere situatia expusa mai sus, consideram Planul
Urbanistic Zonal ” CONSTRUIRE CENTRU NATIONAL TITAN
MACHINERY ”, este necesar si oportun zonei studiate in vederea
dezvoltarii si cresterii atractivitatii acesteia.

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - scara 1/2500

LIMITE CADASTRALE/

PLAN URBANISTIC ZONAL

“CONSTRUIRE CENTRU NATIONAL

TITAN MACHINERY ROMANIA”
Judetul Giurgiu, comuna Bolintin Deal, satul Bolintin Deal

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

TEREN STUDIAT
REGLEMENTARI - SITUATIA PROPUSA

E LIMITA - RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

LIMITA - EDIFICABIL- RETRAGERE FATA DE
LIMITELE LATERALE/POSTERIOARE

REGIM DE ALINIERE A CLADIRILOR - RETRAGERE FATA
ALINIAMENT

REGIM DE ALINIERE A CLADIRILOR - RETRAGERE FATA
_/ LIMITELE LATERALE

PROFIL STRADAL EXISTENT SI MENTINUT - STRAZI CU
CIRCULATIE PUBLICA

PROFIL STRADAL EXISTENT SI MENTINUT/ PROPUS -
STRAZI CU CIRCULATIE PUBLICA

PROFIL STRADAL PROPUS - STRAZI CU CIRCULATIE
PRIVATA - DE INCINTA

REGIMUL DE CONSTRUIRE
= Se admite regim de construire discontinuu (izolat} sifsau discontinuu (cuplat).

REGIMUL DE ALINIERE AL CLADIRILOR
= Amplasarea fata de aliniament — strada Ithaca — 20,00 metri retragere minima.
= Amplasarea fata de aliniament = strada fara nume = 20,00 metri retragere minima.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Autorizarea executdrii constructiilor {cu exceptia constructiilor anexa — cabina pazi, 5.3.)
este permisd numai dacd se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei:

TABEL NR. 3.1,

DISTANTE MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Laterale

Distanta fatd de limitele de proprietate se misoara pe linia perpendiculard de la cel mai apropiat punct al
cladirii pe limita proprietatii.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= Tnéltimea maxima a cladirilor va fi de 20,00 m, |a atic, de la cota terenului amenajat.
= Regimul de indltime Maxim: P+2E.
= Se admite crearea de etaje retrase, cu conditia ca acesta sa se inscrie in C.U.T. maxim admi
si in indltimea maxim3 admisa (20,00 m).
= Sunt admise nivelurile subterane.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE AL
TERENULUI (P.0.T.) TERENULUI {C.U.T.
e 2,40 ADC/mp teren
6,00 mc/mp

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
= Vor fi previzute spatii verzi 5i aliniamente cu rol de protectie minim 20% din suprafata totala
a parcelei, care vor fi amenajate si intretinute.
= Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii pietonale,
terase.

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - INDICI SI INDICATORI URBANISTICI

EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 51.100,00 mp 51.100,00 mp

prep——— B | gopon
ARIE CONSTRUITA DESFASURATA / C.UT. | 00,00 mp O‘Oﬂ‘ﬁf’“p 12259000 z"ﬂ:::f"'m”

CIItCUUlTII AUTO sl PIETONALE,
00,00 mp 0,00% 10.220.00
,00%

PLATFORME $1 PARCAJE, DOTARI

TEHNICO-EDILITARE (POST TRAFO,
PLATFORMA GUNOI, ETC.)
I S+P+2E
20 metri la comisa/atic

8
ER

3
el

20,00%
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SPATII VERZI PE SOL

REGIMUL DE iNALTIME
INALTIMEA MAXIMA

20,00 %

TEREN STUDIAT - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

. CONSTRUCTII PROPUSE

SPATIU VERDE

CIRCULATII DE INCINTA - IMBRACAMINTE -
PIETRIS/ASFALT/PAVELE/DALE DIN BETON
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