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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism stabileste, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

Regulamentul Local de Urbanism pentru Planul Urbanistic General al comunei Bolintin Deal cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor sau alte lucrari de amenajare de pe
teritoriul administrativ al Comunei Bolintin Deal.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
comunei Bolintin Deal.

Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic General, expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General, ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul localitatii.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicatd si actualizata.

Orice documentatie de urbanism ulterioara aprobarii prezentului P.U.G., care schimba conceptia
generala care a stat la baza “Reactualizare Plan Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal”, aprobat
de catre Consiliul Local Bolintin Deal, determina modificarea P.U.G.-ului conform legii.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia derogdrilor si situatiilor speciale. in acest caz, se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din P.U.G.:

a) prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementari cuprinse n ilustrarea urbanistica, parte integrantad din documentatia de urbanism.
Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul Urbanistic de Detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.
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9) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism, trebuind sa asigure
unitatea, coerenta si confortul urban atat in zona de studiu, cat si in teritoriul invecinat. De
asemenea, aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-
o si prezenta documentatie.

10) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

11) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Bolintin
Deal au stat, in principal, urmatoarele reglementari si acte normative:

- Legea nr. 18/1991, a fondului funciar;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 41/1995 privind protectia patrimoniului national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea

executarii constructiilor;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea I:

Cai de comunicatie;

- Legea nr. 107/1996, a apelor;
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Hotérirea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului;

Legea nr. 107/1997, Legea Apelor;
Ordonanta de Guvern nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Ordinul MT nr. 43/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind incadrarea in categorii a
drumurilor nationale;

Ordinul MT nr. 45/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si

modernizarea drumurilor;

Ordinul MT nr. 46/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

Ordinul MT nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor n localitatile urbane si rurale;

Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;

Ordinul MAI nr. 775/1998 pentru aprobarea normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor;

Hotararea de Guvern nr. 638/1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice
si a normativului-cadru de dotare cu materiale si mijloace de aparare operativa impotriva
inundatiilor si gheturilor;

Ordinul MLPAT nr. 1270/1999 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
577/1997 pentru aprobarea programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu
apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost
modificat prin H.G. nr. 211/1999;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea III:

Zone protejate;

Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national

Hotérirea de Guvern nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice;
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Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”;

Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu", Indicativ: G M
009 - 2000;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului (actualizat si modificatd);

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea
a IV-a: Reteaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 408, din 24 iulie 2001;

Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea
V: Zone de risc natural;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta, la
20 octombrie 2000;

Ordinul MIR nr. 371/2002 pentru aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice
zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport prin
conducte al produselor petroliere;

Legea nr. 85/2003, a minelor;
Legea nr. 348/2003 a pomiculturii;

Ordinul MEC nr. 47/1203/509/2003 pentru aprobarea procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale;

Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidro-geologica;

Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national.

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul;
Legea nr. 46/2008 privind Codul Silvic;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr. 297/2009 privind Codul Civil;

Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;
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1.3

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991;

- Ordinul MDLPA nr. 189/2013 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000”;

- Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

- Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

- Legea nr.164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole;

- Ordinul MAI nr. 129/2016 pentru aprobarea normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila

- Ordinul MDLPA nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Ordinul MDLPA nr. 172/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022"

Domeniul de aplicare

Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan. Se
excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa
in conditiile stabilite de lege.

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Bolintin Deal
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren,
atat in intravilan cat si Tn extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul propus prin prezenta documentatie de Reactualizare a Planului Urbanistic General al
Comunei Bolintin Deal, este alcatuit din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor
din comuna Bolintin Deal

Autorizarea executarii constructiei se realizeaza prin intermediul actelor de autoritate emise de catre
administratia publica locald/judeteana, dupa caz. Aceste acte sunt: Certificatul de urbanism,

Autorizatia de construire.

Elaborarea acestor acte se face de catre Consiliul Local.
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10)

Intravilanul evidentiat in plansele de Reglementari urbanistice, din Planul Urbanistic General,
aferent prezentului regulament, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii nr. 7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare.

Zonificarea functionald a Comunei Bolintin Deal s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale
localitatii, desfasurate Tn prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al comunei
si este evidentiata in plansele de Reglementari urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent

prezentului regulament.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului P.U.G. se stabilesc noile conditii si masuri
urbanistice privind amenajarea complexa a localitatii Bolintin Deal, tindnd seama de:

- promovarea tuturor lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea structurii
urbane a localitatii;

- respectarea zonificarii teritoriului localitatii, urmarindu-se functiunile dominante stabilite si
relatiile intre diversele zone functionale;

- limitele intravilanului si folosirea rationala a teritoriului;
- protejarea, valorificarea si mentinerea elementelor cu valoare de patrimoniu.

Zonificarea functionala a comunei este evidentiata in plansele de Reglementari urbanistice, din
Planul Urbanistic General, aferent prezentului regulament.

Tmpértirea teritoriului pe functiuni s-a stabilit in functie de categoriile de activitati prezente pe
teritoriul comunei, de ponderea acestora, precum si de potentialul zonelor.

1.4 Regimul de folosire a apelor si a albiilor

Regimul de folosire a apelor

1)

Dreptul de folosinta a apelor de suprafata sau subterane, inclusiv a celor arteziene; se stabileste prin
autorizatia de gospodarire a apelor si se exercita potrivit prevederilor legale. Acest drept include si
evacuarea, in resursele de apa, de ape uzate, ape din desecari ori drenaje, ape meteorice, ape de

mina sau de zacamant, dupa utilizare.

Apele de suprafata sau subterane pot fi folosite liber, cu respectarea normelor sanitare si de protectie
a calitatii apelor, pentru baut, adapat, udat, spalat, imbaiat si alte trebuinte gospodaresti, daca

pentru aceasta nu se folosesc instalatii sau se folosesc instalatii de capacitate mica de panala 0,2
litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii.

Orice persoana fizica, pe proprie raspundere, poate utiliza liber apele marine, din afara zonelor de

restrictie, pentru imbaiere.

Utilizarea apelor subterane se face pe baza rezervelor omologate, determinate conform prevederilor
aplicabile resurselor minerale.
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10)

11)

12)

Satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei are prioritate fata de folosirea apei in alte scopuri. De
asemenea, au prioritate, fata de alte folosinte, alimentarea cu apa pentru animale, refacerea rezervei
intangibile de apa dupa incendii, precum si debitele necesare mentinerii echilibrului ecologic al
habitatului acvatic.

Restrangerea utilizarii apei potabile pentru populatie, in folosul altor activitati, este interzisa.

Apa potabila distribuita organizat in centre populate poate fi utilizata si in alte scopuri, numai daca s-
a asigurat satisfacerea integrala a cerintelor populatiei, animalelor si ale unor activitati care necesita
apa de aceasta calitate. Alimentarea cu apa potabila in alte scopuri va fi limitata sau desfiintatd numai
atunci cand apar cerinte noi in alimentarea cu apa a populatiei.

Apele subterane, corespunzatoare calitativ, sunt destinate in primul rand pentru alimentarea cu apd a
populatiei si animalelor, precum si pentru asigurarea igienei si sanatatii populatiei. Aceste ape pot fi
utilizate si in alte scopuri, numai in baza autorizatiei de gospodarire a apelor.

La planificarea si la realizarea unor activitati, cum sunt mineritul de suprafata, derivatiile de debite
etc, ce pot influenta rezerva de ape subterane sau pot modifica reteaua hidrografica de suprafata, se
vor lua obligatoriu masuri de refacere a alimentarilor cu apa si de protectie impotriva inundatiilor.

Utilizatorii de apa sunt obligati sa respecte normele de consum de apa pe unitatea de produs sau pe
activitate si sa economiseasca apa prin folosire judicioasa, recirculare si folosire repetata. De
asemenea, au obligatia sa asigure intretinerea si repararea instalatiilor proprii si a celor din sistemele
de alimentare cu apa si canalizare-epurare, dupa caz.

Normele de consum de apa pe unitatea de produs sau pe activitate se determina si se reactualizeaza
periodic. Normele de consum se propun de catre utilizatorii de ap3, la nivelul celor mai bune
performante ale tehnologiilor folosite, se avizeaza de catre ministerele interesate si se aproba de
catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor. Solutionarea eventualelor divergente este de
competenta Guvernului.

Pentru protectia resurselor de ap3, se interzic:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea, la obiectivele economice existente, de
tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea
concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea
altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor
impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriald ori de extindere a celor
existente, fard realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;
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c) aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau ale
baltilor, In Marea Neagra si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a
deseurilor de orice fel;

d) evacuarea de ape uzate, in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in iazuri, in balti
sau in helestee;

e) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-
menajere sau cu continut periculos;

f) spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, autovehiculelor, a
altor utilaje si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin pesticide
sau alte substante periculoase;

g) spalarea animalelor domestice dezinfectate cu substante toxice in afara locurilor special
amenajate n acest scop;

h) aruncarea sau varsarea in instalatii sanitare sau in retele de canalizare a reziduurilor petroliere
sau a substantelor periculoase;

i)  spalareain cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor
de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel.

13) in zonele de protectie instituite potrivit legii, sunt interzise depozitarea si folosirea de ingrisaminte,
pesticide sau alte substante periculoase.

14) in scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de ap3, utilizatorii de apa au urmatoarele
obligatii:

a) saadopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin poluante, sa
economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa elimine risipa si sa diminueze
pierderile de apa, sa reduca poluantii evacuati o data cu apele uzate si sa recupereze substantele

utile continute Tn apele uzate si in namoluri;

b) sa asigure realizarea, intretinerea si exploatarea statiilor si instalatiilor de prelucrare a calitatii
apelor la capacitatea autorizata, sa urmareasca eficientd acestora prin analize de laborator si sa
intervina operativ pentru incadrarea indicatorilor de emisie in limitele admise pentru evacuarea
apelor uzate, limite prevazute prin autorizatia de gospodarire a apelor;

c) sarespecte cu strictete disciplina si normele tehnologice in activitatile de productie care folosesc
apa si evacueaza ape uzate, precum si in statiile si instalatiile de prelucrare a calitatii apelor;

d) saurmareascd, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor subterane din zona de
influenta a depozitelor de reziduuri de orice fel.

15) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul localitatilor sau pe platformele industriale, pot evacua apele
uzate in retelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor industriale numai cu acceptul si cu
respectarea conditiilor stabilite de detinatorul acestor retele si numai daca statiile de epurare finala
ale localitatilor sau platformelor industriale respective au profil tehnologic necesar si capacitati

10
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

disponibile. Tn toate cazurile este obligatorie pre-epurarea locald a apelor uzate provenite de la acesti

utilizatori.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia asigurarii gospodaririi eficiente a apei distribuite
n localitati, precum si colectarea apelor meteorice, canalizarea si epurarea apelor uzate.

Realizarea alimentarii centralizate cu apa a satelor si comunelor cu distributie stradala, fara
bransamente la locuinte, este conditionata numai de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale.

Persoanele fizice si juridice care exploateaza statiile si instalatiile de epurare au obligatia sa realizeze
urmarirea continua, prin analize de laborator, a modului de functionare a acestora, sa pastreze
registrele cu rezultatele analizelor si sa puna aceste date la dispozitia personalului imputernicit cu
sarcini de inspectie si control.

Apele de mina sau de zacamant pot fi evacuate in cursuri de apa, numai dupd epurarea lor
corespunzatoare, astfel incat sa fie respectate limitele admise pentru evacuare in receptorii naturali
de suprafata.

Apele uzate industriale, ca si apele de mina sau de zacamant, pentru care nu exista tehnologii sau
procedee de epurare eficiente, pot fi injectate numai in straturi de foarte mare adancime, pe baza
unor studii speciale, a avizului acordat de Agentia Nationala pentru Resurse Minerale si a avizului de
gospodarire a apelor.

Administratia Nationala ,Apele Romane" prin filialele sale bazinale organizeaza activitatea de
prevenire a poludrilor accidentale si de nlaturare a efectelor lor, pe baza de planuri elaborate n
functie de conditiile specifice bazinelor hidrografice respective si de natura substantelor poluante ce
pot fi evacuate accidental.

Utilizatorii de apa sunt obligati sa intocmeasca planuri proprii de prevenire si de combatere a
poluarilor accidentale, posibil a se produce ca urmare a activitatii lor, si sa le puna in aplicare, in caz
de necesitate.

Elaborarea planurilor de prevenire si de combatere a poluarilor accidentale se face potrivit
metodologiei-cadru stabilite de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Regimul lucrarilor care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele

1)

Lucrarile care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele sunt:

a) lucrari, constructii si instalatii care asigura gospodarirea complexa a apelor, inclusiv atenuarea
apelor mari, prin modificarea regimului natural de curgere, cum sunt: baraje, acumulari
permanente sau nepermanente, derivatii de debite;

b) lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa potabila,
industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, centrale hidroelectrice, folosinte hidromecanice,
amenajari pentru navigatie, plutarit si flotaj, poduri plutitoare, amenajari balneare, turistice sau
pentru agrement, alte lucrari de acest fel;

11



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

c) lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea
apelor: lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de prelucrare a calitatii
apelor, injectii de ape in subteran, alte asemenea lucrari;

d) constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de
maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii
solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti, desecari si asanari, alte lucrari de
aparare;

e) traversdri de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc;

f) amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile sau malurile cursurilor de
apa, lacurilor si ale tarmului marii: balastiere, suprafatare etc;

2) Investitorul are obligatia sa notifice Administratia Nationala ,, Apele Romane", cu cel putin 20 de zile
fnainte, Tnceperea executiei pentru urmatoarele categorii de activitati si lucrari:

a) lucrari de dezvoltare, modernizare sau retehnologizare a unor procese tehnologice sau a unor
instalatii existente, daca prin realizarea acestora nu se modifica parametrii cantitativi si calitativi
finali ai folosintei de apa, inscrisi in autorizatia de gospodarire a apelor, pe baza careia utilizatorul
respectiv a functionat nainte de inceperea executiei unor astfel de lucrari;

b) injectarea in structurile din care au provenit, a apelor de zicamant de la schelele de extractie,
fara a produce poluarea straturilor de ape subterane traversate, in conformitate cu
reglementarile din domeniul resurselor minerale;

c) instalatiile cu caracter provizoriu, pe durata de executie a unor investitii, daca debitul prelevat nu
depaseste 10 litri/secundd, iar apele evacuate rezultate dupa folosire nu influenteaza calitatea
resurselor de apa;

d) protectia sanitard a surselor de alimentare cu apa potabil3, a apelor minerale, a lacurilor si
namolurilor terapeutice;

e) traversari ale cursurilor de apa de catre drumuri de exploatare, comunale sau judetene, in bazine
hidrografice mai mici de 10 kmp;

f)  lucrari de cultura si refacere a padurilor si de combatere a eroziunii solului, pe suprafete totale
mai mici de 20 kmp, inclusiv lucrari de regularizare a scurgerii pe versanti si corectari de torenti,
pe lungimi mai mici de 10 km;

g) lucrdri noi de captare a apei, dacd debitul prelevat nu depaseste 10 litri/secunda, iar apele
evacuate rezultate dupa folosire nu influenteaza calitatea resurselor de apa.

3) Autorizatia de gospodarire a apelor se elibereaza in baza constatarii tehnice in teren, in prezenta
beneficiarului — cel mai tarziu o data cu receptia investitiilor — daca sunt respectate prevederile legale
privind gospodarirea apelor pentru punerea in exploatare a lucrarilor si exactitatea datelor cuprinse
n cererea de autorizare si in documentatia anexata la aceasta.

4) Daca la verificarea in teren se constata lipsuri de natura a nu permite, potrivit prezentei legi, darea in
functiune a investitiei, emitentul autorizatiei de gospodarire a apelor va fixa un termen pentru
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efectuarea remedierilor sau a completarilor necesare. Daca este cazul, emitentul autorizatiei de
gospodarire a apelor poate refuza, motivat, eliberarea ei.

5) Autorizatia de gospodarire a apelor se poate acorda si pe durata limitata, daca lipsurile constatate cu
ocazia verificarii in teren permit punerea in functiune a investitiei, fara pericol, din punct de vedere al
gospodaririi apelor.

6) Modul de exploatare si intretinere a lucrarilor, constructiilor si instalatiilor se Tnscrie in regulamentul

de exploatare, care face parte integranta din autorizatia de gospodarire a apelor.

7) Prin autorizatia de gospodarire a apelor, cat si prin actele complementare acesteia, trebuie impuse
prevederi specifice privind mijloacele de supraveghere, modalitatile de control tehnic si mijloacele de
interventie in caz de incidente, avarii sau accident.

1.5 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

1.6 Expunerea la riscuri naturale

1) in plansele de Reglementiri urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent prezentului
regulament, au fost evidentiate zonele care prezinta riscuri naturale.

2) Pe teritoriul Comunei Bolintin Deal au fost identificate urmatoarele tipuri de zone expuse la riscuri
naturale: zone inundabile, zone cu risc de alunecari de teren.

3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

4) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dizlocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

5) Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socio-culturale, pe baza studiilor elaborate de catre institutii
abilitate, pana la inldturarea riscului.

Zonele de protectie sanitara
6) 1n sensul prezentului regulament, prin zona de protectie sanitara se intelege:
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

- terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosinta sau activitate care ar putea

conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate

a populatiei rezidente din imediata vecinatate a obiectivului;

- zona destinata pentru captarile, constructiile si instalatiile utilizate Tn alimentarea prin sistem

public sau privat de aprovizionare cu apa potabild / instalatiile de apd minerala, terapeutica sau

pentru imbutelierea apei.

Se aplica prevederile pentru ,zona de protectie sanitara cu regim sever”, ,zona de protectie sanitara

cu regim de restrictie” si ,,perimetru de protectie hidro-geologica” normele privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidro-geologica, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidro-geologica, denumite in continuare Norme speciale si din Instructiunile privind
delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidro-geologica, aprobate
prin Ordinul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 1278/2011;

n zona de protectie sanitara a exploatatiilor agricole existente (enumerate mai jos) si care
functioneaza conform prevederilor legale, se interzic eliberarea autorizatiilor de constructie si
construirea cladirilor destinate locuintelor si altor obiective socio-economice.

ntre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc
zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru care nu exista

mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se amplaseaza in zonele

destinate industriilor poluante.

Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de sanatate,

crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de

protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane
aglomerate.

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare), amplasate in zona de protectie

a cimitirelor, se recomanda urmatoarele masuri posibile de remediere a acestei disfunctionalitati
(masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):

- interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la reteaua publica de
alimentare cu apa si canalizare;

- interzicerea autorizarii, Tn zona de protectie a cimitirelor, construirii de cladiri cu functiunea de
locuire si dotari aferente acesteia. Exceptie vor face lucrarile de consolidare, extindere sau
construire de anexe la locuintele existente care nu depasesc 20 mp suprafata totald construita.

Perimetrul de protectie hidro-geologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
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drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.?

14) Pentru o captare de izvor, dimensionarea zonelor de protectie se va face prin analiza complexa a
situatiei hidro-geologice, punandu-se accentul pe cartdrea hidro-geologica de detaliu, care trebuie sa
stabileasca tipul emergentei si vulnerabilitatea la poluare a acviferului care o genereaza, precum si
posibilitatea utilizarii criteriului timpului de tranzit.

15) Astfel, pentru captarile de izvoare cu debite medii sub 2 litri/secunda se vor institui zone de protectie
sanitara cu regim sever avand dimensiunile de 50 m in amonte pe directia fluxului subteran care
alimenteaza izvorul si de 20 m lateral, de o parte si de alta fata de captare. Perimetrul de protectie
sanitara cu regim de restrictie se va pozitiona in functie de vulnerabilitatea si de conditiile la limita ale
acviferului respectiv, in general pe cea mai apropiata linie de cumpana a apelor de suprafata.

16) Pentru izvoare cu debitul mai mare de 2 litri/secunda se poate utiliza, in cazul zonei saturate,
metodologia de dimensionare pentru drenuri (caz in care pentru emergentele punctuale lungimea
drenurilor se va considera unitara, iar pentru o linie de izvoare lungimea drenului va fi egala cu
lungimea liniei respective) sau metoda marcarii cu trasori.

17) in jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu apa potabil3, a surselor de ape minerale si a lacurilor
si namolurilor terapeutice, se instituie zone de protectie sanitara cu regim sever sau cu regim de
restrictii, precum si perimetre de protectie hidro-geologica. Dreptul de proprietate asupra surselor si
instalatiilor de alimentare cu apa potabila, surselor de ape minerale si lacurilor si namolurilor
terapeutice se extinde si asupra zonelor de protectie sanitara cu regim sever.

18) Regimul de exploatare a apelor geotermale, a lacurilor si namolurilor terapeutice, a turbariilor si
zonelor umede, a zonelor de protectie sanitard, precum si regimul privind navigatia pe cursurile de
apa naturale sau artificiale, pe apele maritime interioare si pe marea teritoriala, ca si lucrarile,
constructiile sau instalatiile aferente sunt supuse prevederilor prezentei legi, precum si
reglementarilor cu caracter special.?

19) Apartin domeniului public apele de suprafata cu albiile lor minore cu lungimi mai mari de 5 km si cu
bazine hidrografice ce depasesc suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele
subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile lor naturale si potentialul
energetic valorificabil, marea teritoriala si fundul apelor maritime.

20) Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice ce nu depasesc suprafata de 10
kmp, pe care apele nu curg permanent, apartin detinatorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se
formeaza sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca aceste ape in concordanta cu

conditiile generale de folosire a apei in bazinul respectiv.

LInstructiuni din 20 aprilie 2011privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie
hidro-geologica.
2 Legea nr. 107/1996, Legea apelor.
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

Pe malurile apelor apartinand domeniului public, daca nu sunt impuse restrictii, orice persoana fizica
are dreptul de acces liber, pe propria raspundere, pentru plimbare sau recreere, fara a produce
prejudicii apelor, albiilor, malurilor si riveranilor.

n zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este permis in
conditiile stabilite de detinatorii acestor zone si cu respectarea prevederilor inscrise in autorizatia de
gospodarire a apelor, eliberata acestora.

Circulatia pe cursurile de apa, lacuri naturale sau pe mare, cu barci de agrement fara motor, se
efectueaza liber, cu respectarea drepturilor riveranilor si reglementarilor legale.

Dreptul de folosinta a albiilor minore, a plajei si a tarmului marii, in alte scopuri decat cele prevazute
in alin (25), se dobindeste numai dupa obtinerea autorizatiei de gospodérire a apelor.?

Orice activitate pe luciu de apa, in albii minore ori in zone de protectie, inclusiv navigatia, plutaritul,
flotajul, exploatarea agregatelor minerale sau recoltarea stufului, precum si pescuitul se vor realiza
astfel incat sa nu produca efecte negative asupra malurilor si albiilor cursurilor de apa, malurilor si
cuvetelor lacurilor, monumentelor naturii, constructiilor, lucrarilor sau instalatiilor existente in albii si
sa influenteze cat mai putin folosirea apelor de citre alti utilizatori. in nici o situatie nu este permis3
deteriorarea calitatii apei.*

Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor
de apa si pe tarmul marii, farad avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate,
este interzisa.

Avizul de gospodarire a apelor este necesar si pentru lucrarile construite pe ape sau care au legatura
cu apele, realizate in albia majora.

Tn zona maritim3, fluviald sau a altor cii navigabile se pot efectua, in conditiile legii, cu avizul
organelor silvice de specialitate si al Administratia Nationala ,Apele Romane", defrisarile necesare
asigurarii vizibilitatii semnalelor de balizaj si a mijloacelor de semnalizare, pe toata intinderea
malurilor si apelor, in punctele pe care le va stabili Ministerul Transporturilor.

Tn jurul surselor de ap3, lucririlor de captare, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu ap3
potabild, zacamintelor de ape minerale utilizate pentru curad interna, lacurilor si namolurilor
terapeutice, in conformitate cu art. 5 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996 se instituie zone de
protectie sanitara si perimetre de protectie hidro-geologica in scopul prevenirii pericolului de alterare
a calitatii acestora.

Sunt supuse protectiei sanitare urmatoarele obiective:

a) sursele de apa din acviferele subterane sau din apele de suprafatd, folosite pentru alimentarea
centralizata cu apa potabild a populatiei, a agentilor economici din industria alimentara si
farmaceutica, institutii social-culturale, asigurarea igienei si sanatatii populatiei;

3 Legea nr. 107/1996, Legea apelor.
4 Legea nr. 107/1996, Legea apelor.
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b)
c)

d)

e)

f)

zacamintele de ape minerale folosite pentru cura interna;
lacurile si namolurile terapeutice;

lucrarile de captare, constructiile de Tnmagazinare, statiile de pompare, aductiunile si retelele de
distributie a apei potabile;

instalatiile de tratare a apei, in vederea aducerii ei la conditii de potabilitate;

instalatiile de imbuteliere a apelor minerale folosite pentru curd internd, precum si instalatiile de
exploatare a namolului terapeutic.

31) in zonele de protectie sanitara si hidro-geologicd, instituite pentru unele obiective, se impun,

diferentiat, masuri specifice in scopul evitarii contaminarii sau impurificarii apelor si, respectiv, a

lacurilor si namolurilor terapeutice. Aceste obiective sunt:

a)

b)

<)

d)

sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite pentru
alimentarea centralizatad cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabil3;

zacamintele de ape minerale si captarile aferente acestora utilizate pentru cura interna sau
pentru imbuteliere, instalatiile de imbuteliere si instalatiile de exploatare a namolurilor
terapeutice;

lacurile si namolurile terapeutice;

captarile de ape subterane sau de suprafata folosite pentru imbutelierea apei potabile, alta decat
apa minerald natural.

32) Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor mentionate

la alin. (35), unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la

contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

33) Tn acestd zond sunt permise amplasarea de constructii si amenajiri legate direct de exploatarea

sursei.

34) Zona de protectie cuprinde zona adiacentad cursurilor de ap3, lucrarilor de gospodarire a apelor,

constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, inderdictii sau restrictii privind

regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau a

constructiilor, respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de apa.

35) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) Latimea zonei de protectie (m)
10-50 15
51-500 30
peste 500 50

36) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
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Suprafata lacului natural (ha)

Latimea zonei de protectie (m)

10-100 5
101-1000 10
peste 1000 15

37) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

Volumul brut al lacului de acumulare (mil. mc)

Latimea zonei de protectie (m)

0,1-1 5
1,1-50 10
peste 50 15

38) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

Tnaltimea medie a digului (m)

Latimea zonei de protectie

spre cursul de apa (m)

spre interiorul incintei (m)

0,5-2,5 5 3
2,6-5 10 4
peste 5 15 4

39) Zonele de protectie se masoara astfel:

- la cursurile de apa, incepind de la limita albiei minore;

- lalacurile naturale, de la nivelul mediu;

- lalacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

- laalte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

40) Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie

sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie de

conditiile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

41) Zonele de restrictie sunt teritoriile exterioare limitelor zonelor de regim sever, care cuprind restul

factorilor de odihna si agrement care, prin specificul lor, se extind pe areale mai mari, constituind

microclimatul si cadrul natural al zonei — aerul, vegetatia, cadrul natural estetic.

42) n acesta zond sunt permise executarea de constructii cu respectarea urmatoarelor conditii:

- asigurarea cu sisteme complete de canalizare a zonelor de locuit sau obiectivelor social-culturale;

- captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie sanitara

de restrictie;

- desfiintarea haznalelor si a latrinelor.
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43) Perimetrul de protectie hidro-geologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.’

44) n perimetrele de protectie hidro-geologicd masurile de protectie au drept scop pastrarea regimului
de alimentare a acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum si evitarea poluarii apelor
subterane si a lacurilor si namolurilor terapeutice cu substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile, in special cu substante radioactive si cu substante periculoase si prioritar periculoase
prevazute in Programul de eliminare treptata a evacuarilor, emisiilor si pierderilor de substante
prioritar periculoase. ®

45) Perimetrele de protectie hidro-geologica se instituie in jurul surselor de ape minerale, a lacurilor si
namolurilor terapeutice prin aviz al Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

46) Zonele de protectie sanitara se instituie in jurul surselor de ape minerale, a lacurilor si namolurilor
terapeutice prin ordin al ministrului sanatatii, cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.”

47) Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara sunt detaliate in
Hotdrarea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidro-geologica.

Masuri de protectie referitoare la utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidro-

geologica

48) Aceste masuri au drept scop impiedicarea contaminarii sau impurificarii apei cu substante si
organisme periculoase pentru sanatate sau cu cele care, desi nu sunt periculoase pentru sanatate,
pot modifica proprietatile naturale ale apelor utilizate ca surse de apa potabila, a zacamintelor de ape
minerale folosite pentru cura interna si a namolurilor terapeutice.

49) Pe terenurile situate n perimetrele de protectie hidro-geologica se interzic urmatoarele activitati:
a) evacuarea de ape pluviale din zone urbane sau din zone de trafic rutier;
b) amplasarea de centrale nucleare sau de unitati care evacueaza ape radioactive;

c) amplasarea de unitati industriale care evacueaza ape reziduale cu risc mare de poluare, precum
rafinarii, industrie siderurgica, industrie chimica, pielarie, uzine militare, daca apele evacuate de
acestea nu sunt in totalitate epurate;

d) depozitarea, stationarea sau introducerea in subteran a substantelor radioactive sau a altor
substante poluante provenite din activitatea industrial3, ca: fenoli, gudroane, detergenti,

5 Hotarare de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidro-geologica.

6 Hotdrare de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidro-geologica.

7 Hotdrare de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidro-geologica.
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substante fito-sanitare, petrol si reziduuri de petrol, uleiuri, combustibili lichizi, coloranti, cianuri,
metale toxice etc;

e) efectuarea de irigatii cu ape uzate, neepurate sau insuficient epurate.
f)  toate activitatile mentionate ca restrictii pentru zona Ill de protectie;
g) amplasarea de unitati zootehnice, abatoare;

h) depozitarea pe sol si intrebuintarea de stimulenti de crestere, substante fito-sanitare pentru
protectia plantelor si pentru lupta impotriva daunatorilor;

i) amplasarea de statii de epurare si infiltrare de ape reziduale;

j) amplasarea de locuinte, spitale, statiuni turistice, chiar daca dispun de canalizare, daca apele
reziduale nu sunt epurate in totalitate si evacuate din zona de protectie in conditii depline de
siguranta;

k) depozitarea de substante poluante, cu exceptia depozitelor de combustibili pentru incalzirea
locuintelor si pentru unitatile agricole, cu conditia respectarii masurilor de siguranta pentru
prevenirea poluarii, amplasarea de puncte de transfer si comercializare a combustibililor lichizi
sau a oricdror substante poluante ce pot vicia calitatea apelor subterane;

I) amplasarea de aeroporturi, unitati militare si efectuarea de manevre militare;

m) amplasarea de platforme de gunoi, containere cu deseuri, cimitire de masini;

n) vidanjarea cisternelor ce transporta ape fecaloid-menajere;

o) infiltrarea sau injectarea de ape de racire;

p) executarea de descopertari prin care stratul acoperitor, protector, al acviferului este indepartat;
q) amplasarea de cimitire umane sau pentru animale;

r) amplasarea de triaje de cale ferata;

s) executarea de foraje si lucrari miniere pentru prospectiuni, explorari si exploatari de petrol, gaze,
ape minerale, sare, substante radioactive etc.

Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitara cu

regim de restrictie

50) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de
catre detinatorii acestora, pentru orice fel de culturi, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale;
b) utilizarii substantelor fito-farmaceutice care nu se degradeaza intr-un timp mai scurt de 10 zile;
c) irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoaie animale.
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51) Tn afara mésurilor restrictive cu privire la exploatarea agricol3 a terenurilor cuprinse in zona de
protectie sanitara cu regim de restrictie, pe aceste terenuri sunt interzise:

a) toate activitatile mentionate ca restrictii pentru zonele de protectie;

b) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri de
cereale, depozite de Tngrasaminte si de substante fitosanitare etc;

c) amplasarea de santiere de constructii si/sau depozite de materiale aferente;

d) amplasarea de cai rutiere, linii de garare, parcari si alte unitati de transport de marfuri;
e) amplasarea de campinguri, terenuri de sport, stranduri;

f) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

g) balastiere, exploatari de turba, csuprafatare de piatra si orice alte lucrari prin care se diminueaza
stratul acoperitor;

h) realizarea de activitati miniere prin care se indeparteaza stratul protector, se produc explozii ce
produc fisuri sau se creeaza posibilitatea acumularii de ap3;

i) pasunatul animalelor si insilozarea nutreturilor;

j)  folosirea ingrasamintelor naturale sau de sinteza, precum si depozitarea lor in spatii deschise,
unde pot fi spalate de apele din precipitatii si antrenate in subteran;

k) amplasarea de sere;

I) depozitarea de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi - lemne si carbuni;

m) transportul pe conducte de ape uzate si substante poluante de orice fel;

n) amplasarea de bazine pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpl3;
0) executarea de lucrari de canalizare si drenaje;

p) amplasarea de iazuri piscicole.

52) Pentru sursele existente si in cazuri bine justificate, se admit exceptari de la prevederile articolului
anterior, cu avizul inspectoratelor de politie sanitara si medicina preventiva si cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor economice si

social-culturale;

b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie sanitara
/ de restrictie;

c) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever
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53) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

54) Tn zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise toate activititile mentionate pentru
zonele de protectie hidro-geologica si pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie,
precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatiilor;

b) efectuarea de explozii si de excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatiei. in
aceste cazuri se vor lua masuri pentru a pre-intdmpina patrunderea in sol a oricaror substante
impurificatoare;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. in aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

55) in zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafatd, sunt, de
asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate complet;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului
flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara cu regim

sever;
c) pescuitul si scaldatul;
d) recoltarea ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor.

56) Tn zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urméatoarele misuri de protectie constructive
si de exploatare:

a) cel care exploateaza lucrdrile de captare pentru ape subterane trebuie sa aiba in proprietate cel
putin suprafata de teren aferenta zonei de protectie sanitara cu regim sever, cu toate drepturile
ce decurg de aici;

b) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si asupra depozitelor

acoperitoare ale acviferului;

c) terenul aferent zonei sanitare cu regim sever de protectie va fi protejat impotriva eroziunii si
inundatiilor;

d) toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, palnii de explozii vor fi
asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

57) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi exploatate
numai pentru culturi de plante perene, de plante pdioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu
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58)

provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa. Pe terenurile agricole din zona de protectie
sanitara cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fito-farmaceutice;
b) irigarea cu ape care nu au caracter de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosire a tractiunii animale;
d) pasunatul.

Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrari specifice,
conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal, intreaga suprafata aferentd zonei
de protectie sanitara cu regim sever va fi indiguita, cu respectarea normelor tehnice specifice.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor

59)

60)

61)

62)

63)

64)

65)

Dimensionarea zonei de protectie sanitarad cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitatii apei — deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectii si altele
asemenea, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de
distributie etc — se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) conducte de aductiune, 30 m fata de orice sursa potentiala de contaminare;
e) retele de distributie, 3 m fata de orice sursa potentiala de contaminare.

Distanta de protectie sanitara a aductiunilor va putea fi micsoratd pana la 10 m in cazul in care
traseele aductiunilor se situeaza in amonte de zona impurificata. Se considera amonte si aval in
raport atat cu directia de curgere a curentului de apa subteran, cat si cu directia de siroire a apelor
meteorice.

La intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura interna sau imbuteliere,
cu canalele de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor
amplasa deasupra canalului, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

n aceste zone de traversare, aductiunile se vor executd din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de
o parte si de alta a punctului de intersectie in pamanturi permeabile nisipuri, pietrisuri etc.

Distanta pe orizontala dintre aductiunile de apa potabila sau minerala si orice conducte de canalizare,
cu care au traseu paralel, trebuie sa fie de minimum 3 m.

n cazuri exceptionale, cand conditiile mentionate mai sus nu pot fi respectate, se vor lua misuri
speciale pentru prevenirea exfiltrarii apei din canale.

Tn cazul in care retelele de ap3 potabil3 se intersecteazi cu canale de ape uzate menajere sau
industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de aceste canale, reteaua de apa potabila se va
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66)

67)

68)

69)

70)

aseza totdeauna mai sus decat acestea, cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru
prevenirea inghetului.

Pentru cazuri cu totul exceptionale, cand nu se pot indeplini conditiile de mai sus, se vor lua masuri
speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canale.

Se interzice orice fel de legatura permanenta sau ocazionala intre reteaua de apa potabila si retelele
de apa nepotabila.

Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale pentru curad interna prin
camine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin puturi
absorbante, haznale etc.

in jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu ap3 potabils, a surselor de ape minerale si a lacurilor
si namolurilor terapeutice se instituie zone de protectie sanitara cu regim sever sau cu regim de
restrictii, precum si perimetre de protectie hidro-geologica.

Dreptul de proprietate asupra surselor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila, surselor de ape
minerale si lacurilor si namolurilor terapeutice se extinde si asupra zonelor de protectie sanitara cu
regim sever.

Masuri referitoare la Zone inundabile

71)

72)

73)

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore, de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte.

Apdrarea impotriva inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructii
hidrotehnice reprezinta o activitate de protectie civila a populatiei, de interes national. Prin apdrarea
impotriva inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructii
hidrotehnice se intelege:

a) masuri de prevenire si de pregatire pentru interventii;

b) masuri operative urgente de interventie dupa declansarea fenomenelor periculoase cu urmari
grave;

c) masuri de interventie ulterioara pentru recuperare si restabilire.

n scopul asigurérii stabilitatii si integritatii digurilor, barajelor si a altor lucréri de apérare impotriva

actiunilor distructive ale apelor, se interzic:

a) extragerea pamantului sau a altor materiale din diguri, baraje sau din alte lucrari de aparare, ca si
din zonele de protectie a acestora;

b) plantarea arborilor, de orice fel, pe diguri, baraje si pe alte lucrari de aparare;

c) pasunarea pe diguri sau baraje, pe maluri sau in albii minore, in zonele in care sunt executate
lucrari hidrotehnice si Tn zonele de protectie a acestora;

d) realizarea de balastiere sau lucrari de excavare in albie, in zona captarilor de apa din rau, a
captarilor cu infiltrare prin mal, a subtraversarilor de conducte sau alte lucrari de arta.
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74) Cu acordul Administratia Nationala ,Apele Romane" sunt permise:

a) depozitarea de materiale si executarea de constructii pe diguri, baraje si in zona altor lucrari de
aparare;

b) circulatia cu vehicule sau trecerea animalelor pe diguri sau baraje prin locuri special amenajate
pentru astfel de actiuni;

c) traversarea sau strapungerea digurilor, barajelor sau a altor lucrari de aparare cu conducte, linii
sau cabluri electrice sau de telecomunicatii, cu alte constructii sau instalatii care pot slabi
rezistenta lucrarilor sau pot impiedica actiunile de aparare.

1.7 Expunerea la riscuri tehnologice

1) 1n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

4) Seinterzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeazad premisa
aparitiei de riscuri pentru sdnitatea populatiei din zona locuit3.?

5) Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin specificul lor,
contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau
radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea,
dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal.

6) Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zonele cu expunere la riscuri tehnologice, se va face cu
respectarea art. 10 din Regulamentul General de Urbanism®, dupa luarea masurilor de inliturare a
factorilor de risc si conform prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea Tn constructii.

7) Autorizarea executarii de constructii in zonele expuse la riscuri tehnologice sau a magistralelor de
retele se va face tinand seama de zonele de servitute si de protectie a retelelor edilitare, conform art.

8 Norme Ministerului Sanatatii, din 4 februsuprafata 2014, de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.
9 Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului;
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11 din Regulamentul General de Urbanism*°. Amplasarea constructiilor va tine seama si de zonele de
servitute si de protectie a drumurilor conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, Hotarérii de
Guvern 36/1996 si conform Regulamentul General de Urbanism, art. 8.

8) Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si de servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

9) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa. Fac
exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.

10) Tn cazul autorizarii executérii lucrarilor de constructii, potrivit prevederilor Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
exceptandu-se lucrarile pentru asigurarea protectiei mediului si a sigurantei constructiilor
persoanelor fizice si juridice, in situatia existentei in perimetrul unitatilor administrativ-teritoriale a
unor obiective/sisteme din sectorul petrol si gaze naturale, la faza redactarii certificatului de
urbanism, autoritatile administratiei publice locale vor mentiona explicit avizele necesar a fi obtinute
de solicitant de la operatorii din sectorul petrol si gaze naturale.

11) Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere, vor tine seama de prevederile
Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizatd, privind regimul drumurilor, precum si de conditiile de
amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din Regulamentul General de Urbanism

12) in zonele de protectie determinate de distanta minima de protectie fata de sursele de risc se instituie
servitute de utilitate publica, concretizata in masuri si restrictii privind modul de folosinta a

terenurilor si de realizare a constructiilor, masuri ce intra in sarcina detinatorului terenului.

13) Pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va obtine avizul organelor publice de
specialitate, conform Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 158/1996.

14) Lucrarile de constructie din zona drumurilor publice si din vecinatatea zonei de protectie a acestora
trebuie sa fie avizate de organele publice specializate (locale sau centrale), in functie de categoria

drumului.

15) Zone expuse la riscuri tehnologice de-a lungul cailor de circulatii:

ZONE DE SERVITUTE PENTRU RETELELE MAGISTRALE

Categorii zone de risc Zone de siguranta Zone de protectie (m)

Drum Judetean 24 (din axul caii)

Cai de comunicatie 1

Drum Comunal 20 (din axul caii)

10 Hotdrarea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului;

11 Conform Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor.
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Alimentare cu energie electrica LEA (1-110kV) 24 m

(din axum liniei)

Masuri referitoare la drumuri

16) Zonele de siguranta pentru drumuri sunt suprafetele de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate
de intretinere si exploatare a drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in

vecinatatea drumului.

17) Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele

asemenea.

18) Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt:
- 1,5 mde la marginea exterioara a santului, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inadltimea mai mare de
5,00 m.

19) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

20) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel, pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art.16 din
Regulamentul General de Urbanism?2,

21) Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publica se instituie interdictie temporara
de construire, pana la autorizarea obiectivului respectiv.

22) Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se face pe baza avizelor necesare, eliberate de catre
autoritatile administratiei componente.

23) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

12 Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului;
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

24) Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

25) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

26) Pentru lucrari in zona drumurilor publice, respectiv in zona de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale,
in functie de categoria drumului).

27) Accesul la zonele functionale din afara localitatilor care sunt in vecinatatea drumurilor de interes
national se realizeaza numai prin drumuri colectoare, in conditiile stabilite de administratorul
drumului.

28) Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona
drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau
reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public,
emise de catre administratorul drumului respectiv.

29) Mijloacele de publicitate sau reclama, existente sau in curs de executie, pentru care nu s-au obtinut
acordul prealabil si autorizatia administratorului drumului de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, se vor desfiinta de catre detinatori, pe cheltuiala acestora, in termenul stabilit de
catre administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a notificat cd a
luat la cunostinta de amplasarea lor.

30) Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se interzice
amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.

31) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distana:
a) nlocalitate, mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
b) 1n afara localitatii, mai mica de 250 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

32) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole.

1.8 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al:
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- Ministrului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului;

- Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

- Ministrului Mediului, Apelor si Padurilor;

- Ministrului Sanatatii;

- Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice;
- Ministrului Apararii Nationale;

- Ministrului Afacerilor Interne.

1.9 Asigurarea echiparii edilitare

1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

1.10 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism sau daca
zona are o functiune dominanta traditionald, caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

1.11 Procentul de ocupare a terenului

1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita penru fiecare functiune in parte, conform Conform Capitolului
5 al prezentului regulament.
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1.12

Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a

teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau

de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

3) Pentru zonele de dezvoltare si extindere, marcate astfel in plansele de Reglementari urbanistice,

subzona functionala L3, se impun urmatoarele:

a)

b)

Pentru fiecare dintre zone, abordarea unitara a unei zone coerente, prin PUZ, este o conditie
esentiala pentru succesul operatiunii de sistematizare / urbanizare. Aceasta asigurd organizarea
coerenta a retelei de strazi, elementelor de infrastructura editara, spatiilor verzi publice, precum
si dotdrilor publice. Lista dotarilor publice minime care revin fiecarei etape de urbanizare /
sistematizare aferente unui cartier, este detaliata in tabelul de Suprafete recomandate pentru
servicii publice.

Operatiunea de reparcelare a terenurilor de mari dimensiuni si cu mai mult de 1 proprietar, se va
realiza conform principiul redistribuirii procentuale. Astfel, se va calcula suprafata fiecarei
parcele si procentul pe care aceasta il ocupa din intreaga zona de reparcelare. Dupa scaderea
suprafetelor de teren alocate pentru drumuri, spatii publice (strazi, piete, spatii verzi, dotari
publice), se va calcula suprafata ramasa, rezultand suprafata privata, apartinand persoanelor
fizice si juridice. Fiecare parceld va primi procentul corespunzator din noua suprafata.

4) Reparcelarea terenurilor de mari dimensiuni si cu mai mult de 1 proprietar se va face astfel:

a) Se alipesc toate loturile;

b) Se traseaza drumurile principale si cele secundare, lasandu-se rezerva de teren pentru
dezvoltarea ulterioara a acestor drumuri;

c) Serezerva teren pentru dotari publice, cu o suprafata de teren calculata in functie de populatia
prognozata in zona de reparcelare si in conformitate cu necesarul de suprafete pentru fiecare
serviciu public, detaliat in tabelul urmator

SUPRAFETE RECOMANDATE PENTRU SERVICII PUBLICE
Tip serviciu Populatie si / sau Suprafata serviciu Capacitate
public suprafata deservita public / recomandata pentru
locuitor serviciul public

Cresa copii ante prescolari cu 25 mp / copil; 21-27 copii

varsta panala3ani(9 4% din populatie

copii / 1000 locuitori)
Dispensar 1 dispensar / localitate 5 mp / consultatie 100-300 consultatii / zi
medical rural
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Policlinica 20.000-30.000 locuitori 5 mp / consultatie Capacitate mica:
100-300 consultatii / zi;
Capacitate medie:
400-600 consultatii / zi;
Capacitate mare:
1200-1500 consultatii /
zi
Scoli copii scolari cu varste 20 mp / elev —2.400 4 sali;
generale cuprinse intre 7 si 15 mp; 8 sali;
ani 15 mp / elev —4.800 16 séli;
mp; 24 sdli;
15 mp / elev—7.200
mp;
15 mp / elev—10.800
mp.
Licee copii scolari cu varste 10-15 mp / elev -
cuprinse intre 15 si 19
ani
Scolar tineri cu varste cuprinse 15 mp / elev -
postliceala intre 18-22 ani
Scolar copii scolari din clasele 15 mp / elev -

profesionala

IX-XI

Sedii de
birouri,
reprezentant
e

total populatie activa
calificata

pentru zone functionale
compacte de business
1mp / loc, incluzand
accesuri si amenajari
specifice

pentru cladiri izolate,
intarsii urbane 0,3 mp /
locuitor

Administratie
publica

3-4 angajati / 1.000
locuitori

0,5 mp / locuitor

Cladiri pentru

prag minim de eficients,

0,05 mp / locuitor

asigurare 5.000 locuitori
Biblioteca prag minim de min. 300 mp suprafata -

eficienta: zona cu 3.000 utila sau 0,30 mp /

locuitori, pentru filiale locuitor
Teatre si sali <50.000 locuitori / casa 0,5mp / spectator prag minim de
de de cultura cu 300-500 eficienta: 50.000
spectacole locuri; locuitori

(polivalente)
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Casa de populatie apartinand 0,9 mp / enorias
rugaciuni aceleiasi confesiuni
Biserica populatia totala 0,5 mp / locuitor,
parohiala apartinand aceleasi parohie cu 1.500-3.000

confesiuni locuitori;

0,8-0,9 mp / enorias

Cimitire total populatie 2,00-2,5 mp /loc
Structura grupuri de 500 locuitori nu se normeaza;
pentru sau zone de interes poate fi cuplat cu alte
comert / functiuni compatibile.
vanzare cu
amanuntul,

cu suprafata
mica (<
400mp)

Structurd
pentru
comert /
vanzare cu
amanuntul,
cu suprafata
medie (400-
1.000 mp)

0,65 mp / locuitor

Structurd
pentru
comert /
vanzare cu
amanuntul,
cu suprafata
mare (>
1.000 mp)

Populatia totala

Supermagazi
n, structura
pentru
comert /
vanzare cu
amanuntul,
cu suprafata
medie sau
mare (intre

Populatia totala
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1.000 mp si
2.500 mp)

Centru
comercial

Populatia totala

Comert in
zone publice

0,2 mp / locuitor

oras sau teritoriu cu
minimum 7.000

/ targuri locuitori
Parc Populatia totala - -
comercial
Unitati de prag minim de eficienta 1,0-1,3 mp / locuitor -
practicare a —zona cu 1.000
sportului de locuitori;
proximitate prag maxim de eficienta
—zona cu 15.000
locuitori.
Hotel 8-15 locuri / 1.000 50 — 150 mp / locuitor: -
locuitori oras
Motel 5 locuri / 1.000 locuitori 75-100 mp / locuitor -
Pensiuni pensiuni turistice, minimum 1.000 mp -
turistice si maximum 15 camere

agroturistice

(60 locuri);
pensiuni agroturistice,
maximum 8 camere.

Camping, sat
de vacanta

5 locuri / 1.000 locuitori

100 mp / locuitor —
multiplu de parcela a 4
locuri

- Tn functie de nevoi, se pot amplasa suplimentar dotari care depasesc suprafata calculatd, dacs au fost

identificate zone neacoperite in sat.

- Aceste dotari se pot amplasa astfel:

= pe terenuri proprietate publica sau domeniul privat;

=  pe terenuri proprietate privata, obtinute prin exproprieri, donatii, compensari, etc.

d) Se rezerva teren pentru spatiul verde public in suprafata de minimum de 5% din intreaga zona

care face obiectul dezvoltarii.

e) Restul terenului se parceleaza proportional, fiecare proprietar primind o suprafata corespunzand

din punct de vedere procentual cu cea pe care o avea la momentul alipirii tuturor loturilor.

5) Se observa unele avantaje ale operatiunilor de reparcelare:

33




Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

- Loturile rezultate sunt eficientizate pentru edificare.
- Se creeaza o imagine de ansamblu unitara si pozitiva.
- Se asigura conditiile pentru organizarea unui sistem eficient de circulatii in zona.

- Locuitorii beneficiaza de spatii verzi si dotari publice pe o raza de proximitate confortabila (se
recomanda, o raza mai micd de 300 m). Se incurajeaza astfel o mobilitate sporitd a populatiei si
folosirea mijloacelor active de deplasare, precum bicicleta sau mersul pe jos.

1.13 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor
1.14 Forma si dimensiunile terenului pentru constructii

1) Parcelele in zonele nou-construite sau in parceldri noi sunt considerate construibile daca respecta
urmatoarele conditii:

Conditii minime de construibilitate Regim de construire Dimensiuni minime

Parcelari in zone de extindere

insiruit In baza PUZ cu studiu de

fundamentare
Front minim

cuplat 12m

izolat 15m

insiruit In baza PUZ cu studiu de
fundamentare

Suprafata minima
cuplat 300 mp
izolat 400 mp

2) Pentru parcelele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor (deschidere la strada /
lungime laterald) mai mic de 1/3, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de
Detaliu pentru detalierea amplasarii cladirii pe parcela.

1.15 Parcelarea

1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza

34



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Pentru ca o parcelare sa poata fi autorizata, trebuie ca parcelele propuse sa respecte cumulativ
urmatoarele conditii specifice zonei de locuinte:

- Frontul la strada este de minimum 12 m;
- Suprafata parcelei este de minimum 200 mp;
- Adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei (frontul spre strada);

- Tn cazul parcelelor de colt situate la intersectia a dou strazi, |3timea minim a frontului la strad
se recomanda sa fie de minimum 15 m;

- Se recomanda ca latimea parcelelor (frontul la strada) sa nu fie mai mare de 20 m, deorece latimi
prea mari ale parcelelor pot determina o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

Pentru parcelele cu forme atipice, in care deschiderea la strada este mai mica de 12 m, iar latura
posterioara a parcelei are dimensiuni mai mari, se reglementeaza posibilitatea construirii doar in zona
n care latimea acesteia este de minim 12 m.

4) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile specificate
anterior.
5) Terenurile care nu respecta conditiile de construibilitate pot deveni loturi construibile prin alipirea a
doua sau mai multe parcele.
1.16 Inaltimea constructiilor
1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca, cu mai mult de doua niveluri, cladirile
imediat invecinate.
2) Insensul prezentului regulament, cladiri imediat fnvecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi
parte a strazii.
3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,

aprobat conform legii.
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1.17 Aspectul exterior al constructiilor

10)

11)

12)

13)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor urmari:

- armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim de
inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.);

- Tmbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale de
calitate, noi si moderne, in afara zonelor de protectie, unde se urmareste conservarea starii
originale a constructiilor;

- ridicarea nivelului calitativ al imaginii fondului construit;
- corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.
Anexele se vor armoniza, ca finisaje si ca arhitectura, cu cladirea principala.

n scopul evitarii degradarii spatiului public, autorititile locale vor urmari modul de amplasare al
constructiilor de orice fel, astfel incat culorile finisajelor si tencuielile sa nu fie stridente si sa nu
degradeze imaginea strazii.

Materialele de constructie folosite vor fi traditionale, de reguld, in special lemnul, utilizat cu
precadere la tamplarii.

Este interzisa utilizarea improprie a materialelor pentru interior la exterior, pentru evitarea aparitiei
de oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade.

Este interzisa folosirea materialelor care sunt strdine repertoriului local.

Este interzisa folosirea de materiale care imita alte materiale, precum: lambriurile din plastic care
imita lambriurile din lemn, acoperisuirile din tabla stantatd sau amprentata, care imita tigla, asa-zisa

2n

»tigla metalicd” etc.
Sunt interzise imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei.

Pentru constructiile noi, se recomanda ca acestea sa fie realizate cu o volumetrie clara, simpla si cu
acoperis in sarpanta, cu douad sau patru ape.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare, pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor, optandu-se pentru armonii de materiale care sa derive din traditia locala.

Firmele luminoase vor avea dimensiuni mininmale, in culori armonizate cu cele ale cladirilor pe care
se amplaseaza, cat si al cladirilor invecinate.
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1.18 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

1.19 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de energie electrica, de apa si de canalizare.

2) De la dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

5) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul localitatilor sau pe platformele industriale, pot evacua apele

uzate in retelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor industriale numai cu respectarea

conditiilor stabilite de detinatorul acestor retele si numai daca statiile de epurare finala ale
localitatilor sau platformelor industriale respective au profil tehnologic necesar si capacitati

disponibile. Tn toate cazurile este obligatorie pre-epurarea locali a apelor uzate provenite de la acesti

utilizatori.’3

1.20 Realizarea de retele edilitare

1) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,

dupa caz.

13 Legea nr. 107/1996, Legea Apelor.
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10

11

12

)

)

-

Lucrarile de echipare a cladirilor (ap3, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie etc) se vor proiecta si executa evitdand montarea de trasee aparente, fiind
de regula ingropate.

Se admite, in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui studiu de impact
pentru zond, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliile Locale, conform art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Costurile pentru lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de cdtre investitor sau beneficiar.

Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un obstacol
pentru scurgerea apelor pluviale si/sau drenarea acestora in canalizarile existente, dupa caz.

n vederea péstrarii caracterului specific al spatiului construit din intravilanul localitatilor se interzice
montarea aparenta si supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul anterior, se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute in Regulamentul General de Urbanism, la art. 18
alin. (1) lit. c) (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen), pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta

natura.

Montarea retelelor edilitare prevazute la alineatul anterior, se executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate in subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate Tn extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) (conducte de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen).

in situatia drumurilor de interes local, judetean si national, situate in extravilanul localit&tilor,

canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de
protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in
conformitate cu standardele Tn vigoare si cu legislatia din domeniu, in vigoare.

Captarile de apa din straturile de apa subterana se vor face la o adancime minima de 60 m.

Sursele de apa subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele
speciale in vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea, zona
trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu
precipitatii atmosferice.

Tn situatia in care exist3d obiective economico-sociale riverane sursei de suprafatd sau sursa este
folosita pentru o durata lunga de timp pentru un anumit scop si astfel se creeaza imposibilitatea
asigurarii perimetrelor de protectie sanitard, se admite reducerea acestora la regimul sever de
protectie sanitara si se adapteaza tehnologia de tratare a apei in consecinta.

Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea necesara si sa nu
permita contaminarea exterioara.

Proiectarea retelelor de distributie trebuie sa tina seama de topografia, amplasarea si marimea
localitatii.

Rezervoarele de apa, ingropate sau aeriene, vor fi astfel proiectate si realizate incat sa nu permita
contaminarea exterioara.

Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanilor publice si a fantanilor individuale se
face cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial fata de orice sursa posibila de poluare: grajduri,
cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului menaje sau de grajd, fose septice vidanjabile,
latrine si trebuie sa se faca astfel incat sa nu afecteze sanatatea populatiei si mediul.

Autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor uzate si
apelor meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si imbolndvirea membrilor comunitatii.
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24) Apele uzate trebuie epurate in asa fel incat sa respecte prevederile legale specifice domeniului de

gospodarire a apelor.

1.21 Alimentare cu apa si canalizare

4)

5)

Constructiile trebuie racordate la toate retelele existente in zona.

Autorizatia executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Pana la extinderea retelelor publice de apa si canalizare in intreaga comuna, in baza avizului de la
Agentia de Mediu si de la Administratia Nationala Apele Romane se poate accepta o solutie
individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

n cazul solutiilor individuale de alimentare cu apé si canalizare” se aplici urméatoarele conditii:

- pentru alimentarea cu apa, pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la 0,2
litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

- pentru canalizare, pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare;

n scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de apa, utilizatorii de apa au urmétoarele

obligatii:

- sa adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin poluante, sa
economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa elimine risipa si sa diminueze
pierderile de apa, sa reducd poluantii evacuati odata cu apele uzate;

- sdaurmadreasca, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor subterane din zona de
influenta a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase, produse petroliere si a
reziduurilor de orice fel.

Conform Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidro-geologica, in teritoriul studiat, sunt supuse
prevederilor Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidro-
geologica, urmatoarele obiective:

- sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite pentru
alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social - culturale, constructiile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabil3;

14 Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, Capitolul II, Sectiunea |, Art. 9
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7)

8)

n cazul forajelor care exploateazi acvifere de adancime sub presiune, se instituie zona de protectie
sanitara cu regim sever, cu o raza de 10 m.

Pentru captarile din cursurile de apa, zona de protectie sanitara cu regim sever va fi determinata
dupa caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

- 100 m, pe directia amonte de priz3;
- 25m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

- 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitara cu

regim de restrictie

9)

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, pot fi exploatate agricol de
catre detinatorii acestora, dar cu respectarea conditiilor impuse de catre Hotdrarea Guvernului nr.
930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidro-geologica.

Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever

10)

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu ap3, in
conditiilor impuse de catre Hotdrarea Guvernului nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidro-geologica.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor

11)

12)

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele
asemenea, rezervoarele Tngropate, aductiunile si retelele de distributie — se va face cu respectarea

urmatoarelor limite minime:

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

La intersectia aductiunilor de apa potabild cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori
meteorice, aductiunile de apa potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-
se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.
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1.22 Alimentare cu energie electrica

Pentru posturile de transformare aeriene, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de siguranta este zona extinsa in spatiu,
delimitata la distanta de 20 m in afara zonei de protectie. Pentru viitoarele constructii este necesar sa
se respecte distanta minima de 20 m fata de postul de transformare.

2) Pentru LEA MT - zona de protectie si zona de siguranta sunt de 24 m, coincid cu culoarul de trecere al
liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.

3) Distanta minima de siguranta a LEA 20 kV fatd de constructii este de 3 m, intre conductorul extrem la
deviatie maxima, al LEA 20 kV si cea mai apropiata parte a constructiei fara sa constitue traversare.
LEA 20 kV se amplaseaza la marginea drumurilor, in culoare amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice, la limita zonei de siguranta a acestora.

4) Pentru LEA, zona de protectie si de siguranta se delimiteaza la 0,10 m in exteriorul conductoarelor
extreme ale liniei. Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA si orice parte a cladirii, fara sa
constituie traversare, este de 1 m.

5) Seinterzice amplasarea instalatiilor ce genereaza in jurul lor zona exploziva, la o distanta mai mica de
1,5 x H deasupra solului a celui mai inalt stalp fatd de limita zonei explozive. Tn cazul instal3rii in
pamant a cablurilor de medie/joasd tensiune, zona de protectie coincide cu zona de siguranta, este
simetrica fata de axul traseului si are latimea de 0,8 m.

6) Larealizarea de noi obiective, se va obtine in mod obligatoriu avizul de amplasare de la compania de
Distributie a Energiei Electrice.

1.23 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
1.24 Accesuri carosabile

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2) Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

3) 1n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute

la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
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10)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de catre administratorul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latimea minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesurile si pasajele carosabile trebuie sa fie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate
prin mobilier urban, vegetatie si/sau elemente de infrastructura.

Numarul si configuratia accesurilor carosabile se determina astfel:
- Laconstructiile administrative:

o Constructiile administrative vor fi prevazute cu accesuri carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

- La constructiile financiar-bancare:

o Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, accesul la tezaur, accesul de serviciu.

- La constructiile comerciale:

o Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

o Infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale, separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

- Laconstructiile de cult:
o Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie

majora.

- Laconstructiile de cultura:
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o

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

n functie de destinatia constructiei sau a amenajirii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care

accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a lll-a.

La constructiile de invatamant:

o

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accesuri carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accesuri carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii, etc).

La constructiile de sanatate:

O

Pentru toate categoriile de constructii de sdanatate se va asigura legatura cu reteaua de

circulatie majora prin doua accesuri carosabile separate.

Accesurile carosabile care vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a

II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.;

- strazi de categoria a IV-a de deservire local3;

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime, pentru cele cu o lungime maxima de 10 m;

- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime, pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de

acces carosabil pentru personal si pacienti.

La constructiile si amenajarile sportive:

o

o

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accesuri
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

n interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabilad separata de cea pietonal3;
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- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

- Laconstructiile si amenajarile de agrement:

o Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil pentru public, separat de accesul de serviciu si de intretinere.

- La constructiile de turism:

o Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

o Aleile semi-carosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supra-largiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

o Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Laconstructiile de locuinte:
o Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu, se vor asigura:
- accesuri carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei carosabile sau semi-carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m si cu latimea de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute supra-largiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

- 1ncazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

= cele cu o lungime de 30 m, o singura banda de 3,5 m latime;

= cele cu o lungime de maximum 100 m, minimum 2 benzi (total 7 m latime), cu
trotuar de minim 0,75 m latime, pe cel putin pe o latura si supra-largiri pentru
manevre de intoarcere la capat.

11) Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora pentru configurarea, amplasarea si autorizarea acestora.
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12) Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si
protectie civila.

13) Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatorie la
curtile interioare care sunt inchise pe toate laturile de cladiri, daca au suprafata mai mare de 600 mp
si diferenta de nivel fata de drumul public mai mica de 0,5 m.

14) Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3 m latime si 4,20 m
inaltime.

15) in zona centrala cat si in cazul ansamblurilor de patrimoniu, se va studia posibilitatea realizarii de
circulatii pietonale. Cand acest lucru nu este posibil tehnic, se vor lua masuri prin proiecte de
descurajare a traficului auto, cu restrictionari de viteza, interdictii de oprire sau stationare,
prevederea unor borduri indltate care sa nu permitd coborarea din autovehicule sau urcarea pe
trotuar, sau cu prevederea unor borne decorative cu acelasi scop etc.

16) La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectie a mediului
privind poluarea fonica si chimicd, efectuandu-se studiile de impact necesare. in acest sens, se vor lua
masuri de deviere a circulatiilor auto de tranzit si amplasarii periferice a spatiilor de parcare, precum
si completarea necesarului de spatii verzi, adoptarea unor solutii de imbracaminti elastice etc.

17) in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu diverse
dizabilitati, permanente sau temporare, precum si celor care folosesc mijloace specifice de deplasare,

conform normelor in vigoare®>.

18) in zona intersectiilor stradale, trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia
persoanelor cu diverse dizabilitati, permanente sau temporare, precum si celor care folosesc mijloace
specifice de deplasare, conform normelor in vigoare?®..

1.25 Accesuri pietonale

1) Conform art.26 din Regulamentul General de Urbanism, autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei
si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

2) Prin accesuri pietonale, se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate

15 Normativ de proiectare privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor
cu handicap, NP 051-2012.

16 Normativ de proiectare privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor
cu handicap, NP 051-2012
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publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu diverse
dizabilitati, permanente sau temporare, precum si celor care folosesc mijloace specifice de deplasare,

conform normelor in vigoare?’.

4) 1n mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute
n alineatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

5) Numarul si configuratia accesurilor prevazute in alineatul anterior, sunt detaliate Tn prescriptiile
specifice pentru zonele si subzonele functionale.

6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de catre administratorii acestora.

1.26 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
1.27 Orientarea fata de punctele cardinale

1) La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor fata de
punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer si de insorirea maxima din timpul
verii.

2) lIgiena si confortul general se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat
si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare, a constructiilor, unele in raport cu altele.

3) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

4) Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c3 distanta dintre clidirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai Tnalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii enuntata anterior.

5) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de punctele

cardinale, dupa cum urmeaza:

a) Constructii administrative si financiar-bancare: Toate categoriile de constructii administrative si
financiar-bancare se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a

birourilor.

b) Constructii comerciale: Pentru toate categoriile de constructii comerciale, orientarea va fi astfel
Tncat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Acolo unde parcelele si

17 Normativ de proiectare privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor
cu handicap, NP 051-2012
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

conditiile de pe teren permit aceasta configuratie, depozitele, atelierele de lucru, bucatariile si
spatiile de preparare se vor orienta spre nord.

Constructii de cult: Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Constructii de cultura: Acolo unde parcelele si conditiile de pe teren permit aceasta configuratie,
constructiile care adapostesc expozitii, muzee, biblioteci, centre si complexe culturale, vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde contextul
local nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de
fatada vor asigura umbrirea.

Constructii de invatamant: Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant, orientarea
salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest, iar rezolvarile de fatada vor asigura umbrirea.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta inspre nord, nord-est, nord-vest.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata pe directie nord-sud.

Constructii de sanatate: Dispensarele rurale vor avea cabinetele, saloanele si rezervele orientate
catre sud, sud-est, sud-vest, iar laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate catre
nord, nord-est, nord-vest. Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive.
Dispensarul rural va fi amplasat independent sau in cadrul unor constructii mixte pentru sanatate
/ locuinte. Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagdne de copii, vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest, iar rezolvarile de fatada vor asigura umbrirea.

Constructii si amenajari sportive: Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est. Pentru
toate constructiile si amenajarile sportive, vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi

excesive:

- copertine amplasate deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si ca indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate

luminoas3;

- parasolare sau geamuri termopan care reflecta razele ultraviolete (de tip: low-e), la peretii
vitrati orientati sud, sud-vest sau vest, ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Constructii de agrement: Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de turism: Pentru toate categoriile de constructii de turism, orientarea spatiilor
tehnice si a anexelor, va fi spre nord, atat timp cat configurarea parcelei si conditiile de teren
permit acest lucru.

Constructiile de locuinte: Se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor, atat timp cat
configurarea parcelei si conditiile de teren permit acest lucru.
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6)

Exceptii de la regulile privind orientarea fata de punctele cardinale se pot face cu conditia realizarii
unor studii specifice (de exemplu: Studiu de insorire), care sa demonstreze ca toate cerintele de
igiena si sanatate sunt indeplinite, conform legislatiei in vigoare.

1.28 Amplasarea fata de drumuri publice

1)

2)

3)

4)

7)

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc respectand prevederile
art.18 din Regulamentul General de Urbanism, corelat cu prevederile Hotararii de Guvern nr.
36/1996, privind administrarea drumurilor publice si cu Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, vizand
regimul juridic al drumurilor.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public, se intelege ampriza, fasiile de sigurant3
si fasiile de protectie.

n zona drumului public, respectiv in zona de protectie a acestora, se pot autoriza, cu avizul conform
al organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului):

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatétii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate n intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (3) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in

vigoare

Prin exceptie de la prevederile alin. (3) de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora
pot fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si
alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii, cdmine
pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Accesul la zonele functionale din afara localitatilor care sunt in vecinatatea drumurilor de interes
national / judetean se realizeaza numai prin drumuri colectoare, in conditiile stabilite de
administratorul drumului.

Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona
drumului, a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau
reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public,
emise de catre administratorul drumului respectiv.

Mijloacele de publicitate sau reclama, existente sau in curs de executie, pentru care nu s-au obtinut
acordul prealabil si autorizatia administratorului drumului de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, se vor desfiinta de catre detinatori, pe cheltuiala acestora, in termenul stabilit de
catre administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a notificat ca a
luat la cunostinta de amplasarea lor.

Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se interzice
amenajarea parcarilor in interiorul si Tn exteriorul curbelor periculoase.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta:
a) inlocalitate, mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
b) 1n afara localitatii, mai mica de 250 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole.

Pentru autorizarea lucrarilor si constructiilor in zona drumului national, a drumurilor judetene si a
drumurilor comunale se vor respecta zonele de protectie si de siguranta, atat ale drumurilor publice,
cat si cele instituite de prezenta retelelor.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de:

- minimum 13 m, pentru drumurile nationale;
- minimum 12 m, pentru drumurile judetene;
- minimum 10 m, pentru drumurile comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor, se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de:

- 50 m de la marginea partii carosabile, Tn cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor
internationale ,E”;

- 30 mde la marginea partii carosabile, pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.

Prin constructii care genereaza trafic suplimentar, se au in vedere unitati productive, complexe
comerciale, depozite en-gros, unitati de tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale,
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemandatoare, in care se
desfasoara activitati economice.

Se va rezerva spatiu pentru dezvoltarea retelei de cdi de comunicatie rutiera, viitoarele drumuri
colectoare paralele cu drumul national sau drumul judetean, precum si pentru amplasarea retelelor
edilitare Tn afara zonei de siguranta a drumului.

Pentru retelele edilitare din zonele de extindere a intravilanului si, pe cat posibil, in intravilanul
existent, se vor realiza galerii vizitabile (canivouri), in afara zonei de siguranta a drumului largit cu inca
o banda pe sens.

Drumurile laterale vor avea un sistem rutier echivalent cu cel al drumului national sau judetean, pe o
distanta de minimum 25 m fata de axul drumului national sau judetean.

Vor fi prevazute locuri de parcare in incinte, pentru evitarea stationarii pe ampriza drumului national
sau judetean, a perturbarii traficului rutier si evitarea producerii unor accidente.

Accesurile la drumul national sau la drumul judetean se vor amenaja conform normativelor in vigoare
si se vor realiza in corelare cu proiectele de modernizare a drumurilor.

Cladirile se vor amplasa prin respectarea prospectelor strazilor, respectiv a zonelor de protectie a
drumurilor, conform planselor de Reglementari urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent
prezentului regulament.

1.29 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei

Nationale de Cai Ferate S. A.

1) Pe raza UAT Bolintin Deal nu se afla cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cdi Ferate S.

A.
1.30 Amplasarea fata de aliniament

1) 1n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Tn situatiile in care Planul Urbanistic General, aferent prezentului regulament,
prevede realinieri'?, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modific3rii limitei dintre
proprietatea privata si domeniul public.

2) 1nsensul prezentului regulament, prin regim de aliniere sau aliniere se intelege linia care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.

18 Realinierile sunt prevazute in cazul largirii circulatiilor existente.
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10)

11)

12)

13)

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau vor fi retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- Se recomanda respectarea specificului local, de amplasare a constructiilor la limita aliniamentului
propus sau cu retragere de minimum 3 m;

- Tn cazul zonelor de extindere, neconsturite, se admit retrageri (uniforme) fatd de aliniamentul
propus de minimum 3 m.

Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd thiltimea clddirii nu dep3seste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al alinierii
opuse.

Fac exceptie de la prevederile alin. (4) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

Cladirile ce adapostesc activitati industriale, de depozitare, unitati agricole, pastreaza regimul de
aliniere existent, dar nu mai putin de 6 m fata de aliniament.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia
vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Retragerea fata de aliniament se va respecta conform profilelor cdilor de circulatii din plansele de
Reglementari urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent prezentului regulament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament.

Sunt admise depadsiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20 m;

b) 1n cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distanta minima de 2,00 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar
cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minima de 3,50 m fata de
cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatda maxima echivalenta
cu 50% din suprafata fatadei.

Se numeste gabarit suprafata teoretica ce acopera volumul admis a se utiliza pentru cladiri.

Gabaritul se determina prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevazute pentru
cladiri si planuri inclinate fata de orizontala, pentru acoperisuri.

Orice cladire va intra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel determinat. in mod
exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementat al cladirii numai pentru partile de constructie
urmatoare: talpile fundatiilor, luminatoarele din sticla amenajate in trotuarele cladirilor publice sau la
nivelul acestora,curtile de lumina (curti engleze).
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi asezate la o inaltime de cel putin 3 m
pentru cladirile situate pe alinierea strazii si pentru cladirile retrase din aliniere. Aceasta inaltime se
socoteste de la nivelul definitiv al trotuarului sau al terenului de sub balcon.

Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in locul
acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite si
inconjurate cu stalpi. Terasele situate pe terenul gradinilor de fatada, sunt tolerate inspre strada,
acestea nu pot depasi cu mai mult de 2 m alinierea cladirilor.

Umbrarele din panza pentru magazine, vor fi executate in mod estetic si nu se vor putea extinde
peste latimea trotuarului avand nivelul inferior la maximum 2,5 m deasupra trotuarului. Umbrarele
nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

Cornisele pot iesi din alinierea strazii, cu maximum 1/10 din latimea strazii, fara a depasi 1,2 m sau
2/3 din latimea trotuarului.

Firmele construite transversal pe aliniament, sunt supuse conditiilor stabilite pentru cornise.

Grosimea lor, cand sunt pozitionate paralel cu fatada, nu poate sa fie mai mare de 0,25 m. Firmele
pozitionate transversal pe fatada cladirilor din zona centrala, de pe arterele principale, strazi
pietonale, cat si cele din strazile perpendiculare pe acestea pana la prima intersectie cu celelalte
strazi, vor fi construite transparente si de regula luminate pe timpul noptii.

Firmele vor fi asezate la o inaltime libera minima de 2,5 m deasupra nivelului definitiv al trotuarului si
vor fi retrase de la limita de proprietate vecina cu minimum 2 m.

1.31 Amplasarea fata de limitele laterale

Sunt admise constructiile Tn regim discontinuu - cladiri izolate pe parcela, cuplate-

Pentru parcelele cu o deschidere de mai putin de 12 m se va aplica retragerea minima si conditiile de
amplasare impuse de Codul Civil (cu respectarea conditiilor de insorire impuse de Normele de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei), fata de una dintre limitele laterale iar fata
de limita laterala opusa si fata de limita posterioara se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumdtate din inadltimea la streasina / cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld, nealaturate, trebuie sa fie suficienta pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distanta minima acceptata dintre cladirile de pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3 m.
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1)

2)

n cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minim3 intre
diferitele corpuri de cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4 m.

n principal, la autorizarea constructiilor se va urmari ca:

- Atunci cand constructiile se executd independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- Amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc. se va face la distanta
fata de iTmprejmuirea vecina, distanta care sa respecte normele de igiena si cele de P.S.I.

Pentru pastrarea specificului local, se recomanda concomitent cu regulile de mai sus, urmatoarele

masuri

- Retragerea fata de limita posterioara se va face la o distanta egala cu jumatate din Thaltimea la
streasind/cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

- Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe
parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea
generala perceputa la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic
rural este importanta preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei
gospodarii, accesurile, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de
celelalte si fata de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta. Gabaritul
constructiilor nu il va depasi pe cel caracteristic localitatii in care are loc insertia. Daca, din
necesitati functionale, se impune nevoia unei suprafete construite mai mari se va cauta, pe cat
posibil, o rezolvare in sistem pavilionar.

1.32 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil, precum si asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:
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6)

7)

8)

9)

10)

- Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirile se vor retrage conform Codului Civil, fata de una
dintre limite, iar fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3 m;

- Fata de limita posterioara a parcelei, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

- Fata de limita posterioara anexele cladirilor se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m, in cazul constructiilor cu inaltimea mai mare de 3 m
si se va respecta o retragere de min 1 m in cazul constrctiilor cu inaltimea mai mica de 3 m.

- Seinterzice construirea pe limitele parcelei, cu exceptia cazurilor de constructii alipite la calcane
preexistente.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

- 4 m,in cazul in care constructia noua se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu
functiune productiva, depozitare;

- 6m,in cazul in care constructia noua se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive
existente pe parcela vecing;

- Constructiile din zona de productie sau unitati productive izolate se retrag fata de limita parcelei
cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4 m, in afara cazului in care parcela
fnvecinata este ocupata de locuinte, astfel incat distanta minima majorandu-se la minim 6 m.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela, nealdturate, trebuie sa fie suficienta pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distanta minima acceptata dintre cladirile de pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

n cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanta minimé intre
diferitele corpuri de cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai nalte,
dar nu mai putin de 4 m.

n principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- Atunci cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- Amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc. se va face la distanta
fata de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte normele de igiena si cele de P.S.1.

- Sunt permise cladiri alipite la limita laterala a parcelei, cu acordul vecinului.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari modul de
amplasare al:
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a) anexelor gospodaresti, in cazul locuintelor, astfel incat acestea sa nu fie amplasate spre strada,
cu exceptia garajelor;

b) constructiilor industriale si agricole, spre strada;

c) constructiilor de orice fel, astfel incat acestea sa nu fie amplasate cu fatada posterioara spre
strada;

d) constructiilor de orice fel, astfel incat acestea sad nu se creeze calcane noi, vizibile din strada.

1.33 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
1.34 Parcaje

4)

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale Consiliilor Judetene sau
de catre primari, conform legii.

Proiectarea si construirea de parcaje, de orice fel, se face cu respectarea reglementarilor in vigoare,
precum si cu respectarea urmatoarelor normative de proiectare:

- Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022;

- Normativ de proiectare privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent, la
exigentele persoanelor cu handicap, NP 051-2012.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, astfel:

Constructii administrative:

5)

6)

Pentru sediul primariei vor fi prevazute:

a) cate 1 loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- unspor de 30%;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor, se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru celelalte constructii administrative, vor fi prevazute cate 1 loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru vizitatori.

Constructii financiar-bancare:
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7) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate 1 loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

8) n functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale:
9) Pentru constructiile comerciale, vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

- 1llocde parcare, la 200 mp suprafata construita desfasurata, pentru unitati de pana la 400 mp
suprafata construita desfasurata;

- 1loc de parcare, la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- 1llocde parcare, la 50 mp suprafata construitd desfasurata, pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp suprafata construita desfasurata;

- 1loc de parcare, la 40 mp suprafata construita desfasurata, pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp suprafata construita desfasurata.

10) Pentru restaurante va fi prevazut cate 1 loc de parcare, la 5-10 locuri la masa.

11) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Constructii de cult:
12) Pentru constructiile de cult, numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se
in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Constructii de cultura:
13) Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si

personal, dupa cum urmeaza:

- pentru constructiile ce adapostesc expozitii si pentru muzee, cate 1 loc de parcare, la 50 mp
spatiu de expunere;

- pentru restul constructiilor culturale, 1 loc de parcare, la 10-20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant:
14) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare, la 12
cadre didactice.

Constructii de sanatate:

15) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru dispensar rural, cate 1 loc de parcare, la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru
vizitatori;

- pentru alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii),
crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii, cate 1 loc de parcare, la 10 persoane
angajate.
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16) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii si amenajari sportive:
17) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi si sali de competitii
sportive (specializate sau polivalente), 1 loc de parcare la 5-20 de locuri in sal3;

- pentru restul constructiilor si amenajarilor sportive, 1 loc de parcare la 30 de persoane.

18) La cele rezultate conform specificatiilor anterioare, se va adduga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii si amenajari de agrement:
19) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement, vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate 1 loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

20) Pentru cluburi, va fi prevazut cate 1 loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de turism:
21) Pentru toate categoriile de constructii de turism, vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare, la 10 locuri de cazare.

22) Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare, la 10 locuri de cazare.

Constructiile de locuinte:
23) in functie de indicele de motorizare a localitatii, se va prevede cate 1 loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu;

Constructiile industriale:

24) Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, 1 loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, 1 loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, 1 loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

25) Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii (ex: unitati industriale cu spatii de
servicii aferente) vor fi luate in considerare cerintele de parcaje ale functiunii ce prevede un numar
mai mare de locuri de parcare.

58



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

1.35 Spatii verzi si plantate

10)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.

Constructiile trebuie sa fie proiectate in asa fel incat sa respecte plantatiile valoroase existente.

Prin arbori maturi, se inteleg: arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egalad sau mai mare de 0,5 m.

Arborii maturi vor fi protejati si pastrati, iar proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru
arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia exacta si
esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Giurgiu.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;
b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinier3;
c) arborii vor avea indltimea minima de 2,5 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 0,14 m, masurata la un metru deasupra
solului;

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Constructiile neautorizate, realizate pe spatiile verzi, se demoleaza, iar terenul se aduce la starea
initiala

Cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari, vor fi suportate de catre proprietarul
constructiei.

Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice locale si al
autoritatilor teritoriale pentru protectia mediului.

Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni, in zone rezidentiale si
construirea pe terenuri de peste 3.000 mp, aflate in proprietatea statului, a unitatilor administrativ
teritoriale, a autoritatilor centrale si locale, se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de
urbanism de tip PUZ, care sa prevada un minimum de 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un
minimum de 5% spatii verzi publice.
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11) Autoritatile administratiei publice centrale si locale sunt obligate sa asigure finantarea materialului
dendricol si a lucrarilor aferente necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei in
spatiile verzi care se afla in proprietatea acestora.

12) Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii

peisagistice, urbanismului, horticulturii si forestier.

13) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:

Constructii administrative si financiar-bancare:
14) Pentru sediul primariei, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata
terenului.

15) Pentru constructiile administrative si financiar bancare, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si
de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

16) Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice de detaliu (PUD).

17) Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, se trateaza ca gradini de fatada.

Constructii comerciale:
18) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare, 2-5% din suprafata totala a terenului.

Constructii de cult:

19) Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

20) Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, se trateaza ca gradini de fatada.

Constructii de cultura:
21) Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihna, in functie de capacitatea constructiei, 10-20% din suprafata totala a terenului.

Constructii de sanatate:
22) Pentru dispensar rural, centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare si farmacii,
vor fi prevazute spatii verzi si plantate Tn interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp/bolnav.

23) Pentru crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii, vor fi prevazute spatii verzi si plantate de
10-15 mp/copil.

24) Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, se trateaza ca gradini de fatada.

Constructii si amenajari sportive:
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25) Pentru constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din

suprafata totala a terenului.

Constructii de turism si agrement:
26) Pentru constructii de turism si agrement, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
27) Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, se trateaza ca gradini de fatada.

Constructiile de locuinte:
28) Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
minimum 15% din suprafata parcelei, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

29) Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, se trateaza ca gradini de fatada.

Constructiile industriale:
30) Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

1.36 Tmprejmuiri

1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. lar tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al

cladirilor aflate pe parcela.

3) Sevada o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona
centrala. Ele sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului public central al localitatii.

4) Tmprejmuirile noi spre strad:

- Vor prelua elementele caracteristice ale imprejmuirilor existente, de care se alipesc (ex:
inaltimea parapetului opac, indltimea totald, montanti etc.);

- Nuvor fi vopsite in culori stridente;

- Vor avea stalpi de sustinere, in cazul in care acestia nu sunt metalici, armonizati din punct de
vedere cromatic si al materialelor, cu finisajul cladirii principale si/sau al gardurilor alaturate;
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- Vor fi transparente, vor avea indltimea maxima de 2 m, cu un soclu opac de 40-60 cm, preferabil
realizat din piatr3, iar partea superioara va fi realizata din lemn, fier forjat dublatad de gard viu sau
plasa metalica dublata de gard viu. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului, cu

policarbonat;

- Nu pot utiliza, in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public, elemente prefabricate
din beton ,, decorativ” (garduri prefabricate din beton);

- Portile imprejmuirilor situate la aliniament, vor fi simple, in armonie cu restul imprejmuirii si se
vor deschide spre interiorul parcelei.

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama

stradala in zona.

5) Tmprejmuirile laterale si posterioare:

- Gardurile dintre proprietati pot fi realizate cu inaltimi de 1,6 — 2,0 m, din materiale
corespunzatoare sau din elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor;

- Pelimitele laterale si posterioare, gardurile vor putea fi opace sau transparente. Prin folosirea
imprejmuirilor laterale si posterioare opace, se pot masca vecinatatile cu anexele gospodaresti

(ex. garaje, sere, solarii etc.);

- Nu vor fi vopsite in culori stridente.

Nota: Indiferent de solutiile adoptate, acestea vor face obiectul proiectelor de specialitate intocmite de
catre arhitecti sau conductori-arhitecti cu drept de semnatura si vor fi supuse aprobarilor legale.

1.37 Reguli cu privire la amplasarea panourilor publicitare

1) Mijloace de publicitate precum panouri, mesh-uri, bannere, indicatoarelor publicitare directionale
etc, se vor amplasa in conformitate cu Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea

mijloacelor de publicitate.
2) Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza?:
- Tn afara zonei de sigurant3 a drumurilor si fara s3 stanjeneasc circulatia rutierd si pietonal3;

- 1n zona de sigurantd a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri cu
suprafata de maximum 0,5 mp;

19 Tn baza obtinerii unui aviz de la Inspectoratul Judetean de Politie.
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Pe celelalte strazi, se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maximum 12 mp
(o fata) si inaltime de maximum 8 m, in zona de protectie a drumului;

Amplasarea panourilor se face la un pas de minimum 75 m de la amplasamentele deja autorizate
sau, In lipsa acestora, de la capatul strazii.

Distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor
nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;
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2. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

Conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
teritoriul extravilan este suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza

(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

Zonificarea teritoriului extravilan este stabilita in functie de regimul de folosinta al terenurilor si de
destinatia lor.

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor constructii de orice fel se
face in intravilanul localitdtilor. Prin exceptie, unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. in acest caz, amplasamentele se vor stabili
pe bazd de studi ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia
mediului inconjurdtor. De asemenea, fac exceptie constructile care, prin natura lor (obiective militare,
agricole, pentru gospodarirea apelor, cai ferate, artere carosabile si infrastructura de transport a energiei
electrice, gazelor naturale etc.), nu se pot amplasa in intravilan, precum si addposturile pentru animale.

Siturile arheologice si zonele lor de protectie sunt evidentiate in planse. Orice interventie in aceste zone
se va face cu avizul M.C. — D.J. C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct.
2.1 (Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor — Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit) din prezentul R.L.U.. Pe parcelele situate in
interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua cercetare arheologica preventiva. Pe
parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a sitului, lucrarile se vor efectua in regim de
supraveghere arheologica.

Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri.

Se interzice construirea in zona de protectie sanitara a conductelor de aductiune a apei potabile catre
localitate (10,0m stanga-dreapta fata de ax).

2.1 Terenuri forestiere

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetai;ie forestiera mai mari de 0,25ha (cf. Codului
silvic — Legea nr. 46/2008, art.2 ).

Autorizarea executarii construci;iilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinai;ie forestiera este interzisa.
Tn mod excepi;ional, cu avizul organelor administrai;iei publice de specialitate, se pot autoriza numai
construci;iile necesare intrei;inerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor construci;ii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafei;e cat mai mici din cultura forestiera.
Construci;iile si amenajarile destinate turismului pot fi amplasate numai la liziera padurii.
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2.2 Terenuri aflate permanent sub ape

n lungul cursurilor de ap4, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor,
precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de proteci;ie conform legislai;iei in vigoare (Legea
nr. 107/1996 - Legea Apelor). Zonele de proteci;ie intra ih administrarea dei;inatorilor lucrarilor de
gospodarire a apelor sau imbunatai;iri funciare si apari;in domeniului public.

2.3 Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Construcisiile si lucrarile amplasate n zona de proteci;ie a drumurilor judei;ene (DJ) sau comunale (DC),
vor trebui sd nu afecteze, prin amplasare si funci;ionare, buna desfasurare a circulai;iei pe drumurile
publice in condii;ii optime de capacitate, flueni;a si sigurani;a, conform prevederilor O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare. Autorizarea acestora se va face,
obligatoriu, in baza avizului administratorului drumului.

Construci;iile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de exploatare vor respecta o
retragere conform profilului drumului propus in acea zona.
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ZONE FUNCTIONALE
3. L-ZONA PENTRU LOCUINTE

3.1 GENERALITATI

Zona rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului intravilan si reprezinta acele portiuni

ale localitatii in care locuirea traditionala a generat, in timp, un tesut urban specific.

Tesutul urban este definit, pentru orice fel de localitate, ca ansamblul compus din trama stradala,

parcelarul si modul de amplasare a cladirilor pe parcelele construite.

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:

a)

b)

c)
d)

functional
caracterul locuintelor: individuale, colective mici;
caracterul tesutului urban :
omogen rezidential,
mixat Tn proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta;
morfologic:
tipul parcelarului:
rezultat din evolutia localitatii in timp,
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
configuratia in raport cu spatiul strazii:
diferentiatad sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii
principale — constructii secundare — anexe)
parcele Tnguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitand
numai constructia locuintelor tip vagon, dispuse prin retragere pe aceeasi limita de nord a
fiecarei parcele si oferind astfel in imaginea strazii numeroase calcane;
volumetria; regim de construire: discontinuu, indltime (P - P+3 niveluri), mod de terminare al
volumelor in sarpanta;
spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea
majoritate a cartierelor rezidentiale cu locuinte individuale sau colective mici, in care gradinile de
fatada vizibile prin gardurile transparente , abuziv discontinuu prin inlocuirea unora dintre
imprejmuirile transparente catre strada cu imprejmuiri opace;
vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor,

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a comunei prin:

mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;

reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;
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e extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi locuinte individuale si colective
mici pe baza unor operatiuni funciare — reparcelare.

In conditiile asigurarii in sistem local a alimentdrii cu apa si canalizare, ,normele de igiena si

recomandari privind mediul de viata al populatiei” (aprobate cu Ordinul M.S. nr. 536/1997), prevede:

e amplasarea fantanii la cel putin 10 m de orice sursa posibild de poluare: latrina, grajd, depozit de
gunoi sau deseuri animale, cotete etc. in jurul fantanii, trebuie sa existe un perimetru de
protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat

e indepartarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de canalizare se face
prin instalatii de pre-epurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si
executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata
locuinta.

Este interzisa extinderea zonelor de locuire in zonele de protectie sanitard cu regim sever aferenta

aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apd a Municipiului Bucuresti din cadrul teritoriului intravilan,
in conformitate cu H.G. nr. 930/2005.

3.1.1 ART. 1. -TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE;

L1 — subzona locuintelor amplasata in zona Centrala

L2 — subzona locuintelor cu inaltime mica din intravilanul vechi

L3- subzona locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave
neconstruite;

L4 — locuire reglementata prin PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.1.2 ART. 2. - FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, reprezentata de locuinte individuale si locuinte colective
existente, cu regim de construire discontinuu (cuplat, izolat), realizate independent pe baza unor proiecte
diferite, prin insertie sau reconstructie pe parcele proprii situate in tesutul urban existent sau in noi lotizari,
cu regim de construire izolat, cuplat. Calitatea imaginii urbane rezulta cu precadere din coerenta obtinuta
din respectarea gabaritelor, a distantelor fata de aliniament, fata de volumele adiacente si fata de cele de
pe frontul opus si respectarea unor principii care sa duca la o coerenta din punct de vedere stilistic al
arhitecturii.

Tn toate subzonele L1, L2, L3, se va ncuraja un grad moderat de mixitate functionald (rezidential,
servicii, spatii de mici ateliere, micro-productie nepoluanta), cu respectarea prevederilor privind confortul
locuirii si protectia mediului, conform principiilor stabilite de Leipzig Charter on Sustainable European Cities
(2007) si Urban Agenda for the EU (2016)

Se recomandd stimularea functiunilor complementare (ateliere traditionale, mici ateliere
mestesugaresti, spatii de servicii, cabinete medicale, birouri) la parterul cladirilor, mai ales in zonele cu
accesibilitate rutiera si pietonald sporita (subzona L1), pentru sustinerea economiei locale si reducerea
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necesitatii deplasarilor lungi. Acestea vor fi dimensionate si amplasate astfel incat sa nu afecteze locuirea

prin poluare fonica, chimica sau vizuala.”

3.1.3

3.2.1

ART. 3. = FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e  Comert (cu conditii),
e Institutii/Servicii (cu conditii)
e  Turism
e Retele tehnico-edilitare si constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, specifice locuirii.
e Spatii verzi amenajate, agrement, sport,
e (Cai de comunicatie si parcaje,
e Echipamente publice edilitare aferente locuirii
e  (Cazare turistica, alimentatie publica, locuire sezoniera, case de vacanta

e Agricultura (desfasurata pe suprafete mici), constructii anexe.

3.2 Utilizare functionala

ART. 4. — UTILIZARI ADMISE

L1, L2, L3:

- locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

- Se admite modernizarea, reparatia, supraetajari, extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, asigurarea
acceselor precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului si a regimului de
inaltime prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca
reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

NB: Mansarda trebuie sa se inscrie Th volumul unui acoperis cu panta de maximum 45°.

- Locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale.

- Spatii plantate, Gradini

- Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

- accesuri carosabile si pietonale;

- Imprejmuiri.

L1 - Locuinte colective (doar cele existente).
- gradini comunitare sau livezi comunale (cu pomi fructiferi) pe terenuri publice, pentru a asigura
accesul locuitorilor.
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- gradini comunitare sau livezi comunale (cu pomi fructiferi) pe terenuri private, in co-proprietate.
- Se permite compostarea deseurilor biodegradabile (resturi vegetale), realizatd in conditii
sanitare si igienice conforme, pentru reducerea volumului transportat la gropile de gunoi.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.2.2 ART. 5. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

L1, L2:

- Se admit locuintele Tn regim izolat, cuplat sau insiruit (pentru loturile preexistente, ce nu au fost
parcelate ulterior prezentului regulament, cu fronturi cu o Iatime mai mica de 12 m, cu acordul
notarial al vecinilor)

L1, L2, L3:

=  Sunt urmatoarele utilizari in zonele rezidentiale (cuplate cu functiunea rezidentiala sau
independent), cu conditia sa aiba maximum 300 mp suprafata construita desfasurata, sa nu
genereze necesitatea accesului cu vehicule de mare tonaj, sa nu genereze poluare (fonica, chimica
sau vizuald)?°, sa nu provoace disconfort vecinilor?!, si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie, sa se asigure locurile de parcare conform functiunii pe care o gazduiesc,
calculate conform normativelor, sa respecte conditiilor de igiena date de vecinatatea locuintelor
(conform Ordin 119/2014, Anexa2):

=  Locuintele insiruite sunt permise doar in baza unor studii de fundamentare si reglementate prin
PUZ

e servicii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale de mici dimensiuni
etc);

e servicii profesionale (spatii de coworking , sedii firme, consultanta in diferite domenii, sedii
ale unor organizatii politice, profesionale cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, agentii imobiliare, servicii de asigurari, posta si
telecomunicatii , Servicii sociale si alte servicii profesionale);

e servicii de uz frecvent pentru locuitori (farmacii, coafor, croitorii, ceasornicarii, saloane de
infrumusetare, marochinarii, librarii, cafenele, restaurante, patiserii, spatii culturale sau
recreative, cafenele, unitati de alimentatie, comert de proximitate, comert cu amanuntul,
coafor, beauty center, sali de sport, etc);

20 Valorile poluarii sa nu depdseasca limitele admise prin lege pentru zonele de locuinte
21 Cu respectarea Directivelor UE privind calitatea aerului (ex. Directiva 2008/50/CE) si OMS 119/2014 privind normele de
igiend
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e  mici activitati manufacturiere sau mestesugaresti (ateliere de tamplarie, mici activitati
manufacturiere sau de reparatii obiecte etc), nepoluante si care respecta normele de igiena
(fonica, a aerului, olfactiva etc. conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei).

e  servicii turistice, unitati turistice noi (functiuni turistice de cazare: pensiuni de mici
dimensiuni, cu maximum 5 camere de cazare) care se obtin din refunctionalizarea unor
gospodarii existente, cu conditia sa se asigure locurile de parcare in interiorul incintei;

e Servicii publice de nivel dotari locale sau de cartier, specifice zonei rezidentiale de educatie,
sanatate, cultura, de cult, administrative, (de exemplu: cresa, scuar, locuri de joaca pentru
copii, gradini publice, etc. ca dotari de nivel local si - Gradinaritd, Scoala primara, secundara,
dispensar, centru medical, biblioteca locala, baza sportiva, posta, etc.ca dotari de cartier), cu
acordul notarial al vecinilor22 si cu conditia realizarii unui studiu, din care sa rezulte
oportunitatea realizarii dotarii respective si care sa indice minim:

populatia deservita
capacitatea necesara pentru populatia arondata
accesibilitatea locuitorilor prin raze de deservire sau izocrone de
accesiblitate, cu indicarea zonelor de locuire ce vor avea acces la dotarea
respectiva

o amplasarea in teritoriu raportata la alte servicii de acelasi tip, cu scopul de a
demonstra ca exista un dezechilibru in teritoriul mai larg intre cerere si
ofertd si ca amplasamentul ales este cel optim.

NU este nevoie de acest studiu pentru locurile de joacd pentru copii si grddinile publice.

NB: Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu suprafata
desfdsuratd peste 300 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor documentatii PUD, cu
obligativitatea obtinerii avizelor Directiei de Sanatate si a altor autoritati interesate, dupa caz;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere ce nu genereazd
poluare (fonicd, chimicd sau vizuald) si nu provoace disconfort vecinilor, cu suprafata desfdsuratd peste
1000 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor documentatii PUZ;

- Functiuni turistice de cazare, cu dotarile necesare activitatii turistice, hoteluri cu maximum 20 de camere,
pensiuni si moteluri, sau alte unitati turistice cu maxim 10 camere, cu respectarea urmatoarelor conditii:
e incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea
constructiilor turistice;
e sdnufie genereze poluare (fonicd, chimica sau vizuala)23
e sd nu provoace disconfort vecinilor

e sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

22 Acordul notarial se solicita pentru toti vecini directi, doar in cazul in care parcelele invecinate sunt proprietti private. In caz
contrar, se va exprima acordul prin avizul Institutiei respective.
23 Valorile poludrii sd nu depdseasca limitele admise prin lege pentru zonele de locuinte
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e sase asigure locurile de parcare conform functiunii respective, calculate conform
normativ

Anexe gospodaresti, in suprafata totald construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa
(bucatarii de vara, grajduri pentru animale conform anexei 6, patule, magazii, depozite, garaje,
sere, piscine, etc.)
Agricultura (desfasurata pe suprafete mici), pentru consum personal;
in zonele de lotizari constituite Thaintea aprobarii prezentei documentatii, ce cuprind parcele care
indeplinesc conditiile de construibilitate, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in
baza unor documentatii PUD (dupa caz).
Dotari de petrecere a timpului liber, ce nu depasesc nivelul de poluare admis pentru zonele de
locuire
Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele externe de
recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare, sau alte servicii asemanatoare, se
amplaseaza separat sau in cladiri de locuit sau Tn cladiri in care se desfasoara si alte activitati cu
respectarea urmatoarelor conditii:

e sd asigure intrare si circuite separate fata de locatarii din imobilul respectiv;

e sd asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in vigoare;

e sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate;

e sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform

reglementarilor legale in vigoare;

e sd asigure schimbarea destinatiei spatiului, conform activitatii desfasurate.

e S3 asigure accesul corespunzator pentru persoanele cu dizabilitati
Este admisa amplasarea de reclame si mijloace de publicitate cu respectarea Regulamentului
local privind desfasurarea activitatii de publicitate stradala.
Este admisa amplasarea de platforme de depozitare a deseurilor, cu conditia sa fie integrate
estetic (ecranare, vegetatie, gard viu) pentru a nu afecta imaginea.
Unitatile cu capacitate mica de productie, unitatile comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., discoteci, cluburi de
noapte, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri
separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre
fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru
unitatile sus-mentionate, pe langa distanta de 15 m sus mentionatd, se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare (OMS 119/2014). Pentru aceste activitati se asigura mijloacele adecvate de limitare a
noxelor, astfel incat sa se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare. Se
interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanadtatea populatiei din zona locuita sau daca aceasta schimbare
conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici
si/sau biologici.
Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp, existente la data aprobarii
prezentului regulament, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de
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expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.2.3 ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE;

-Activitati productive poluante si de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru sanatatea publica sau
incomode prin traficul generat;

-Spatii comerciale de tip hypermaket, big box (spatiile comerciale de mari dimensiuni ex. tip mall,
hypermarket, sunt necorespunzatoare pentru caracterul rezidential al comunei si ar putea fi dezvoltate
intr-o zona de serviciu sau subzona special destinata)

-Spatii comerciale de tip mall

-Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata
construita mai mare de 600 mp si suprafata desfasurata peste 1000 mp;

-Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei
de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

-Activitati care utilizeaza pentru productie si depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;

-Depozitarea en-gros.

-Este interzisa cresterea pasarilor si animalelor de curte in locuintele colective sau in spatiile aferente
acestora;

-Se interzic anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

-Se interzic statiile de betoane;

-Se interzic autobazele;

-Se interzic statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

-Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, ateliere de reparatii etc.;

-Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

-Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

-unitati zootehnice;

-depozitari de materiale refolosibile ;

-statii de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide;

-depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

-platforme de precolectare a deseurilor menajere;

-unitati de transporturi, autobaze si statii de intretinere auto;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
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-orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.2.4 ART. 7. - INTERDICTII TEMPORARE;

- Interdictiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesita elaborarea unor documentatii de urbanism
(P.U.Z. sau P.U.D.) in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva, sau daca in
zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.

- Pentru terenurile aflate in zona de protectie fata de culoarele tehnice, eliberarea autorizatiei de construire
este conditionatd de obtinerea avizului favorabil al detinatorilor de retele;

- Seinterzice amplasarea oricarei constructii pe terenurile aflate in zonele cu risc de inundatie, pe care pe
care s-a instituit interdictie de construire, pana la momentul in care aceste zone vor fi reintroduse in
circuitul terenurilor construibile, ca urmare a receptionarii legale a lucrarilor indiguire, de regularizare albii
si/sau consolidare a malurilor de ap3, astfel incat inundatiile sa nu se mai produca. Aceste terenuri pot
reintra in circuitul terenurilor construibile, insa cu restrictii specificate prin proiectele de indiguire,
regularizare albii si/sau consolidare a malurilor de apa, care s-au executat si receptionat legal, in aceste
zone.

- Seinterzice amplasarea oricarei constructii pe terenurile aflate in zonele cu risc de alunecare de teren, pe
care s-a instituit interdictie de construire, pana la momentul in care aceste zone vor fi reintroduse in
circuitul terenurilor construibile, ca urmare a receptionarii legale a lucrarilor de stabilizare si consolidare a
pantelor si versantilor, astfel incat alunecarile de teren sa nu se mai produca. Aceste terenuri pot reintra
n circuitul terenurilor construibile, Tnsa cu restrictii specificate prin proiectele de de stabilizare si
consolidare a pantelor si versantilor, care s-au executat si receptionat legal, in aceste zone.

- Seinterzice amplasarea oricarei constructii noi de locuinte pe terenurile aflate in zona de protectie a
cimitirelor (50 m), pana la introducerea retelei publice de alimentare cu apa si racordarea la aceasta;

- Seinterzice autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, fara obtinerea avizului structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura.

- Seinterzice autorizarea constructiilor pentru terenurile aflate in zona de protectie a cdilor de comunicatie
rutiera, fara obtinerea avizului favorabil al administratorului cdii de comunicatie.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024
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3.2.5 ART. 8. - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive in urmatoarele situatii:

este interzisa orice constructie care nu respectd normele sanitare in vigoare, precum si servitutile impuse.
Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si private

invecinate;

Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice

sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata

prin PUZ.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

a)

b)

<)

3.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

- La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi .intretinute Tn permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;
spatii verzi, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;
spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate
la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si .ntretinere auto.
- Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:

e suprafata minima a unei camere = 12,00mp;

e suprafata minima a bucatariei = 5,00mp;

e fndltimea sub plafon = 2,60m.

Conform legii locuintei, sunt obligatorii urmatoarele suprafete pentru constructiile noi.
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Persoa . Spatii de Suprats
X Camere/ Camera Dormitoa Loc de oo Incdperi g . Suprafati ta
ne/ P - Bucitirie . depozitar . .
- locuinta de zi re luat masa sanitare utild construi
familie ¢ ta
nr. nr. m’ m’ m’ m’ m- m’ m" m’
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 3,50 5,50 6,50 3,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 3,50 6,00 7,50 4,00 87,00 135,00
6 B 21,00 36,00 4,50 6,00 7,50 4,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 5,00 6,50 9,00 5,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,00 6,50 9,00 5,50 110,00 171,00

Pantele acoperisurilor, atat pentru poduri, cat si pentru mansarde, vor fi de maxim 45 grade.

4

Perete cu ferestre
Perete cu ferestr

,%

12

Ja,

Perete fara ferestre

Perete cu ferestre

Perete fara ferestre

curte de lumina
‘H:D

Pereté fata ferestre

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.1 ART. 9. - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform Art. 17, respectiv Anexei nr. 3 din R.G.U., a regulilor
de baza cuprinse in prezentul regulament, si de asemenea se vor respecta prevederile Ordinului
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nr. 119/2014, (A) pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind modul de viata
al populatiei:

e in cadrul zonelor de locuinte nou propuse, constructiile se vor amplasa astfel incat sa
se evite orientarea spre nord a dormitoarelor; fatada principala se va orienta pe cat posibil
spre sud-est, sud, sud-vest. Este necesar pentru cel putin jumatate din numarul
incdperilor de locuit si pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o ord si jumatate pe zi la solstitiul
deiarna (21 decembrie);

e pentru evitarea amplasarii locuintelor in zona de umbra, distanta dintre cladiri va fi
egala cu cel putin jumatate din indltimea la coama a celei mai Tnalte din cele doua cladiri,
dar nu mai putin de 3,00m.

- Sevatine cont caincadperile locuintelor: bucatarie, dormitor, living, loc de luat masa, birou (alte incaperi
ce au nevoie de lumina naturald), pot fi luminate prin intermediul ferestrelor pe o distanta de maxim 6
m. De aceea se vor gasi solutii pentru ca toate aceste incaperi sa fie ventilate natural si sa primeasca
suficienta lumina naturala.

- se recomanda dimensionarea corecta a ferestrelor pentru a obtine un nivel adecvat de lumina
natural3.?*

- serecomanda integrarea de dispozitive de umbrire pasiva (obloane, pergole, brise-soleil) pe fatadele
sudice, pentru a imbunatati confortul termic vara.”®

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.2 ART. 10. - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

- Cladirile destinate locuintelor se vor amplasa prin respectarea profilelor strazilor, respectiv a
zonelor de protectie a drumurilor, prevazute prin lege, avizele emise in vederea construirii.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.3 ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

L1:

- Tnzonele de protectie a monumentelor, se va respecta alinierea existentd a monumentelor.

24 EN 17037:2018 (standard european privind iluminarea natural3)
25 conform Directivei 2010/31/UE
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- Respectand prevederile Art. 23 din R.G.U. si a reglementarilor, constructiile pot fi amplasate fata de
aliniament astfel:

- Pentru posibilitatea asigurarii pe viitor a unor profile realizate in conformitate cu legislatia din domeniul
transporturilor si circulatiei, se propune o retragere de la aliniament de :

. 15 m fata de interaxul drumului (12 m necesari pentru extinderile viitoare ale DJ si 3 m
pentru retragerea de la noul aliniament propus) pentru DJ si 13 m fata de interaxul
strazilor din zona centrala (10 m necesari pentru extinderile viitoare ale DC si 3 m pentru
retragerea de la noul aliniament propus), dar nu mai putin de 3,0m de la aliniamentul
parcelei — zona rezervata dezvoltarii tramei stradale conform profilelor minime propuse.

L2,L3:

- Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m;

L1, L2, L3:

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi.

- Garajele se vor amplasa pe aliniament sau retrase cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism. Garajele se pot amplasa la o retragere de 12 m fata de interaxul
strazii Tn cazul drumurilor judetene, 10 m in cazul drumurilor comunale si la aliniament in cazul strazilor.

- n fasia non edificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, spatiilor plantate si platformelor de maxim 0,4
metri indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament si a garajelor sau parcarilor.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.4 ART. 12. - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI;

- Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

- Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 2 metri conform codului civil; retragere fata de una din limitele laterale va fi de
min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate.

o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Thaltimea la cornisa,
masurata Tn punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri.

- 1ncazul in care exista o constructie in limita de proprietate (calcan), pe parcela invecinats, constructia
noua se va realiza cuplata cu cea existenta si se vor retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea la cornisa Tn punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3
metri;
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3.3.5

n cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate constructiile se vor amplasa integral
intr-o banda de construibilitate cu adancimea de 50,0m, masurata de la aliniamentul parcelei.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum trei constructii principale distincte.

Construirea a mai mult de trei constructii principale distincte pe aceeasi parceld este conditionata de
intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (de parcelare) avizata si aprobata conform legii.
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inadltimea la cornisa a celei mai inalte; Distanta se poate
reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri, in urmatoarele cazuri:

daca ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru
activitati permanente care necesita lumina naturalg;

daca se realizeaza un studiu de insorire Tn urma caruia rezulta ca se asigura minim doua ore de insorire
a incaperilor pentru activitati permanente.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela, nealaturate, trebuie sa fie suficienta pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri de pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate specificate in prezentul
regulament.

Cladirile principale si anexele gospoddresti de pe aceeasi parcela se pot adosa unele altora, cu
respectarea conditiilor de iluminare naturala si a celor legate de retragerile minime obligatorii.

Tn cazul in care se adoseaza o anexd la o cladire principald, aceasta trebuie obligatoriu sa respecte
arhitectura cladirii principale (finisaje, proportii goluri etc), sd nu o obstructioneze sau sa aduca
prejudicii aspectului arhitectural al celei din urma.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si indltime maxima permite derogarea de la normele de
amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela
prin documentatii PUD / PUZ, CONFORM LEGII, cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a
cladirilor invecinate, respectarea codului civil, acceselor de interventie.

Tn cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept si ceard completarea
proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de fronturi, perspective,
circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.), sau documentatii PUD.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

ART. 13. — ACCESE CAROSABILE;

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate; Tn cazul dreptului de trecere, pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta
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3.3.6

acte care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela; Pentru functiuni altele decat locuirea este
obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita obligatoriu interventia si accesul pe
parceld a mijloacelor de stingere a incendiilor, obligatoriu accesul utilajelor pentru colectarea
deseurilor menajere si optional accesul pe parcela al utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere,
unde este nevoie.

n cazul parceldrilor, dezvoltate in addncime, accesul carosabil principal se poate solutiona cu fundaturi
dupa cum urmeaza:

cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 4,00 m latime;

cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar cel putin pe o latura
si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Accesele trebuie sa indeplineasca mai multe conditii cf. R.G.U. Anexa 4, precum:
e safie cat maiindepdrtate si sa respecte, pe cat posibil, distantele de siguranta fata de
intersectii;
e in cazul loturilor situate Tn intersectii accesul carosabil se va realiza din strada de
categorie inferioara (cat mai putin circulata);
e sase faca, pe cat posibil, prin drumuri locale in cazul unor artere cu circulatie intensa;
e accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
la noile dezvoltari rezidentiale sa existe acces pietonal si carosabil separat, pe cat posibil, pentru a
spori siguranta.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

ART. 14. — ACCESE PIETONALE;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila,
rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si
interventii pentru parcelele din zona.

- Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

- Seva acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea
cailor de circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

- In cadrul subzonelor functionale rezidentiale, se va urmari crearea a numeroase legaturi
pietonale intre locuinta si obiectivele publice din localitate.
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3.3.7

- Pentru functiunile cu acces public, admise in zona de locuinte si pentru Echipamentele publice
(gradinite, scoli, dispensare, sedii administrative, servicii publice) vor respecta cerintele de
accesibilitate universala si proiectare incluzivd (rampe pentru persoane cu dizabilitati,
adaptarea grupurilor sanitare etc.), in conformitate cu normele nationale si europene
(Regulamentul (UE) nr. 305/2011 si legislatia nationala in vigoare). Accesul pentru persoanele
cu dizabilitati trebuie sa respecte minime impuse de norme nationale si europene (rampe cu
inclinare 1:12, latime minima de 0,90 m etc.), in concordanta cu normativele nationale si
europene (vezi Directiva (UE) 2019/882 privind cerintele de accesibilitate).

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

ART. 15. — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, cat si posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate. La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita
avizele administratorilor retelelor tehnico-edilitare.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, CAP.lll, ART.27).
Cladirile vor respecta distantele minime stabilite de normativele in vigoare fata de retelele tehnico-
edilitare existente.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

Sistematizarea verticala a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea in
vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisd evacuarea acestora
pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fatade,
Tmprejmuiri etc.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) se recomanda a nu se amplasa pe fatada spre strada
sau nici in gangurile de acces. Pentru acestea se recomanda a se utiliza firide (constructie metalica)
incastrata Tn zidarie.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor inlatura toate elementele
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
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L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.8 ART. 16. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

- Este interzisa extinderea functiunilor rezidentiale fara a exista capacitati tehnico-edilitare
adecvate (retele de apa, canalizare, drumuri, iluminat public), conform Agenda Teritoriald a
UE 2030, care promoveaza dezvoltarea echilibrata si evitarea degradarii spatiului rural.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliul local sau cu detinatorul retelei locale.

- Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

- Petraseeleretelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in
plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- serecomanda introducerea de retele de canalizare pluviala separate (unde e posibil), pentru
a preveni supraincarcarea canalizarii menajere

- serecomanda montarea unor sisteme alternative de captare a apei meteorice (rezervoare de
acumulare, pentru irigatii)

- serecomanda bransamente electrice subterane pe noile lotizari.

- solutii de captare a apelor pluviale (bazine, rigole vegetale) in special in noile cartiere (L3),
prevenind inundatiile si supra-incarcarea canalizarii.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.9 ART. 17. — PARCELARE;
L1, L2, 1L3:

- Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
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poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului. Este
obligatorie elaborarea PUZ in cazul realizarii unei parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3),
pct. e)- divizarii unei parcele in mai mult de 3 parcele).

- Pentru ca o parcelare sd poata fi autorizata, trebuie ca parcelele propuse sa respecte cumulativ
urmatoarele conditii specifice zonei de locuinte:

e  Frontul la strada este de minimum 12 m — cuplate si 15 m —izolate

Suprafata parcelei este de minimum 300 mp- pentru cuplate si 400 mp pentru

izolate;

e Adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
(frontul spre strada);

o in cazul parcelelor de colt situate la intersectia a dou strizi, I3timea minima a
frontului la strada va fi de minimum 15 m;

e Se recomanda ca latimea parcelelor (frontul la strada) sa nu fie mai mare de
20 m, deorece latimi prea mari ale parcelelor pot determina o folosire
ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

L2,13

n subzona L3, noile noi parceliri se pot aproba doar in baza unor planuri urbanistice (PUZ/PUD) care
sa asigure:

A. Parcelare coerentd si strazi dimensionate adecvat, cu trotuare pietonale si piste pentru biciclisti unde
este posibil.

B. Rezervarea unor spatii verzi si a unor zone de joaca, in procent minimum de 10% din suprafata studiata,
conform recomandarilor European Environment Agency (EEA) privind spatiile verzi urbane.

C. Bransarea la retele tehnico-edilitare existente sau planificate, pentru a preveni poluarea solului si a
apelor subterane.”

Prevederile prezentului articol se aplica atunci cand se propune parcelarea unui teren cu suprafata totala
mai mare de 4.000 mp, indiferent de categoria de folosinta anterioara.

Scopul este de a crea un mecanism care sa asigure, inca din faza de parcelare sau PUZ, rezervarea unor
suprafete de teren pentru (a) viitoarele retele stradale si de circulatie, (b) servicii si dotari publice, (c) spatii
verzi si de agrement cu acces public.

1. Clase de suprafata si cerintele minime de alocare
o Terenurile supuse parcelarii, ori supuse unor documentatii PUZ, se impart in urmatoarele
clase, in functie de suprafata totala:
1. Clasal:3.000 mp —10.000 mp
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2.

3.

4.

Rezerva

o

Rezerva

o

Rezerva

o

2. Clasall: 10.000 mp —50.000 mp

3. Clasa lll: peste 50.000 mp
Pentru fiecare clasa se estimeaza numarul potential de locuitori si necesarul minim de dotari
(servicii, spatii verzi, infrastructura rutiera). O estimare orientativa este:

=  (Clasal (3.000 —10.000 mp): pana la 20-30 loturi, generand cca. 60-90 locuitori.

= (Clasall (10.000 — 50.000 mp): intre 30—150 loturi, generand cca. 90-450 locuitori.

= Clasa lll (> 50.000 mp): peste 150 loturi, generand 450+ locuitori.
Aceasta estimare va fi detaliata prin la faza PUZ, astfel incat sa se stabileasca o relatie clara
intre suprafata parcelata si potentialul demografic (numar de locuinte, locuitori, necesar de
servicii).
de teren pentru strazi si circulatii
n cazul parcelarilor mari (Clasa Il si Ill), se va rezerva un procent minim de 15% din suprafata
totala a terenului pentru viitoare strazi si circulatii.

=  Pentru Clasa | (3.000 — 10.000 mp), procentul poate fi mai mic de 15%, dar nu sub

10%, daca un studiu de circulatie demonstreaza ca reteaua rutiera existenta poate
prelua traficul generat.

Terenul rezervat pentru strazi va fi indicat pe planul de parcelare / planul PUZ, specificindu-
se profilul propus al drumurilor si conexiunile cu reteaua rutiera a comunei.
Dupa constituirea drumurilor, acestea se pot dona catre UAT (Primarie) prin act notarial,
pentru a deveni drumuri publice, cu conditia ca drumurile donate as aibe utilitatiile realizate
si functionale; alternativ, pot ramane in proprietate privatd, avand statut de drum privat cu
servitute de trecere, dar numai dacd garantiile de intretinere si acces public sunt clar precizate
in planul de actiuni al PUZ
de teren pentru servicii publice si dotari de interes general
Tn cazul parceldrilor sau PUZ-urilor ce depdsesc 10.000 mp (Clasa Il si lll), se va asigura un
procent minim de 5-10% din teren, destinat serviciilor publice si dotarilor de interes colectiv
(gradinite, scoli, cabinete medicale, spatii culturale, sali de sport, cinematograf, piete
agroalimentare, dotari sportive, etc.).
Localizarea exacta si forma acestui teren se stabilesc prin negociere intre initiator
(investitor/proprietar) si Primarie, astfel incat sa faciliteze un acces cat mai bun din reteaua
rutierd principala si sa permita legatura cu zonele locuite existente si/ sau invecinate.
Aceste dotari (ex. construire de gradinitd privatd sau cabinete medicale), se pot realiza privat
sal de catre administratia locala daca terenul a fost cedat catre Primarie si aceasta o poate
include in programul de investitii pentru perioada urmatoare.
de teren pentru spatii verzi si agrement cu acces public
Indiferent de clasa, toate parceldrile si documentatiile PUZ de extindere rezidentiald vor
asigura un procent minim de 10% destinat spatiilor verzi de folosinta publica (parcuri, locuri
de joaca, scuaruri).
Terenul aferent spatiilor verzi va fi configurat compact, in una sau mai multe zone, pentru a
crea suprafete coerente de agrement si vegetatie.
Se vor prezenta solutii de amenajare minima (mobilier urban, arbori, alei), iar eventualul
transfer de proprietate catre Primarie se negociaza prin act notarial. Alternativ, spatiul verde
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poate fi administrat in comun de asociatiile de proprietari, cu conditia sd ramana accesibil (cel
putin pietonal) intregii comunitati.
5. Stabilirea suprafetelor si negocierea
o Prin documentatia de parcelare sau PUZ, initiatorul va prezenta un plan de distributie a
functiunilor, in care se indica:
1. Procentul si amplasamentul rezervat strazilor si circulatiilor;
2. Procentul si amplasamentul rezervat serviciilor publice
3. Procentul si amplasamentul rezervat spatiilor verzi publice
o Localizarea exacta si conditiile de predare/donare se stabilesc in baza unui acord scris cu
reprezentantii Primariei. Acordul se va anexa la documentatia care se supune emiterii avizului
de oportunitate.
6. Exceptii si ajustari
o Pentru Clasal (3.000-10.000 mp), daca dimensiunile terenului, servituti generate de diverse
zone de protectie sau caracteristicile topografice nu permit atingerea procentelor minime, se
poate reduce sau elimina obligativitatea asigurarii de rezervaede teren pentru servicii publice
si dotari de interes general
o In cazul in care investitorul asigura servicii si dotdri publice superioare (ex. construieste si
doteaza integral o scoala primara), procentul donat de teren pentru servicii publice poate fi
ajustat.
7. inscrierea regimului juridic
o Dupa aprobarea documentatiei de parcelare / PUZ, initiatorul are obligatia sa intabuleze
restrictiile si servitutile pentru terenurile rezervate (drumuri, servicii, spatii verzi) in Cartea

Funciara.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.10 ART. 18. - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

Regimul maxim de inaltime (Rh) admis pentru cladirile de locuit din zona de locuinte este de:
L1:

- P+2E+M, cu indltimea maxima la cornisa de 10,00 m fatd de cota terenului natural (CTN), masurata in
cel mai fnalt punct al terenuri;

- se admite un nivel mansardat in suprafata de maxim 60% din aria construitd, cu panta acoperisului de
maxim 45 de grade;

- NB: Pentru parcelele de colt se admite, pentru acelasi numdr de niveluri P+2E+M, o indltime maximd de
15,00m.

- Indltimea maxima admisa poate sa fie depdsita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si
alte suprastructuri). Se admit etajele tehnice peste indltimea maximd admisd, cu conditia retragerii
acestora cu conditii retragerii in interiorul uni arc si a tangentei acesteia la 45 de grade.
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- Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe indltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice,
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii si studii specifice si
avizate conform legii.

- Este admis subsol sau demisol cu conditia ca indltimea maxima la cornisd sd nu depdseascd indltimea
maximda stabilitd prin prezentul requlament;

L1:
- In zona de protectie a monumentelor, regimul de indltime se va limita la P+2E.
- Cladirile cu statut de monument, a celor care pot fi incluse in lista monumentelor istorice ca si cele
cu valoare ambientald, trebuie pdstrate ca volum general sau readuse la volumul original.
L2,13:

- P+1E+M

regimul de indltime P+1+M poate fi suplimentat cu maximum 2 niveluri in cazuri justificate (de ex., cladiri
complementare locuirii, dotari publice), cu conditia unui studiu sau documentar fotografic cu simulare 3d
de impact vizual, ce cuprinde obligatoriu si analiza volumetrica a vecinatatilor.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.11 ART. 19. — ASPECTUL EXTERIOR;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

- Este interzisa folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea,
reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest (actualizatd pdnd la data de 19 martie 2007*))
sub orice forma din cauza prevederilor legate de sanatatea populatiei.

- Este interzisa folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea aparitiei de
oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade.

- Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea
acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu
caracterul zonei.

- Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabld. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor
anexe.

- Seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si
a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare.
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- La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si
elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente
orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

- Seinterzice folosirea la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna. Se vor exclude modelele
nespecifice. a celor supradimensionate sau cu volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a
tamplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu
taieturi aleatorii, a realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta, caramida sau alte finisaje
naturale, a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente —
galben, portocaliu, ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu - a amplasarii unor garduri si/sau
porti masive si opace din tabla ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton, materiale
plastice sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.,

- Seinterzice folosirea tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural;

- Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se recomanda ca anexele
sa nu fie vizibile din circulatiile publice.

- Se vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al nivelatorii etc.), imbunatatirea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne,
ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si

amenajarile exterioare cu caracter public.

L1:

Tn zonele de protectie a monumentelor, aspectul exterior se va subordona exigentelor zonei de
protectie. Cladirile noi propuse se vor armoniza cu monumentele existente din punct de vedere cromatic,
al materialelor si al proportiilor in plan si fatade (redate prin desfasurate stradale care sa iustreze
raportarea la cladirile monument).

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.12 ART. 20. - INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol(amprenta la sol

a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata lotului. Suprafata construita la
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretilor, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
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scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
POT maxim: 40% (mp. AC / mp. teren )

In cazul reparceldrilor pentru L2, POT -ul va putea fi majorat pana la 50%.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor

nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului. Nu se iau .n calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu .naltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

CUT maxim: 1,45 (mp. AD/ mp. teren )

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

Explicatii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

3.3.13 ART. 21. — PARCAIE;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:

Categorie Tip Necesar Spor la

constructie constructie locuri de parcare necesarul de
locuri de
parcare
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Unifamiliale cu lot propriu 1 loc de parcare /
lot
Constructii de Semicolective cu  acces 1 loc de parcare / -
locuinte propriu si acces in comun lap

- In situatia in care se solicita si alte functiuni decat cea de locuit, se vor suplimenta locurile de
parcare pentru acele functiuni.

- Sevaaveainvedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter, demisol
sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu. Garajele se recomanda sa fie retrase cu 6 m, pentru a se
putea parca o masina in fata acestuia, sau pentru a permite stationarea autovehiculului in fata
garajului. Pentru asigurarea spatiului rezerva in cazul extinderii strazilor conform legislatiei Tn
vigoare, retragerile nu se vor realiza la aliniament, ci retrase cu 12 m fata de interaxul strazii,
pentru drumurile judetene si 10 m fata de interaxul strazii pentru drumurile comunale. Strazile fsi
pastreaza profilele, asadar garajele pot fi amplasate la aliniament.

- Functiunile cu acces public vor avea asigurate spatii pentru parcarea bicicletelor.

- realizarea statii de incarcare pentru vehicule electrice, la cladirile publice, functiunile de tip
supermarket, hypermarket, mall si la ansamblurile rezidentiale mari

- garajele situate spre strada nu trebuie sa obstructioneze circulatia pietonald si, ideal, sa fie
integrate in volumul cladirii

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.14 ART. 22. - SPATII VERZI;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

- 1n general, se recomanda utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), artar (Acer
platanoides), salcam (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacan (Betula
verrucosa) sau stejar (Quercus robur), datorita capacitatii de Tmbunatatire a calitatii aerului si de
fnmagazinare a carbonului.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.

- Seinterzice eliminarea vegetatiei Tnalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor
planta pe o raza de maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat
(exceptie fac otetarii, cu diametru mai mic de 30 cm); In cazul in care nu este posibild compensarea
pe raza de 100 mp, se va face dovada plantarii, pe alt teren din comuna a 10 arbori la fiecare arbore
tdiat.
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- Tn cazul noilor dezvoltari, este obligatorie realizarea plantatii de aliniament sau perdele de
protectie Tn interiorul parcelelor, pentru separarea zonelor rezidentiale de posibile activitati
generatoare de disconfort.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024

3.3.15 ART. 23. - IMPREJMUIRI.

- Imprejmuirile se pot autoriza odata cu autorizarea constructiilor sau separat.

- Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- Tmprejmuirile spre strad3 vor avea fniltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.40-
0.60 m si o parte transparenta;

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu tnaltimi de maxim 2.20 metri, iar
panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

- Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei. Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor
aflate in zona centrala. Ele sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al
localitatii.

- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban (jardiniere sau alte elemente vegetale, fiind interzise plantele artificiale, banchete, panouri
publicitare).

- Aspectul exterior al iTmprejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre
in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului.

- Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a altor elemente cu potential de
ranire a animalelor sau pietonilor

- Portile se vor deschide spre incinta.

- Materialele folosite vor fi garduri vii, lemn, fier forjat simplu si se vor evita materialele opace,
masive sau cu aspect plastic.

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama
stradala in zona.

- La autorizarea imprejmuirilor dintre parcele se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru
recunoasterea limitelor de proprietate, sau se va realiza integral in parcela.

L4 — conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024
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4. - IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII

4.1

GENERALITATI

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee functionale ale comunei in conditiile unei oferte

diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

Necesarul de servicii publice dintr-o zona rezidentiala se va calcula in felul urmator:

- Se va calcula populatia zonei rezidentiale si populatia de grupe de varsta (copii de cresa,

gradinita, de gimnaziu, liceu, universitate)

- In functie de populatie si populatia pe varste, se va determina ce fel de servicii publice sunt

necesare in acea zona, in functie de coloana Populatie deservitd din tabelul de mai jos

- In functie de populatia deservit3, se va calcula necesarul de teren, dupa formula din coloana

Suprafata teren/locuitor.

- Va rezulta astfel o suprafata aproximativa necesara pentru servicii publice, pentru centru

(local, de cartier sau specializat) al unei zone rezidential

Tip servicii Suprafata teren/locuitor Populatie deservita Capacitate recomandata
publice
Cresa 25mp/copil copii ante prescolari cu 21-27 copii
4% din populatie varsta panala3ani(9
copii/1000 locuitori)
Dispensar 5m2/consultatie 5-15.000 locuitori Capacitati mici : 100-300

medical urban

dispensar ordsenesc;

consultatii/zi — dispensar
orasenesc; - Capacitati
medii : 400-600
consultatii/zi — dispensar
municipal;

Dispensar
medical rural

5m2/consultatie

1 dispensar pe localitate

100-300 consultatii/zi

Policlinica

5m2/consultatie

20.000 — 30.000 locuitori.

Capacitati mici : 100-300
consultatii/zi - Capacitati
medii : 400-600
consultatii/zi - Capacitati
mari : 1200-1500
consultatii/zi

Gradinite

20 m2 / copil
1000-2000 m2 / unitate
in mediul rural 2000-

populatia prescolarad de 3
—6 ani

intre 20 si 200 copii
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4000 m2 / unitate in
mediul urban

Spital

75-90 m2/pat — 120-150
m2/pat

Populatia din zona,
cartierul, unitatea
administrativa sau din
teritoriul de influenta

Spitale mici (150-350
paturi — spitale generale ;
100-200 paturi pentru
spitalele de specialitate) -
Spitale medii (400-600
paturi pentru spitale
generale ; 250-400 pentru
spitalele de specialitate) -
Spitale mari (700-1000
paturi pentru spitale
generale ; 500-700 pentru
spitalele de specialitate)

Scoli primare/ 20 mp/elev copii scolari cu varste 4 sali-
gimnaziale 2400 mp intre 7 si 15 ani
15 mp/elev 8 sali
4800 mp
15 mp/elev 16 sali
7200 mp
15 mp/elev 24 sali
10800 mp
Licee 10-15 mp/ elev copii scolari cu varste -
intre 15 si 19 ani
Scolar 15 m2/elev tineri cu varste 18-22 ani -
postliceala
Scolar 15 m2/elev copii scolari (clasa IX — -

profesionala

clasa X(XI))

Institutii de 25— 50 m2/student populatia cu varste 18 — Localitate urbana cu minim
fnvatamant 24 ani 100.000 locuitori sau
superior Factor de corectie: gradul teritoriu in zone

de cuprindere in specializate

fnvatamantul superior

(cerere reald)
Sedii de pentru zone functionale total populatie activa
birouri, compacte de business calificata
reprezentante 1m2/ loc incluzand

accese si amenajari
specifice.
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pentru cladiri izolate
intarsii urbane 0,3
mp/loc.

Administratie
publica

0,5m2/ locuitor

3-4 angajati/1.000
locuitori

Cladiri bancare

pentru zone functionale
compacte incluzand
accese, dotari si servicii
specifice : Imp/loc

e pentru constructii
izolate (enclave urbane)
0,5 mp/loc.

(prag minim de eficienta,
50.000 locuitori)

Cladiri pentru

0,05 m2/locuitor

Prag minim de eficienta,

asigurare 5.000 locuitori
Biblioteca min. 300m2 supr. utila prag minim de eficienta:
sau 0,30 m2/ locuitor zona cu 3000 locuitori
(pentru filiale)
Teatre si sali 0,5m2/spectator <50.000 locuitori/casa de Prag minim de eficienta:

de spectacole
(polivalente)

cultura cu 300-500 locuri
© 50-100.000 locuitori
teatre municipale —
teatre, opereta si
ocazional opera e
100.000-200.000 teatre
trivalente cu 700-800
locuri

© >200.000 locuitori spatii
separate pentru teatre,
opereta si opera

50.000 locuitori

Casa de 0,9 m2/enorias Populatie apartinand
rugaciuni aceleiasi confesiuni
Biserica ¢ 0,5m2 / locuitor Populatia totald
parohiala parohie cu 1500-3000 apartinand aceleasi
locuitori confesiuni
¢ 0,8-0,9 m2/enorias
Cimitire 2,00-2,5 m2 /loc Total populatie

Structura de
vanzare cu
suprafata mica
(<£400m2)

Nu se normeaza; poate
fi cuplat cu functiuni
compatibile

grupuri 500 locuitori sau
zone de interes
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Structura de
vanzare cu
suprafata
medie (400 —
1.000 m2)

0,65 m2 / locuitor

Structura de
vanzare cu
suprafata
mare (= 1.000
m2)

Total populatie

Centru
comercial

Total populatie

Comert in
zone
publice/targuri

0,2 m2 /locuitor

Oras sau teritoriu cu min.
7.000 locuitori

Parc comercial

Populatia totala

Supermagazin

structura de vanzare cu
suprafata medie sau
mare intre 1.000 m2 si
2.500 m2

Populatia totala

Unitati de
practicare a

1,0-1,3 m2/ locuitor

prag minim eficienta —
zona cu 1.000 locuitori

sportului de e prag maxim eficientd —

proximitate zona cu 15.000 locuitori

Hotel 50 — 150 m2 /locuitor: 8-15 locuri/1000 locuitori
oras

Motel 75-100 m2 /locuitor 5 locuri/1000 locuitori
oras

Pensiuni min. 1.000 m2 pensiuni turistice = max

turistice si 15 camere (60locuri)

agroturistice

e Pensiuni agroturistice =
8 camere

Camping, sate

100 m2 / locuitor -

5 locuri/1.000 locuitori

de vacanta Multiplu parcela a 4 oras
locuri
Spatii verzi 6 m2/locuitor Extinderea intravilanului

localitatilor: cu terenuri
de peste 3.000 m? o
minimum 20 m? de spatiu
verde/ locuitor; o

94




Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

minimum de 5% spatii

verzi publice

Figura Necesar dotari publiceArt. 1. — Tipurile de subzone functionale;

- 1S - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI

4.1.1 ART. 2.-FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

Functiunea dominanta a zonei este reprezentata de institutii publice si servicii de interes general, fiind
compusa din:
_ Constructii administrative;
_ Constructii comerciale;
_ Constructii de cultura;
_ Constructii de invatamant;
_ Constructii de sanatate;

_ Constructii de cult.

4.1.2 ART. 3. - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Locuire,
- Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare,
- Spatii verzi plantate, de agrement si sport,
- Cai de comunicatie si parcaje.
- Alte functiuni ale zonei centrale, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 30% din zone functionala din care
face parte.

4.2  UTILIZAREA FUNCTIONALA

4.2.1 ART. 4. - UTILIZARI ADMISE;

- Institutii publice de interes general si administrative;

- Institutii publice si de comert aferente zonelor rezidentiale;

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si institutii aferente telecomunicatiilor;

- Serivicii profesionale si sociale: sedii de firme, servicii pentru intreprinderi, consultanta in diferite domenii
si alte servicii profesionale (notariat, birou avocatura, birou de proiectare etc.);

95



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

Servicii turistice: hotel, pensiuni, agentii de turism;

Comert: comert cu amanuntul, alimentatie publica, piata agroalimentara, targ periodic etc.;

Tnvatamant, culturs: scoald, gradinitd, after-school, bibliotec, cdmin cultural etc.;

Dotari de cult: l[acasuri de cult, biserica;

Locuinte de serviciu;

Servicii de informare;

Servicii pentru transporturi;

Posta si telecomunicatii;

Centre comerciale, galerii comerciale;

Mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

Locuinte colective mici cu maxim P+2E+M niveluri, in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
Anexe gospodaresti;

Serviciile si functiunile complementare acestei zone functionale: locuire, spatii verzi amenajate - vegetatie
de aliniament, scuaruri, gradini publice, spatii de joaca amenajate, cdi de comunicatie: rutiere si pietonale,
parcaje, retele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Constructii de sanatate: maternitate, pediatrie, oncologie, reumatologie, clinici particulare, dispensar
policlinic, dispensar urban, casa de nasteri, farmacie, crese, leagan de copii, alte unitati (centre de recoltare
sange, medicina preventiva, statii de salvare etc).

Parcaje multietajate, pentru descongestionarea circulatiei in zona centrala.

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

Spatii plantate: vegetatie de aliniament, gradini publice, scuaruri;

Spatii de joacd amenajate;

Amenajari de sport pentru tineret;

Imprejmuiri.

comert alimentar, nealimentar;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

depozite mic-gros;

unitati de invatamant (scoala, gradinita, liceu, etc);

unitati de culte (biserici de diverse rit-uri);

unitati administrative (primarie, politie, etc);

unitati de cultura (casa de cultura, biblioteca, etc);

unitati sanitare (dispensar uman, spital, etc);

sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

pensiuni, agentii de turism;

locuinte cu partiu obisnuit, dar nu maim ult de 30% din zona functionala;
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- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- sport si recreere 1n spatii acoperite;

- Echipamente publice specifice zonei comerciale, inclusive reclame si mijloace de publicitate cu respectarea
Regulamentului local privind desfasurarea activitatii de publicitate stradalg;

4.2.2 ART. 5. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute
cu vitrine luminate noaptea.

Se admit locuinte cu partiu obisnuit, cu conditia ca acestae sa nu fie dominante in insula functionala.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor cu alte functiuni dominante — de preferinta cu partiu
special adaptat zonei centrale.

Functiuni comerciale, servicii profesionale, sedii, birouri si mici activitati manufacturiere, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program cu publicul prelungit peste orele 22:00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Este admisa cresterea animalelor de curte cu conditii, conform recomandarilor Anexei 1.

Sunt admise farmacii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de
companie, cabinete stomatologice doar la parterul locuintelor, cu conditia asigurarii acceselor pentru
pacienti separate de cele ale locatarilor si cu asigurarea accesului corespunzator pentru persoanele cu
dizabilitati;

Unitatile comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere
de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la
distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare (OMS 119/2014).

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei
de riscuri pentru sanatatea populatiei.

4.2.3 ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE;

- Activitati productive poluante si de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru sanatatea publicd sau
incomode prin traficul generat;

- Seinterzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei
de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

- Activitati care utilizeaza pentru productie si depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;

- Depozitarea angro.
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- Este interzisa cresterea pasarilor si animalelor de curte in locuintele colective sau in spatiile aferente
acestora;

- Este interzisa blocarea acceselor locuintelor colective;

- Esteinterzisa amplasarea unitatilor de productie in locuintele colective inclusiv in spatiile posibil comerciale
de la parter.

- Seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100
metri de servicii si echipamente publice si de biserici.

- Seinterzice realizare de calcane cu parti vizibile din spatial public;

- Seinterzic anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

- Seinterzice depozitarea en-gros;

- Seinterzic depozitarile de mari cantitati de materiale refolosibile;

- Seinterzic statiile de betoane;

- Seinterzic autobazele;

- Se interzic statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

- Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii etc.;

- Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

4.2.4 ART.7.-INTERDICTII TEMPORARE;

- Interdictiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesita elaborarea unor documentatii de urbanism
(P.U.Z. sau P.U.D.) in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva, sau daca in
zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.

- Este obligatorie intocmirea P.U.D. pentru detalierea solutiei de proiect prin defasurate, imagini 3D, macheta
(optional) , analiza foto etc.

- Este obligatorie intocmirea P.U.D. pentru interventiile care au in vedere transformarea apartamentelor de
la parterul locuintelor colective in spatii comerciale, pentru detalierea solutiei de proiect privind aspectul
intregii cladiri si integrarea interventiei n imaginea de ansamblu, a accesului/scarii de acces, a firmei si
reclamelor de pe fatada etc.

- Construirea pe parcele care nu se inscriu in parametrii de parcele edificable in sensul prezentului
regulament, pana la aprobarea doc PUD sau PUZ, dupa caz.

4.2.5 ART. 8.—INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive in urmatoarele situatii:
- este interzisa orice constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare, precum si servitutile impuse.
- Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si private
inhvecinate;
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Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

4.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Pentru o mai eficienta localizare si repartizare a dotarilor si serviciilor publice in cadrul comunei se
recomanda a se respecta conditiile specifice de amplasare pe tipuri de dotari, principii, reguli si norme
referitoare la:

Cerere potentiala;

Norma;

Suprafata deservita;

Raza de deservire,

definite prin Ghid- RECOMANDARI, REZULTATE IN URMA ANALIZARII UNOR BUNE PRACTICI PENTRU
DIMENSIONAREA DOTARILOR NECESARE TN ECHIPAREA TERITORIULUI URBAN, Registrul Urbanistilor din

Romdnia, august 2014.

4.3.1 ART. 9. - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform Art. 17, respectiv Anexei nr. 3 din R.G.U., a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament, si de asemenea se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014, (A) pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind modul de viata al populatiei:

e Pentru toate constructiile administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de punctele cardinale,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord
a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

e Pentru constructiile de agrement, salile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sud-
est;

e Pentru toate constructiile de cult, conditiile de orientare fata de punctele cardinale sunt date de
specificul cultului;

e Toate constructiile de cultura vor avea spatiile de lecturad si salile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de cultura ca
bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de cultura, centre de expozitii nu se impun conditii de

orientare fata de punctele cardinale;
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e Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sudest, sud-
vest;
e Pentru constructiile de sanatate se recomanda orientarea fata de punctele cardinale astfel:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

- Locuintele se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si cu fatada principala
spre sud-est, sud, sud-vest. Este necesar pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit si
pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi
minime de o ora si jumatate pe zi la solstitiul de iarna;

4.3.2 ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Cladirile pentru institutii si servici se vor amplasa prin respectarea profilelor strazilor, respectiv a zonelor de
protectie a drumurilor, prevazute prin lege, avizele emise in vederea construirii si a prezentei documentatii
P.U.Z.

Se va respecta amplasarea fata de frumurile publice, conform capitolului 2.14.2. Amplasarea fata de
frumurile publice.

4.3.3 ART. 11. - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

n zonele de protectie a monumentelor, se va respecta alinierea existentd a monumentelor.
Respectand prevederile Art. 23 din R.G.U. si a reglementarilor, constructiile pot fi amplasate fata de
aliniament astfel:

- Pentru posibilitatea asigurarii pe viitor a unor profile realizate in conformitate cu legislatia din domeniul
transporturilor si circulatiei, se propune o retragere de la aliniament de :

- 15 m fata de interaxul drumului (12 m necesari pentru extinderile viitoare ale DJ si 3 m pentru
retragerea de la noul aliniment propus) pentru DJ si 13 m fata de interaxul drumului (10 m necesari
pentru extinderile viitoare ale DC si 3 m pentru retragerea de la noul aliniment propus), dar nu mai
putin de 3,0m de la aliniamentul parcelei, cu respectarea profilelor propuse prin plansa de reglementari
pentru fiecare zona in parte.

- Se admit retrageri de pana la 13 m fata de interax in cazul drumurilor judetene si 11 m pentru cele
comunale, pentru modernizari ale cladirilor existente, sau extinderi ale acestora, fara a se depasi
retragerile minime propuse prin prezentul regulament.

- distantele se pot majora sau micsora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta,
aflatd in stare bund sau clddire monument/cladirea cu valoare arhitecturald in orice stare, situata la altad
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retragere, pentru a nu se crea noi calcane, cu conditia ca viitoarea cladire sa nu intre in zona de extindere
a drumului;
- Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parceld cu
functiunea de locuire (Iatimea servitutii fiind de minim 3,50 m);
- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- n cazul parcelelor care nu au front la un drum public (dar au obligatoriu un acces de
minim 3,5 m m realizat fie pe parcela proprie, fie prin servitute) retragerea fata de aliniamet se va
echivala cu retragerea fata de latura frontala, si va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii propuse,
dar nu mai putin e 3 m. Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

- 4m in cazul in care constructia noua se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu
functiune productiva, depozitare;

- 6m in cazul in care constructia noua se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive
existente pe parcela vecina;

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament si a garajelor sau parcariilor.

- Pentru parcelele de colt, se va constrie pe aliniament sau retrase cu maximum 3,00m cu conditia
tesirii coltului (pentru constructiile construite pe aliniament) astfel incat planul nou format al
tesiturii sa se situeze la intersectia retragerilor maxime admise in intersectie (3m) si sa fie
perpendicular pe bisectoarea unghiului laturilor de la strada ale lotului. Daca se considera
retragerea maxima admisibila (3m), in acest caz nu mai este necesara tesirea coltului.

4.3.4 ART. 12. - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI;

La amplasarea constructiilor in zonele de protectie a monumentelor, se va realiza un studiu de
amplasament, care sa demonstreze ca viitoarele constructii nu interfereaza cu cladirile monument si nu
afecteaza vizibilitatea acestora.

Modul de amplasare al constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face izolat pentru cladiriile
care adapostesc functiuni publice reprezentative. Cladirile cu alte functiuni vor respecta prevederile zonei
functionale din care fac parte.

Este interzisa construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica dispusa izolat sau fata de o cladire de cult; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei
egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.
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n cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazi c3 distanta dintre cladirile invecinate lateral
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai Tnalte, se va intocmi studiu de nsorire.
(Conform OMS 119/2014)

Cladirile principale si anexele gospodaresti de pe aceeasi parcela se pot adosa unele altora, cu respectarea
conditiilor de iluminare naturala si a celor legate de retragerile minime obligatorii.

Tn cazul in care se adoseazd o anexd la o clidire principald, aceasta trebuie obligatoriu si respecte
arhitectura cladirii principale (finisaje, proportii goluri etc), sa nu o obstructioneze sau sa aduca prejudicii
aspectului arhitectural al celei din urma.

Se interzice construirea pe limitele laterale si pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia locuintelor cuplate
sau Tnsiruite (in baza PUZ), construite in acelasi timp.

In cazul in care pe parcela alaturata exista un calcan existent, constructia se va alipi la calcanul existent cat
mai mult posibil si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor (3-3,5 m), accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea natural (se va stabili prin studiu de insorire, daca distanta dintre cladiri
este mai mica decat jumatatea din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai mica de 3 m),
salubritate, securitate n caz de incendiu, seism etc.

Amplasarea cladirilor pe parcela va tine cont si de orientarea fata de punctele cardinale, pentru camerele
de locuit fiind recomandata orientarea spre sud, sud-est si sud-vest.

In cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta
inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si inaltime maxima permite derogarea de la normele de
amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi parcela prin
documentatii PUD, cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea
codului civil, acceselor de interventie.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceard completarea
proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de fronturi, perspective,
circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.), sau documentatii PUD.

NB: Se vor acepta retrageri mai mici sau pozitionarea pe limita de prorietate a constructiilor tehnice
sau utilitare, de genul post de transformare, etc.. cu respectarea codului civil si a conditionariilor din
avizele emise pentru autorizarea acestor constructii.
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In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice

specifice.

Constructiile comerciale se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

Retragerea cladirilor fata de limite

cand fereastra pentru
vedere, balconul sau alte

Este obligatorie pdastrarea unei
distante de cel putin jumatate din

Fata de asemenea lucrari sunt inaltime, minim 2 metri
o limita orientate catre fondul
(hotar) vecin.
La o distanta de cel putin jumatate
din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3m,
Fata de Indiferent daca fatada
Fata de cealalta prezinta sau nu fereastra pentru acces autospeciale asa cum
limitele limita pentru este acesta
laterale (hotar) vedere, balcon sau alte reglementat prin R.G.U.21 (latime
asemenea lucrari. min. 3,00m;
cladirile principale (exceptand anexele gospodaresti) - la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.
Fata de anexele gospodaresti cu Tnaltimea de max. 3,00m - la o distanta de cel putin 1,00 m
limita

posterioara

anexele gospodaresti cu Thaltimea > 3,00m - la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficienta pentru a permite:

intretinerea acestora,

- accesul pompierilor (3-3,5 m) si securitate in caz de incendiu,

- accesul mijloacelor de salvare,

salubritate parcelelor,
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- siguranta in caz de seism etc.,

4.3.5 ART. 13. - ACCESE CAROSABILE;

Se pastreaza reteaua stradala existenta si se propun profile transversal al strazilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere si accesul acestora pe parcela, daca este

necesar.

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld avand o latime minima de 3,00m, direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private, proiectate conform normativelor in vigoare.

Accesele trebuie sa indeplineasca mai multe conditii cf. R.G.U. Anexa 4, precum:
_ sa fie cat mai indepartate si sa respecte, pe cat posibil, distantele de siguranta fata de intersectii;

_Tn cazul loturilor situate in intersectii accesul carosabil se va realiza din strada de categorie inferioara (cat
mai putin circulata);

_sa se faca, pe cat posibil, prin drumuri locale in cazul unor artere cu circulatie intens3;

_ accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30 metri de front cate un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj, gang sau retragere, care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, aprobat printr-o documentatie de urbanism.

In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va schimba
categoria de folosinta in ,,drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local Bolintin Deal sau
se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici
(POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul indicilor urbanistici
suprafata aferenta circulatiilor publice/commune.

In cazul unei parcelari locale, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, accesele loturilor din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

a) — cele cu o lungime de pana in 30 m o singura banda de 4,5 m latime;
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b)— cele cu o lungime intre 30 si max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura
si obligatoriu supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. In acest caz, se elaboreaza si se supune
aprobarii unei documemntatii de urbanism.

Se recomanda ca parcelariile individuale sa fie evitate si zonele in care se propun parcelari sau
reparcelari (s-au identificat zone in care se recomanda reparcelare, pentru ca accesele existente sa fie
imbunatatite in sensul satisfacerii regulilor de deservire si respectarii normelor P.S.l. in vigoare) sa se
realizeze prin asociere si straziile rezultate sa fie trecute in domeniul public pentru a putea fi asfaltate,
intretinute si extinse utilitatiile publice.

Pentru zonele de locuinte colective, se vor realiza studii de optimizare si eficientizare a sistemului de
circulatie si parcari la nivel de zona functionala inaintea emiterii de noi autorizatii care pot crea trafic
suplimentar pentru zona respectiva.

e Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosaile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

e Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora;

e Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi
de categoria a ll-a.

e Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii);

e Pentrutoate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accese carosabile separate.

e pentru locuintele individuale se vor asigura accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In cazul loturilor situate in intersectii accesul carosabil se recomanda a se realiza din strada de categorie
inferioara.

Accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii.
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Pentru constructiile comerciale se vor asigura Accese carosabile separate pentru consumatori si
aprovizionare. in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si acces masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

4.3.6 ART. 14. - ACCESE PIETONALE;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila, rezervate
exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si interventii pentru parcelele
din zona.

Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

Se accepta amenajarea curtiilor pentru a se face accesul publicului din ele, cu mentiunea ca, daca exista
si locuire pe aceeasi parcela, locuirea va fi protejata si i se va oferi intimitate.

Se va acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea cailor de
circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

Se recomanda sa nu se utilizeze Tmbracaminti asfaltice pentru circulatiile pietonale. Se recomanda ca
cdilor de circulatie pietonald se fie executate din materiale naturale (pavaje din piatra cioplita de rau,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, caramida) cu forme geometrice
simple al caror colorit va pune in valoare linearitatea caii.

Se va asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire.

4.3.7 ART. 15. — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, cat si
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate. La autorizarea lucrarilor de investitii se vor
solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-edilitare.
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Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei, CAP.IIl, ART.27).

Cladirile vor respecta distantele minime stabilite de normativele in vigoare fata de retelele tehnico-
edilitare existente.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

In conditiile asigurarii Tn sistem local a alimentarii cu apa si canalizare, ,normele de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei”, prevede amplasarea fantanii la cel putin 10 m de orice
sursa posibila de poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete etc. n jurul fantanii,
trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.

Sistematizarea verticala a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea in
vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea acestora pe
parcelele vecine sau pe domeniul public.

Indepartarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de canalizare se face prin
instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fatade,
mprejmuiri etc.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) se recomanda a nu se amplasa pe fatada spre strada
sau nici in gangurile de acces. Pentru acestea se recomanda a se utiliza firide (constructie metalica)
incastratd in zidarie.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor inlatura toate elementele
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Mobilierul urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun reglementarilor
prezentei documentatii.

4.3.8 ART. 16. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul
local sau cu detinatorul retelei locale.
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Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Cladirile vor respecta distantele minime stabilite de normativele in vigoare fata de retelele tehnico-
edilitare existente sau proiectate si in curs de autorizare/executare.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico — edilitare.

4.3.9 ART. 17. - PARCELARE;

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului. Este obligatorie elaborarea PUZ in cazul realizarii unei
parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), pct. e)- divizdrii unei parcele in mai mult de 3 parcele).

In zonele care nu se inscriu in conditiile minime de construibilitate ale parcelor si in zonele in care s-a
realizat o parcelara individuala a terenul agricol, se recomanda asocierea proprietarilor in vederea
reparcelarii, conform propunerilor de reparcelare din prezenta documentati.

A v

4.3.10 ART. 18. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

Regimul maxim de Tnaltime (Rh) admis pentru cladirile din zona de institutii si servicii este de P+3E+M,
cu indltimea maxima la coama de 16,00 m fata de cota terenului natural (CTN);

In zona de protectie a monumentelor, regimul de inaltime se va limita la P+2E.

Pentru constructiile comerciale, se admite un regimde inaltime de P+2E

NB: Se accepta majorarea regimului de inaltime cu un etaj, pana la P+4E+M si o inaltime maxima la coama
de 20 m fatd de cota terenului natural (CTN, in baza unei documentatii de urbanism si cu conditi aretragerii
in interiorul uni arc si a tenagentei acesteia la 45 de grade;
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NB: Pentru parcelele de colt se admite, pentru acelasi numdr de niveluri P+3E+M, o indltime maxima de
18,00m.

Se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa/coama a cladirilor invecinate existente
n cazul regimului de construire cuplat sau insiruit.

Inaltimea maxima admisa poate sa fie depasita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si
alte suprastructuri).

Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe inaltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice,
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii specifice si avizate conform
legii.

Este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 10 m de la
cota terenului;

Cladirile cu statut de monument, a celor care pot fi incluse in lista monumentelor istorice ca si cele cu
valoare ambientald, trebuiesc pastrate ca volum general sau readuse la volumul original.

La cladirile fara valoare de monument sau ambientald, care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite,
modificarea Tnaltimii trebuie justificat prin documentatii ( machete, fotomontaje) care sa permita
reprezentarea investitiei in sit, cat si relatia cu cladirile invecinate (cladirile invecinate sunt amplasate
alaturat de aceeasi parte a strazii) sau prin documentatii de urbanism.

Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic se va face prin avizarea tuturor schimbarilor
ce intervin in configuratia constructiilor, Tn special a inal{imii constructiei. Astfel, pentru realizarea unei
constructii noi intre doua constructii existente, noua cladire va fi studiata fata de constructiile existente.

Se pot aproba mansardari ale constructiilor existente, respectand regulile de comportare ale subzonei.
Mansarda este spatiul ce se amenajeaza in volumul existent al podului pastrandu-se panta existenta a
acoperisului.

n cazul tnvecinarii cu un l3cas de cult, indltimea constructiei nu va dep3si inaltimea la cornisa a l3casului
de cult.

4.3.11 ART. 19. — ASPECTUL EXTERIOR;

n zonele de protectie a monumetelor, aspectul exterior se va subordona exigentelor zonei de protectie.
Cladirile noi propuse se vor armoniza cu monumentele existente din punct de vedere cromatic, al
materialelor si al proportiilor in plan si fatade (redate prin desfasurate stradale care sa iustreze raportarea
la cladirile monument).
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate;
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Este interzisd folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea,
reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest (actualizatd pénd la data de 19 martie 2007*)) sub orice
forma din cauza prevederilor legate de sanatatea populatiei.

Este interzisa folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea aparitiei de
oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade.

Sunt recomandate pentru finisajele exterioare atat ale cladirilor principale cat si ale anexelor vizibile
din strada tonurile si nuantele ale acestora, preponderent nuante deschise apropiate de nunatele naturale,
sau combinatii de nuante deschise-inchise in care vor predomina in pondere de cel putin 70% nuantele
deschise
Nu se admite montarea agregatelor exterioare pentru climatizare pe fatade sau la vedere pe acoperisurile
cladirilor.

Se va acorda atentie aspectului cladirilor care intra in relatie de co-vizibilitate cu monumentele;

Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajarilor din curti, perceptibile din
spatial public care vor tine seama de caracterul zonei si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

In plansa cu fatada principala a constructiei propuse , se vor desena si fatadele constructiilor vecine din
stanga si din dreapta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al subzonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitectura, este
interzisa.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile in culori si cu texturi similare cu cele ale
cladirilor din zona invecinata;

Se interzice folosirea tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural;

Requli pentru clddirile existente

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditiile legii; pentru interventii asupra cladirilor existente si pentru noile insertii se va
tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de monumentele de arhitectura existente sau propuse
pentru a fi declarate precum si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura si
relieful fatadelor, culoare si materiale de constructie;

Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei si aspectului initial,
alterate prin modificari in timp (suprainaltari, strapungeri, blocari sau modificari de goluri, demolari etc.)
dar si realizarea unor conditii normale de locuire si viata.

Cladirile cu valoare de monument sau cele care pot fi incluse in lista monumentelor sau cu valoare
ambientald, trebuie s& reprimeascd aspectul original prin suprimarea adaugirilor ulterioare. in cazul in care
adaugirile au valoare istorica sau arhitecturald, acestea se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.

La cladirile mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor, a golurilor, a
acoperisurilor, a profilelor si tamplariei exterioare.
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Pentru lucrarile de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partiala) se va intocmi o documentatie in
conformitate cu legislatia Tn vigoare, insotita de releveul cladirii de studiile istorice, istoria artei si
arheologice, fotografii sau fotomontaje cu situatia existentd, desfasurari ale ambelor fronturi stradale.
Daca in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce, basoreliefuri, muluri,
elemente de lemn, picturd, inscriptii, elemente arheologice necunoscute) se vor anunta imediat forurile
autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor. Lucrarea nu va continua pana la stabilirea
destinatiei elementelor.

Gangurile de acces in curtile interioare, cat si acestea din urma vor fi eliberate de constructiile improvizate
(chioscuri, garaje, magazii, cotete).

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii
etc. ) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice;

Retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade. Retelele si
conductele vor fiingropate in zidarie iar contoarele in cutie metalica, ncastrata in zidarie, nuinsa pe fatada
principala la strada.

In cazul locuintelor situate pe aliniament sau mai aproape de aliniament decat reglementariile din prezenta
documentatie, care se mentin si care au la parterul cladirilor ferestre, acestea vor avea deschiderea in spre
interiorul cladirii iar grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament;
Zugravelile vor fi in tente naturale sau cu nuante, inspirate din culorile originale. Zugravelile lavabile
(semilavabile) sunt interzise. Se vor folosi zugraveli pe baza de pigmenti minerali.

Elementele de piatra de talie — placaje la socluri sau elemente de structurad, de modenatura se vor trata
aparent. Dacd acestea sunt acoperite cu tencuieli sau zugraveli, vor fi curatate si repuse 1n starea initiala.
Elementele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente de aceeasi culoare, profil si marime cu cele originale.
Realizarea acestor finisaje se va efectua dupa aprobarea data de specialistul serviciului de urbanism al
primariei pe baza unui esantion realizat pe loc.

Golurile de usi, ferestre si a portilor de intrare in ganguri vor fi aduse la forme si dimensiunile lor originale.
n cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri acestea vor fi dimensionate si proportionate cu
cele existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiei si documentele de
epoca.

La cladirile cu valoare de monumente, care pot fi incluse in lista monumentelor si cu caracter ambiental,
refacerea tamplariei se va face identic cu cea existenta si din acelasi material, iar in cazul, Tn care acesta a
fost complet distrusa, refacerea se va face dupa un model analog de pe o constructie de acelasi tip si din
aceeasi epoca.

Elementele de lemn ca : scari, galerii de legatura, balcoane etc. vor fi protejate prin tratament ignifug,
insecticid si fungicid, iar culoarea va fi supusa aprobarii specialistilor din cadrul Primariei.

Acoperisurile trebuie sa-si mentina forma originala — sarpante. Se interzice nlocuirea acoperisurilor
existente cu acoperisuri in terase.

Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente de pe acoperisul cladirii sau de pe imobile
comparabile Tnsa cu avizul serviciului de urbanism al primariei.

Prin realizarea unor mansarde in volumetria acoperisului existent se accepta iluminarea spatiilor prin
ferestre in planul invelitorilor fara insa a se exagera in implantarea acestora.
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Pentru partile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea apelor pluviale) se recomanda folosirea
tablei de cupru sau aramite. Daca se foloseste tabla zincatd, aceasta va fi vopsita in tente inchise de culoare.
n cazul proiectelor de modificare pentru elementele verticale metalice de scurgere a apelor se va ciuta
pozitionarea cat mai adecvata a acestora. Se interzic coturi sau coborari oblice pe planul fatadei.

Se interzic cosurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica amplasate
aparent.

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane, parapeti metalici, decoratii etc.),
iar cele noi se vor face cat mai apropiate ca forma si dimensiuni cu cele existente.

Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat sau stralucitor.

Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa tot din lemn, asemanatoare cu cele originale sau
cu modelele comparabile. Este interzis realizarea unor grilaje de protectie fixe, cele de tip acordeon.

Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizare, etc.

La imobilele vechi, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstruite. Se interzice comasarea golurilor
cu desfiintarea reazemului central.

La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in spatiul public.

Curtile cladirilor cu statut de monument si a celor care pot fi trecute pe lista monumentelor vor fi readuse
la forma lor initiala prin eliminarea constructiilor ulterioare si a celor parazitare. Pavajele acestora vor fi
refacute din materiale si cu modelele initiale.

Pe terenul curtilor laimobilele existente, vara valoare de monument sau valoare ambiental3, se pot autoriza
imbracaminti din asfalt sau ciment pe suprafete invizibile din spatiul public. Modificarea tratarii solului va
trebui sa faca parte din studiul de imbracaminte adaugat, documentatie de autorizare.

Regquli relative la constructiile noi

Cladirile noi trebuie sa se integreze in coerenta generala a zonei — in ceea ce priveste volumul, regimul de
inaltime, alinierea la strada.

La cladirile propuse se recomanda o expresie arhitecturala retinuta, in acord cu caracterul zonei. Raportul
plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Vitrinele trebuie sa respecte ritmul parcelar. Vitrinele se vor limita la parterul cladirii

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de specialitate al primariei. Cererile
de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu esantioane de material si culoare.

Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fie Tn acord cu arhitectura
imobilului si a celor vecine.

Firmele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama stradala daca mai multe
partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale de calitate, grafisme
care figureaza simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane, cornise, acoperisuri, reclame pe
ziduri.

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii excluzand orice publicitate de marca.
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4.3.12 ART. 20. - INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol(amprenta la sol

a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata lotului. Suprafata construita la
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretilor, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor

nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului. Nu se iau .n calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu .nalt{imea libera de p.na la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

POT si CUT maxim admisibili

Categorie POT (%) CcuT
constructie

sediu primarie 80% 3
sediu de partid -
filiale;
sedii de sindicate;
sedii de culte;
sedii de fundatii;
sedii de o.n.g-uri;
sedii de asociatii;
sedii de agentii;
sedii de fonduri;
sedii de birouri;
constructii ~ financiar
bancare.

constructii 65% 2,5
comerciale
constructii de
turism si

agrement
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constructii de cult 80% 3
constructii de 45%* 1,15
fnvatamant Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de
constructii capacitatea unitdtii de .nvatam.nt, dupa cum urmeaza:
culturale - zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru .nvatam.ntul prescolar (gradinite) se va asigura o

suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli

primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o

suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele

patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajarisportive, zona

verde, gradina de flori) din terenul total.
constructii de 40%* 2
sanatate *Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de

capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse Tn anexa nr. 1 laregulament la
pct. 1.7.5 si 1.7.6 (dispensar policlinic,dispensar urban) se
stabileste pe baza populatiei

arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de
locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone
functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile
independente.

Pentru constructiile de cress si cress speciale amplasamentul
trebuie sa asigure o suprafata de minimum 25 mp/copil pentru
cress si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru
zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.
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Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

4.3.13 ART. 21. - PARCAIE;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire
de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:

Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei Vezi Anexa Tabel -
Numarul de locuri de pracare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei

Categorie Tip Necesar Spor la
constructie constructie locuri de parcare necesarul de
locuri de
parcare
sediu primarie 1 loc de parcare 30%
la 10-40 de salariati - daca cuprind
sali
Constructii de conferinta,
administrative spatii
destinate

reuniunilor: 1-

2
locuri pt
autocar
sediu de partid - 1 loc de parcare -20% pentru
filiale; la 10-30 de salariati invitati
sedii de
sindicate;

sedii de culte;

sedii de
fundatii;

sedii de o.n.g-
uri;

sedii de
asociatii;
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sedii de agentii;
sedii de
fonduri;

sedii de birouri;

Constructii

financiar-bancare

1 loc de parcare la 20 de
salariati

-50% pentru
clienti

Constructii < 400mp 1 loc de parcare la 200mp La acestea se
comerciale 400-600mp 1 loc de parcare la 100mp pot
600-2000mp 1 loc de parcare la 50mp adduga spati
>2000mp 1 loc de parcare la 40mp de
restaurante 1 loc de parcare la 5- 10 parcare a
locuri la masa vehiculelor
proprii
Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare;
Pentru Moteluri 4-10 locrui
de parcare la 10 locuri de
cazare
Constructii si amenajari de agrement 1loc de parcare la 10- 30 de
persoane
Constructii de cult n functie de obiectiv, min.
5 locuri
Constructii Expozitii, Muzee 1 loc la 50mp spatiu de
culturale expunere
Biblioteci 1 loc la 10-20 de locuri in
Cluburi sal3;
Sali de reuniune Pentru cluburi: 1 loc de
Cazinouri parcare pentru 3- 10
Case de cultura membri
Centre si complexe culturale
Cinematografe
Teatre dramatice, de
comedie, de revista, opera,
opereta, de papusi
Sali polivalente
Circ
Constructii de invatamant 1 locuri de parcare la
3-4 cadre didactice
Spital de specialitate 1 loc de parcare la 4 10%
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Constrcutii (maternitate, pediatrie, persoane angajate
de oncologie,
sanatate reumatologie, clinici

particulare);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3)

600, 1.200, 2.400
consultatii/zi];

Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii independente
sau

cuplate cu stationar, casa de

nasteri, farmacie);

Alte unitati (centre de 1 loc de parcare la 10
recoltare persoane angajate
sange, medicina preventiva,
statii

de salvare, farmacii);

Crese i crese speciale
pentru

copii(cu 1, 2 ..., n grupe);

Leagan de copii.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare. (!)

In situatia in care se solicita si alte functiuni, se vor suplimenta locurile de parcare pentru acele functiuni.

Unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorative la fiecare 4 locuri de
parcare.

Se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol sau
subsol) sau a parcajelor la domiciliu. Garajele se recomanda sa fie amplasate pe aliniament sau retrase cu
6 m, pentru a se putea parca o masina in fata acestuia.

4.3.14 ART. 22. - SPATII VERZI;

Tn zonele de protectie a monumentelor, se va acorda o atentie deosebit§ tratirii spatiilor verzi. Spatiile verzi
vor cuprinde specii locale, vor fi intretinute si amenajate in asemenea fel incat sa se armonizeze cu zona si

sa nu obtureze vizibilitatea monumentelor.
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate (conform art.
34 si Anexei 6 din R.G.U.):

Necesar de spatiu verde in functie de categoria constructiei

Zona
functionala

Categorie constructie

Suprafata spatiu verde necesar

ISC

sediu primarie

min. 15% din suprafata totala a
parcelei va fi
prevazutd cu spatii verzi cu rol

decorativ si de protectie

sediu de partid - filiale;
sedii de sindicate;
sedii de culte;

sedii de fundatii;

sedii de o.n.g-uri;

sedii de asociatii;

sedii de agentii;

sedii de fonduri;

sedii de birouri;

constructii financiar-bancare.

min. 10% din suprafata totala a
parcelei va fi prevazuta cu spatii verzi

cu rol decorativ si de protectie

constructii comerciale

2-5% din suprafata totala a parcelei
va fi prevazuta

cu spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie constructii de turism si
agrement vor fi prevazute spatii verzi
si plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai
putin de 25% din suprafata totala a
terenului

constructii de cult

min. 10% din suprafata totala a
terenului.

constructii culturale

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc

si de odihnd, 1n functie de
capacitatea constructiei

- 10-20% din suprafata totala a
terenului.

constructii de sanatate

Spital general (judetean,

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul

incintei, dupa cum urmeaza:
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orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu - aliniamente simple sau duble, cu rol
dispensar policlinic) de protectie;

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, - parc organizat cu o suprafata de 10-
reumatologie, clinici particulare); 15 mp/bolnav.

Dispensar policlinic;

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa
de nasteri, farmacie);

Alte unitdti (centre de recoltare sénge,
medicina preventivd, statii de salvare,

farmacii).
constructii de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si
Crese si crese speciale pentru plantate de 10-15 mp/copil

copii(cu 1, 2 ..., n grupe);

Leagan de copii.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimium necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase etc.

Locuitorii comunei, precum si cei aflati Tn tranzit, au urmatoarele obligatii si responsabilitati: sa mentina
curatenia spatiului verde privat si public, a trotuarelor, a partii crosabile a strazii sau a drumului, pe
portiunea din dreptul gospodariei, a locurilor de parcare pe care le folosesc, sa ingrijeasca si sa amenajeze
spatiul verde, sa asigure varuirea bordurilor.

Se recomanda utilizarea arborilor cu frunze cazatoare pentru a asigura umbrirea pe timpul verii, si a permite
patrunderea razelor solare prin coroana pe timpul iernii. Se recomanda plantare unui arbore la fiecare 50
mp de spatiu neconstruit.

n general, se recomanda utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), artar (Acer platanoides),
salcam (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacan (Betula verrucosa) sau stejar
(Quercus robur), datoritd capacitatii de imbunatatire a calitatii aerului si de inmagazinare a carbonului.

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o raza de
maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat;

4.3.15 ART. 23. - IMPREJMUIRI.

Tmprejmuirile se pot autoriza odata cu autorizarea constructiilor sau separat.
Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
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Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.
Tmprejmuirile la strad3 vor fi de indltime adecvate pentru cresterea securitatii si a calititii spatiului public.

Imprejmuirile vor fi:

Pozitia fatd de Tnaltime Tn&ltime Grad de Materiale
limitele parcelei totala soclu permeabilitate si finisaje
Si a fata de fata de vizualad* interzise
aliniamentului cota cota soclu /panou gard

trotuarulu trotuarulu (%)

i i soclu* panou

(min.- (min.- * gard**

max.) max.) *

(m) (m)
pe aliniament si 1,40-1,60 0,00-0,50 0, 100 60 -
pe o distanta 100 policarbonat
egala ,
curetragerea otel-inox sau
maxim admisad a cromat  cu
cladiriifata de aspect
aliniament pe de oglinda.
laturile
lateraleadiacent
e aliniamentului
pe alinierea 1,00-1,80 - 30 -
cladirii la strada 100
daca aceasta
este retrasa de la
aliniament
pe restul 1,40-2,00 - -0-100
laturilor

*reprezinta raportul plin-gol sau opac-transparent intre elementele componente ale imprejmuirii, unde
0% - opac (zidarie, metal, lemn etc), si 100%

- transparent (gol, sticla clara, plexiglas etc).

** partea cea mai de jos a imprejmuirii, de obicei suportul pentru panou; de regula opaca, dar poate sa
si lipseasca.

*** partea de deasupra soclului, care impreuna cu soclul alcatuieste gardul.

Este interzisa folosirea materialelor cu aspect precar, de improvizatie, precum si a materialelor si alcatuirilor
ce conferd un aspect cu tenta rustica (scanduri si panouri de lemn cu aspect rustic, nuiele etc) sau montana
(piatra de rau sau cioplita cu aspect nespecific locului etc).
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Se recomanda utilizarea materialelor locale si a alcatuirilor cu aspect contemporan, de calitate, precum
pietre naturale si compozite (preponderent pentru soclu), beton, metal (plase, bare, panouri traforate etc),
plastic (mai putin), lemn (cu aspect modern) etc.

Este interzisa tratarea imprejmuirii (gardului) cu diferite substante sau utilizarea in conformarea acestora
de sdrma ghimpata sau alte elemente ascutite/tdioase care pot agresa trecatorii.

Aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala in
zona.

Portile se vor deschide spre incinta.

La autorizarea imprejmuirilor dintre parcele se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru
recunoasterea limitelor de proprietate.
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5. M- ZONA MIXTA

5.1 GENERALITATI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta se caracterizeaza prin mixitate functionald Aceste zone sunt
grupate, in general, in bordura arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab
construite pentru care se preconizeaza o astfel de dezvoltare, stabilite in plansa de reglementari.

5.1.1 ART. 1. -TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE;

M1-LZC - Subzona mixta - locuinte colective mici P+3E+M si comert-serrvicii, amplasata in
zona centrala

M2- L — Subzona mixta — Locuinte si comert/servicii

M3- IS/ID — Subzona mixta - activitati industriale, depozitare si servicii

5.1.2 ART. 2.-FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

Zona se defineste prin mixitate functionala.

Locuirea poate fi asociata cu functiuni comerciale, cu activitati de prestari servicii, realizate pe un parcelar
neregulat, dezvoltat organic, iar industria cu functiuniile de servicii.
M1-LZC. M2-L:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, reprezentata de locuinte individuale si locuinte colective, cu
regim de construire dicontinuu (cuplat, izolat), realizate independent pe baza unor proiecte diferite, prin insertie
sau reconstructie pe parcele proprii situate in tesutul urban existent sau in noi lotizari, cu regim de construire
izolat, cuplat sau insiruit. Calitatea imaginii urbane rezulta cu precadere din coerenta obtinuta din respectarea
gabaritelor, a distantelor fata de aliniament, fata de volumele adiacente si fata de cele de pe frontul opus si
respectarea unor principii care sa duca la o coerenta din punct de vedere stilistic al arhitecturii.

Deoarece avem de a face cu o zona mixta, zone care prin natura lor sunt caracterizate de o mai mare
mixitate functionald, dar si pentru ca aceasta reprezinta o valoare promovata la nivel de paleta de functiuni
admise si functiuni admise cu conditionari este foarte larga. Pentru a se mentine totusi o functiune dominanta
azonei.

n acest sens, pentru mentinerea caracterului zonei, cu incurajarea mixitatii functionale in acelasi timp:

- Se propun si alte functiuni, cu conditia sa fie compatibile cu locuirea si sa nu deranjeze zona de locuinte

- Se mentin acele elemente care dau caracterul zonei: gabaritul/volumetria (POT, CUT, Rhmax),
procentul de spatii verzi, aspectul exterior, retragerile,
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Pentru: necesarul de parcaje, accese carosabile, accese pietonale- se vor calcula si realiza pentru fiecare
activitate/functiune fin parte, cu scopul de a se asigura o bund functionare a activitatilor si de a nu
genera disonfort prin aglomerarea carosabilului cu masini parcate, dificultatea accesului, etc.

M3-1S/ID:

5.1.3

Activitati industriale si de depozitare si servicii si institutii publice;

ART. 3. - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Comert (cu conditii),

Institutii/Servicii (cu conditii)

Turism, Cazare turisticd, locuire sezoniera, case de vacanta,

alimentatie publica,

Activitati socio-culturale

Agricultura (desfasurata pe suprafete mici), constructii anexe

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare,
Spatii verzi amenajate, agrement, sport,

Cai de comunicatie si parcaje.

5.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

5.2.1 ART. 4. - UTILIZARI ADMISE

M1-LZC - Subzona mixta - locuinte colective mici P+3E+M si comert-serrvicii, amplasata in
zona centrala:
Locuinte individuale si colective in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, cum ar fi, fara a se limita
la:
e - unitati de inavtamant;

- unitati sanitare;
e - unitati de cultura;
e - unitati de culte;
e - unitati administrative.
Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri
Servicii financiar-bancare si de asigurari;
Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie;
Showroom-uri in constructii special amenajate;
Hoteluri si alte facilitati de cazare;
Alimentatie public3;
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Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.)
Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local3;

Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri, ITP si vulcanizari auto, spalatorii auto;
Statii alimentare cu carburanti;

Targuri si piete;

Spatii plantate;

Parcaje la sol, supraterane si subterane;

Locuinte de serviciu.

Constructii anexe

Sport si recreere in spatii acoperite ;

Spatii verzi amenjate, spatii de odihna, agrement, locuri de joaca pentru copii.

M2- L /IS- Subzona mixta — Locuinte si comert/servicii
Locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, cum ar fi, fara a se limita
la:
e - unitati de inavtamant;
e - unitati sanitare;
e - unitati de cultura;
e - unitati de culte;
e - unitati administrative.
Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri
Servicii financiar-bancare si de asigurari;
Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie;
Showroom-uri in constructii special amenajate;
Hoteluri si alte facilitati de cazare;
Alimentatie public3;
Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.)
Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local3;
Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri, ITP si vulcanizari auto, spalatorii auto;
Statii alimentare cu carburanti;
Targuri si piete;
Spatii plantate;
Parcaje la sol, supraterane si subterane;
Locuinte de serviciu.
Constructii anexe
Sport si recreere in spatii acoperite ;
Zone de agrement terestre si pe ape;
Constructii pe suprafete de ape, cu respectarea normelor in vigoare
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Spatii verzi amenjate, spatii de odihna, locuri de joaca pentru copii
Sisteme de producere a energiei electrice din surse regenerabile.

M3- IS/ID — Subzona mixta - activitati industriale, depozitare si servicii

activitati industriale si depozitare (parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri industriale);
activitati de cercetare — dezvoltare, formare profesionala;

hale de prezentare de tip ,showroom”;

comert (,, hypermarket”, ,supermarket”, unitati comerciale complexe de tip ,,mall”)

servicii (hotel, motel, restaurant);

distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si activitati comerciale;

distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor;

depozitarea bunurilor si materialelor;

activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, si activitati comerciale;

activitati productive din domenii de varf;

facilitati pentru angajati si clienti;

sedii ale wunor companii si firme, servicii pentru Tintreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri profesionale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul, alimentatie publica si servicii personale;

activitati manufacturiere;

spatiu comercial si de prezentare;

servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare, birouri.

locuinte de serviciu.

depozitare en-gros;

productia de energie din surse regenerabile.

Parcaje la sol si multietajate;

statii de intretinere si reparatii auto;

statii de de carburanti / rezervoare combustibil (propan, benzina, motorina, GPL) si statii electrice;
spatii verzi amenajate si amenajari peisagistice;

spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati

accese pietonale si carosabile

circulatii pietonale si carosabile;

constructii tehnico edilitare

retele tehnico-edilitare;

Imprejmuiri;

depozitari de materiale refolosibile;

zone protectie.
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5.2.2  ART. 5. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

M1-LZC, M2- L/IS

Se permite conversia locuintelor Tn alte functiuni cu conditia pastrarii acestei functiuni in proportie de
minim 30% din aria construita desfasurata.

Se admite construirea pentru loturile preexistente, ce nu au fost parcelate ulterior prezentului
regulament, cu fronturi cu o Idtime mai micd de 9 m, cu acordul notarial al vecinilor?5;

M1-LZC, M2- L/IS, M3- IS/ID

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici.

Anexe gospodaresti, in suprafata totald construitda desfdsurata de maxim 100 mp/unitate locativa
(bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari pentru maim 10 animale, patule, magazii, depozite, garaje,
sere, piscine

Agricultura (desfasurata pe suprafete mici), pentru consum personal

5.2.3 ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE;

M1-LZC, M2- L/IS:

-Activitati productive poluante si de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru sanatatea publica sau
incomode prin traficul generat;

-Spatii comerciale de tip hypermaket, big box

-Spatii comerciale de tip mall

-Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata
construita mai mare de 600 mp si suprafata desfasurata peste 1000 mp;

-Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei
de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuita.

-Activitati care utilizeaza pentru productie si depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;

-Depozitarea an-gro.

-Este interzisa cresterea pasdrilor si animalelor de curte in locuintele colective sau in spatiile aferente
acestora;

-Este interzisa blocarea acceselor locuintelor colective;

-Se interzic anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

-Se interzic statiile de betoane;

-Se interzic autobazele;

-Se interzic statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

26 Acordul notarial se solicits pentru toti vecini directi, doar in cazul in care parcelele invecinate sunt proprietati private. in caz
contrar, se va exprima acordul prin avizul Institutiei respective.
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-Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, ateliere de reparatii etc.;

-Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

-Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

-unitati zootehnice;

-Adaposturile de animale;

-Abatoarele;

-depozitari de materiale refolosibile ;

-statii de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide;

-depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

-platforme de precolectare a deseurilor menajere;

-unitati de transporturi, autobaze si statii de intretinere auto;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

M3- 1S/ID:

- locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirii (unitatilor de invatamant
prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA);

-se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

-se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

5.2.4 ART. 7. - INTERDICTII TEMPORARE;

- Interdictiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesita elaborarea unor documentatii de urbanism
(P.U.Z. sau P.U.D.) in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva, sau daca in
zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.
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5.2.5 ART. 8. - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive in urmatoarele situatii:

- este interzisa orice constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare, precum si servitutile
impuse.

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si private
invecinate;

- Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatda a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

5.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

5.3.1 ART. 9. - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform Art. 17, respectiv Anexei nr. 3 din R.G.U., a regulilor de baza cuprinse
in prezentul regulament, si de asemenea se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014, (A) pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind modul de viata al populatiei;

5.3.2 ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Cladirile destinate locuintelor se vor amplasa prin respectarea profilelor strazilor, respectiv a zonelor de
protectie a drumurilor, prevazute prin lege, avizele emise in vederea construirii.

5.3.3 ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

Pentru posibilitatea asigurarii pe viitor a unor profile realizate Tn conformitate cu legislatia din domeniul
transporturilor si circulatiei, se propune o retragere de la aliniament de :

- 17 m fata de interaxul drumului (12 m necesari pentru extinderile viitoare ale DJ si 5 m pentru
retragerea de la noul aliniment propus) pentru DJ si 15 m fatd de interaxul strazilor din zona centrala
(10 m necesari pentru extinderile viitoare ale DC si 5 m pentru retragerea de la noul aliniment propus),
dar nu mai putin de 5,0m de la aliniamentul parcelei, cu respectarea retragerilor necesare dezvoltarii
tramei stradale conform profilelor minime propuse.
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Distantele se pot majora sau micsora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existentd, aflatd in stare buna sau clddire monument/cladirea cu valoare arhitecturald in orice stare, situata
la alta retragere, pentru a nu se crea noi calcane, cu conditia ca viitoarea cladire sa nu intr in zona de
extindere a drumului;

n toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare;

Garajele se vor amplasa pe aliniament sau retrase cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism. Garajele se pot amplasa la o retragere de 12 m fata de interaxul strazii

in cazul drumurilor judetene, 10 m in cazul drumurilor comunale si la alinimant in cazul strazilor.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, spatiilor plantate si platformelor de maxim 0,4 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament si a garajelor sau parcariilor.

5.3.4 ART. 12.— AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI;

Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

Nu este permisa amplasarea constructiilor in regim insiruit decat in baza unor studii de fundamentare
pentru tipul de construire si in baza unei documenatii de urbanism de tip PUZ.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00
metri;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea celei mai Thalte; distanta se
poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri de pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate specificate in prezentul
regulament.

Retragerile fata de limitele laterale, posterioare si fata de aliniment se considera de la limita exterioara
a peretilor, incluzdnd toate finisajele si elementele decorative ale peretilor (stucaturi, etc. - daca acestea
nu depasesc 30 cm Tn profil) , insd se va asigura ca scurgerea zapezii, a ploilor se va asigura pe terenul
propriu, si nu pe terenurile vecine.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si Tnadltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi
parceld prin documentatii PUD / PUZ, CONFORM LEGII, cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire
a cladirilor invecinate, respectarea codului civil, acceselor de interventie.

Tn cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept si ceard
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de fronturi,
perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.), sau documentatii PUD.

M1-LZC, M2- L:
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Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 2 metri conform codului civil; retragere fata de una din limitele laterale va fi de min.
3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri.

Constructiile cu functiuni tehnice sau utilitare (post de tranformare, cabina poarta, constructii necesare
utilitatiilor, bazine subterane sau supraterane, statii de pompare etc), se pot amplasa pe limita de
proprietate sau cu o retragere mai mica, cu respectarea conditionariilor din avizele emise pentru
autorizarea acestor constructii in faza DTAC.

M3-IS/ID:

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 3 metri fara de una dintre laturi si de min. 5 m pe cealalta.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6 metri.

Constructiile cu functiuni tehnice sau utilitare (post de tranformare, cabina poarta, constructii necesare
utilitatiilor, bazine subterane sau supraterane, statii de pompare etc), se pot amplasa pe limita de
proprietate sau cu o retragere mai mica, cu respectarea conditionariilor din avizele emise pentru
autorizarea acestor constructii in faza DTAC.

5.3.5 ART. 13. - ACCESE CAROSABILE;

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
n cazul dreptului de trecere, pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste
rezolvarea juridica a accesului la parcela; Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul
carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public.

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct
din drumul public.

5.3.6 ART. 14. — ACCESE PIETONALE;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila, rezervate
exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si interventii pentru parcelele
din zona.

Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

Se va acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea cailor de
circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

5.3.7 ART. 15. — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, cat si posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate. La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele
administratorilor retelelor tehnico-edilitare.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, CAP.III, ART.27).

Cladirile vor respecta distantele minime stabilite de normativele in vigoare fata de retelele tehnico-
edilitare existente.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

Sistematizarea verticald a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea in
vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea acestora pe
parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fatade,
Tmprejmuiri etc.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) se recomanda a nu se amplasa pe fatada spre strada
sau nici in gangurile de acces. Pentru acestea se recomanda a se utiliza firide (constructie metalica)
incastratd in zidarie.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor inlatura toate elementele
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

5.3.8 ART. 16. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local sau cu detinatorul retelei locale.

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupad caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
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Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceastad natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

5.3.9  ART. 17.-PARCELARE;

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului. Este obligatorie elaborarea PUZ in cazul realizarii unei
parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), pct. e)- divizarii unei parcele in mai mult de 3 parcele).

Autorizarea executarii parcelarilor noi este permisa iar parcelele sunt edificabile numai daca
se intrunesc simultan conditiile:
- pentru cladiri izolate sau cuplate: front la stradda min. 12 m, suprafata min. 350 mp, adancimea >
latimea (deschiderea) parcelei;
- adancimea parcelei sa fie mai mare, sau egala cu deschiderea la strada.

Se supun regulilor de conformare de mai sus ale parcelelor (latime front la strada si suprafata minima

de lot) orice divizarea a unei parcele (in doua sau 3 loturi).

Noile noi parcelari se pot aproba doar in baza unor planuri urbanistice (PUZ/PUD) care sa asigure:

o Parcelare coerenta si strazi dimensionate adecvat, cu trotuare pietonale si piste pentru biciclisti unde
este posibil.

o Rezervarea unor spatii verzi si a unor zone de joaca, in procent minimum de 10% din suprafata studiata,
conform recomandarilor European Environment Agency (EEA) privind spatiile verzi urbane.

o Bransarea la retele tehnico-edilitare existente sau planificate, pentru a preveni poluarea solului si a
apelor subterane.”

M2/ L-IS

Prevederile prezentului articol se aplica atunci cand se propune parcelarea unui teren cu suprafata totala
mai mare de 4.000 mp, indiferent de categoria de folosinta anterioara.

Scopul este de a crea un mecanism care sa asigure, inca din faza de parcelare sau PUZ, rezervarea unor
suprafete de teren pentru (a) viitoarele retele stradale si de circulatie, (b) servicii si dotari publice, (c) spatii
verzi si de agrement cu acces public.
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1.

2.

3.

4.

Clase de suprafata si cerintele minime de alocare

O

Terenurile supuse parceldrii, ori supuse unor documentatii PUZ, se Tmpart in urmatoarele
clase, in functie de suprafata totala:

1. Clasal: 3.000 mp —10.000 mp

2. Clasa ll: 10.000 mp —50.000 mp

3. Clasa lll: peste 50.000 mp
Pentru fiecare clasa se estimeaza numarul potential de locuitori si necesarul minim de dotari
(servicii, spatii verzi, infrastructura rutiera). O estimare orientativa este:

=  (Clasal (3.000 —10.000 mp): pana la 2030 loturi, generand cca. 60-90 locuitori.

= (Clasa Il (10.000 — 50.000 mp): intre 30—150 loturi, generand cca. 90-450 locuitori.

= Clasa lll (> 50.000 mp): peste 150 loturi, generand 450+ locuitori.
Aceasta estimare va fi detaliata prin la faza PUZ, astfel incat sa se stabileasca o relatie clara
intre suprafata parcelata si potentialul demografic (numar de locuinte, locuitori, necesar de
servicii).

Rezerva de teren pentru strazi si circulatii

o

n cazul parcelarilor mari (Clasa Il si Ill), se va rezerva un procent minim de 15% din suprafata
totala a terenului pentru viitoare strazi si circulatii.
=  Pentru Clasa | (3.000 — 10.000 mp), procentul poate fi mai mic de 15%, dar nu sub
10%, daca un studiu de circulatie demonstreaza ca reteaua rutiera existenta poate
prelua traficul generat.
Terenul rezervat pentru strazi va fi indicat pe planul de parcelare / planul PUZ, specificAndu-
se profilul propus al drumurilor si conexiunile cu reteaua rutiera a comunei.
Dupa constituirea drumurilor, acestea se pot dona catre UAT (Primarie) prin act notarial,
pentru a deveni drumuri publice, cu conditia ca drumurile donate as aibe utilitatiile realizate
si functionale; alternativ, pot ramane in proprietate privatd, avand statut de drum privat cu
servitute de trecere, dar numai dacd garantiile de intretinere si acces public sunt clar precizate
in planul de actiuni al PUZ

Rezerva de teren pentru servicii publice si dotari de interes general

o

Tn cazul parceldrilor sau PUZ-urilor ce depdsesc 10.000 mp (Clasa Il si lll), se va asigura un
procent minim de 5-10% din teren, destinat serviciilor publice si dotarilor de interes colectiv
(gradinite, scoli, cabinete medicale, spatii culturale, sali de sport, cinematograf, piete
agroalimentare, dotari sportive, etc.).

Localizarea exacta si forma acestui teren se stabilesc prin negociere intre initiator
(investitor/proprietar) si Primarie, astfel incat sa faciliteze un acces cat mai bun din reteaua
rutierd principala si sa permita legatura cu zonele locuite existente si/ sau invecinate.

Aceste dotari (ex. construire de gradinitd privatd sau cabinete medicale), se pot realiza privat
sal de catre administratia locala daca terenul a fost cedat catre Primarie si aceasta o poate
include in programul de investitii pentru perioada urmatoare.

Rezerva de teren pentru spatii verzi si agrement cu acces public

o

Indiferent de clasa, toate parceldrile si documentatiile PUZ de extindere rezidentiald vor
asigura un procent minim de 10% destinat spatiilor verzi de folosinta publica (parcuri, locuri
de joaca, scuaruri).
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o Terenul aferent spatiilor verzi va fi configurat compact, in una sau mai multe zone, pentru a
crea suprafete coerente de agrement si vegetatie.

o Se vor prezenta solutii de amenajare minima (mobilier urban, arbori, alei), iar eventualul
transfer de proprietate catre Primarie se negociaza prin act notarial. Alternativ, spatiul verde
poate fi administrat in comun de asociatiile de proprietari, cu conditia sa ramana accesibil (cel
putin pietonal) intregii comunitati.

5. Stabilirea suprafetelor si negocierea

o Prin documentatia de parcelare sau PUZ, initiatorul va prezenta un plan de distributie a
functiunilor, in care se indica:

1. Procentul si amplasamentul rezervat strazilor si circulatiilor;
2. Procentul si amplasamentul rezervat serviciilor publice
3. Procentul si amplasamentul rezervat spatiilor verzi publice

o Localizarea exacta si conditiile de predare/donare se stabilesc in baza unui acord scris cu
reprezentantii Primariei. Acordul se va anexa la documentatia care se supune emiterii avizului
de oportunitate.

6. Exceptii si ajustari

o Pentru Clasal (3.000-10.000 mp), daca dimensiunile terenului, servituti generate de diverse
zone de protectie sau caracteristicile topografice nu permit atingerea procentelor minime, se
poate reduce sau elimina obligativitatea asigurarii de rezervaede teren pentru servicii publice
si dotari de interes general

o In cazul in care investitorul asigurad servicii si dotdri publice superioare (ex. construieste si
doteaza integral o scoald primara), procentul donat de teren pentru servicii publice poate fi
ajustat.

7. inscrierea regimului juridic

o Dupa aprobarea documentatiei de parcelare / PUZ, initiatorul are obligatia sa intabuleze
restrictiile si servitutile pentru terenurile rezervate (drumuri, servicii, spatii verzi) in Cartea
Funciara.

5.3.10 ART. 18. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

M1-L2C, M2- L:

- P+2E+M, cu indltimea maxima la cornisa de 10,00 m fata de cota terenului natural (CTN), masurata in cel
mai Tnalt punct al terenurui;

- seadmite un nivel mansardat in suprafata de maxim 60% din aria construita, cu panta acoperisului de maxim
45 de grade;
NB: Se accepta majorarea regimului de inaltime cu un etaj, pana la P+3E+M si o inaltime maxima la coama
de 16 m fatd de cota terenului natural (CTN), in baza unei documentatii de urbanism si cu conditi a retragerii
in interiorul uni arc si a tanagentei acesteia la 45 de grade;
NB: Pentru parcelele de colt se admite, pentru acelasi numdr de niveluri P+2E+M, o indltime maximad de
15,00m.
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Inaltimea maxima admisa poate sa fie depasita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si
alte suprastructuri). Se admit etajele tehnice peste indltimea maximd admisd, cu conditia retragerii acestora
cu conditi aretragerii in interiorul uni arc si a tenagentei acesteia la 45 de grade.

Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe inaltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice,
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii si studii specifice si avizate
conform legii.

Este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca indltimea
maximd stabilitd prin prezentul requlament;

M3- 1S/ID:
Inaltimea constructiilor, in planul fatadei pana la cornisa acoperisului este de 12.00 de m fata de cota
terenului natural (CTN), masurata n cel mai inalt punct al terenurui;

5.3.11 ART. 19. — ASPECTUL EXTERIOR;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate;

Este interzisd folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea,
reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest (actualizatd pénd la data de 19 martie 2007*)) sub orice
forma din cauza prevederilor legate de sanatatea populatiei.

Este interzisa folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea aparitiei de
oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade.

Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora
n nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate n evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului
si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare.

La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele
decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.),
daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

Se interzice folosirea la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna. Se vor exclude modelele
nespecifice. a celor supradimensionate sau cu volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tamplariilor
din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi aleatorii, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta, caramida sau alte finisaje naturale, a utilizarii
combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu, ciclamen,
rosu, - sau prea finchise - visiniu - a amplasarii unor garduri si/sau porti masive si opace din tabla
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ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce imita
piatra, lemnul etc.,

Se interzice folosirea tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural;

Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se recomanda ca anexele sa nu
fie vizibile din circulatiile publice.

Se vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim
de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului
calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

5.3.12 ART. 20. - INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol(amprenta la sol

a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata lotului. Suprafata construita la
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretilor, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

M1-L2C, M2- L:
POT maxim: 40 % (mp. AC / mp. teren )

M3- 1S/ID:
POT maxim: 55 % (mp. AC / mp. teren)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor

nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului. Nu se iau .n calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu .naltimea liberd de p.na la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

M1-L2C, M2- L:
CUT maxim: 1,45 (mp. AD / mp. teren )
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M3- 1S/ID:
CUT maxim: 2,4 (mp. AD / mp. teren)

CUT volumetric — reprezinta raportul dintre volumul constructiilor supraterane exprimat in mc si
suprafata totala a terenului. Acesta se aplica pentru functiuniile industriale.

CUT volumetri maxim = 7 (m3 / mp teren)

5.3.13 ART. 21. — PARCAIE;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol
sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu. Garajele se recomanda sa fie retrase cu 6 m, pentru a se putea
parca o masina in fata acestuia, sau pentru a permite statonarea autovehiculului in fata garajului. Pentru
asigurarea spatiului rezerva in cazul extinderii strazilor confrom legislatiei in vigoare, retragerile nu se vor
realiza la alinimanet, ci retrase cu 12 m fata de interaxul strazii,pentru drumurile judetene si 10 m fata de
interaxul strazii pentru drumurile comunale. Strazile isi pastreaza profilele, asadar garajele pot fi amplasate
la aliniament.

Functiunile cu acces public vor avea asigurate spatii pentru parcarea bicicletelor.

5.3.14 ART. 22. - SPATII VERZI;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de:
M1-LZ2C, M2-L: 30%
M3-1S/ID: 20%

in general, se recomandd utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), artar (Acer
platanoides), salcam (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacan (Betula
verrucosa) sau stejar (Quercus robur), datoritd capacitatii de imbunatatire a calitatii aerului si de
fnmagazinare a carbonului.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o
raza de maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat (exceptie fac otetarii,
cu diametru mai mic de 30 cm); In cazul in care nu este posibild compensarea pe raza de 100 mp, se va face
dovada plantarii, pe alt teren din comuna a 10 arbori la fiecare arbore taiat.
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5.3.15 ART. 23. - IMPREJMUIRI.

Tmprejmuirile se pot autoriza odat4 cu autorizarea constructiilor sau separat.

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Imprejmuirile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.40-0.60
m si o parte transparenta;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.20 metri, iar panta

de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala in
zona.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei. Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor
aflate in zona centrala. Ele sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al
localitatii.

Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere sau alte elemente vegetale, fiind interzise plantele artificilae, banchete,
panouri publicitare).

Aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa
intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a altor elemnte cu potential de
ranire a animalelor sau pietonilor (cioburi pisate, tepi, etc).

Portile se vor deschide spre incinta.

La autorizarea imprejmuirilor dintre parcele se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru
recunoasterea limitelor de proprietate, sau se va realiza integral in parcela.
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6. ID- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

6.1 GENERALITATI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive, de servicii pentru industrie,
depozitare, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive,
servicii pentru industrie si depozitare.

Pentru acest UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara
schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin.
(2) alart. 12 din R.G.U. (stabilite prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si alimentatiei, apelor,
padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si de interne) se va solicita
autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este
determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie
zone de protectie sanitara (procese industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren
sau poluare).

in cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de terenurile
libere existente.

6.1.1 ART. 1. - FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura

6.1.2 ART. 2. - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

- Servicii si administratie.
- Spatii plantate si amenajate
- Parcaje la sol, supraterane si subterane

- Agricultura
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6.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

6.2.1 ART. 3. - UTILIZARI ADMISE;

- activitati industriale productive si de servicii, IMM, desfasurate in constructii destinate productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si activitati comerciale;

- distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor;

- depozitarea bunurilor si materialelor;

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, si activitati comerciale;

- activitati productive din domenii de varf;

- servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare profesionala,

- transport, distributie, logistica;

- expozitie, show-room;

- facilitati pentru angajati si clienti;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru fintreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul, alimentatie publica si servicii personale;

- activitati manufacturiere;

- spatiu comercial si de prezentare;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare, birouri.

- locuinte de serviciu.

- activitati industriale si depozitare (parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri industriale);

- depozitare en-gros;

- productia de energie din surse regenerabile.

Functiuni complementare admise ale zonei sunt:

- Parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto, spalatorii auto;

- statii de carburanti / rezervoare combustibil (propan, benzina, motorina, GPL) si statii
electrice;

- spatii verzi amenajate si amenajari peisagistice;

- spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati

- accese pietonale si carosabile

- circulatii pietonale si carosabile;

- constructii tehnico edilitare

- retele tehnico-edilitare;
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6.2.2 ART.4.-

6.2.3 ART.5.-

6.2.4 ART.6.-

Nu este cazul.

6.2.5 ART.7.-

depozitari de materiale refolosibile;
zone protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

Se admite depozitare comerciala si comert in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp.
suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

Dotari de gospodarie comunald, cu conditia ca amplasamentul lor sa corespunda
prevederilor legale specifice in vigoare si ca suprafata afectatd acestora sa fie strict cea
determinata de exigente functionale.

UTILIZARI INTERZISE;

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA;

Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Activitati cu risc tehnologic

Depozitare de materiale toxice sau poluante

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

INTERDICTII TEMPORARE;

INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive Tn urmatoarele situatii:

141



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

- Se interzic orice fel de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin functiune, amplasare,
configuratie, estetica sau exploatare impieteaza buna desfasurdre a functiunii dominante, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

- Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si private
ihvecinate;

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

6.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

6.3.1 ART. 8. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Conform specificului constructiilor, cu respectarea normelor in vigoare;

6.3.2 ART. 9.— AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Conform specificului constructiilor si a pozitionarii fata de drumurile de interes national, cu respectarea

normelor in vigoare;

6.3.3 ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

- Pentru functiunile destinate activitatilor de productie si de depozitare constructiile vor respecta o retragere
minima de 10,0m fata de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin
prezentul PUG.

- Pentru func(iunile de birouri si administrative constructiile vor respecta o retragere minima de 5,0m fata de
aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.

- Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii

- Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit sunt prevazute benzi de spatiu verde (Zone verzi de
protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la min. 15,0m fata de aliniamentul propus al
parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.

- Zona neconstruibild dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantatd cu min. 1 arbore /
40mp.

- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.
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6.3.4 ART. 11. — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI;

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- -distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00
metri; Se accepta alipirea constructiilor pe acceasi parcela, cu respactarea normelor in vigoare;

- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.
Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de protectie sanitara prevazute in
0.M.S. nr. 119/20014.

- Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a riscurilor tehnologice in
conformitate cu legislatia in vigoare.

- Se vor acepta retrageri mai mici sau pozitionarea pe limita de proprietate a constructiilor tehnice sau
utilitare, cu respectarea codului civil si a conditionariilor din avizele emise pentru autorizarea acestor
constructii.

6.3.5 ART. 12. — ACCESE CAROSABILE;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate avand o latime
de minim 5.00 metri carosabil pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport grele, cu respectarea profilelor propuse prin plansa de reglementari pentru fiecare zona in
parte.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele, inclusiv mijloacelor de stingere a
incendiilor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere si accesul acestora pe parcela;
Accesele trebuie sa indeplineasca mai multe conditii cf. R.G.U. Anexa 4, precum:

_ sa fie cat mai indepartate si sa respecte, pe cat posibil, distantele de siguranta fata de intersectii;

_n cazul loturilor situate in intersectii accesul carosabil se va realiza din strada de categorie inferioara (cat
mai putin circulata);

_sa se faca, pe cat posibil, prin drumuri locale in cazul unor artere cu circulatie intensa;

__accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Se va asigura deschiderea portilor de acces catre interiorul incintei si retragerea lor de la ampriza
drumului, daca este cazul, pentru a nu incomoda traficul.
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6.3.6 ART. 13. — ACCESURI PIETONALE;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau cutumei
(obiceiului).

Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux), pentru zonele pietonale din interiorul
parcelelor si minim 1 m pentru drumurile publice. Se accepta ca caile de circulatie pietonala in zona
industriala sa fie propuse doar pe o parte a drumului carosabil, daca situatia din teren nu ofera posibilatea
amplasarii pe ambele parti.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

Se va acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea cailor de
circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate

6.3.7 ART. 14. — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de ap3;

Sistematizarea verticald a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea in
vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea acestora pe
parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe

fatade, imprejmuiri etc.
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6.3.8 ART. 15. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul
local sau cu detinatorul retelei locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura. (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate
publica privind mediul de viata al populatiei, CAP.IIl, ART.27)

Montarea retelelor edilitare amintite mai sus se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executarii lucrdrilor de interventie la acestea.

6.3.9 ART. 16. — PARCELARE;

- In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta si se va
schimba categoria de folosinta in ,drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local
Bolintin Deal sau se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate
publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu
intra in calculul indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/comune.

6.3.10 ART. 17. —INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

- Inaltimea maxim3, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare este de 24,0m
la cornisa.
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- Pentru functiunile de birouri si administrative inaltimea maxima a cladirilor va fi de 15,0m la
cornisd, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3.

- Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplica in cazul edificiilor a caror indltime este impusa
de norme tehnice conform legislatiei in vigoare, inclusiv turbine eoliene.

- Pentru functiunile de birouri si administrative inaltimea maxima admisibila a constructiilor,
masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor
situate pe partea opusa a strazii.

- Pentru terenurile in care au fost aprobate PUZ-uri, inaltimea maxima admisa va fi cea
reglementata prin PUZ-ul aprobat;

6.3.11 ART. 18. — ASPECTUL EXTERIOR;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si
zonei.

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate.

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Sevor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.

- Sevor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

6.3.12 ART. 19. — INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata construita la sol
reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor.

POT maxim: 60 % (mp. AC / mp. teren )

CUT volumetric, aplicabil pentru activitatilor de productie si de depozitare — reprezinta raportul dintre volumul
constructiilor supraterane exprimat in mc si suprafata totala a terenului.

CUT volumetri maxim = 12 (m3 / mp teren)

CUT, aplicabil pentru functiuni de birouri, servicii si administrative — reprezinta raportul dintre suprafata
desfasurata a constructiilor supraterane exprimat in mp si suprafata totala a terenului.

CUT maxim = 2,4 (m2 / mp teren)
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6.3.13 ART. 20. — PARCAIJE;

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor, in functie de nevoile functiunilor constructiilor, se va face in afara
drumurilor publice, avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, manevra si
intoarcere, fara a fi afectata invreun fel ampriza drumului.

- Se recomanda gruparea parcajelor.

- Suprafata parcajelor se determina, conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996.

6.3.14 ART. 21. - SPATII VERZI;

- Minim 20% din suprafata parcelei va fi spatiu verde. Spatiul verde din parcari este cuprins in
acest procent.

- Spatiile libere de constructii si platforme trebuie sa fie permeabile.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Sevor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

- Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit sunt prevazute benzi de spatiu verde (Zone verzi de
protectie) paralele cu acestea. Cladirile se vor amplasa la min. 15,0m de aliniamentul parcelei.
Zona neconstribild dintre aliniamentul parcelei si alinierea constructiilor va fi plantata cu min. 1
arbore / 40mp. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

6.3.15 ART. 22. - IMPREJMUIRI

- Se recomanda garduri cu partea inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de minim 1,40 m;

- Inscopul de a nuincomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta.

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama
stradala in zona.

- Imprejmuirile pot fi opace, transparente sau decorative;

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 — 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;
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aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre

in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.
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7. ZV — ZONA SPATIILOR VERZI:

Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza Tn locuri care prezinta cele mai avantajoase elemente
naturale, cum sunt: paduri, suprafete de ap4, relief variat si altele. in zonele de odihn3 si recreere se
interzice amplasarea:

a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot vibratii sau impurifica apa, aerul, solul;
b) unitatilor zootehnice;

c) unitatilor de transporturi;

d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

7.1 GENERALITATI

7.1.1 ART. 1. -TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE;

ZV - P - ZONA SPATILOR VERZI PUBLICE
ZV - S - ZONA SPATIILOR DE AGREEMENT SI SPORTIVE

7.1.2 ART. 2. — FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

Functiunea dominanta a zonei este reprezentata de:

_ spatii plantate amenajate: parcuri, gradini si scuaruri publice, fasii plantate;

_ functiune recreativa;

_ baze sportive publice sau private, terenuri sportive;

_ functiune ecologica cu rol de ameliorare a micro-climatului si combaterea poluarii prin imbunatatirea
compozitiei chimice a aerului.

7.1.3 ART. 3. - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Constructii provizorii pentru festivaluri si targuri,
- Comert (cu conditii),
- Institutii/Servicii (cu conditii),
- cai de comunicatie - accese pietonale (si ocazional carosabile pentru autospeciale de
interventie si intretinere),
- Parcaje
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Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare,
Retele tehnico-edilitare.

Tn cadrul amenajérii si dotérii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s§ se asigure:

a) instalatii de alimentare cu apa potabil3;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror constructie

si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor acestora;

e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

7.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

7.2.1 ART. 4. — UTILIZARI ADMISE;

ZV-V1:

ZV-V2:

Spatii verzi plantate si amenajate,

Alei pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise,

Mobilier urban,

Pavilioane cu utilizare flexibild, chioscuri, adaposturi,

Grupuri sanitare

Echipamente publice si functiuni complementare specifice zonei verzi,
Cismele,

Spatii de joacd amenajate;

Imprejmuiri,

Amenajari pentru odihna

Echipamente publice specifice zonei verzi;

Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

Amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare si
alte activitati legate direct de activitatea sportive,

Grupuri sanitare si constructiile si instalatiile specifice,

Alei pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise,

Parcaje,
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- Imprejmuiri.

- Echipamente publice si functiuni complementare specifice zonei de agreement si sportive;
- Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

- Amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

7.2.2 ART. 5. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

ZV-V1:

Terase, chioscuri (constructii provizorii), tonete, constructii ce addpostesc expozitii temporare sau
permanente, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane) cu conditia
pastrarii unui culoar liber de circulatie pietonald de doua fluxuri (min. 1,50m).

7.2.3 ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE;

Se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;

Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si disparitia
vegetatiei;

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele neamenajate special;

Se interzic tdierile neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor
florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si addposturilor de
animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi;

Se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi sau schimbari ale functiunii de spatiu verde public sau
specializat;

Se interzice conversia grupurilor sanitare publice in spatii comerciale.

Se interzice realizarea caselor de vacantd, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu

servesc functiunii de zona verde;

7.2.4 ART. 7.-INTERDICTII TEMPORARE;

Interdictiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesita elaborarea unor documentatii de
urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva,
sau daca in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.
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7.2.5 ART. 8. - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive in urmatoarele situatii:
- este interzisa orice constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare, precum si servitutile impuse.
- Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si private
invecinate;
- Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

7.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

7.3.1 ART. 9. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Nu este cazul.

7.3.2 ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Cladirile si constructiile care se vor amplasa n interiorul spatiilor verzi vor respecta profilelor strazilor,
respectiv a zonelor de protectie a drumurilor, prevazute prin lege, avizele emise in vederea construirii si a
prezentei documentatii P.U.Z.

7.3.3 ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

Nu este cazul.

7.3.4 ART. 12. — AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI;

Cladirile si constructiile care se vor amplasa in interiorul spatiilor verzi vor respecta reglementarile
autoritatilor publice.
Amplasarea constructiilor provizorii se va face conform reglementarilor si cu permisiunea
autoritatilor publice locale pe baza reglementarilor locale a comertului stradal.
In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice
specifice functiunii.
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7.3.5 ART. 13. - ACCESE CAROSABILE;

Autorizarea amplasarii constructiilor definitive sau provizorii este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate prin aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare), care vor fi
tratate ca alei principale.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere si accesul acestora pe parcela, daca este
necesar. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii, intretinerii
amenajarilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

7.3.6 ART. 14. — ACCESE PIETONALE;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei zonei.

Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila, rezervate
exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si interventii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice la aleile ocazional carosabile (pentru intretinere), care vor
fi tratate ca alei principale.Se va asigura accesul masinilor de pompieri direct din circulatia publica.

Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se va acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea cailor de
circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

Se recomanda sa nu se utilizeze imbracaminti asfaltice pentru circulatiile pietonale. Se recomanda ca
cdilor de circulatie pietonala se fie executate din materiale naturale (pavaje din piatra cioplita de rau,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, caramida) cu forme geometrice
simple al caror colorit va pune in valoare linearitatea caii.

Prezenta documentatie propune amenajarea de accese pietonale pentru punerea in valoare a
monumentelor istorice. Ele au drept scop redarea unor spatii publice cetatenilor urbei in desfasurarea

circulatiei.
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7.3.7 ART. 15. - RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Autorizarea executarii amenajarilor si constructiilor este permisda numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,
cat si posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate. La autorizarea lucrarilor de investitii
se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-edilitare.

Toate zonele vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, CAP.IIl, ART.27).

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

In conditiile asigurarii in sistem local a alimentarii cu apa si canalizare, ,normele de igiend si
recomandari privind mediul de viata al populatiei”, prevede amplasarea fantanii la cel putin 10 m de orice
sursa posibilda de poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete etc. in jurul fantanii,
trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.

Sistematizarea verticald a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea in
vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea acestora pe
parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fatade,
mprejmuiri etc.

7.3.8 ART. 16. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Constructiile si amenajarile vor respecta distantele minime stabilite de normativele in vigoare fata de
retelele tehnico-edilitare existente sau proiectate si in curs de autorizare/executare.
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7.3.9 ART. 17. - PARCELARE;

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului. Este obligatorie elaborarea PUZ in cazul realizarii unei
parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), pct. e)- divizdrii unei parcele in mai mult de 3 parcele).

7.3.10 ART. 18. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

Constructiile si amenajariile provizorii (de tip chioscuri, tonete etc.) vor fi in regim parter, cu Rh maxim
admis de 7 m.

Constructiile acoperite pentru practicarea sportului vor putea avea un regim de inaltime de P-P+1E, cu
posibilitatea de mansardare, dar respectand un Rh maxim ma coama de 13 m.

Inaltimea maxima admisa poate sa fie depasita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si
alte suprastructuri).

7.3.11 ART. 19. - ASPECTUL EXTERIOR;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor si amenajarilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

Este interzisa folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea,
reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest (actualizatd pénd la data de 19 martie 2007*)) sub orice
forma din cauza prevederilor legate de sanatatea populatiei.

Este interzisa folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea aparitiei de
oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Tratarea acoperirii constructiilor provizorii va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte.
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Se va acorda atentie aspectului cladirilor si amenajrilor care intra in relatie de co-vizibilitate cu
monumentele.

7.3.12 ART. 20. - INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta la sol

a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata lotului. Suprafata construita la
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretilor, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

ZV_P
POT maxim: 5 % (mp. AC / mp. teren )
ZV_S
Pentru constructiile si amenajarile sportive, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

-50% pentru constructii si amenajari sportive;- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;- 30% pentru spatii verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor
nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului. Nu se iau .n calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu .nadltimea libera de p.na la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

CUT maxim:
ZV_P
0,10 (mp. AD / mp. teren)

ZV_s
1 (mp. AD / mp. teren )
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Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

7.3.13 ART. 21. - PARCAIE;

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

Vor fi asigurate locuri de parcare pentru personalul de intretinere, astfel: 1 loc de parcare la 5 persoane.

Pentru constructiile sportive se vor calcula 1 loc la 30 de persoane si 1-3 locuri de parcare pentru
autocare.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
fnconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire
de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.

7.3.14 ART. 22. - SPATII VERZI;

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere, utilizarea speciilor
vegetale locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia
segmentelor decorative cu caracter special.

Se recomanda utilizarea arborilor cu frunze cdzatoare pentru a asigura umbrirea pe timpul verii, si a permite
patrunderea razelor solare prin coroana pe timpul iernii.

Tn general, se recomand3 utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), artar (Acer platanoides),
salcam (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacan (Betula verrucosa) sau stejar
(Quercus robur), datorita capacitatii de imbunatatire a calitatii aerului si de inmagazinare a carbonului.

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o raza de
maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat;

Locuitorii, precum si cei aflati in tranzit, au urmatoarele obligatii si responsabilitati: s8 mentina curatenia
spatiului verde privat si public, a trotuarelor, a partii crosabile a strazii sau a drumului, pe portiunea din
dreptul gospodariei, a locurilor de parcare pe care le folosesc, sa ingrijeasca si sa amenajeze spatiul verde,

sa asigure varuirea bordurilor.
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7.3.15 ART. 23. — IMPREJMUIRI.

Tmprejmuirile se pot autoriza odata cu autorizarea constructiilor sau separat.

imprejmuirile de delimitare spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a
unor garduri vii, fasiile plantate, parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta
de minim 0,5 metri terenul va fi cobor.t cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru
a Impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pamantului pe trotuare.

Tmprejmuirile cu gard vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta din
grilaj metalic cu inaltimea totala de maxim 2,20 m, fiind dublate de un gard viu.

Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala in
zona.

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Tmprejmuirile la strada vor fi de inaltime adecvate pentru cresterea securitatii si a calitatii spatiului public,
in functie de activitatea desfasurat.

Este interzisa tratarea imprejmuirii (gardului) cu diferite substante sau utilizarea in conformarea acestora
de sdrma ghimpata sau alte elemente ascutite/tdioase care pot agresa trecatorii.
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8. G- SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA:

8.1 GENERALITATI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale - echiparea edilitara si cimitirele.
Tipuri de subzone functionale:
G1 - Subzona de gospodarie comunala si a echipamentelor tehnico-edilitare.

G2 — Subzona cimitirelor.

8.1.1 ART. 1.— FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare si de gospodarie comunala.

8.1.2 ART. 2. - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Functiunile tertiare (birouri).
- Constructii aferente retelelor tehnico-edlitare,
- Spatii verzi plantate,
- Agrement si sport,
- Comert stradal.

8.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

8.2.1 ART. 3. — UTILIZARI ADMISE;

- Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare si gospodarie
comunala.

- Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

- Platforma ecologica de depozitare a deseurilor.
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- Birouriin strictd legatura cu activitatile de mai sus.
- Spatii plantate, parcaje.

8.2.2 ART. 4. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

- Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care le
genereaza conform prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica
sa aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit si, in special, asupra zonelor
rezidentiale.

- Dimensionarea zonelor de protectie sanitard pentru dotarile edilitare se va face th acord cu
legislatia in vigoare sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

8.2.3 ART. 5. — UTILIZARI INTERZISE;

- Pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
- Adaposturi de animale;

8.2.4 ART. 6. - INTERDICTII TEMPORARE;

Nu este cazul.

8.2.5 ART. 7. - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive Tn urmatoarele situatii:

- Seinterzic orice fel de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin functiune,
amplasare, configuratie, estetica sau exploatare impieteaza buna desfasurare a functiunii
dominante, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
private invecinate;

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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8.3.1

8.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 8. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Nu este cazul.

8.3.2

8.3.3

ART. 9. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Nu este cazul.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

- Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m

- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii
cladirii.

8.3.4

ART. 11. — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI;

- Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

- Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi stabilita
conform normelor tehnice, recomandabil '/z din inéltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de
3,0m.

- Distanta minima dintre constructii si limita posterioara va fi stabilita conform normelor tehnice,
recomandabil '/z din inéltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

- Seinterzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor existente pe
parcelele vecine avand alta functiune decat G1.

- Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.
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8.3.5

8.3.6

- Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0 m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

- Tntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 12. — ACCESE CAROSABILE;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere si accesul acestora pe
parcela, daca este necesar.

- Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de specialitate aferente, in
functie de activitatile ce se vor desfasura pe parcela.

- Accesele trebuie sa indeplineasca mai multe conditii cf. R.G.U. Anexa 4, precum:

e safie cat mai indepartate si sa respecte, pe cat posibil, distantele de siguranta fata
de intersectii;

e 1n cazul loturilor situate in intersectii accesul carosabil se va realiza din strada de
categorie inferioara (cat mai putin circulatd);

e sase faca, pe cat posibil, prin drumuri locale in cazul unor artere cu circulatie
intensa;

e accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ART. 13. — ACCESURI PIETONALE;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatad grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau cutumei (obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila,
rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si
interventii pentru parcelele din zona.

- Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).
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8.3.7

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

- Seva acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea
cdilor de circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

- Se recomanda sa nu se utilizeze Tmbracdaminti asfaltice pentru circulatiile pietonale. Se
recomanda ca cdilor de circulatie pietonala se fie executate din materiale naturale (pavaje din
piatra cioplita de rau, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata,
caramida) cu forme geometrice simple al caror colorit va pune in valoare linearitatea caii.

- Seva asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire.

ART. 14. - RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

- Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate Tn conformitate cu normele sanitare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

- Seva asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- Sistematizarea verticala a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea
n vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea
acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

- Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri
pe fatade, imprejmuiri etc.

Pentru cladirile provizorii:

- Retelele edilitare publice se amplaseaza sub caile de circulatie rutiera, de preferinta sub trotuare
(nu sub carosabil). Constructia, repararea si intretinerea acestor retele se fac cu aprobarea
administratorului drumului. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este conforma cu art.
20 din Regulamentul General de Urbanism. Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte
utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate publicd a comunie, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel: fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate
privatia a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora si daca sunt
finantate in totalitate de investitori privati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste
ca nu se justifica utilizarea publica.
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8.3.8

- Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conform contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre investitor

sau beneficiar.

ART. 15. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local sau cu detinatorul retelei locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- Tnvederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

- Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

- Seinterzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura. (ORDIN nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, CAP.III, ART.27)

- Montarea retelelor edilitare amintite mai sus se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

- Petraseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regul3,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.
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8.3.9 ART. 16. - PARCELARE;

- In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va
schimba categoria de folosinta in ,,drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local
Bolintin Deal sau se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate
publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu
intra in calculul indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/comune.

8.3.10 ART. 17. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

- Inaltimea cladirilor nu va depdsi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o indltime maxima
de 9.0 metri.

- Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicat sau a
caror inaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare, inclusiv turbine
eoliene.

8.3.11 ART. 18. — ASPECTUL EXTERIOR;

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
fnconjuratoare mai nalte.

8.3.12 ART. 19. — INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

- POT maxim conform normelor specifice;
- CUT maxim conform normelor specifice;

8.3.13 ART. 20. - PARCAIE;

- Realizarea de parcaje auto si de biciclete se va face cu conditia dimensionarii si amplasarii
conform prevederilor din:
° R.G.U., Art. 33 si Anexa Nr.5;
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. Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane;
. Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor

etajate pentru autoturisme - indicativ NP24 - 1997;
- Stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice, pe parcelele proprii, pe
locurile de parcare amenajate sau in parcari publice amenajate suprateran sau subteran.

8.3.14 ART. 21. - SPATII VERZI;

- Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.;

- Spre zonele de locuire plantarea de vegeta(ie inalta este obligatorie.

8.3.15 ART. 22. — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50
metri Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama
stradala in zona.

- Inscopul de a nuincomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta.
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9. G2 -SUBZONA CIMITIRELOR

9.1.1 ART. 1.— FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

Functiunea dominanta a zonei este cea funerara.

9.1.2 ART. 2. - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare ale zonei sunt cele de cult si de intretinere.

9.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

9.2.1 ART. 3. — UTILIZARI ADMISE;

- cimitire;

- capelda mortuara;

- cladiri de cult de mici dimensiuni;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii, spatii verzi;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitar

9.2.2 ART. 4. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIJ;

- - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
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- Tn exteriorul cimitirelor se va asigura perimetral o zona de protectie sanitard de 50,0 m prevazut3
in O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul
de viatd al populatiei. in aceasts zon& sunt admise numai constructiile anexe.

- Tn ceea ce priveste cimitirele existente, in trupurile principal, in zona de protectie sanitard a
acestora construirea este conditionata de avizul Directiei de Sanatate Publica Giurgiu, conform
prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014.

9.2.3 ART. 5. — UTILIZARI INTERZISE;

- pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

- Lucrari care afecteaza constructiile funerare, lucrarile de arta, plantatiile perimetrale si
interioare.

- Seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

9.2.4 ART. 6. - INTERDICTII TEMPORARE;

Nu este cazul.

9.2.5 ART. 7. - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive in urmatoarele situatii:

- Seinterzic orice fel de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin functiune,
amplasare, configuratie, estetica sau exploatare impieteaza buna desfasurare a functiunii
dominante, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
private invecinate;

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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9.3.1

9.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 8. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Nu este cazul.

9.3.2

9.3.3

9.3.4

9.3.5

ART. 9. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Nu este cazul.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
distanta de minim 5,0m

In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri.

ART. 11. — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI;

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3.0 metri;

Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care se desfasoara activitati
permanente;

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a .S.U. si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

ART. 12. — ACCESE CAROSABILE;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate.
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9.3.6

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere si accesul acestora pe
parcela, daca este necesar.

- Circulatiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.

- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul cortegiilor
funerare si interventia vehiculelor de pompieri.

- Accesele trebuie sa indeplineasca mai multe conditii cf. R.G.U. Anexa 4, precum:

e sa fie cat mai indepartate si sa respecte, pe cat posibil, distantele de siguranta fata
de intersectii;

e in cazul loturilor situate Tn intersectii accesul carosabil se va realiza din strada de
categorie inferioara (cat mai putin circulata);

e sd se facd, pe cat posibil, prin drumuri locale Tn cazul unor artere cu circulatie
intensa;

e accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ART. 13. — ACCESURI PIETONALE;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- ntreaga suprafatd util3 a cimitirului trebuie deservitd corespunzitor prin accese pietonale
pietruite sau Tnierbate. Fiecare lot va beneficia de acces pietonal direct.

- Accesele in cladirile destinate activitatilor de lucru cu publicul, vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau cutumei (obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila,
rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si
interventii pentru parcelele din zona.

- Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

- Seva acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea
cdilor de circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

- Se recomanda sa nu se utilizeze Tmbracaminti asfaltice pentru circulatiile pietonale. Se
recomanda ca cdilor de circulatie pietonala se fie executate din materiale naturale (pavaje din
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9.3.7

piatra cioplita de rau, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata,
cdramida) cu forme geometrice simple al caror colorit va pune in valoare linearitatea caii.
- Seva asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire.

ART. 14. - RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

- Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate Tn conformitate cu normele sanitare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

- Seva asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- Sistematizarea verticala a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea
in vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea
acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

- Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe
fatade, imprejmuiri etc.

Pentru cladirile provizorii:

- Retelele edilitare publice se amplaseaza sub caile de circulatie rutiera, de preferinta sub trotuare
(nu sub carosabil). Constructia, repararea si intretinerea acestor retele se fac cu aprobarea
administratorului drumului. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este conforma cu art.
20 din Regulamentul General de Urbanism. Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunie, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel: fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate
privatia a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora si daca sunt
finantate in totalitate de investitori privati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste
ca nu se justifica utilizarea publica.

- Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conform contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre investitor
sau beneficiar.
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9.3.8

9.3.9

ART. 15. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local sau cu detinatorul retelei locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- Tnvederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

- Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

- Seinterzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stélpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura. (ORDIN nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, CAP.III, ART.27)

- Montarea retelelor edilitare amintite mai sus se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

- Petraseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executad, de regul3,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate n conditiile legii.

ART. 16. — PARCELARE;

- In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va
schimba categoria de folosinta in ,,drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local
Bolintin Deal sau se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate
publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu
intra in calculul indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/comune.
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9.3.10 ART. 17. - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

- Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o inal{ime maxima
de 7.0 metri.

- Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul elementelor verticale ale lacasurilor de
cult, conform legislatiei in vigoare.

9.3.11 ART. 18. — ASPECTUL EXTERIOR;

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
fnconjuratoare mai nalte.

- Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii.

- Edificiile religioase trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult ale religiei
carora li se adreseaza.

9.3.12 ART. 19. — INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

POT - nu este cazul

CUT maxim - nu este cazul

9.3.13 ART. 20. - PARCAIE;

- Realizarea de parcaje auto si de biciclete se va face cu conditia dimensionarii si amplasarii
conform prevederilor din:
e R.G.U.,, Art. 33 si Anexa Nr.5;
e Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane;
e Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme - indicativ NP24 - 1997;
- Stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice, pe parcelele proprii, pe
locurile de parcare amenajate sau n parcari publice amenajate suprateran sau subteran.
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9.3.14 ART. 21. - SPATII VERZI;

- Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.;

- Sevor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

- Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie Tnalta este obligatorie.

9.3.15 ART. 22. — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.00
metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Imprejmuirile se vor retrage astefel inacat sa se respecte profilul minim propus pentru trama
stradala in zona.

- Inscopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor Tn incinta.

- Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod

Civil cu privire la zidul comun.
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10. C-CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE:

10.1 GENERALITATI

Zona cai de comunicatie este reprezentata de cdile de comunicatie rutiere si constructiile aferente
acestora, de caile de comunicatie pietonale si de aleile de deservire si parcarile aferente care deservesc
zonele de acces private.

Obiectivele de utilitate publica se pot realiza si etapizat, in functie de situatia din teren.

10.1.1 ART. 1. —TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE;

ZC- Ccr Cai de comunicatie Rutiera si amenajari aferente
Z2C - Ccr P — Drum de acces privat si alei de deservire zone private

10.1.2 ART. 2. - FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

Functiune dominanta a zonei este reprezentata de constructii siamenajari pentru cdi de comunicatie
rutiere.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Drumurile vor respecta profilul minim propus prin plansa de reglementari pentru fiecare zona in
parte.

Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si
terminologiei tehnice: drum national, drum judetean, drumuri comunale si strazi in intravilan.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatad de elemente constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate
in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii Tn curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea.
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Zonele de protectie raman Tn gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare
sau In proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii
in siguranta a traficului prin:

_ neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

__executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

_executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata.

Tn localitatile comunei - intravilan, se vor respecta propunerile din Studiului de Circulatie si profilele
propuse.

10.1.3 ART. 3. — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Constructii aferente retelelor tehnico-edlitare,

- Spatii verzi plantate,

- Agrement si sport,

- Comert stradal, in prealabil aprobat de catre primarie.

10.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA

10.2.1 ART. 4. — UTILIZARI ADMISE;

Ccr:

- Circulatie rutiera si constructiile aferente;
Spatii alveolare carosabile pentru transortul in comun, refugii si treceri pentru pietoni, benzi
pentru biciclisti;

- Mobilier urban: parcaje de biciclete, punctual, in alveole in zona institutiilor publice si de servicii;

- Parcaje publice;

- unitati ale Intreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

- lucrari de arta (poduri si podeste);

- Circulatie pietonala;
Spatii verzi amenajate;

- Mobilier urban: banci, cismele, fantani, cosuri de gunoi, parcaje de biciclete etc.

- Spatii de joac3;

- refugii si treceri de pietoni
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CcrP:
- Circulatie rutiera;
- Circulatie pietonala;
- Mobilier urban: banci, cismele, fantani, cosuri de gunoi, parcaje de biciclete etc;
- Parcaje private;
- Circulatie pietonala;
- Spatii verzi amenajate;
- Mobilier urban: banci, cismele, fantani, cosuri de gunoi, parcaje de biciclete etc.
- Spatii de joac3;
- refugii si treceri de pietoni

Ccr, CcrP:

- Retele si constructiii aferentele retelelor tehnico-edilitare.

10.2.2 ART. 5. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

Ccr, CcrP:
- Parcaje auto si de biciclete cu conditia dimesionarii si amplasarii conform prevederilor din:
- R.G.U,, Art. 33 si Anexa Nr.5;
- Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane;
- Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru
autoturisme - indicativ NP24 - 1997;
- Parcaje auto cu conditia delimitarii acestora printr-un gard viu cu indltimea de min.1,20m;
- Mijloace de publicitate stradala cu respectarea Regulamentului local privind desfasurarea
activitatii de publicitate stradala in municipiul Oltenita85, doar in afara perimetrelor de protectie
a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

Ccr, CcrP:

- _ Terase, chioscuri (constructii provizorii), tonete cu conditia pastrarii unui culoar liber de
circulatie pietonala de doua fluxuri (min. 1,50m).
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10.2.3 ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE;

- Cer:

- _ Este interzisa amplasarea oricarei constructii supraterane in subzona aferenta circulatiilor
carosabile;

- -depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea pe cdile rutiere;

- - lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor);

- - depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

- seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,;
o modernizarea intersectiilor;
o realizarea spatiilor de parcare;

- seinterzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi.

- se interzice:

o cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
oamplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.
_ Este interzisa amplasarea de garaje individuale pe spatiile pietonale

10.2.4 ART. 7. — INTERDICTII TEMPORARE;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenuril rezervat obiectivelor de utilitate publica.

10.2.5 ART. 8. — INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Sunt reglementate interdictii definitive in urmatoarele situatii:
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- Se interzic orice fel de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin functiune, amplasare,
configuratie, estetica sau exploatare impieteaza buna desfasurdre a functiunii dominante, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

- Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si private
ihvecinate;

- Suntinterzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

10.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

10.3.1 ART. 9. - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Nu este cazul.

10.3.2 ART. 10. - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Ccr:

Cladirile destinate celorlalte zone si subzone functionale, definite in prezentul regulament,
amplasate Tn zona drumului vor respecta profilele strazilor, respectiv a zonelor de protectie a drumurilor,
prevazute prin prezenta documentatie P.U.Z.

Ccr P, Ccp:

Nu este cazul.

10.3.3 ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

Ccr:

Lucrariile de arta necesare cailor de circulatii, inclusive podetele de acces vor fi amplasate conform
studiilor de specialitate si a unui proiect avizat conform legii si cu respectarea profilelor propuse prin
prezenta documentatie.

Ccr, Ccp:

Cladirile destinate celorlalte zone si subzone functionale, definite in prezentul regulament,
amplasate Tn zona drumului vor respecta zonele de protectie a drumurilor, prevazute prin prezenta
documentatie P.U.Z.
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10.3.4 ART. 12. - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI;

Nu este cazul.

10.3.5 ART. 13. — ACCESE CAROSABILE;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor menajere si accesul acestora pe parcela, daca este
necesar.

Accesele trebuie sa indeplineasca mai multe conditii cf. R.G.U. Anexa 4, precum:
_ sa fie cat mai indepartate si sa respecte, pe cat posibil, distantele de siguranta fata de intersectii;

_n cazul loturilor situate in intersectii accesul carosabil se va realiza din strada de categorie inferioara (cat
mai putin circulata);

_sa se faca, pe cat posibil, prin drumuri locale in cazul unor artere cu circulatie intensa;

__accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Se recomanda ca in functie de clasa functionala a arterei de circulatie si considerand o viteza de
circulatie sub 60km/h, intersectiile de pe o artera de circulatie sa nu fie mai dese de 200m pentru arterele
din claas IV si 400 m pentru arterele din clasa lll.

Limitarea numarului de intersectii de pe artere are scopul de a creste siguranta circulatiei prin reducerea
numarului zonelor potentiale de conflict si a creste capacitatea de circulatie si fluenta traficului prin
reducerea numarului de perturbatii in trafic.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30 metri de front cate un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj, gang sau retragere, care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, aprobat printr-o documentatie de urbanism.

In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va schimba
categoria de folosinta in ,,drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local Bolintin Deal sau
se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici
(POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul indicilor urbanistici
suprafata aferenta circulatiilor publice/commune.

CcrP:

In cazul unei parcelari locale, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, accesele loturilor din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

a) — cele cu o lungime de pana in 30 m o singura banda de 4,5 m latime;
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b)— cele cu o lungime intre 30 si max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura
si obligatoriu supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. In acest caz, se elaboreaza si se supune
aprobarii unei documemntatii de urbanism.

Pentru zonele de locuinte colective, se vor realiza studii de optimizare si eficientizare a sistemului de
circulatie si parcari la nivel de zona functionala inaintea emiterii de noi autorizatii care pot crea trafic
suplimentar pentru zona respectiva.

10.3.6 ART. 14. — ACCESE PIETONALE;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau cutumei
(obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila, rezervate
exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii si interventii pentru parcelele
din zona.

Latimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere.

Se va acorda o atentie deosebita tipului si calitatii materialelor folosite pentru imbracamintea cailor de
circulatie pietonale, evitandu-se dale si pavele de slaba calitate.

Se recomanda sa nu se utilizeze Tmbracaminti asfaltice pentru circulatiile pietonale. Se recomanda ca
cdilor de circulatie pietonald se fie executate din materiale naturale (pavaje din piatra cioplita de rau,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, caramida) cu forme geometrice
simple al caror colorit va pune in valoare linearitatea caii.

Se va asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire.

10.3.7 ART. 15. — RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
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Sistematizarea verticala a terenului precum si configurarea acoperisurilor constructiilor vor avea in
vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisa evacuarea acestora pe
parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe
fatade, imprejmuiri etc.
Pentru cladirile provizorii:

Retelele edilitare publice se amplaseaza sub cadile de circulatie rutiera, de preferinta sub trotuare (nu
sub carosabil). Constructia, repararea si intretinerea acestor retele se fac cu aprobarea administratorului
drumului. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este conforma cu art. 20 din Regulamentul General
de Urbanism. Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publicd a comunie, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel: fac exceptie retelele
edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privatia a unor persoane fizice sau juridice, aflate in
serviciul exclusiv al acestora si daca sunt finantate in totalitate de investitori privati, iar autoritatea
administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conform contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre investitor sau
beneficiar.

10.3.8 ART. 16. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul
local sau cu detinatorul retelei locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

in vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
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electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura. (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate
publica privind mediul de viata al populatiei, CAP.IIl, ART.27)

Montarea retelelor edilitare amintite mai sus se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si

vertical, in scopul executarii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

10.3.9 ART. 17. - PARCELARE;

In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va schimba
categoria de folosinta in ,drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local Bolintin Deal sau
se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici
(POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul indicilor urbanistici
suprafata aferenta circulatiilor publice/commune.

In zonele care nu se inscriu in conditiile minime de construibilitate ale parcelor si in zonele in care s-a
realizat o parcelara individuala a terenul agricol, se recomanda asocierea proprietarilor in vederea
reparcelarii, conform propunerilor de reparcelare din prezenta documentati.

10.3.10 ART. 18. - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

In cazul lucrariilor de arta propuse pe caile de circulatii inaltimea va fi stabilita prin studii de specialitate
specific si conform conditiilor locale.

Regimul maxim de inaltime (Rh) admis pentru constructiile provizorii din subzonele aferente strazilor
pietonale si cele aferente aleilor de deservire si parcari este de P (parter), cu indltimea maxima la
coama/atic de 5m fata de cota terenului natural (CTN), cu exceptia instalatiilor si a cosurilor.

Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe inaltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice,
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii specifice si avizate conform
legii.
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10.3.11 ART. 19. — ASPECTUL EXTERIOR;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile immediate.

Este interzisa folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea,
reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest (actualizatd pénd la data de 19 martie 2007*)) sub orice
forma din cauza prevederilor legate de sanatatea populatiei.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului architectural.

10.3.12 ART. 20. — INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul
indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/commune, iar pe acestea nu se aplica indicia
urbanistici POT si CUT.

10.3.13 ART. 21. - PARCAIE;

Realizarea de parcaje auto si de biciclete se va face cu conditia dimesionarii si amplasarii conform

prevederilor din:

- R.G.U., Art. 33 si Anexa Nr.5;

- Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme n localitati urbane;

- Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru
autoturisme - indicativ NP24 - 1997;

Stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice, pe parcelele proprii, pe locurile
de parcare amenajate sau in parcari publice amenajate suprateran sau subteran.

Se recomanda sa se introducad stationarea cu timp limitat, cu sistem de taxare, pentru descurajarea
stationarii pe timp nelimitat in zonele de parcare publice. Utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de cdtre primari, conform legii.

10.3.14 ART. 22. - SPATII VERZI;

Orice parte a terenului incintelor, vizibil din circulatiile publice, va fi astfel amenajata in cat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi tratate peisagistic.
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Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00m Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15cm.
Tn general, se recomand3 utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), artar (Acer platanoides),
salcam (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacan (Betula verrucosa) sau stejar
(Quercus robur), datorita capacitatii de imbunatatire a calitatii aerului si de inmagazinare a carbonului.
n alegerea arborilor de aliniament se vor avea in vedere atat forma si dimensiunea coroanei la maturitate
in raport cu profilele de drum si regimul de Thaltime al constructiilor adiacente, cat si spatiul necesar pentru
dezvoltarea subterana a radacinilor pentru a nu afecta imbracamintea asfaltica.
Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o raza de
maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Ccr:

Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incat sa nu perturbe buna desfasurare
a traficului pe caile de circulatie rutiere.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor propuse prin prezenta documentatie P.U.Z.
CcrP:

Parcajele auto se vor realiza cu conditia delimitarii acestora printr-un gard viu cu indltimea de
min.1,20m.

Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au
urmatoarele obligatii (Conform ART.5 din Legea LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007
(**republicatd**)(*actualizatd*) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor*) (actualizatd pdnd la data de 19 octombrie 2014*) -
_ sa nu produca tdieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor
florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturilor de
animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi;
_sa nu ocupe cu constructii provizorii sau permanente spatiile verzi;
_ sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 6 masini si vor fi inconjurate pe cat
posibil cu gard viu.

10.3.15 ART. 23. — IMPREJMUIRI.

Portile se vor deschide spre incinta, niciodata spre spatial public, iar portile de intrare se recomnda
a fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor inainte de admitarea lor in incinta
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
Imprejmuirile se vor retrage astefel inacat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala
in zona.
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11. S-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

11.1 Generalitati:

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism, obtinerea
avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilro de construire pentru obiectivele
situate Tn vecindtatea obiectivelor MAI, in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice privind autorizarea executarii constructiilor. Autorizarea executarii lucrarilor de
constructii cu caracter special se realizeaza conform procedurii comune aprobata prin Ordinul nr.
2212/21.02.2018.

11.1.1 ART. 1. - TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE;

S- Zona cu destinatie speciala

11.1.2 ART. 2. - FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

- functiune predominanta: activitati cu profil special (unitdti militare, posturi de politie, etc.)

11.1.3 ART. 3. — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI;

Conform normelor specifice in vigoare

11.1.4 ART. 4. - UTILIZARI ADMISE;

activitati cu profil special_si locuinte de serviciu

11.1.5 ART. 5. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITII;

Conform normelor specifice in vigoare
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11.1.6 ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.1.7 ART. 7. — INTERDICTII TEMPORARE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.1.8 ART. 8. — INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE);

Conform normelor specifice in vigoare

11.2 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

11.2.1 ART. 9. - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.2 ART. 10. - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.3 ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.4 ART. 12. - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.5 ART. 13. — ACCESE CAROSABILE;

Conform normelor specifice in vigoare
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11.2.6 ART. 14. — ACCESE PIETONALE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.7 ART. 15. - RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.8 ART. 16. — REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.9 ART. 17. — PARCELARE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.10 ART. 18. - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (RH);

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.11 ART. 19. — ASPECTUL EXTERIOR;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.12 ART. 20. — INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.13 ART. 21. - PARCAIE;

Conform normelor specifice in vigoare

11.2.14 ART. 22. - SPATII VERZI;

Conform normelor specifice in vigoare
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12. ANEXE

12.1 Anexal

DEFINITII $I TERMENI UTILIZATI iN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI BOLINTIN DEAL

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei continuti

in_“Ghidul cuprinzdnd precizdri, detalieri si_exemplificari pentru elaborare a regulamentului local de

urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia,

astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii Activitatilor din
Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcelad si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre domeniul public; poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este
permisa construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota
terenului.

CONSTRUCTII ANEXE - constructii de mici dimensiuni (maxim 1 nivel suprateran), realizate independent de
constructia/constructiile principala/e, cu functiuni precum: gararea autovehiculelor (1-2 masini), bucatarii
de vara, camari, magazii, addpostirea animalelor (grajduri), depozitarea produselor agricole pentru
subzistenta sau comercializare, adapostirea unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia principala
sau altor activitati similare. Suprafata acestora NU se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT
si CUT.

CLADIRI PRINCIPALE — cl&diri in care se desfisoard activitatea principald, specificd zonei functionale din
care face parte imobilul.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata
a constructiei (suprafata desfasurata a tuturor planseelor = Sd) si suprafata terenului (St).

CUT=Sd /St

Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberad de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
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n cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafat3 egald cu 60% din
suprafata nivelului mansardei.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a CUT)
restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.
COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC (CUT VOLUMETRIC) - reprezinta
raportul dintre volumul constructiei (V) si suprafata terenului (St).

CUT=V/St

Se foloseste Tn zone industriale sau in care predomind constructii de tip hald, caz in care indicatorul
,suprafata desfasurata” devine irelevant.

n calculul volumului nu sunt incluse spatiile amplasate in subteran.

COMERT — structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:

- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii —service

- alte spatii comerciale

- COMERT EN GROS = socie tati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermedia ra de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localize aza
in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la
domiciliu a clientilor.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a cror alipire (totald sau
partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate .

TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- exprima in metri si numar de niveluri conventionale inltimea maxima
admisa in planul fata de i, masurata intre teren (in situa tia ante rioara lucrarilor de terasament) si cornise
sau limita superioara a parapetului terasei.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parcela si vecini, adiacente aliniamentului
parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI linia de demarcatie intre parcel3 si vecini, opusa aliniamentului parcelei.
PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinta operatiunea de divizare a unor suprafete
de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca
atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie reglementata printr-
o documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.
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Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT), restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

DIVIZARE — operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile rezultate constituie parcele
de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.

COMASARE — operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura parcela. Partea
rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se supune tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual dintre suprafata construita (Sc)
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei (St).

POT (%) = Sc / St x 100

Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construitd. . Tn calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consol3 in afara planului fata
dei a balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini,
copertine etc. Curtile de aerisire cu supra fata pana la 2,0 mp. inclusiv, intra in supra fata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT)
restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE — distanta minima obligatorie masurata intre constructie si una dintre limitele laterale
ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGERA POSTERIOARA —distanta minima obligatorie masurats intre constructie si limitd posterioars a
parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA este ultimul nivel locuibil al unei constructii, cu o Tnaltime a aticului (peretii verticali perimetrali)
de maxim 1,80m (inaltime libera la interior) si care se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45
de grade, fira ca vreuna dintre pantele acoperisului si depdseascd 45 de grade. in acest volum nu poate
exista decat un singur nivel.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o suprafata de vanzare de pana
la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structurd de vanzare avand o suprafatd de vanzare
cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structurd de vanzare avand o suprafatd de vanzare mai
mare de 2.000 mp;

TERITORIU EXTRAVILAN — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a comunei si limita
teritoriului intravilan.
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TERITORIU INTRAVILAN — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin PUG aprobat si in cadrul carora se poate autoriza

executia de constructii si amenajari. Intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate si trupuri izolate).

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT — zone din teritoriul intravilan in care trama stradal3, diviziunea parcelara
si fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a
putea servi drept baza de dezvoltare urbana in viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) — zone din teritoriul intravilan sau extravilan (propuse spre trecere in
intravilan) in care tesutul urban este insuficient conturat (trama stradald, parcelar, fond construit). Aceste zone
se pot gasi in zonele de extindere a intravilanului propuse prin PUG sau in interiorul teritoriului intravilan actual.
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12.2 Anexa 2 CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE Sl SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

12.2.1 RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpdturd
stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului S3natatii privind normele de igiend si recomandarile privind mediul
de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu ap3 a localitatilor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejatd impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate de
inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si al animalelor.

1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

(2) Norme de igien3 referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice (Cap.4):

2.1. indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate; in
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale, precum si deversarea
acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4.1n cazul in care nu exist3 canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii individuale
de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. indep3rtarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate
conform normelor in vigoare.
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12.2.2 RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie si siguranta a acesteia.
Aceste zone de protectie au urméatoarele dimensiuni, conform normativului NTE003/2004 si Ordinului
ANRE nr 4/2007:

24m pentru LEA 20kV;

37m pentru LEA 110kV;

55m pentru LEA 220kV;

75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor respecta
urmatoarele standarde si prescriptii:

NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si transformare, cu
tensiuni peste 20 kV;

NTE003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1 kV;
PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

NTEO07/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de telecomunicatii;
ILi- Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata
de alte linii, instalatii si obiective;

STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitati a retelelor subterane;

STAS 234 - Bransamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

NTEO07/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;

SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.

12.2.3 RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare) subterane de gaze

naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si

exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6

iulie 2010, sunt urmatoarele :

Distanta minima in [m] de Distanta minima in [m] de
Nr. Instalatia, constructia la conducta la conducta
crt. sau - -
o] pr pm pi pr pm
1| Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
2| Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3| Canale pentru retele 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
termice, canale pentru
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Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5

[S20F

Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct
n sol, cabluri TV sau
caminele acestor
instalatii

6| Camine pentru retele 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
termice, telefonice si
canalizare sau alte camine

subterane
7| Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5
8| Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

9 Linii de cale ferata,
exclusiv cele din

statii, triaje si incinte 1,5% 1,5% 1,5% 2,0% 2,0% 2,0%
industriale: 3,0% 3,0% 3,0%* 5,5%* 5,5%* 5,5%

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor
si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea minima de montaj
fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe trasee paralele
cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de
joasa, medie sau Tnalta tensiune.

Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si diferite constructii sau
instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

N Destinatia Distantele de siguranta [m], pentru statii de

r constructiilor pand la 6.000 m3*/h| 6.000 - 30.000 peste
N . a3/ joYaWaYaYa)
Invecinate Presiunea la intrare [bar]

¢ <2 2] 5| <2 2.l >l <6 | >
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1| Cladiri industriale si

depozite de

materiale 7 1 1] 11 1 1| 22 27

combustibile

- risc foarte ridicat

de incendiu, 7 12 1 25 30

T, 7 1 1] 10 1 1] 20 25
2| Instalatii industriale in 7 1 1l 11 1 1| 18 27
3 Clécliil;i civile (inclusiv

cele administrative

de pe teritoriul

unitatilor industriale)| 5 1 11 10 1 11 20 25

-rezistentd mare la = o a aa a C arc an
4| Linii de cale ferata :

- curents 20 2 2] 20 2 2] 25 30

20 2 2] 20 2 2] 20 25
5| Marginea drumurilor 4 5 gl 2 6 1l & 10
il

6 Elnlll+?lfctr|.ce de 20 ) 2] 20 ) 2] 20 40

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi de un
perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri

(ferestre, usi) pe:
a) olungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max. 50% pentru
lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii

tehnice:
a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosferd a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de arméturi de inchidere care sd intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului
n cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — misurare de capacitate pana la 250 m3/h, distanta minim3
de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe supraterane si
obiectivele invecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu
gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective < 30 50 15
Lot 2 n1 n1 nN
1| Autocisterna 3 3 5 7,
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2| Cladiri de locuit si anexe, spatii
de productie, ateliere, depozite 5 7, 1
3| Cladiri publice: sali de - °
spectacole, hoteluri, scoli, 5
spitale , biserici, birouri, cladiri c c
administrative. inclusive prizele
4 Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de 1 2 3
5| Linii Tnalte de Tnalta tensiune - ° °
(masurarea se face de la 2 2 2
6| Limita de proprietate g g

* Distante Tn metri, capacitati in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% Tn cazul construirii unui zid antifoc,

rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului considerat

12.2.4 TRANSPORTURI RUTIERE

Cf. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicata), Anexa nr. 1:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
= 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

= 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea pana la 5,00 m

inclusiv;

= 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea mai mare de 5,00

m.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile

zonei drumului, conform tabelului urmator:

Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi nationale judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara a
zonei de sigurantad pana la marginea
zonei drumului (m) >0 22 20 18
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e) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de
protectie.

12.2.5 LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE TN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR
S| A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 107 /1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare a) Latimea
zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica
de50m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

—indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
—intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) lalacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) lalacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in
domeniul sanatatii publice.
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12.2.6 ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER AFERENTA ADUCTIUNILOR
(APEDUCTELOR) DE ALIMENTARE CU APA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

cf. Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, aprobate
prin Hotdrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologicd

Masurile cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt

urmatoarele:

Art. 21. (1)Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de
catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b

) utilizarii substantelor fitosanitare;

) irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;
)

)

o O

amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

D

pasunatului si insilozarii nutreturilor;

=

amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

Art. 22. In afara masurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt interzise::

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale feratd, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpl3;

c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de canalizare
care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transportd ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacdmant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra, executia
lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al
acviferului;

h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte
apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim
de restrictie;

i) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a
obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie
prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

Art. 24. Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.
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Art. 25. In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane, precum

si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru sursele de apa de

suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie,

precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sdpaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatiilor. In aceste
cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se colecteazad prin
canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii
sistemelor de canalizare.

Art. 26 In zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt, de
asemenea, interzise:
a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;
b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului flotant, in
alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara cu regim sever;
c) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apd, precum si adaparea animalelor.

Art. 27. Tn zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urméatoarele misuri de protectie:
a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare
ale acviferului;
b) terenul aferent zonei de protectie sanitard cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii si
inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de
explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

Art. 28 (1)Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi exploatate

numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace
degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2)Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
a) utilizarea ingrdsamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
b

) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

o

d

pasunatul.

Arti. 29 Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrari specifice, conform
normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal intreaga arie aferenta zonei de protectie sanitara cu
regim sever va fi indiguitd, cu respectarea normelor tehnice specifice.
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12.3 Anexa 3 REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR

Subzona include parcajele in zonele rezidentiale. Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban dedicat acestora
si echipamentele pentru iluminat public.
Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:
= indepartarea imprejmuirilor si a elementelor constructive care fragmenteazi in prezent spatiul
si limiteaza posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar restrans de rezident;i;
= Realizarea unor suprafete pavate care sa permita preluarea apelor pluviale si directionarea
acestora catre reteaua de canalizare a comunei;
= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzitor, in
concordanta cu nevoile constatate in situ;
=  Plantarea acestor zone cu arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul negativ al marilor
suprafete minerale, atat din punct de vedere peisager cat si in ceea ce priveste disconfortul
termic creat de acest gen de platforme;
= Utilizarea unor specii arbustive de talie mica sau medie pentru acoperirea suprafetelor libere
adiacente locurilor de parcare propriu-zise;
=  Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si amplasarea lor
in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (umbrire, protectie fata de
vant si curenti de aer etc.) pe tot parcursul anului.
=  Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se va respecta un raport de 1:3 intre spatiul
verde / liber (Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon)) si suprafata pavata
(destinata parcarii), respectiv 37.50 mp de spatiu verde / liber pentru 125 mp de suprafata
pavata (echivalentul a 10 locuri de parcare de 2.50 x 5.00 m).
=  Pentru fiecare modul de 37.50 mp se recomanda plantarea a minimum trei arbori de talia | sau
1.
=  Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se recomanda utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De regula, pentru
aceste spatii se vor utiliza esente putin pretentioase fata de conditiile pedo-stationale si foarte
rezistente la caldura si poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu cerinte minimale cu
privire la lucrarile de intretinere.
= Tnaceste amenajiri, la nivel arborescent vor fi utilizate specii cu o crestere accelerat in perioada
de tinerete, astfel incat efectivul vegetal plantat aici sa realizeze un volum vegetal important intr-
un timp foarte scurt.
=  Pentru a contribui la viteza de formare a volumului vegetal arborescent, la plantare se vor utiliza
exemplare care au trecut prin 2-3 extractii in pepiniera, avand dimensiuni de minimum 4-6 metri
inaltime si un nivel de inserare al coroanei de peste 3 metri.
=  Amenajarile vor ingloba specii de arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul negativ al acestor
mari suprafete mineralizate (parcari) la nivel de ansamblu atat din punct de vedere peisager cat si in
ceea ce priveste disconfortul termic creat de acest gen de platforme.
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Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta siguranta
constructiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00 m de aceastea.

Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distanta minima de 0.50 metri fata de aliniament sau
orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau al
coronamentelor acestora.

Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

Pentru acoperirea suprafetelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise inglobate de
zonele plantate din cadrul parcajelor se vor utiliza, de regula, exemplare arbustive de ta lie mica
sau medie.

n amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forméa de gard viu.
Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza
amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii
secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

Pentru spatiile plantate din cadrul parcajelor este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante
care necesita un aport de apa considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact
negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

Spatiile plantate din cadrul parcajelor vor ingloba echipamente si dotdri adaptate activitatii
specific generate de acest fel de spatiu.

Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor, evitand insa suprapunerea cu rolului
echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse si poluarea

cu lumina.

202



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

12.4 Anexa 4 AMPLASAREA constructiilor, in functie de
destinatia acestora, in cadrul localitatii

.1. - Constructii administrative:

1.1.1. - Sedii de prefecture

1.1.2. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale - Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie

1.1.3. - Sedii de primarii-Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala

1.1.4. - Sedii de partid - sediul centralAmplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie— filialeAmplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie

1.1.5. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc.Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.6. - Sedii de birouriAmplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul centralAmplasament: capitala Romaniei, in zona
centralaAmplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase,
in zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul centralAmplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in
zona centrala— filialeAmplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuriAmplasament: in
zona centrala/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentarAmplasament: in zonele de interes commercial

1.3.2. - Magazin generalAmplasament: in zona centrala/zona rezidentiald/centrul de cartier

® se va evita amplasarea in vecinadtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiald/centrul de cartier

e e se va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentaraAmplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri
avand alte functiuni decat cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentarAmplasament: in zona de interes commercial

e e se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentatie publicdAmplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele
turistice si de agreement

e®e se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului
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1.3.7. —Servicii - Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agreement

e e se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

e e se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industrial

1.3.8. - AutoserviceAmplasament: la limita zonei industrial

® e se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cultAmplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecindtatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. — Manastiri

1.4.3. - SchituriAmplasament: in afara localitatilor

e e extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor legale
1.4.4. - CimitireAmplasament: la marginea localitatii

e e extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. — Expozitii
1.5.2. — Muzee
1.5.3. — Biblioteci
1.5.4. — Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. — Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. — Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalenteAmplasament: in zona destinata dotdrilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde

e e este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agreement

e e se va evita amplasarea in vecinadtatea unitatilor poluante

1.5.12. - CircAmplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Tnvatdmant prescolar (gradinite)Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs
500 m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. — Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionaleAmplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000
m

1.6.7. - invatdmant superiorAmplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de fnvitdmant.
1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitarAmplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil
e e se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
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1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului

e e se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

e e se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]Amplasament: independent sau in
cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sdnatate/locuinte

e e se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.8. - Alte unitdti (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de profilul
unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)Amplasament: in cadrul unor constructii
publice/locuinte

® se interzice amplasarea in vecinadtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

e e se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagan de copiiAmplasament: in general in zone extraorasenesti

e e se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. —Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat
posibil Tn vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificialeAmplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea
complexurilor sportive si de agreement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - PopicariiAmplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agreement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copiiAmplasament: in cadrul zonei de locuit

e e se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi,
zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. — Parcuri

1.9.3. - ScuaruriAmplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producdtoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

205



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. - Hotel *-*****
1.10.2. - Hotel-apartament *-*****
1.10.3. - Motel *-**
1.10.4. - Vile **-***** Ampl|asament: in zone nepoluate, bogat plantate
e e se pot amplasa si in vecinadtatea altor dotari turistice
e e se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)
1.10.5. - Bungalouri *-***Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere
1.10.6. - Cabane categoria *-***Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea
statiunilor balneare sau a altor obiective de interes touristic
1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de
zgomot sau de alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de Tnalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).
1.11. - Constructii de locuinteAmplasament: se vor evita amplasamentele n vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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12.5 Anexa 5 Elemente de igiena pentru zonele de locuinte

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure Thsorirea acestora pe o durata de minimum 2
ore la solstitiul de iarna, a Tncaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate

Tn cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazi ca distanta dintre clidirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de Tnsorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Tn cazul invecinarii cu clidiri cu fatade fira ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplici doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a Tncaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari
tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

Acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de
la lit. @), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu
ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie
zilnic; (la 21.08.2018 art. 4, litera a) din Cap. | completat de art. I, pct. 5 din Ordinul 994/2018)

b) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum
si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Distantele de mai sus pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sanatatii publice elaborate
de persoane fizice si juridice specializate, certificate conform metodologiei de efectuare a studiilor de
impact asupra sanatatii, aprobata de catre ministrul sanatatii

Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitatii lor, necesita conditii
optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigura o zona de protectie sanitara fata
de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact
asupra starii de sanatate a populatiei. Fac exceptie unitatile carora le este asigurata o zona de protectie de
minimum 50 m fata de locuinte, artere de circulatie cu trafic intens. (2) Unitatilor sanitare cu servicii de
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spitalizare de zi, centrelor de sdanatate, centrelor de diagnostic, centrelor multifunctionale, ambulatoriilor
de specialitate, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie sanitara fata de cladirile de
locuit din vecinatate de minimum 15 m.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se face in asa fel incat in teritoriile protejate sa se asigure si
sa se respecte valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza: a) in perioada zilei, intre orele
7,00-23,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depaseasca
la exteriorul locuintei valoarea de 55 dB; b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune
acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sa depaseasca la exteriorul locuintei valoarea
de 45 dB; c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate la exteriorul locuintei pe
perioada noptii in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit. b).
n cazul in care un obiectiv se amplaseazi intr-o zon3 aflats in vecintatea unui teritoriu protejat in care
zgomotul exterior de fond anterior amplasarii obiectivului nu depaseste 50 dB (A) in perioada zilei si 40 dB
(A) in perioada noptii, atunci dimensionarea zonelor de protectie sanitara se face in asa fel incat in teritoriile
protejate sa se asigure si sa se respecte valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza: a) in
perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT)
nu trebuie sa depaseasca la exteriorul locuintei valoarea de 50 dB; b) in perioada noptii, intre orele 23,00-
7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sa depaseasca la
exteriorul locuintei valoarea de 40 dB; c) 45 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate
pe perioada noptii la exteriorul locuintei in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-
limita specificata la lit. b)

Amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, in
interiorul zonelor de locuit, se fac in asa fel incat zgomotul provenit de la activitatea acestora sa nu conduca
la depasirea urmatoarelor valori-limitd: a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintelor, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00; b) 45 dB pentru nivelul
de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintelor, in perioada noptii,
intre orele 23,00-7,00; c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada
noptii la exteriorul locuintei Tn vederea compararii acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit. b).
(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) sunt permise amplasarea si functionarea unitatilor comerciale cu
activitate de restaurant in parcuri, cu program de functionare in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, daca
zgomotul provenit de la activitatea acestora nu conduce la depdasirea urmatoarelor valori-limita: a) 55 dB
(A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la distanta de 15 metri de
perimetrul unitatii; b) 60 dB (A) pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate la distanta de
15 metri de perimetrul unitatii, in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita
specificatd la lit. a). (6) Tn cazul diferitelor tipuri de unititi cu capacitate micd de productie si de prestiri
servicii, precum si al unitatilor comerciale, in special al acelora de tipul restaurantelor, barurilor, cluburilor,
discotecilor etc., care, la data intrarii in vigoare a prezentelor norme, isi desfasoara activitatea la
parterul/subsolul clddirilor cu destinatie de locuit, functionarea acestor unitati se face astfel incat zgomotul
provenit de la activitatea acestora sa nu conduca la depdsirea urmatoarelor valori-limita, pentru oricare
dintre locuintele aflate atat in claddirea la parterul/subsolul cireia functioneaza respectiva unitate, cat si in
cladirile de locuit Tnvecinate: a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat
A (LAeqT), la exteriorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00; b) 45 dB (A) pentru nivelul de
presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintei, in perioada noptii, intre
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orele 23,00-7,00; c) 35 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
in interiorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00; d) 30 dB pentru nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in interiorul locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00; e)
35 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada noptii la interiorul locuintei
in vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit. d).

Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt: - suprafata
minima a unei camere = 12 mp; - suprafata minima a bucatariei = 5 mp; - inaltimea sub plafon = 2,55 m. (2)
Incaperile de locuit si bucatériile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer liber - usi, ferestre, care
sa permita ventilatia naturala. (3) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala. (4) Ventilatia naturald trebuie sa previna vicierea
si poluarea aerului interior prin asigurarea urmatorilor parametri: - volumul minim de aer necesar unei
persoane este de 30 mc; - ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui
spatiu de 1 cm sub usile interioare; - suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa
respecte proportia minima de 1/20 din suprafata podelei. (5) Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide
se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitati de acces pentru curatare si decontaminare periodica. (6)
Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor. (7) Sistemul de
incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu diferente in functie de
destinatia Tncaperii: a) baie si W.C. - 22°C; b) camera de zi - 22°C; ¢) dormitoare - 200C

) Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii: - sa permita circulatia comoda a
copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati, prin culoare de minimum 1,20 m largime, sa nu existe
trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient; - sa asigure separarea pe functiuni
impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor; - sa izoleze camerele de locuit de incaperile de
serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori; - sa permitd deschiderea comoda a usilor
interioare.

Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta, fata de
locuintele Tnvecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, cladirii sau spatiilor
fnvecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

12.6 Anexa 6 Conditii de crestere si detinere a pasarilor si

animalelor de curte si a animalelor de companie in Comuna
Bolintin Deal:

Art.1 in gospodaériile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curentd si canalizare,
adaposturile de animale se amplaseaza la cel putin 10,00 m de cea mai apropiata locuinta fnvecinata si se
exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectdrii conditiilor de biosecuritate.

Art. 2 Este interzisa cresterea animalelor domestice si a pasarilor de curte pe domeniul public.

Art. 3 Este interzisa cresterea animalelor si/sau pasarilor de curte in blocuri de locuinte.
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Art. 4 Este interzisd cresterea porcilor si a altor animale de talie mare (cabaline, bovine etc) peste 3
capete/gospadarie.

Art. 5 Amplasarea addposturilor se face in conformitate cu prevederile art. 15, Anexa din O.M.S. nr.
119/2014 numai in baza autorizatiei de construire, conform legii nr. 50/1991, republicata si completata.
Art. 6 Adaposturile trebuie sa prevada o fundatie construita astfel incat sa evite infiltrarea dejectiilor sau
apelor uzate.

Art. 7 Tn imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea colectirii dejectiilor
si mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale de companie.

Art. 8 Numarul maxim admis de capete pe gospodarie este:

Pisici adulte 5

Caini adulti 3

Pasari de curte 12

Porumbei - perechi 10

Animale talie mica (iepuri, nutrii etc) 10

Animale talie medie (oi, capre etc) 5

Animale de talie mare (cabaline, bovine etc)3
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