
Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

1 

Actualizarea Planului Urbanistic General  
și a Regulamentului Local de Urbanism  
al Comunei Bolintin Deal 

 

 

 

COMUNA Bolintin Deal,  
JUDEȚUL GIURGIU, ROMÂNIA 

 
 

 

 

 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

 

 

 

 

București, 
Rev - Mai 2025 

 

 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

2 

 

Foaie de capăt 
Titlu proiect: 
Actualizarea Planului Urbanistic General și a  
Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Bolintin Deal 

 

Beneficiar: 
Comuna Bolintin Deal, Județul Giurgiu 

 

Proiectant: 
PLAN A URBAN DESIGN  SRL 
Sector4, București 

Director: Urb. Cristina Pavelescu 

 
Șef proiect /manager de proiect/ coordonator : Urb. Cristina Pavelescu 

Elaborator: urb. Anca Marinescu 

                     Urb. Cristina Pavelescu 

 

 

Data elaborării: 
Februarie 2025 

 

Număr proiect: 
05-2023 

  



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

3 

1.  DISPOZIȚII GENERALE 

1.1  Rolul Regulamentului Local de Urbanism 

1) Regulamentul Local de Urbanism stabilește, regulile de ocupare a terenurilor și de amplasare a 
construcțiilor și a amenjărilor aferente acestora. 

2) Regulamentul Local de Urbanism pentru Planul Urbanistic General al comunei Bolintin Deal cuprinde 
norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor sau alte lucrări de amenajare de pe 
teritoriul administrativ al Comunei Bolintin Deal. 

3) Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantă a Planului Urbanistic General al 
comunei Bolintin Deal. 

4) Regulamentul Local de Urbanism însoțește Planul Urbanistic General, explicitează și detaliază 
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General, ce cuprinde prevederi 
referitoare la modul de utilizare a terenurilor și de realizare și utilizare a construcțiilor pe întreg 
teritoriul localității. 

5) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrației publice locale și se 
aprobă de către Consiliul Local pe baza avizelor obținute, în conformitate cu prevederile Legii nr. 
50/1991, republicată și actualizată. 

6) Orice documentație de urbanism ulterioară aprobării prezentului P.U.G., care schimbă concepția 
generală care a stat la baza “Reactualizare Plan Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal”, aprobat 
de către Consiliul Local Bolintin Deal, determină modificarea P.U.G.-ului conform legii. 

7) Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directă, cu 
excepția derogărilor și situațiilor speciale. În acest caz, se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice 
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se înțelege modificarea condițiilor de 
construire: funcțiuni admise, regim de construire, înălțime maximă admisa, distanțe minime față de 
limitele parcelei, P.O.T., C.U.T. 

8) Se pot aduce următoarele modificări reglementărilor din P.U.G.: 

a) prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se stabilesc reglementări noi cu privire la: regimul de 
construire, funcțiunea zonei, înălțimea maximă admisa, coeficientul de utilizare a terenului 
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clădirilor față de aliniament și 
distanțele față de limitele laterale și posterioare ale parcelei; 

b) prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se stabilesc reglementări cu privire la accesurile auto și 
pietonale, retragerile față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, conformarea 
arhitectural-volumetrică, modul de ocupare a terenului, designul spațiilor publice, după caz, 
reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică, parte integrantă din documentația de urbanism. 
Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specifică pentru o parcelă în relație cu 
parcelele învecinate. Planul Urbanistic de Detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior. 
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9) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai în condițiile în care 
modificările nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism, trebuind să asigure 
unitatea, coerența și confortul urban atât în zona de studiu, cât și în teritoriul învecinat. De 
asemenea, aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic General și implicit ale Regulamentului 
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare – aprobare pe care a urmat-
o și prezenta documentație.  

10) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evoluția 
legislației cu caracter general și cu cea a legislației de specialitate, relevante pentru activitatea de 
urbanism și amenajarea teritoriului. 

11) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie să asigure corelarea 
intereselor cetățeanului cu cele ale colectivității, respectiv protecția proprietății private și apărarea 
interesului public. 

 

1.2  Baza legală a elaborării 

La baza elaborării Planului Urbanistic General și a Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Bolintin 
Deal au stat, în principal, următoarele reglementări și acte normative:  
- Legea nr. 18/1991, a fondului funciar; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții; 

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare și a 
conținutului documentațiilor prevăzute de Legea nr. 50/1991; 

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauză de utilitate publică; 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții; 

- Legea nr. 41/1995 privind protecția patrimoniului național; 

- Legea nr. 137/1995 privind protecția mediului; 

- Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995 pentru aprobarea precizărilor privind avizarea documentațiilor de 
urbanism și amenajarea teritoriului, precum și a documentațiilor tehnice pentru autorizarea 
executării construcțiilor; 

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar și a publicității imobiliare; 

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea I: 
Căi de comunicație; 

- Legea nr. 107/1996, a apelor; 
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- Hotărârea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 
precum și celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului; 

- Legea nr. 107/1997, Legea Apelor; 

- Ordonanța de Guvern nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;  

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia; 

- Ordinul MT nr. 43/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind încadrarea în categorii a 
drumurilor naționale; 

- Ordinul MT nr. 45/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea și 
modernizarea drumurilor; 

- Ordinul MT nr. 46/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a 
drumurilor publice; 

- Ordinul MT nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind amplasarea lucrărilor 
edilitare, a stâlpilor pentru instalații și a pomilor în localitățile urbane și rurale; 

- Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea și realizarea 
străzilor în localitățile urbane; 

- Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea și realizarea 
străzilor în localitățile rurale; 

- Ordinul MAI nr. 775/1998 pentru aprobarea normelor generale de prevenire și stingere a 
incendiilor; 

- Hotărârea de Guvern nr. 638/1999 privind aprobarea Regulamentului de apărare împotriva 
inundațiilor, fenomenelor meteorologice periculoase și accidentelor la construcțiile hidrotehnice 
și a normativului-cadru de dotare cu materiale și mijloace de apărare operativă împotriva 
inundațiilor și ghețurilor; 

- Ordinul MLPAT nr. 1270/1999 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a H.G. nr. 
577/1997 pentru aprobarea programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu 
apă a satelor, conectarea la rețeaua de electrificare și la rețelele telefonice, astfel cum a fost 
modificat prin H.G. nr. 211/1999; 

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea III: 
Zone protejate; 

- Ordonanța de Guvern nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor 
situri arheologice ca zone de interes național 

- Hotărârea de Guvern nr. 540/2000 privind aprobarea încadrării în categorii funcționale a 
drumurilor publice și a drumurilor de utilitate privată deschise circulației publice; 
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- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementărilor tehnice “Ghid privind 
elaborarea și aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”; 

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementării tehnice "Ghid privind 
metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu", Indicativ: G M 
009 – 2000; 

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului (actualizată și modificată); 

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea 
a IV-a: Rețeaua de localități, publicată în Monitorul Oficial, Partea I, nr. 408, din 24 iulie 2001; 

- Legea nr. 422/2001 privind protecția monumentelor istorice; 

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea 
V: Zone de risc natural; 

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Convenției europene a peisajului, adoptată la Florența, la 
20 octombrie 2000; 

- Ordinul MIR nr. 371/2002 pentru aprobarea normativelor și prescripțiilor tehnice specifice 
zonelor de protecție și zonelor de siguranță aferente Sistemului național de transport prin 
conducte al produselor petroliere; 

- Legea nr. 85/2003, a minelor; 

- Legea nr. 348/2003 a pomiculturii; 

- Ordinul MEC nr. 47/1203/509/2003 pentru aprobarea procedurii de emitere a avizului în 
vederea autorizării executării construcțiilor amplasate în vecinătatea obiectivelor/sistemelor din 
sectorul petrol și gaze naturale; 

- Hotărârea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul și 
mărimea zonelor de protecție sanitară și hidro-geologică; 

- Legea nr. 258/2006 pentru modificarea și completarea Ordonanței Guvernului nr. 
43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone 
de interes național. 

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea și completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului și urbanismul; 

- Legea nr. 46/2008 privind Codul Silvic; 

- Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 214/2008 pentru modificarea și completarea Legii nr. 
50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții; 

- Legea nr. 297/2009 privind Codul Civil; 

- Legea nr. 185/2013 privind amplasarea și autorizarea mijloacelor de publicitate; 
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- Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea și 
exploatarea pajiștilor permanente și pentru modificarea și completarea Legii fondului funciar nr. 
18/1991; 

- Ordinul MDLPA nr. 189/2013 pentru aprobarea reglementării tehnice „Normativ privind 
adaptarea clădirilor civile și spațiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, 
indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000”; 

- Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane și serviciile funerare; 

- Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă și sănătate publică privind mediul 
de viață al populației; 

- Legea nr.164/2015 a viei și vinului în sistemul organizării comune a pieței vitivinicole; 

- Ordinul MAI nr. 129/2016 pentru aprobarea normelor metodologice privind avizarea și 
autorizarea de securitate la incendiu și protecție civilă 

- Ordinul MDLPA nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului și de elaborare și actualizare a 
documentațiilor de urbanism; 

- Ordinul MDLPA nr. 172/2023 pentru aprobarea reglementării tehnice "Normativ pentru 
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022" 

 

1.3  Domeniul de aplicare 

1) Regulamentul General de Urbanism se aplică în proiectarea și realizarea tuturor construcțiilor și 
amenajărilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atât în intravilan, cât și în extravilan. Se 
exceptează construcțiile și amenajările cu caracter militar și special, care se autorizează și se execută 
în condițiile stabilite de lege. 

2) Planul Urbanistic General împreună cu Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Bolintin Deal 
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor pe orice categorie de teren, 
atât în intravilan cât și în extravilan, în limitele teritoriului administrativ al localității. 

3) Intravilanul propus prin prezenta documentație de Reactualizare a Planului Urbanistic General al 
Comunei Bolintin Deal,  este alcătuit din suprafețele de teren destinate construcțiilor și amenajărilor 
din comuna Bolintin Deal 

4) Autorizarea executării construcției se realizează prin intermediul actelor de autoritate emise de către 
administratia publică locală/județeană, după caz. Aceste acte sunt: Certificatul de urbanism, 
Autorizația de construire. 

5) Elaborarea acestor acte se face de către Consiliul Local. 
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6) Intravilanul evidențiat în planșele de Reglementări urbanistice, din Planul Urbanistic General, 
aferent prezentului regulament, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii nr. 7/1996 a 
cadastrului și publicității imobiliare. 

7) Zonificarea funcțională a Comunei Bolintin Deal s-a stabilit în funcție de categoriile de activități ale 
localității, desfășurate în prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al comunei 
și este evidențiată în planșele de Reglementări urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent 
prezentului regulament. 

8) Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului P.U.G. se stabilesc noile condiții și măsuri 
urbanistice privind amenajarea complexă a localității Bolintin Deal, ținând seama de: 

- promovarea tuturor lucrărilor și operațiunilor urbanistice care contribuie la organizarea structurii 
urbane a localității; 

- respectarea zonificării teritoriului localității, urmărindu-se funcțiunile dominante stabilite și 
relațiile între diversele zone funcționale; 

- limitele intravilanului și folosirea rațională a teritoriului; 

- protejarea, valorificarea și menținerea elementelor cu valoare de patrimoniu. 

9) Zonificarea funcțională a comunei este evidențiată în planșele de Reglementări urbanistice, din 
Planul Urbanistic General, aferent prezentului regulament. 

10) Împărțirea teritoriului pe funcțiuni s-a stabilit în funcție de categoriile de activități prezente pe 
teritoriul comunei, de ponderea acestora, precum și de potențialul zonelor. 

 

1.4  Regimul de folosire a apelor și a albiilor 

Regimul de folosire a apelor 
1) Dreptul de folosință a apelor de suprafață sau subterane, inclusiv a celor arteziene; se stabilește prin 

autorizația de gospodărire a apelor și se exercită potrivit prevederilor legale. Acest drept include și 
evacuarea, în resursele de apă, de ape uzate, ape din desecări ori drenaje, ape meteorice, ape de 
mină sau de zăcământ, după utilizare. 

2) Apele de suprafață sau subterane pot fi folosite liber, cu respectarea normelor sanitare și de protecție 
a calității apelor, pentru băut, adăpat, udat, spălat, îmbăiat și alte trebuințe gospodărești, dacă 
pentru aceasta nu se folosesc instalații sau se folosesc instalații de capacitate mică de până la 0,2 
litri/secundă, destinate exclusiv satisfacerii necesităților gospodăriei proprii. 

3) Orice persoană fizică, pe proprie răspundere, poate utiliza liber apele marine, din afara zonelor de 
restricție, pentru îmbăiere. 

4) Utilizarea apelor subterane se face pe baza rezervelor omologate, determinate conform prevederilor 
aplicabile resurselor minerale. 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

9 

5) Satisfacerea cerințelor de apă ale populației are prioritate față de folosirea apei în alte scopuri. De 
asemenea, au prioritate, față de alte folosințe, alimentarea cu apă pentru animale, refacerea rezervei 
intangibile de apă după incendii, precum și debitele necesare menținerii echilibrului ecologic al 
habitatului acvatic. 

6) Restrângerea utilizării apei potabile pentru populație, în folosul altor activități, este interzisă. 

7) Apa potabilă distribuită organizat în centre populate poate fi utilizată și în alte scopuri, numai dacă s-
a asigurat satisfacerea integrală a cerințelor populației, animalelor și ale unor activități care necesită 
apă de această calitate. Alimentarea cu apă potabilă în alte scopuri va fi limitată sau desființată numai 
atunci când apar cerințe noi în alimentarea cu apă a populației. 

8) Apele subterane, corespunzătoare calitativ, sunt destinate în primul rând pentru alimentarea cu apă a 
populației și animalelor, precum și pentru asigurarea igienei și sănătății populației. Aceste ape pot fi 
utilizate și în alte scopuri, numai în baza autorizației de gospodărire a apelor. 

9) La planificarea și la realizarea unor activități, cum sunt mineritul de suprafață, derivațiile de debite 
etc, ce pot influența rezerva de ape subterane sau pot modifica rețeaua hidrografică de suprafață, se 
vor lua obligatoriu măsuri de refacere a alimentărilor cu apă și de protecție împotriva inundațiilor. 

10) Utilizatorii de apă sunt obligați să respecte normele de consum de apă pe unitatea de produs sau pe 
activitate și să economisească apa prin folosire judicioasa, recirculare și folosire repetată. De 
asemenea, au obligația să asigure întreținerea și repararea instalațiilor proprii și a celor din sistemele 
de alimentare cu apă și canalizare-epurare, după caz. 

11) Normele de consum de apă pe unitatea de produs sau pe activitate se determină și se reactualizează 
periodic. Normele de consum se propun de către utilizatorii de apă, la nivelul celor mai bune 
performanțe ale tehnologiilor folosite, se avizează de către ministerele interesate și se aprobă de 
către Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor. Soluționarea eventualelor divergențe este de 
competența Guvernului. 

 

12) Pentru protecția resurselor de apă, se interzic: 

a) punerea în funcțiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea în 
funcțiune de noi ansambluri de locuințe, introducerea, la obiectivele economice existente, de 
tehnologii de producție modificate, care măresc gradul de încărcare a apelor uzate, fără punerea 
concomitentă în funcțiune a rețelelor de canalizare și a instalațiilor de epurare ori fără realizarea 
altor lucrări și măsuri care să asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor 
impuse prin autorizația de gospodărire a apelor; 

b) realizarea de lucrări noi pentru alimentare cu apă potabilă sau industrială ori de extindere a celor 
existente, fără realizarea sau extinderea corespunzătoare și concomitentă a rețelelor de 
canalizare și a instalațiilor de epurare necesare; 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

10 

c) aruncarea sau introducerea în orice mod, în albiile cursurilor de apă, în cuvetele lacurilor sau ale 
bălților, în Marea Neagră și în zonele umede, precum și depozitarea pe malurile acestora a 
deșeurilor de orice fel; 

d) evacuarea de ape uzate, în apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, în iazuri, în bălți 
sau în heleștee; 

e) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuările ori scurgerile de ape fecaloid-
menajere sau cu conținut periculos; 

f) spălarea în cursuri de apă sau în lacuri și pe malurile acestora a vehiculelor, autovehiculelor, a 
altor utilaje și agregate mecanice, precum și a ambalajelor sau obiectelor care conțin pesticide 
sau alte substanțe periculoase; 

g) spălarea animalelor domestice dezinfectate cu substanțe toxice în afara locurilor special 
amenajate în acest scop; 

h) aruncarea sau vărsarea în instalații sanitare sau în rețele de canalizare a reziduurilor petroliere 
sau a substanțelor periculoase; 

i) spălarea în cursurile de apă sau în lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor 
de uz casnic, cu folosirea substanțelor chimice de orice fel. 

13) În zonele de protecție instituite potrivit legii, sunt interzise depozitarea și folosirea de îngrășăminte, 
pesticide sau alte substanțe periculoase. 

14) În scopul folosirii raționale și protejării calității resurselor de apă, utilizatorii de apă au următoarele 
obligații: 

a) sa adopte tehnologii de producție cu cerințe de apă reduse și cât mai puțin poluante, să 
economisească apa prin recirculare sau folosire repetată, să elimine risipa și să diminueze 
pierderile de apă, să reducă poluanții evacuați o dată cu apele uzate și să recupereze substanțele 
utile conținute în apele uzate și în nămoluri; 

b) sa asigure realizarea, întreținerea și exploatarea stațiilor și instalațiilor de prelucrare a calității 
apelor la capacitatea autorizată, să urmarească eficientă acestora prin analize de laborator și să 
intervină operativ pentru încadrarea indicatorilor de emisie în limitele admise pentru evacuarea 
apelor uzate, limite prevăzute prin autorizația de gospodărire a apelor; 

c) sa respecte cu strictețe disciplina și normele tehnologice în activitățile de producție care folosesc 
apă și evacuează ape uzate, precum și în stațiile și instalațiile de prelucrare a calității apelor; 

d) sa urmărească, prin foraje de observații și control, starea calității apelor subterane din zona de 
influență a depozitelor de reziduuri de orice fel. 

15) Utilizatorii de apă, amplasați pe teritoriul localităților sau pe platformele industriale, pot evacua apele 
uzate în rețelele de canalizare publică sau în cele ale platformelor industriale numai cu acceptul și cu 
respectarea condițiilor stabilite de deținătorul acestor rețele și numai dacă stațiile de epurare finală 
ale localităților sau platformelor industriale respective au profil tehnologic necesar și capacități 
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disponibile. În toate cazurile este obligatorie pre-epurarea locală a apelor uzate provenite de la acești 
utilizatori. 

16) Autoritățile administrației publice locale au obligația asigurării gospodăririi eficiente a apei distribuite 
în localități, precum și colectarea apelor meteorice, canalizarea și epurarea apelor uzate. 

17) Realizarea alimentării centralizate cu apă a satelor și comunelor cu distribuție stradală, fără 
branșamente la locuințe, este condiționată numai de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale. 

18) Persoanele fizice și juridice care exploatează stațiile și instalațiile de epurare au obligația să realizeze 
urmărirea continuă, prin analize de laborator, a modului de funcționare a acestora, să păstreze 
registrele cu rezultatele analizelor și să pună aceste date la dispoziția personalului împuternicit cu 
sarcini de inspecție și control. 

19) Apele de mină sau de zăcământ pot fi evacuate în cursuri de apă, numai după epurarea lor 
corespunzătoare, astfel încât să fie respectate limitele admise pentru evacuare în receptorii naturali 
de suprafață. 

20) Apele uzate industriale, ca și apele de mină sau de zăcământ, pentru care nu există tehnologii sau 
procedee de epurare eficiente, pot fi injectate numai în straturi de foarte mare adâncime, pe baza 
unor studii speciale, a avizului acordat de Agentia Națională pentru Resurse Minerale și a avizului de 
gospodărire a apelor. 

21) Administratia Nationala „Apele Române" prin filialele sale bazinale organizează activitatea de 
prevenire a poluărilor accidentale și de înlăturare a efectelor lor, pe baza de planuri elaborate în 
funcție de condițiile specifice bazinelor hidrografice respective și de natura substanțelor poluante ce 
pot fi evacuate accidental. 

22) Utilizatorii de apă sunt obligați să întocmească planuri proprii de prevenire și de combatere a 
poluărilor accidentale, posibil a se produce ca urmare a activității lor, și să le pună în aplicare, în caz 
de necesitate. 

23) Elaborarea planurilor de prevenire și de combatere a poluărilor accidentale se face potrivit 
metodologiei-cadru stabilite de Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor. 

 
Regimul lucrărilor care se construiesc pe ape sau care au legatură cu apele 
1) Lucrările care se construiesc pe ape sau care au legatură cu apele sunt: 

a) lucrări, construcții și instalații care asigură gospodărirea complexă a apelor, inclusiv atenuarea 
apelor mari, prin modificarea regimului natural de curgere, cum sunt: baraje, acumulări 
permanente sau nepermanente, derivații de debite; 

b) lucrări de folosire a apelor, cu construcțiile și instalațiile aferente: alimentări cu apă potabilă, 
industrială și pentru irigații, amenajări piscicole, centrale hidroelectrice, folosințe hidromecanice, 
amenajări pentru navigație, plutărit și flotaj, poduri plutitoare, amenajări balneare, turistice sau 
pentru agrement, alte lucrări de acest fel; 
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c) lucrări, construcții și instalații pentru protecția calității apelor sau care influențează calitatea 
apelor: lucrări de canalizare și evacuare a apelor uzate, stații și instalații de prelucrare a calității 
apelor, injecții de ape în subteran, alte asemenea lucrări; 

d) construcții de apărare împotriva acțiunii distructive a apei: îndiguiri, apărări și consolidări de 
maluri și albii, rectificări și reprofilări de albii, lucrări de dirijare a apei, combaterea eroziunii 
solului, regularizarea scurgerii pe versanți, corectări de torenți, desecări și asanări, alte lucrări de 
apărare; 

e) traversări de cursuri de apă cu lucrările aferente: poduri, conducte, linii electrice etc; 

f) amenajări și instalații de extragere a agregatelor minerale din albiile sau malurile cursurilor de 
apă, lacurilor și ale țărmului mării: balastiere, suprafațăre etc; 

2) Investitorul are obligația să notifice Administratia Nationala „Apele Române", cu cel puțin 20 de zile 
înainte, începerea execuției pentru următoarele categorii de activități și lucrări: 

a) lucrări de dezvoltare, modernizare sau retehnologizare a unor procese tehnologice sau a unor 
instalații existente, dacă prin realizarea acestora nu se modifică parametrii cantitativi și calitativi 
finali ai folosinței de apă, înscriși în autorizația de gospodărire a apelor, pe baza căreia utilizatorul 
respectiv a funcționat înainte de începerea execuției unor astfel de lucrări; 

b) injectarea în structurile din care au provenit, a apelor de zăcământ de la schelele de extracție, 
fără a produce poluarea straturilor de ape subterane traversate, în conformitate cu 
reglementările din domeniul resurselor minerale; 

c) instalațiile cu caracter provizoriu, pe durata de execuție a unor investiții, dacă debitul prelevat nu 
depășește 10 litri/secundă, iar apele evacuate rezultate după folosire nu influențează calitatea 
resurselor de apă; 

d) protecția sanitară a surselor de alimentare cu apă potabilă, a apelor minerale, a lacurilor și 
nămolurilor terapeutice; 

e) traversări ale cursurilor de apă de către drumuri de exploatare, comunale sau județene, în bazine 
hidrografice mai mici de 10 kmp; 

f) lucrări de cultură și refacere a pădurilor și de combatere a eroziunii solului, pe suprafețe totale 
mai mici de 20 kmp, inclusiv lucrări de regularizare a scurgerii pe versanți și corectări de torenți, 
pe lungimi mai mici de 10 km; 

g) lucrări noi de captare a apei, dacă debitul prelevat nu depășește 10 litri/secundă, iar apele 
evacuate rezultate după folosire nu influențează calitatea resurselor de apă. 

3) Autorizația de gospodărire a apelor se eliberează în baza constatării tehnice în teren, în prezența 
beneficiarului – cel mai târziu o dată cu recepția investițiilor – dacă sunt respectate prevederile legale 
privind gospodărirea apelor pentru punerea în exploatare a lucrărilor și exactitatea datelor cuprinse 
în cererea de autorizare și în documentația anexată la aceasta. 

4) Dacă la verificarea în teren se constată lipsuri de natură a nu permite, potrivit prezentei legi, darea în 
funcțiune a investiției, emitentul autorizației de gospodărire a apelor va fixa un termen pentru 
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efectuarea remedierilor sau a completărilor necesare. Dacă este cazul, emitentul autorizației de 
gospodărire a apelor poate refuza, motivat, eliberarea ei. 

5) Autorizația de gospodărire a apelor se poate acorda și pe durată limitată, dacă lipsurile constatate cu 
ocazia verificării în teren permit punerea în funcțiune a investiției, fără pericol, din punct de vedere al 
gospodăririi apelor. 

6) Modul de exploatare și întreținere a lucrărilor, construcțiilor și instalațiilor se înscrie în regulamentul 
de exploatare, care face parte integrantă din autorizația de gospodărire a apelor. 

7) Prin autorizația de gospodărire a apelor, cât și prin actele complementare acesteia, trebuie impuse 
prevederi specifice privind mijloacele de supraveghere, modalitățile de control tehnic și mijloacele de 
intervenție în caz de incidente, avarii sau accident. 

 

1.5  Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului 
public 

 

1.6  Expunerea la riscuri naturale 

1) În planșele de Reglementări urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent prezentului 
regulament, au fost evidențiate zonele care prezintă riscuri naturale.  

2) Pe teritoriul Comunei Bolintin Deal au fost identificate următoarele tipuri de zone expuse la riscuri 
naturale: zone inundabile, zone cu risc de alunecări de teren.  

3) Autorizarea executării construcțiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu 
excepția acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 

4) În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înțelege: alunecări de teren, nisipuri 
mișcătoare, terenuri mlăștinoase, scurgeri de torenți, eroziuni, avalanșe de zăpadă, dizlocări de 
stânci, zone inundabile și altele asemenea, delimitate pe fiecare județ prin hotărâre a Consiliului 
Județean, cu avizul organelor de specialitate ale administrației publice. 

5) Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdicție de construire a 
clădirilor cu destinație de locuințe sau socio-culturale, pe baza studiilor elaborate de către instituții 
abilitate, până la înlăturarea riscului. 

 
Zonele de protecție sanitară 
6) În sensul prezentului regulament, prin zonă de protecție sanitară se înțelege:  
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- terenul din jurul obiectivului unde este interzisă orice folosință sau activitate care ar putea 
conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra stării de sănătate 
a populației rezidente din imediata vecinătate a obiectivului;  

- zona destinată pentru captările, construcțiile și instalațiile utilizate în alimentarea prin sistem 
public sau privat de aprovizionare cu apă potabilă / instalațiile de apă minerală, terapeutică sau 
pentru îmbutelierea apei. 

7) Se aplică prevederile pentru „zona de protecție sanitară cu regim sever”, „zona de protecție sanitară 
cu regim de restricție” și „perimetru de protecție hidro-geologică” normele privind caracterul și 
mărimea zonelor de protecție sanitară și hidro-geologică, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 
930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul și mărimea zonelor de protecție 
sanitară și hidro-geologică, denumite în continuare Norme speciale și din Instrucțiunile privind 
delimitarea zonelor de protecție sanitară și a perimetrului de protecție hidro-geologică, aprobate 
prin Ordinul Ministerului Mediului, Apelor și Pădurilor nr. 1278/2011; 

8) În zona de protecție sanitară a exploatațiilor agricole existente (enumerate mai jos) și care 
funcționează conform prevederilor legale, se interzic eliberarea autorizațiilor de construcție și 
construirea clădirilor destinate locuințelor și altor obiective socio-economice. 

9) Între unitățile industriale, obiectivele sau activitățile care poluează factorii de mediu sau produc 
zgomot și vibrații și teritoriile protejate învecinate se asigură zone de protecție sanitară. 

 
10) Obiectivele economice care, prin natura activității lor, pot polua atmosfera și pentru care nu există 

mijloace tehnice eficace de reținere a poluanților și de reducere a emisiilor, se amplasează în zonele 
destinate industriilor poluante. 

11) Unitățile care, prin specificul activității lor, necesită protecție specială (spitale, centre de sănătate, 
creșe, grădinițe, școli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa în așa fel încât să li se asigure o zonă de 
protecție de minimum 50 m față de locuințe, de arterele de circulație sau de zonele urbane 
aglomerate. 

12) Pentru zonele de locuit existente (inclusiv funcțiuni complementare), amplasate în zona de protecție 
a cimitirelor, se recomandă următoarele măsuri posibile de remediere a acestei disfuncționalități 
(măsuri adoptate prin spirjinul administrației locale): 

- interzicerea utilizării puțurilor forate proprii și obligativitatea racordării la rețeaua publică de 
alimentare cu apă și canalizare; 

- interzicerea autorizării, în zona de protecție a cimitirelor, construirii de clădiri cu funcțiunea de 
locuire și dotări aferente acesteia. Excepție vor face lucrările de consolidare, extindere sau 
construire de anexe la locuințele existente care nu depășesc 20 mp suprafață totală construită. 

13) Perimetrul de protecție hidro-geologică cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare și de 
descărcare la suprafață și/sau în subteran a apelor subterane prin emergențe naturale (izvoare), 
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drenuri și foraje și are rolul de a asigura protecția față de substanțe poluante greu degradabile sau 
nedegradabile și regenerarea debitului prelevat prin lucrările de captare.1 

14) Pentru o captare de izvor, dimensionarea zonelor de protecție se va face prin analiza complexă a 
situației hidro-geologice, punându-se accentul pe cartărea hidro-geologică de detaliu, care trebuie să 
stabilească tipul emergenței și vulnerabilitatea la poluare a acviferului care o generează, precum și 
posibilitatea utilizării criteriului timpului de tranzit. 

15) Astfel, pentru captările de izvoare cu debite medii sub 2 litri/secundă se vor institui zone de protecție 
sanitară cu regim sever având dimensiunile de 50 m în amonte pe direcția fluxului subteran care 
alimentează izvorul și de 20 m lateral, de o parte și de alta față de captare. Perimetrul de protecție 
sanitară cu regim de restricție se va poziționa în funcție de vulnerabilitatea și de condițiile la limită ale 
acviferului respectiv, în general pe cea mai apropiată linie de cumpănă a apelor de suprafață. 

16) Pentru izvoare cu debitul mai mare de 2 litri/secundă se poate utiliza, în cazul zonei saturate, 
metodologia de dimensionare pentru drenuri (caz în care pentru emergențele punctuale lungimea 
drenurilor se va considera unitară, iar pentru o linie de izvoare lungimea drenului va fi egală cu 
lungimea liniei respective) sau metoda marcării cu trasori. 

17) În jurul surselor și instalațiilor de alimentare cu apă potabilă, a surselor de ape minerale și a lacurilor 
și nămolurilor terapeutice, se instituie zone de protecție sanitară cu regim sever sau cu regim de 
restricții, precum și perimetre de protecție hidro-geologică. Dreptul de proprietate asupra surselor și 
instalațiilor de alimentare cu apă potabilă, surselor de ape minerale și lacurilor și nămolurilor 
terapeutice se extinde și asupra zonelor de protecție sanitară cu regim sever. 

18) Regimul de exploatare a apelor geotermale, a lacurilor și nămolurilor terapeutice, a turbăriilor și 
zonelor umede, a zonelor de protecție sanitară, precum și regimul privind navigația pe cursurile de 
apă naturale sau artificiale, pe apele maritime interioare și pe marea teritorială, ca și lucrările, 
construcțiile sau instalațiile aferente sunt supuse prevederilor prezentei legi, precum și 
reglementărilor cu caracter special.2 

19) Aparțin domeniului public apele de suprafață cu albiile lor minore cu lungimi mai mari de 5 km și cu 
bazine hidrografice ce depășesc suprafața de 10 kmp, malurile și cuvetele lacurilor, precum și apele 
subterane, apele maritime interioare, faleza și plaja mării, cu bogățiile lor naturale și potențialul 
energetic valorificabil, marea teritorială și fundul apelor maritime.  

20) Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km și cu bazine hidrografice ce nu depășesc suprafață de 10 
kmp, pe care apele nu curg permanent, aparțin deținătorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se 
formează sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie să folosească aceste ape în concordanță cu 
condițiile generale de folosire a apei în bazinul respectiv. 

 
1 Instrucțiuni din 20 aprilie 2011privind delimitarea zonelor de protecție sanitară și a perimetrului de protecție 

hidro-geologică. 
2 Legea nr. 107/1996, Legea apelor. 
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21) Pe malurile apelor aparținând domeniului public, dacă nu sunt impuse restricții, orice persoană fizică 
are dreptul de acces liber, pe propria răspundere, pentru plimbare sau recreere, fără a produce 
prejudicii apelor, albiilor, malurilor și riveranilor. 

22) În zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este permis în 
condițiile stabilite de deținătorii acestor zone și cu respectarea prevederilor înscrise în autorizația de 
gospodărire a apelor, eliberată acestora. 

23) Circulația pe cursurile de apă, lacuri naturale sau pe mare, cu bărci de agrement fără motor, se 
efectuează liber, cu respectarea drepturilor riveranilor și reglementărilor legale. 

24) Dreptul de folosință a albiilor minore, a plajei și a țărmului mării, în alte scopuri decât cele prevăzute 
în alin (25), se dobîndește numai după obținerea autorizației de gospodărire a apelor.3 

25) Orice activitate pe luciu de apă, în albii minore ori în zone de protecție, inclusiv navigația, plutăritul, 
flotajul, exploatarea agregatelor minerale sau recoltarea stufului, precum și pescuitul se vor realiza 
astfel încât să nu producă efecte negative asupra malurilor și albiilor cursurilor de apă, malurilor și 
cuvetelor lacurilor, monumentelor naturii, construcțiilor, lucrărilor sau instalațiilor existente în albii și 
să influențeze cât mai puțin folosirea apelor de către alți utilizatori. În nici o situație nu este permisă 
deteriorarea calității apei.4 

26) Plantarea sau tăierea arborilor sau arbuștilor de pe terenurile situate în albiile majore ale cursurilor 
de apă și pe țărmul mării, fără avizul de gospodărire a apelor și avizul organelor silvice de specialitate, 
este interzisă. 

27) Avizul de gospodărire a apelor este necesar și pentru lucrările construite pe ape sau care au legătură 
cu apele, realizate în albia majoră. 

28) În zona maritimă, fluvială sau a altor căi navigabile se pot efectua, în condițiile legii, cu avizul 
organelor silvice de specialitate și al Administratia Nationala „Apele Române", defrișările necesare 
asigurării vizibilității semnalelor de balizaj și a mijloacelor de semnalizare, pe toată întinderea 
malurilor și apelor, în punctele pe care le va stabili Ministerul Transporturilor. 

29) În jurul surselor de apă, lucrărilor de captare, construcțiilor și instalațiilor de alimentare cu apă 
potabilă, zăcămintelor de ape minerale utilizate pentru cură internă, lacurilor și nămolurilor 
terapeutice, în conformitate cu art. 5 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996 se instituie zone de 
protecție sanitară și perimetre de protecție hidro-geologică în scopul prevenirii pericolului de alterare 
a calității acestora. 

30) Sunt supuse protecției sanitare următoarele obiective: 

a) sursele de apă din acviferele subterane sau din apele de suprafață, folosite pentru alimentarea 
centralizată cu apă potabilă a populației, a agenților economici din industria alimentară și 
farmaceutică, instituții social-culturale, asigurarea igienei și sănătății populației; 

 
3 Legea nr. 107/1996, Legea apelor. 
4 Legea nr. 107/1996, Legea apelor. 
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b) zăcămintele de ape minerale folosite pentru cură internă; 

c) lacurile și nămolurile terapeutice; 

d) lucrările de captare, construcțiile de înmagazinare, stațiile de pompare, aducțiunile și rețelele de 
distribuție a apei potabile; 

e) instalațiile de tratare a apei, în vederea aducerii ei la condiții de potabilitate; 

f) instalațiile de îmbuteliere a apelor minerale folosite pentru cură internă, precum și instalațiile de 
exploatare a nămolului terapeutic. 

31) În zonele de protecție sanitară și hidro-geologică, instituite pentru unele obiective, se impun, 
diferențiat, măsuri specifice în scopul evitării contaminării sau impurificării apelor și, respectiv, a 
lacurilor și nămolurilor terapeutice. Aceste obiective sunt:  

a) sursele de ape subterane sau de suprafață, precum și captările aferente acestora folosite pentru 
alimentarea centralizată cu apă potabilă a populației, a agenților economici din industria 
alimentară și farmaceutică, a unităților sanitare și social-culturale, construcțiile și instalațiile 
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apă potabilă; 

b) zăcămintele de ape minerale și captările aferente acestora utilizate pentru cura internă sau 
pentru îmbuteliere, instalațiile de îmbuteliere și instalațiile de exploatare a nămolurilor 
terapeutice; 

c) lacurile și nămolurile terapeutice; 

d) captările de ape subterane sau de suprafață folosite pentru îmbutelierea apei potabile, alta decât 
apă minerală natural. 

32) Zona de protecție sanitară cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor menționate 
la alin. (35), unde este interzisă orice amplasare de folosință sau activitate care ar putea conduce la 
contaminarea sau impurificarea surselor de apă. 

33) În acestă zonă sunt permise amplasarea de construcții și amenajări legate direct de exploatarea 
sursei. 

34) Zona de protecție cuprinde zona adiacentă cursurilor de apă, lucrărilor de gospodărire a apelor, 
construcțiilor și instalațiilor aferente, în care se introduc, după caz, inderdicții sau restricții privind 
regimul construcțiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau a 
construcțiilor, respectiv pentru prevenirea poluării resurselor de apă. 

35) Lățimea zonei de protecție în lungul cursurilor de apă: 

Lățimea cursului de apă (m) Lățimea zonei de protecție (m) 

10-50 15 

51-500 30 

peste 500 50 

 
36) Lățimea zonei de protecție în jurul lacurilor naturale: 
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Suprafața lacului natural (ha) Lățimea zonei de protecție (m) 

10-100 5 

101-1000 10 

peste 1000 15 

  
37) Lățimea zonei de protecție în jurul lacurilor de acumulare: 

Volumul brut al lacului de acumulare (mil. mc) Lățimea zonei de protecție (m) 

0,1-1 5 

1,1-50 10 

peste 50 15 

  
38) Lățimea zonei de protecție de-a lungul digurilor: 

Înălțimea medie a digului (m) Lățimea zonei de protecție 

spre cursul de apă (m) spre interiorul incintei (m) 

0,5-2,5 5 3 

2,6-5 10 4 

peste 5 15 4 

 
39) Zonele de protecție se măsoară astfel: 

- la cursurile de apă, începînd de la limita albiei minore; 

- la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

- la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retenție;  

- la alte lucrări hidrotehnice, de la limita zonei de construcție. 

 
40) Zona de protecție sanitară cu regim de restricție cuprinde teritoriul din jurul zonei de protecție 

sanitară cu regim sever, astfel delimitat încât, prin aplicarea de măsuri de protecție, în funcție de 
condițiile locale, să se elimine pericolul de alterare a calității apei. 

41) Zonele de restricție sunt teritoriile exterioare limitelor zonelor de regim sever, care cuprind restul 
factorilor de odihnă și agrement care, prin specificul lor, se extind pe areale mai mari, constituind 
microclimatul și cadrul natural al zonei – aerul, vegetația, cadrul natural estetic. 

42) În acestă zonă sunt permise executarea de construcții cu respectarea următoarelor condiții: 

- asigurarea cu sisteme complete de canalizare a zonelor de locuit sau obiectivelor social-culturale; 

- captarea apelor de șiroire prin canale adecvate și dirijarea lor în afara zonei de protecție sanitară 
de restricție; 

- desființarea haznalelor și a latrinelor. 
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43) Perimetrul de protecție hidro-geologică cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare și de 
descărcare la suprafață și/sau în subteran a apelor subterane prin emergențe naturale (izvoare), 
drenuri și foraje și are rolul de a asigura protecția față de substanțe poluante greu degradabile sau 
nedegradabile și regenerarea debitului prelevat prin lucrările de captare.5 

44) În perimetrele de protecție hidro-geologică măsurile de protecție au drept scop păstrarea regimului 
de alimentare a acviferelor cât mai aproape de cel natural, precum și evitarea poluării apelor 
subterane și a lacurilor și nămolurilor terapeutice cu substanțe  poluante greu degradabile sau 
nedegradabile, în special cu substanțe radioactive și cu substanțe periculoase și prioritar periculoase 
prevăzute în Programul de eliminare treptată a evacuărilor, emisiilor și pierderilor de substanțe 
prioritar periculoase. 6 

45) Perimetrele de protecție hidro-geologică se instituie în jurul surselor de ape minerale, a lacurilor și 
nămolurilor terapeutice prin aviz al Agenției Naționale pentru Resurse Minerale.  

46) Zonele de protecție sanitară se instituie în jurul surselor de ape minerale, a lacurilor și nămolurilor 
terapeutice prin ordin al ministrului sănătății, cu avizul Agenției Naționale pentru Resurse Minerale. 7 

47) Normele speciale privind caracterul și mărimea zonelor de protecție sanitară sunt detaliate în 
Hotărârea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și mărimea 
zonelor de protecție sanitară și hidro-geologică. 

 
Măsuri de protecție referitoare la utilizarea terenurilor cuprinse în perimetrele de protecție hidro-
geologică 
48) Aceste măsuri au drept scop împiedicarea contaminării sau impurificării apei cu substanțe și 

organisme periculoase pentru sănătate sau cu cele care, deși nu sunt periculoase pentru sănătate, 
pot modifica proprietățile naturale ale apelor utilizate ca surse de apă potabilă, a zăcămintelor de ape 
minerale folosite pentru cură internă și a nămolurilor terapeutice.  

49) Pe terenurile situate în perimetrele de protecție hidro-geologică se interzic următoarele activități: 

a) evacuarea de ape pluviale din zone urbane sau din zone de trafic rutier; 

b) amplasarea de centrale nucleare sau de unități care evacuează ape radioactive; 

c) amplasarea de unități industriale care evacuează ape reziduale cu risc mare de poluare, precum 
rafinării, industrie siderurgică, industrie chimică, pielărie, uzine militare, dacă apele evacuate de 
acestea nu sunt în totalitate epurate; 

d) depozitarea, staționarea sau introducerea în subteran a substanțelor radioactive sau a altor 
substanțe poluante provenite din activitatea industrială, ca: fenoli, gudroane, detergenți, 

 
5 Hotărâre de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și mărimea zonelor de 

protecție sanitară și hidro-geologică. 
6 Hotărâre de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și mărimea zonelor de 

protecție sanitară și hidro-geologică. 
7 Hotărâre de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și mărimea zonelor de 

protecție sanitară și hidro-geologică. 
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substanțe fito-sanitare, petrol și reziduuri de petrol, uleiuri, combustibili lichizi, coloranți, cianuri, 
metale toxice etc; 

e) efectuarea de irigații cu ape uzate, neepurate sau insuficient epurate. 

f) toate activitățile menționate ca restricții pentru zona III de protecție; 

g) amplasarea de unități zootehnice, abatoare; 

h) depozitarea pe sol și întrebuințarea de stimulenți de creștere, substanțe fito-sanitare pentru 
protecția plantelor și pentru lupta împotriva dăunătorilor; 

i) amplasarea de stații de epurare și infiltrare de ape reziduale; 

j) amplasarea de locuințe, spitale, stațiuni turistice, chiar dacă dispun de canalizare, dacă apele 
reziduale nu sunt epurate în totalitate și evacuate din zona de protecție în condiții depline de 
siguranță; 

k) depozitarea de substanțe poluante, cu excepția depozitelor de combustibili pentru încălzirea 
locuințelor și pentru unitățile agricole, cu condiția respectării măsurilor de siguranță pentru 
prevenirea poluării, amplasarea de puncte de transfer și comercializare a combustibililor lichizi 
sau a oricăror substanțe poluante ce pot vicia calitatea apelor subterane; 

l) amplasarea de aeroporturi, unități militare și efectuarea de manevre militare; 

m) amplasarea de platforme de gunoi, containere cu deșeuri, cimitire de mașini; 

n) vidanjarea cisternelor ce transportă ape fecaloid-menajere; 

o) infiltrarea sau injectarea de ape de răcire; 

p) executarea de descopertări prin care stratul acoperitor, protector, al acviferului este îndepărtat; 

q) amplasarea de cimitire umane sau pentru animale; 

r) amplasarea de triaje de cale ferată; 

s) executarea de foraje și lucrări miniere pentru prospecțiuni, explorări și exploatări de petrol, gaze, 
ape minerale, sare, substanțe radioactive etc. 

 
Măsuri cu privire la exploatarea și amenajarea terenurilor incluse în zonele de protecție sanitară cu 
regim de restricție 
50) Terenurile cuprinse în zona de protecție sanitară cu regim de restricție pot fi exploatate agricol de 

către deținătorii acestora, pentru orice fel de culturi, dar cu interzicerea: 

a) utilizării îngrășămintelor naturale; 

b) utilizării substanțelor fito-farmaceutice care nu se degradează într-un timp mai scurt de 10 zile; 

c) irigării cu ape uzate, chiar epurate complet; 

d) crescătoriilor de animale și depozitării de gunoaie animale. 
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51) În afara măsurilor restrictive cu privire la exploatarea agricolă a terenurilor cuprinse în zona de 
protecție sanitară cu regim de restricție, pe aceste terenuri sunt interzise: 

a) toate activitățile menționate ca restricții pentru zonele de protecție; 

b) executarea de construcții pentru activități industriale și agricole, precum: grajduri, silozuri de 
cereale, depozite de îngrășăminte și de substanțe fitosanitare etc; 

c) amplasarea de șantiere de construcții și/sau depozite de materiale aferente; 

d) amplasarea de căi rutiere, linii de garare, parcări și alte unități de transport de mărfuri; 

e) amplasarea de campinguri, terenuri de sport, ștranduri; 

f) spălarea mașinilor și efectuarea schimburilor de ulei; 

g) balastiere, exploatări de turbă, csuprafațăre de piatră și orice alte lucrări prin care se diminuează 
stratul acoperitor; 

h) realizarea de activități miniere prin care se îndepărtează stratul protector, se produc explozii ce 
produc fisuri sau se creează posibilitatea acumularii de apă; 

i) pășunatul animalelor și însilozarea nutrețurilor; 

j) folosirea îngrășămintelor naturale sau de sinteză, precum și depozitarea lor în spații deschise, 
unde pot fi spălate de apele din precipitații și antrenate în subteran; 

k) amplasarea de sere; 

l) depozitarea de carburanți, lubrifianți, combustibili solizi - lemne și cărbuni; 

m) transportul pe conducte de ape uzate și substanțe poluante de orice fel; 

n) amplasarea de bazine pentru ape reziduale, puțuri absorbante, haznale cu groapă simplă; 

o) executarea de lucrări de canalizare și drenaje; 

p) amplasarea de iazuri piscicole. 

52) Pentru sursele existente și în cazuri bine justificate, se admit exceptări de la prevederile articolului 
anterior, cu avizul inspectoratelor de poliție sanitară și medicină preventivă și cu respectarea 
următoarelor condiții: 

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a clădirilor de locuit și a obiectivelor economice și 
social-culturale; 

b) captarea apelor de șiroire prin canale adecvate și dirijarea lor în afara zonei de protecție sanitară 
/ de restricție; 

c) desființarea puțurilor absorbante, a haznalelor și a latrinelor. 

 
Măsuri cu privire la utilizarea suprafețelor incluse în zonele de protecție sanitară cu regim sever 
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53) Terenurile cuprinse în zona de protecție sanitară cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru 
asigurarea exploatării și întreținerii sursei, construcției și instalației de alimentare cu apă.  

54) În zonele de protecție sanitară cu regim sever sunt interzise toate activitățile menționate pentru 
zonele de protecție hidro-geologică și pentru zona de protecție sanitară cu regim de restricție, 
precum și: 

a) amplasarea de construcții sau amenajări care nu sunt legate direct de exploatarea sursei și a 
instalațiilor; 

b) efectuarea de explozii și de excavații de orice fel; 

c) depozitarea de materiale, cu excepția celor strict necesare exploatării sursei și a instalației. În 
aceste cazuri se vor lua măsuri pentru a pre-întâmpina pătrunderea în sol a oricăror substanțe 
impurificatoare; 

d) traversarea zonei de către sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu excepția celor ce se 
colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. În aceste cazuri se vor lua măsuri de 
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare. 

55) În zonele de protecție sanitară cu regim sever, instituite pentru apele de suprafață, sunt, de 
asemenea, interzise: 

a) deversarea de ape uzate, chiar dacă sunt epurate complet; 

b) navigarea și acostarea de ambarcațiuni, oprirea acestora și acostarea plutelor și a lemnului 
flotant, în alte condiții decât cele stabilite la instituirea zonei de protecție sanitară cu regim 
sever; 

c) pescuitul și scăldatul; 

d) recoltarea gheții și morăritul pe apă, precum și adapărea animalelor. 

56) În zona de protecție sanitară cu regim sever se vor lua următoarele măsuri de protecție constructive 
și de exploatare: 

a) cel care exploatează lucrările de captare pentru ape subterane trebuie să aibă în proprietate cel 
puțin suprafața de teren aferentă zonei de protecție sanitară cu regim sever, cu toate drepturile 
ce decurg de aici; 

b) nu sunt permise nici un fel de intervenții  asupra stratului de sol activ și asupra depozitelor 
acoperitoare ale acviferului; 

c) terenul aferent zonei sanitare cu regim sever de protecție va fi protejat împotriva eroziunii și 
inundațiilor; 

d) toate lucrările vechi de excavații deschise și galerii, canale, puțuri, pâlnii de explozii vor fi 
asigurate pentru prevenirea infiltrării apelor cu potențial poluant. 

57) Terenurile agricole cuprinse în zonele de protecție sanitară cu regim sever vor putea fi exploatate 
numai pentru culturi de plante perene, de plante păioase și de pomi fructiferi, în condiții care să nu 
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provoace degradarea lucrărilor de alimentare cu apă. Pe terenurile agricole din zona de protecție 
sanitară cu regim sever sunt interzise: 

a) utilizarea îngrășămintelor animale sau chimice și a substanțelor fito-farmaceutice; 

b) irigarea cu ape care nu au caracter de potabilitate; 

c) culturile care necesită lucrări de îngrijire frecventă sau folosire a tracțiunii animale; 

d) pășunatul. 

58) Lucrările și instalațiile de captare a apei vor fi apărate împotriva inundațiilor prin lucrări specifice, 
conform normelor tehnice în vigoare, iar în cazul captărilor de mal, întreaga suprafață aferentă zonei 
de protecție sanitară cu regim sever va fi îndiguită, cu respectarea normelor tehnice specifice. 

 
Măsuri referitoare la protecția sanitară a construcțiilor și instalațiilor 
59) Dimensionarea zonei de protecție sanitară cu regim sever pentru stațiile de pompare, instalațiile de 

îmbunătățire a calității apei – deznisipatoare, decantoare, filtre, stații de dezinfectii și altele 
asemenea, stațiile de îmbuteliere a apelor minerale, rezervoarele îngropate, aducțiunile și rețelele de 
distribuție etc – se va face cu respectarea următoarelor limite minime: 

a) statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale clădirilor; 

b) instalații de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalației; 

c) rezervoare îngropate, 20 m de la zidurile exterioare ale clădirilor; 

d) conducte de aducțiune, 30 m față de orice sursă potențială de contaminare; 

e) rețele de distribuție, 3 m față de orice sursă potențială de contaminare. 

60) Distanța de protecție sanitară a aducțiunilor va putea fi micșorată până la 10 m în cazul în care 
traseele aducțiunilor se situează în amonte de zona impurificată. Se consideră amonte și aval în 
raport atât cu direcția de curgere a curentului de apă subteran, cât și cu direcția de șiroire a apelor 
meteorice. 

61) La intersecția aducțiunilor de apă potabilă sau de ape minerale pentru cură internă sau îmbuteliere, 
cu canalele de ape uzate sau meteorice, aducțiunile de apă potabilă, respectiv de ape minerale, se vor 
amplasa deasupra canalului, asigurându-se o distanță între ele de minimum 0,40 m pe verticală. 

62) În aceste zone de traversare, aducțiunile se vor execută din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de 
o parte și de alta a punctului de intersecție în pământuri permeabile nisipuri, pietrișuri etc. 

63) Distanța pe orizontală dintre aducțiunile de apă potabilă sau minerală și orice conducte de canalizare, 
cu care au traseu paralel, trebuie să fie de minimum 3 m. 

64) În cazuri excepționale, când condițiile menționate mai sus nu pot fi respectate, se vor lua măsuri 
speciale pentru prevenirea exfiltrării apei din canale. 

65) În cazul în care rețelele de apă potabilă se intersectează cu canale de ape uzate menajere sau 
industriale sau când sunt situate la mai puțin de 3 m de aceste canale, rețeaua de apă potabilă se va 
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aseza totdeauna mai sus decât acestea, cu condiția de a se realiza adâncimea minimă pentru 
prevenirea înghețului. 

66) Pentru cazuri cu totul excepționale, când nu se pot îndeplini condițiile de mai sus, se vor lua măsuri 
speciale care să prevină exfiltrarea apelor din canale. 

67) Se interzice orice fel de legatură permanentă sau ocazională între rețeaua de apă potabilă și rețelele 
de apă nepotabilă. 

68) Se interzice trecerea conductelor de apă potabilă sau de ape minerale pentru cură internă prin 
cămine de vizitare a rețelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin puțuri 
absorbante, haznale etc. 

69) În jurul surselor și instalațiilor de alimentare cu apă potabilă, a surselor de ape minerale și a lacurilor 
și nămolurilor terapeutice se instituie zone de protecție sanitară cu regim sever sau cu regim de 
restricții, precum și perimetre de protecție hidro-geologică.  

70) Dreptul de proprietate asupra surselor și instalațiilor de alimentare cu apă potabilă, surselor de ape 
minerale și lacurilor și nămolurilor terapeutice se extinde și asupra zonelor de protecție sanitară cu 
regim sever. 

 
Măsuri referitoare la Zone inundabile 
71) Se interzice amplasarea în zona inundabilă a albiei majore, de noi obiective economice sau sociale, 

inclusiv de noi locuințe. 

72) Apărarea împotriva inundațiilor, fenomenelor meteorologice periculoase și accidentelor la construcții 
hidrotehnice reprezintă o activitate de protecție civilă a populației, de interes național. Prin apărarea 
împotriva inundațiilor, fenomenelor meteorologice periculoase și accidentelor la construcții 
hidrotehnice se înțelege: 

a) măsuri de prevenire și de pregătire pentru intervenții; 

b) măsuri operative urgente de intervenție după declanșarea fenomenelor periculoase cu urmări 
grave; 

c) măsuri de intervenție ulterioară pentru recuperare și restabilire. 

73) În scopul asigurării stabilității și integrității digurilor, barajelor și a altor lucrări de apărare împotriva 
acțiunilor distructive ale apelor, se interzic: 

a) extragerea pământului sau a altor materiale din diguri, baraje sau din alte lucrări de apărare, ca și 
din zonele de protecție a acestora; 

b) plantarea arborilor, de orice fel, pe diguri, baraje și pe alte lucrări de apărare; 

c) pășunarea pe diguri sau baraje, pe maluri sau în albii minore, în zonele în care sunt executate 
lucrări hidrotehnice și în zonele de protecție a acestora; 

d) realizarea de balastiere sau lucrări de excavare în albie, în zona captărilor de apă din râu, a 
captărilor cu infiltrare prin mal, a subtraversărilor de conducte sau alte lucrări de artă. 
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74) Cu acordul Administratia Nationala „Apele Române" sunt permise: 

a) depozitarea de materiale și executarea de construcții pe diguri, baraje și în zona altor lucrări de 
apărare; 

b) circulația cu vehicule sau trecerea animalelor pe diguri sau baraje prin locuri special amenajate 
pentru astfel de acțiuni; 

c) traversarea sau străpungerea digurilor, barajelor sau a altor lucrări de apărare cu conducte, linii 
sau cabluri electrice sau de telecomunicații, cu alte construcții sau instalații care pot slăbi 
rezistența lucrărilor sau pot împiedica acțiunile de apărare. 

 

1.7  Expunerea la riscuri tehnologice 

1) În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale 
sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiații, surpări de teren ori de poluare a 
aerului, apei sau solului. 

2) Autorizarea executării construcțiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum și în zonele de 
servitute și de protecție ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, 
canalizare, căilor de comunicație și altor asemenea lucrări de infrastructură, este interzisă. 

3) Fac excepție de la prevederile alin. (2) construcțiile și amenajările care au drept scop prevenirea 
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 

4) Se interzice schimbarea destinației funcționale a unor zone, dacă prin aceasta se creează premisa 
apariției de riscuri pentru sănătatea populației din zona locuită.8 

5) Apele uzate provenite de la unitățile sanitare, precum și de la orice unități care, prin specificul lor, 
contaminează apele reziduale cu agenți patogeni sau poluează cu substanțe chimice și/sau 
radioactive, se vor trata în incinta unităților respective, asigurându-se dezinfecția și decontaminarea, 
după caz, înainte de evacuarea în colectorul stradal. 

6) Autorizarea construcțiilor și amenajărilor în zonele cu expunere la riscuri tehnologice, se va face cu 
respectarea art. 10 din Regulamentul General de Urbanism9, după luarea măsurilor de înlăturare a 
factorilor de risc și conform prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea în construcții. 

7) Autorizarea executării de construcții în zonele expuse la riscuri tehnologice sau a magistralelor de 
rețele se va face ținând seama de zonele de servitute și de protecție a rețelelor edilitare, conform art. 

 
8 Norme Ministerului Sănătății, din 4 februsuprafață 2014, de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al 

populației. 
9 Hotărârea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum și celelalte acte 
legislative specifice sau complementare domeniului; 
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11 din Regulamentul General de Urbanism10. Amplasarea construcțiilor va ține seama și de zonele de 
servitute și de protecție a drumurilor conform Ordonanței Guvernului nr. 43/1997, Hotărârii de 
Guvern 36/1996 și conform Regulamentul General de Urbanism, art. 8. 

8) Delimitarea zonelor de servitute și de protecție se va face ținând cont și de condițiile de protecție a 
rețelelor tehnico-edilitare și de servituțile impuse de către acestea vecinătăților. 

9) Autorizarea executării construcțiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum și în zonele de 
servitute și de protecție ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, 
canalizare, căilor de comunicație și altor asemenea lucrări de infrastructură, este interzisă. Fac 
excepție construcțiile și amenajările care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea 
efectelor acestora. 

10) În cazul autorizării executării lucrărilor de construcții, potrivit prevederilor Legii nr.50/1991 privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, 
exceptându-se lucrările pentru asigurarea protecției mediului și a siguranței construcțiilor 
persoanelor fizice și juridice, în situația existenței în perimetrul unităților administrativ-teritoriale a 
unor obiective/sisteme din sectorul petrol și gaze naturale, la faza redactării certificatului de 
urbanism, autoritățile administrației publice locale vor menționa explicit avizele necesar a fi obținute 
de solicitant de la operatorii din sectorul petrol și gaze naturale. 

11) Zonele de servitute și de protecție ale căilor de comunicație rutiere, vor ține seama de prevederile 
Ordonanței de Guvern nr. 43/1997 actualizată, privind regimul drumurilor, precum și de condițiile de 
amplasare față de drumurile publice prevăzute în art. 18 din Regulamentul General de Urbanism 

12) În zonele de protecție determinate de distanța minimă de protecție față de sursele de risc se instituie 
servitute de utilitate publică, concretizată în măsuri și restricții privind modul de folosință a 
terenurilor și de realizare a construcțiilor, măsuri ce intră în sarcina deținătorului terenului. 

13) Pentru autorizarea construcțiilor în zona drumurilor publice se va obține avizul organelor publice de 
specialitate, conform Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 158/1996.  

14) Lucrările de construcție din zona drumurilor publice și din vecinătatea zonei de protecție a acestora 
trebuie să fie avizate de organele publice specializate (locale sau centrale), în funcție de categoria 
drumului. 

15) Zone expuse la riscuri tehnologice de-a lungul căilor de circulații: 

ZONE DE SERVITUTE PENTRU REȚELELE MAGISTRALE 
Categorii zone de risc Zone de siguranță Zone de protecție (m) 

Căi de comunicație 11 
Drum Județean 24 (din axul căii) 
Drum Comunal 20 (din axul căii) 

 
10 Hotărârea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum și celelalte acte 
legislative specifice sau complementare domeniului; 

 
11 Conform Ordonanței Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea și completarea Ordonanței Guvernului nr. 

43/1997  privind regimul drumurilor. 
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Alimentare cu energie electrică LEA  (1 - 110 kV) 24 m 
(din axum liniei) 

 
Măsuri referitoare la drumuri 
16) Zonele de siguranță pentru drumuri sunt suprafețele de teren situate de o parte și de cealaltă a 

amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizării rutiere, plantației rutiere sau altor scopuri legate 
de întreținere și exploatare a drumului, siguranței circulației ori protecției proprietăților situate în 
vecinătatea drumului.  

17) Din zonele de siguranță fac parte și suprafețele de teren destinate asigurării vizibilității în curbe și 
intersecții, precum și suprafețele ocupate de lucrări de consolidare a terenului drumului și altele 
asemenea.  

18) Limitele zonelor de siguranță a drumurilor, podurilor și viaductelor, în cale curentă și aliniament, sunt: 

- 1,5 m de la marginea exterioară a șanțului, pentru drumurile situate la nivelul terenului; 

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu; 

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălțimea până la 5,00 m; 

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălțimea mai mare de 
5,00 m. 

19) Zonele de protecție sunt suprafețele de teren situate de o parte și de alta a zonelor de siguranță, 
necesare protecției și dezvoltării viitoare a drumului. 

20) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică și a construcțiilor de orice fel, pe terenurile pe 
care s-a instituit servitute de utilitate publică, se face în condițiile respectării prevederilor art.16 din 
Regulamentul General de Urbanism12. 

21) Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publică se instituie interdicție temporară 
de construire, până la autorizarea obiectivului respectiv.  

22) Autorizarea lucrărilor de utilitate publică se face pe baza avizelor necesare, eliberate de către 
autoritățile administrației componente. 

23) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 
administrației publice:  

a) construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

b) parcaje, garaje și stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie (inclusiv funcțiunile lor 
complementare: magazine, restaurante etc.);  

 
12 Hotărârea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum și celelalte acte 
legislative specifice sau complementare domeniului; 
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c) conducte de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau alte produse 
petroliere, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau 
construcții de acest gen.  

24) Prin zona drumului public se înțelege ampriza, fâșiile de siguranță și fâșiile de protecție.  

25) Autorizarea executării construcțiilor cu funcțiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de 
protecție a drumurilor delimitate conform legii.  

26) Pentru lucrări în zona drumurilor publice, respectiv în zona de protecție a acestora, solicitantul 
autorizației de construire trebuie să obțină avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, 
în funcție de categoria drumului). 

27) Accesul la zonele funcționale din afara localităților care sunt în vecinătatea drumurilor de interes 
național se realizează numai prin drumuri colectoare, în condițiile stabilite de administratorul 
drumului. 

28) Este interzisă amplasarea pe drumurile publice, pe lucrările de artă aferente acestora sau în zona 
drumului a oricăror panouri, inscripții, pancarte, gravuri, afișe sau alte mijloace de publicitate sau 
reclamă, fără acordul prealabil și autorizația de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, 
emise de către administratorul drumului respectiv. 

29) Mijloacele de publicitate sau reclamă, existente sau în curs de execuție, pentru care nu s-au obtinut 
acordul prealabil și autorizația administratorului drumului de amplasare si/sau de acces la zona 
drumului public, se vor desființa de către deținători, pe cheltuiala acestora, în termenul stabilit de 
către administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a notificat că a 
luat la cunoștință de amplasarea lor. 

30) Pentru asigurarea vizibilității în curbe și evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se interzice 
amenajarea parcărilor în interiorul și în exteriorul curbelor periculoase. 

31) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distană: 

a) în localitate, mai mică de 150 m, calculată de la intrarea, respectiv ieșirea din intersecție; 

b) în afara localității, mai mică de 250 m, calculată de la intrarea, respectiv ieșirea din intersecție. 

32) Se interzice obturarea vizibilității indicatoarelor rutiere prin amplasarea construcțiilor, instalațiilor, 
panourilor publicitare, plantațiilor rutiere și a oricăror alte obstacole. 

 

1.8  Construcții cu funcțiuni generatoare de riscuri tehnologice 

1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin natura și destinația lor, pot genera riscuri tehnologice, 
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat și aprobat conform prevederilor legale. 

2) Lista categoriilor de construcții generatoare de riscuri tehnologice se stabilește prin ordin comun al:  



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

29 

- Ministrului Economiei, Antreprenoriatului și Turismului;  

- Ministrului Agriculturii și Dezvoltării Rurale;  

- Ministrului Mediului, Apelor și Pădurilor;  

- Ministrului Sănătății;  

- Ministrului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice;  

- Ministrului Apărării Naționale;  

- Ministrului Afacerilor Interne.  

 

1.9  Asigurarea echipării edilitare 

1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin dimensiunile și destinația lor, presupun cheltuieli de 
echipare edilitară ce depășesc posibilitățile financiare și tehnice ale administrației publice locale ori 
ale investitorilor interesați sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat, este interzisă. 

2) Autorizarea executării construcțiilor poate fi condiționată de stabilirea, în prealabil, prin contract, a 
obligației efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii 
interesați. 

1.10  Asigurarea compatibilității funcțiunilor 

1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre destinația 
construcției și funcțiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentație de urbanism sau dacă 
zona are o funcțiune dominantă tradițională, caracterizată de țesut urban și conformare spațială 
proprie. 

 

1.11  Procentul de ocupare a terenului 

1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca procentul de ocupare a terenului să nu 
depășească limita superioară stabilită penru fiecare funcțiune în parte, conform Conform Capitolului 
5 al prezentului regulament. 
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1.12  Lucrări de utilitate publică 

1) Autorizarea executării altor construcții pe terenuri care au fost rezervate în planuri de amenajare a 
teritoriului, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă. 

2) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentației de urbanism sau 
de amenajare a teritoriului, aprobată conform legii. 

3) Pentru zonele de dezvoltare și extindere, marcate astfel în planșele de Reglementări urbanistice, 
subzona funcțională L3, se impun următoarele: 

a) Pentru fiecare dintre zone, abordarea unitară a unei zone coerente, prin PUZ, este o condiție 
esențială pentru succesul operațiunii de sistematizare / urbanizare. Aceasta asigură organizarea 
coerentă a rețelei de străzi, elementelor de infrastructură editară, spațiilor verzi publice, precum 
și dotărilor publice. Lista dotărilor publice minime care revin fiecărei etape de urbanizare / 
sistematizare aferente unui cartier, este detaliată în tabelul de Suprafețe recomandate pentru 
servicii publice. 

b) Operațiunea de reparcelare a terenurilor de mari dimensiuni și cu mai mult de 1 proprietar, se va 
realiza conform principiul redistribuirii procentuale. Astfel, se va calcula suprafața fiecărei 
parcele și procentul pe care aceasta îl ocupă din întreaga zonă de reparcelare. După scăderea 
suprafețelor de teren alocate pentru drumuri, spații publice (străzi, piețe, spații verzi, dotări 
publice), se va calcula suprafața rămasă, rezultând suprafața privată, aparținând persoanelor 
fizice și juridice. Fiecare parcelă va primi procentul corespunzător din noua suprafață.  

4) Reparcelarea terenurilor de mari dimensiuni și cu mai mult de 1 proprietar se va face astfel: 

a) Se alipesc toate loturile; 

b) Se trasează drumurile principale și cele secundare, lăsându-se rezervă de teren pentru 
dezvoltarea ulterioară a acestor drumuri; 

c) Se rezervă teren pentru dotări publice, cu o suprafață de teren calculată în funcție de populația 
prognozată în zona de reparcelare și în conformitate cu necesarul de suprafețe pentru fiecare 
serviciu public, detaliat în tabelul următor 

 
SUPRAFEȚE RECOMANDATE PENTRU SERVICII PUBLICE 

Tip serviciu 
public 

Populație și / sau 
suprafață deservită 

Suprafață serviciu 
public /  
locuitor 

Capacitate 
recomandată pentru 
serviciul public 

Creșă copii ante preșcolari cu 
vârsta până la 3 ani ( 9 
copii / 1000 locuitori) 

25 mp / copil; 
4% din populație 

21-27 copii 

Dispensar 
medical rural 

1 dispensar / localitate 5 mp / consultație 100-300 consultații / zi 
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Policlinică 20.000-30.000 locuitori 5 mp / consultație Capacitate mică:  
100-300 consultații / zi; 
Capacitate medie:  
400-600 consultații / zi; 
Capacitate mare:  
1200-1500 consultații / 
zi 

Școli  
generale 

copii școlari cu vârste 
cuprinse între 7 și 15 
ani 

20 mp / elev – 2.400 
mp; 
15 mp / elev – 4.800 
mp; 
15 mp / elev – 7.200 
mp; 
15 mp / elev – 10.800 
mp. 

4 săli; 
8 săli; 
16 săli; 
24 săli; 

Licee copii școlari cu vârste 
cuprinse între 15 și 19 
ani 

10-15 mp / elev - 

Școlar 
postliceală 

tineri cu vârste cuprinse 
între 18-22 ani 

15 mp / elev - 

Școlar 
profesională 

copii școlari din clasele 
IX-XI 

15 mp / elev - 

Sedii de 
birouri, 
reprezentanț
e 

total populație activă 
calificată 

pentru zone funcționale 
compacte de business 
1mp /  loc, incluzând 
accesuri și amenajări 
specifice  
pentru clădiri izolate, 
intarsii urbane 0,3 mp / 
locuitor 

- 

Administrație 
publică 

3-4 angajați / 1.000 
locuitori 

0,5 mp / locuitor - 

Clădiri pentru 
asigurare 

prag minim de eficientă, 
5.000 locuitori 

0,05 mp / locuitor - 

Bibliotecă prag minim de 
eficientă: zonă cu 3.000 
locuitori, pentru filiale 

min. 300 mp suprafață 
utilă sau 0,30 mp /  
locuitor 

- 

Teatre și săli 
de 
spectacole 
(polivalente) 

≤50.000 locuitori / casă 
de cultură cu 300-500 
locuri; 

0,5mp / spectator prag minim de 
eficientă: 50.000 
locuitori 
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Casa de 
rugăciuni 

populație aparținând 
aceleiași confesiuni 

0,9 mp / enoriaș - 

Biserica 
parohială 

populația totală 
aparținând aceleași 
confesiuni 

0,5 mp / locuitor, 
parohie cu 1.500-3.000 
locuitori; 
0,8-0,9 mp / enoriaș 

- 

Cimitire total populație 2,00-2,5 mp /loc - 
Structură 
pentru 
comerț /  
vânzare cu 
amănuntul, 
cu suprafață 
mică (≤ 
400mp) 

grupuri de 500 locuitori 
sau zone de interes 

nu se normează; 
poate fi cuplat cu alte 
funcțiuni compatibile. 

- 

Structură 
pentru 
comerț / 
vânzare cu 
amănuntul, 
cu suprafață 
medie (400-
1.000 mp) 

- 0,65 mp / locuitor - 

Structură 
pentru 
comerț / 
vânzare cu 
amănuntul, 
cu suprafață 
mare (≥ 
1.000 mp) 

Populația totală - - 

Supermagazi
n, structură 
pentru 
comerț / 
vânzare cu 
amănuntul, 
cu suprafață 
medie sau 
mare (între 

Populația totală - - 
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1.000 mp si 
2.500 mp) 
Centru 
comercial 

Populația totală - - 

Comerț în 
zone publice 
/ târguri 

- 0,2 mp / locuitor oraș sau teritoriu cu 
minimum 7.000 
locuitori 

Parc 
comercial 

Populația totală - - 

Unități de 
practicare a 
sportului de 
proximitate 

prag minim de eficientă 
– zonă cu 1.000 
locuitori; 
prag maxim de eficientă 
– zonă cu 15.000 
locuitori. 

1,0-1,3 mp / locuitor - 

Hotel 8-15 locuri / 1.000 
locuitori oraș 

50 – 150 mp / locuitor: - 

Motel 5 locuri / 1.000 locuitori 75-100 mp / locuitor - 
Pensiuni 
turistice si 
agroturistice 

pensiuni turistice, 
maximum 15 camere 
(60 locuri); 
pensiuni agroturistice, 
maximum 8 camere. 

minimum 1.000 mp - 

Camping, sat 
de vacanță 

5 locuri / 1.000 locuitori 100 mp / locuitor – 
multiplu de parcelă a 4 
locuri 

- 

 
- În funcție de nevoi, se pot amplasa suplimentar dotări care depășesc suprafața calculată, dacă au fost 

identificate zone neacoperite în sat. 

- Aceste dotări se pot amplasa astfel:  

§ pe terenuri proprietate publică sau domeniul privat;  

§ pe terenuri proprietate privată, obținute prin exproprieri, donații, compensări, etc. 

 
d) Se rezervă teren pentru spațiul verde public în suprafață de minimum de 5% din întreaga zonă 

care face obiectul dezvoltării. 

e) Restul terenului se parcelează proporțional, fiecare proprietar primind o suprafață corespunzând 
din punct de vedere procentual cu cea pe care o avea la momentul alipirii tuturor loturilor.  

5) Se observă unele avantaje ale operațiunilor de reparcelare:  
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- Loturile rezultate sunt eficientizate pentru edificare. 

- Se creează o imagine de ansamblu unitară și pozitivă.  

- Se asigură condițiile pentru organizarea unui sistem eficient de circulații în zonă.  

- Locuitorii beneficiază de spații verzi și dotări publice pe o rază de proximitate confortabilă (se 
recomandă, o rază mai mică de 300 m). Se încurajează astfel o mobilitate sporită a populației și 
folosirea mijloacelor active de deplasare, precum bicicleta sau mersul pe jos. 

 

1.13  Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenului și ale 
construcțiilor 

1.14  Forma și dimensiunile terenului pentru construcții 

1) Parcelele în zonele nou-construite sau în parcelări noi sunt considerate construibile dacă respectă 
următoarele condiții: 

 

Condiții minime de construibilitate Regim de construire Dimensiuni minime 

   Parcelări în zone de extindere 

Front minim 

înșiruit In baza PUZ cu studiu de 
fundamentare 

cuplat 12 m 

izolat 15 m 

Suprafața minimă 

înșiruit In baza PUZ cu studiu de 
fundamentare 

cuplat 300 mp 

izolat 400 mp 

 

2) Pentru parcelele cu front la stradă peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor (deschidere la stradă / 
lungime laterală) mai mic de 1/3, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de 
Detaliu pentru detalierea amplasării clădirii pe parcelă. 

 

1.15  Parcelarea 

1) Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi alăturate, în 
vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza 
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realizarea parcelării și executarea construcțiilor cu condiția adoptării de soluții de echipare colectivă 
care să respecte normele legale de igienă și de protecție a mediului. 

2) Pentru ca o parcelare să poată fi autorizată, trebuie ca parcelele propuse să respecte cumulativ 
următoarele condiții specifice zonei de locuințe: 

- Frontul la stradă este de minimum 12 m; 

- Suprafața parcelei este de minimum 200 mp; 

- Adâncimea parcelei este mai mare sau cel puțin egală cu lățimea parcelei (frontul spre stradă); 

- În cazul parcelelor de colț situate la intersecția a două străzi, lățimea minimă a frontului la stradă 
se recomandă să fie de minimum 15 m; 

- Se recomandă ca lățimea parcelelor (frontul la stradă) să nu fie mai mare de 20 m, deorece lățimi 
prea mari ale parcelelor pot determina o folosire ineficientă a rețelelor tehnico-edilitare. 

3) Pentru parcelele cu forme atipice, în care deschiderea la stradă este mai mică de 12 m, iar latura 
posterioară a parcelei are dimensiuni mai mari, se reglementează posibilitatea construirii doar în zona 
în care lățimea acesteia este de minim 12 m. 

4) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se încadrează în prevederile specificate 
anterior.  

5) Terenurile care nu respectă condițiile de construibilitate pot deveni loturi construibile prin alipirea a 
două sau mai multe parcele. 

 

1.16  Înălțimea construcțiilor 

1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea înălțimii medii a clădirilor învecinate și a 
caracterului zonei, fără ca diferența de înălțime să depășească, cu mai mult de două niveluri, clădirile 
imediat învecinate. 

2) În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate alăturat, de aceeași 
parte a străzii. 

3) Fac excepție de la prevederile alin. (1) construcțiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal, 
aprobat conform legii. 
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1.17  Aspectul exterior al construcțiilor 

1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcțiunii acestora și nu depreciază aspectul general al zonei. 

2) Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect exterior, intră în 
contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general acceptate ale urbanismului și 
arhitecturii, este interzisă. 

3) Se vor urmări:  

- armonizarea construcțiilor noi cu cele învecinate (finisaje, ritmări plin-gol, registre, regim de 
înălțime, detalii de arhitectură, tipul acoperirii și al invelitorii etc.); 

- îmbunătățirea aspectului compozițional și arhitectural al clădirilor prin folosirea de materiale de 
calitate, noi și moderne, în afara zonelor de protecție, unde se urmărește conservarea stării 
originale a construcțiilor; 

- ridicarea nivelului calitativ al imaginii fondului construit; 

- corelarea funcțională între clădiri sau între clădiri și amenajările exterioare cu caracter public. 

4) Anexele se vor armoniza, ca finisaje și ca arhitectură, cu clădirea principală.  

5) În scopul evitării degradării spațiului public, autoritățile locale vor urmări modul de amplasare al 
construcțiilor de orice fel, astfel încât culorile finisajelor și tencuielile să nu fie stridente și să nu 
degradeze imaginea străzii. 

6) Materialele de construcție folosite vor fi tradiționale, de regulă, în special lemnul, utilizat cu 
precădere la tâmplării. 

7) Este interzisă utilizarea improprie a materialelor pentru interior la exterior, pentru evitarea apariției 
de oglinzi, faianță, gresie etc. pe fațade. 

8) Este interzisă folosirea materialelor care sunt străine repertoriului local. 

9) Este interzisă folosirea de materiale care imită alte materiale, precum: lambriurile din plastic care 
imită lambriurile din lemn, acoperișuirile din tablă ștanțată sau amprentată, care imită țigla, așa-zisa 
„țiglă metalică” etc. 

10) Sunt interzise imitațiile stilistice după arhitecturi străine zonei. 

11) Pentru construcțiile noi, se recomandă ca acestea să fie realizate cu o volumetrie clară, simplă și cu 
acoperis în șarpantă, cu două sau patru ape. 

12) Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare, pentru acoperirea clădirilor, garajelor și 
anexelor, optându-se pentru armonii de materiale care să derive din traditia locală. 

13) Firmele luminoase vor avea dimensiuni mininmale, în culori armonizate cu cele ale clădirilor pe care 
se amplasează, cât și al clădirilor învecinate.  
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1.18  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară 

  

1.19  Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 
consumatori la rețelele existente de energie electrică, de apă și de canalizare. 

2) De la dispozițiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administrației publice locale, pentru 
locuințe individuale, în următoarele condiții: 

a) realizarea de soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de 
protecție a mediului; 

b) beneficiarul se obligă să racordeze construcția, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la 
rețeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va realiza. 

3) Pentru celelalte categorii de construcții se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor 
administrației publice competente, dacă beneficiarul se obligă să prelungească rețeaua existentă, 
atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea rețelelor 
publice existente, fie să construiască noi rețele. 

4) Prevederile alin. (2) și (3) se aplică, în mod corespunzător, autorizării executării construcțiilor în 
localitățile unde nu există rețele publice de apă și de canalizare. 

5) Utilizatorii de apă, amplasați pe teritoriul localităților sau pe platformele industriale, pot evacua apele 
uzate în rețelele de canalizare publică sau în cele ale platformelor industriale numai cu respectarea 
condițiilor stabilite de deținătorul acestor rețele și numai dacă stațiile de epurare finală ale 
localităților sau platformelor industriale respective au profil tehnologic necesar și capacități 
disponibile. În toate cazurile este obligatorie pre-epurarea locală a apelor uzate provenite de la acești 
utilizatori.13 

 

1.20  Realizarea de rețele edilitare 

1) Conform legislației în vigoare, rețelele edilitare publice aparțin domeniului public, național sau local, 
după caz. 

 
13 Legea nr. 107/1996, Legea Apelor.  
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2) Lucrările de echipare a clădirilor (apă, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu, alimentare cu 
energie electrică, telefonie etc) se vor proiecta și executa evitând montarea de trasee aparente, fiind 
de regulă îngropate. 

3) Se admite, în cazuri foarte bine justificate, în mod excepțional și numai pe baza unui studiu de impact 
pentru zonă, pozarea supraterană a rețelelor de echipare a clădirilor. 

4) Lucrările de construcții pentru realizarea / extinderea rețelelor edilitare se execută, de regulă, 
anterior sau concomitent cu lucrările de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a rețelei 
stradale, în conformitate cu programele anuale / multianuale ale autorităților administrației publice, 
aprobate în condițiile legii. 

5) Extinderile de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 
Consiliile Locale, conform art. 28 din Regulamentul General de Urbanism. 

6) Costurile pentru lucrările de racordare și de branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în 
întregime de către investitor sau beneficiar. 

7) Orice amenajare realizată pe un teren, trebuie rezolvată în așa fel încât să nu reprezinte un obstacol 
pentru scurgerea apelor pluviale și/sau drenarea acestora în canalizările existente, după caz. 

8) În vederea păstrării caracterului specific al spațiului construit din intravilanul localităților se interzice 
montarea aparentă și supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din 
sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicații, transport în comun, a 
automatelor pentru semnalizare rutieră și altele de această natură. 

9) Montarea echipamentelor tehnice prevăzute la alineatul anterior, se execută în varianta de 
amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nișele construcțiilor, cu acordul prealabil al 
proprietarilor incintelor / construcțiilor și fără afectarea circulației publice. 

10) Se interzice amplasarea rețelelor edilitare prevăzute în Regulamentul General de Urbanism, la art. 18 
alin. (1) lit. c) (conducte de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau alte 
produse petroliere, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau 
construcții de acest gen), pe stâlpi de iluminat public și de distribuție a curentului electric, pe plantații 
de aliniament, pe elemente de fațadă ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de această 
natură. 

11) Montarea rețelelor edilitare prevăzute la alineatul anterior, se execută în varianta de amplasare 
subterană, fără afectarea circulației publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile și a 
condițiilor tehnice standardizate în vigoare, privind amplasarea în localități a rețelelor edilitare 
subterane. 

12) Pe traseele rețelelor edilitare amplasate în subteran se prevăd obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziției rețelelor edilitare în plan 
orizontal și vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenție la acestea 
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13) Documentațiile tehnice elaborate pentru obiective de investiții privind realizarea / extinderea / 
modernizarea / reabilitarea rețelei stradale, precum și a drumurilor de interes local, județean și 
național situate în extravilanul localităților, dacă este cazul, vor prevedea în mod obligatoriu canale 
subterane în vederea amplasării rețelelor edilitare prevăzute la art. 18 alin. (1) lit. c) (conducte de 
alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau alte produse petroliere, rețele 
termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau construcții de acest gen).  

14) În situația drumurilor de interes local, județean și național, situate în extravilanul localităților, 
canalele subterane se pot amplasa în zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului. 

15) Sursa de apă folosită pentru aprovizionarea cu apă a localităților trebuie să fie protejată împotriva 
tuturor activităților poluatoare prin perimetre de protecție sanitară și prin controlul activităților 
poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale în vigoare. Stabilirea perimetrelor de 
protecție sanitară se face individualizat pentru fiecare sursă, pe baza studiului de specialitate, în 
conformitate cu standardele în vigoare și cu legislația din domeniu, în vigoare. 

16) Captările de apă din straturile de apă subterană se vor face la o adâncime minimă de 60 m. 

17) Sursele de apă subterană, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie să fie amplasate și 
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, să fie protejate contra șiroirilor de ape și 
împotriva inundațiilor. Zona de extracție trebuie să fie protejată sanitar, în conformitate cu normele 
speciale în vigoare, astfel încât să se prevină accesul public și al animalelor. De asemenea, zona 
trebuie să fie prevăzută cu pantă de scurgere pentru prevenirea băltirii apei în sezoanele cu 
precipitații atmosferice. 

18) În situația în care există obiective economico-sociale riverane sursei de suprafață sau sursa este 
folosită pentru o durată lungă de timp pentru un anumit scop și astfel se creează imposibilitatea 
asigurării perimetrelor de protecție sanitară, se admite reducerea acestora la regimul sever de 
protecție sanitară și se adaptează tehnologia de tratare a apei în consecință. 

19) Rețeaua de distribuție a apei trebuie să asigure regimul continuu, cantitatea necesară și să nu 
permită contaminarea exterioară. 

20) Proiectarea rețelelor de distribuție trebuie să țină seama de topografia, amplasarea și mărimea 
localității. 

21) Rezervoarele de apă, îngropate sau aeriene, vor fi astfel proiectate și realizate încât să nu permită 
contaminarea exterioară. 

22) Fântâna trebuie amplasată și construită astfel încât să fie protejată de orice sursă de poluare și să 
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fântânilor publice și a fântânilor individuale se 
face cu respectarea distanței de cel puțin 10 m radial față de orice sursă posibilă de poluare: grajduri, 
cotețe, platforme individuale de colectare a gunoiului menaje sau de grajd, fose septice vidanjabile, 
latrine și trebuie să se facă astfel încât să nu afecteze sănătatea populației și mediul. 

23) Autoritățile publice locale și operatorii economici vor asigura îndepărtarea și epurarea apelor uzate și 
apelor meteorice, astfel încât să nu se creeze disconfort și îmbolnăvirea membrilor comunității. 
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24) Apele uzate trebuie epurate în așa fel încât să respecte prevederile legale specifice domeniului de 
gospodărire a apelor. 

 

1.21  Alimentare cu apă și canalizare 

1) Construcțiile trebuie racordate la toate rețelele existente în zonă. 

2) Autorizația executării construcțiilor care, prin dimensiunile și destinația lor, presupun cheltuieli de 
echipare edilitară ce depășesc posibilitățile financiare și tehnice ale administrației publice locale sau 
ale investitorilor interesați sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat, este interzisă. 

3) Până la extinderea rețelelor publice de apă și canalizare în întreaga comună, în baza avizului de la 
Agenția de Mediu și de la Administratia Nationala Apele Române se poate accepta o soluție 
individuală de alimentare cu apă și/sau canalizare. După extinderea rețelelor nu se va mai permite 
autorizarea de construcții fără racordare la rețelele menționate.  

4) În cazul soluțiilor individuale de alimentare cu apă și canalizare14 se aplică următoarele condiții: 

- pentru alimentarea cu apă, pot fi utilizate instalații de capacitate mică de până la 0,2 
litri/secundă, destinate exclusiv satisfacerii necesităților gospodăriei proprii; 

- pentru canalizare, pot fi utilizate instalații de capacitate mică de epurare; 

5) În scopul folosirii raționale și protejării calității resurselor de apă, utilizatorii de apă au următoarele 
obligații: 

- să adopte tehnologii de producție cu cerințe de apă reduse și cât mai puțin poluante, să 
economisească apa prin recirculare sau folosire repetată, să elimine risipa și să diminueze 
pierderile de apă, să reducă poluanții evacuați odată cu apele uzate; 

- să urmărească, prin foraje de observații și control, starea calității apelor subterane din zona de 
influență a stațiilor de epurare, depozitelor de substanțe periculoase, produse petroliere și a 
reziduurilor de orice fel. 

6) Conform Hotărârii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul și 
mărimea zonelor de protecție sanitară și hidro-geologică, în teritoriul studiat, sunt supuse 
prevederilor Normelor speciale privind caracterul și mărimea zonelor de protecție sanitară și hidro-
geologică, următoarele obiective: 

- sursele de ape subterane sau de suprafață, precum și captările aferente acestora folosite pentru 
alimentarea centralizată cu apă potabilă a populației, a agenților economici din industria 
alimentară și farmaceutică, a unităților sanitare și social - culturale, construcțiile și instalațiile 
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apă potabilă; 

 
14 Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, Capitolul II, Secțiunea I, Art. 9 
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7) În cazul forajelor care exploatează acvifere de adâncime sub presiune, se instituie zona de protecție 
sanitară cu regim sever, cu o rază de 10 m. 

8) Pentru captările din cursurile de apă, zona de protecție sanitară cu regim sever va fi determinată 
după caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de: 

- 100 m, pe direcția amonte de priză; 

- 25 m, pe direcția aval de ultimele lucrări componente ale prizei; 

- 25 m lateral, de o parte și de alta a prizei. 

 
Măsuri cu privire la exploatarea și amenajarea terenurilor incluse în zonele de protecție sanitară cu 
regim de restricție 
9) Terenurile cuprinse în zona de protecție sanitară cu regim de restricție, pot fi exploatate agricol de 

către deținătorii acestora, dar cu respectarea condițiilor impuse de către Hotărârea Guvernului nr. 
930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și mărimea zonelor de protecție 
sanitară și hidro-geologică.  

 
Măsuri cu privire la utilizarea suprafețelor incluse în zonele de protecție sanitară cu regim sever 
10) Terenurile cuprinse în zona de protecție sanitară cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru 

asigurarea exploatării și întreținerii sursei, construcției și instalației de alimentare cu apă, în 
condițiilor impuse de către Hotărârea Guvernului nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale 
privind caracterul și mărimea zonelor de protecție sanitară și hidro-geologică. 

 
Măsuri referitoare la protecția sanitară a construcțiilor și instalațiilor 
11) Dimensionarea zonei de protecție sanitară cu regim sever pentru stațiile de pompare, instalațiile de 

îmbunătățire a calității apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stații de dezinfecție și altele 
asemenea, rezervoarele îngropate, aducțiunile și rețelele de distribuție – se va face cu respectarea 
următoarelor limite minime: 

- stații de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale clădirilor; 

- instalații de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalației; 

- rezervoare îngropate, 20 m de la zidurile exterioare ale clădirilor; 

- aducțiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

- alte conducte din rețelele de distribuție, 3 m. 

12) La intersecția aducțiunilor de apă potabilă cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori 
meteorice, aducțiunile de apă potabilă, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurându-
se o distanță între ele de minimum 0,40 m pe verticală. 
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1.22  Alimentare cu energie electrică 

1) Pentru posturile de transformare aeriene, zona de protecție este delimitată de conturul fundației 
stâlpilor și de proiecția pe sol a platformei suspendate. Zona de siguranță este zona extinsă în spațiu, 
delimitată la distanța de 20 m în afara zonei de protecție. Pentru viitoarele construcții este necesar să 
se respecte distanța minimă de 20 m față de postul de transformare. 

2) Pentru LEA MT – zona de protecție și zona de siguranță sunt de 24 m, coincid cu culoarul de trecere al 
liniei și sunt simetrice față de axul liniei. 

3) Distanța minimă de siguranță a LEA 20 kV față de construcții este de 3 m, între conductorul extrem la 
deviație maximă, al LEA 20 kV și cea mai apropiată parte a construcției fără să constitue traversare. 
LEA 20 kV se amplasează la marginea drumurilor, în culoare amplasate în zonele de protecție ale 
drumurilor publice, la limita zonei de siguranță a acestora. 

4) Pentru LEA , zona de protecție și de siguranță se delimitează la 0,10 m în exteriorul conductoarelor 
extreme ale liniei. Distanța pe orizontală între un stâlp al LEA  și orice parte a clădirii, fără să 
constituie traversare, este de 1 m. 

5) Se interzice amplasarea instalațiilor ce generează în jurul lor zonă explozivă, la o distanță mai mică de 
1,5 x H deasupra solului a celui mai înalt stâlp față de limita zonei explozive. În cazul instalării în 
pământ a cablurilor de medie/joasă tensiune, zona de protecție coincide cu zona de siguranță, este 
simetrică față de axul traseului și are lățimea de 0,8 m. 

6) La realizarea de noi obiective, se va obține în mod obligatoriu avizul de amplasare de la compania de 
Distribuție a Energiei Electrice. 

 

1.23  Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii 

  

1.24  Accesuri carosabile 

1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la drumurile 
publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. 

2) Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere 
a incendiilor. 

3) În mod excepțional se poate autoriza executarea construcțiilor fără îndeplinirea condițiilor prevăzute 
la alin. (1), cu avizul unității teritoriale de pompieri. 
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4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 
eliberate de către administratorul acestora. 

5) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la drumurile 
publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  

6) Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie să permită interventia mijloacelor de stingere 
a incendiilor. 

7) Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenții  în caz de 
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 

8) În cazul construcțiilor ce formează curți interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va 
face prin ganguri cu o lățimea minimă de 3 m și o înălțime de 3,5 m. 

9) Accesurile și pasajele carosabile trebuie să fie păstrate libere în permanență, fără a fi obstrucționate 
prin mobilier urban, vegetație și/sau elemente de infrastructură. 

 
10) Numărul și configurația accesurilor carosabile se determină astfel: 

- La construcțiile administrative: 

o Construcțiile administrative vor fi prevăzute cu accesuri carosabile, conform destinației și 
capacității acestora, avându-se în vedere separarea de circulația publică. 

- La construcțiile financiar-bancare: 

o Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, 
accesul publicului, accesul la tezaur, accesul de serviciu. 

 
- La construcțiile comerciale: 

o Pentru construcțiile comerciale se vor asigura accesuri carosabile separate pentru 
consumatori, personal și aprovizionare. 

o În funcție de destinația și capacitatea construcției vor fi prevăzute: 

- alei carosabile și parcaje în interiorul amplasamentului; 

- platforme de depozitare și accesuri mașini și utilaje speciale, separate de aleile 
carosabile destinate consumatorilor. 

 
- La construcțiile de cult: 

o Pentru construcțiile de cult se vor asigura alei carosabile, în legătură cu rețeaua de circulație 
majoră. 

 
- La construcțiile de cultură: 
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o Pentru toate categoriile de construcții de cultură se vor asigura accesuri carosabile separate 
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal și aprovizionare. 

o În funcție de destinația construcției sau a amenajării vor fi prevăzute: 

- alei carosabile în interiorul amplasamentului și parcajele aferente, în cazul în care 
accesul se face din străzi de categoria I sau a II-a; 

- parcaje necesare în interiorul amplasamentului, în cazul în care accesul se realizează 
direct din străzi de categoria a III-a. 

 
- La construcțiile de învățământ: 

o Pentru toate categoriile de construcții de învățământ se vor asigura accesuri carosabile de 
legatură cu rețeaua de circulație majoră și cu mijloacele de transport în comun. 

o Se vor asigura două accesuri carosabile separate pentru evacuări în caz de urgență 
(cutremure, inundații, incendii, etc). 

 
- La construcțiile de sănătate: 

o Pentru toate categoriile de construcții de sănătate se va asigura legătura cu rețeaua de 
circulație majoră prin două accesuri carosabile separate. 

o Accesurile carosabile care vor face legătura cu rețeaua de circulație majoră de categoria I și a 
II-a vor fi realizate prin: 

- străzi de categoria a III-a, colectoare, care asigură accesul vehiculelor și al persoanelor 
acționănd în domeniul sănătății, salubritatii și P.S.I.; 

- străzi de categoria a IV-a de deservire locală; 

o Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate după cum urmează: 

- cu o bandă de circulație de 3,5 m lățime, pentru cele cu o lungime maximă de 10 m; 

- cu două benzi de circulație de 7 m lățime, pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m. 

o Accesul carosabil rezervat salvării sau intervențiilor de urgență nu va intersecta aleile de 
acces carosabil pentru personal și pacienți. 

 
- La construcțiile și amenajările sportive: 

o Pentru toate categoriile de construcții și amenajări sportive se vor asigura accesuri 
carosabile separate pentru public, sportivi și personalul tehnic de întreținere. 

o În interiorul amplasamentului vor fi asigurate: 

- circulația carosabilă separată de cea pietonală; 
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- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona în funcție de capacitatea 
sălii sau a stadionului, dar nu mai puțin de 7 m lățime; 

- alei carosabile de circulație curentă de minimum 3,5 m lățime; 

- alei carosabile de serviciu și întreținere de minimum 6 m lățime. 

 
- La construcțiile și amenajările de agrement: 

o Pentru toate categoriile de construcții și amenajări de agrement se va asigura accesul 
carosabil pentru public, separat de accesul de serviciu și de întreținere. 

 
- La construcțiile de turism: 

o Pentru construcțiile de turism vor fi prevăzute accesuri carosabile separate pentru utilizatori, 
personal și acces tehnic de întreținere. 

o Aleile semi-carosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor 
avea o lățime minimă de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevăzute cu 
supra-lărgiri de depășire și suprafețe pentru manevre de întoarcere. 

o Numărul accesurilor și conformarea lor se vor face în funcție de categoria și capacitatea 
obiectivului turistic. 

 
- La construcțiile de locuințe: 

o Pentru locuințe unifamiliale cu acces și lot propriu, se vor asigura: 

- accesuri carosabile pentru locatari; 

- acces carosabil pentru colectarea deșeurilor menajere și pentru accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor; 

- alei carosabile sau semi-carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de 
maximum 25 m și cu lățimea de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 
25 m vor fi prevăzute supra-lărgiri de depășire și suprafețe pentru manevre de 
întoarcere; 

- în cazul unei parcelări pe două rânduri, accesurile la parcelele din spate se vor realiza 
prin alei de deservire locală (fundături): 

§ cele cu o lungime de 30 m, o singură bandă de 3,5 m lățime; 

§ cele cu o lungime de maximum 100 m, minimum 2 benzi (total 7 m lățime), cu 
trotuar de minim 0,75 m lățime, pe cel puțin pe o latură și supra-largiri pentru 
manevre de întoarcere la capăt. 

11) Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de construcții la rețeaua de circulație și 
transport reprezintă o conditie majoră pentru configurarea, amplasarea și autorizarea acestora. 
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12) Pentru a fi construibil, un teren trebuie să fie accesibil printr-un drum public sau privat, având 
caracteristicile necesare pentru a satisface exigențele de securitate, apărare contra incendiilor și 
protecție civilă. 

13) Asigurarea accesului autospecialelor de intervenție pentru stingerea incendiilor este obligatorie la 
curțile interioare care sunt închise pe toate laturile de clădiri, dacă au suprafața mai mare de 600 mp 
și diferența de nivel față de drumul public mai mică de 0,5 m.  

14) Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenție sunt de 3 m lățime și 4,20 m 
înălțime. 

15) În zona centrală cât și în cazul ansamblurilor de patrimoniu, se va studia posibilitatea realizării de 
circulații pietonale. Când acest lucru nu este posibil tehnic, se vor lua măsuri prin proiecte de 
descurajare a traficului auto, cu restricționări de viteză, interdicții de oprire sau staționare, 
prevederea unor borduri înălțate care să nu permită coborârea din autovehicule sau urcarea pe 
trotuar, sau cu prevederea unor borne decorative cu același scop etc. 

16) La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebită atenție problemelor de protecție a mediului 
privind poluarea fonică și chimică, efectuându-se studiile de impact necesare. În acest sens, se vor lua 
măsuri de deviere a circulațiilor auto de tranzit și amplasării periferice a spațiilor de parcare, precum 
și completarea necesarului de spații verzi, adoptarea unor soluții de îmbrăcăminți elastice etc. 

17) În toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu diverse 
dizabilități, permanente sau temporare, precum și celor care folosesc mijloace specifice de deplasare, 
conform normelor în vigoare15.  

18) În zona intersecțiilor stradale, trotuarele vor fi astfel amenajate încât să permită circulația 
persoanelor cu diverse dizabilități, permanente sau temporare, precum și celor care folosesc mijloace 
specifice de deplasare, conform normelor în vigoare16.. 

 

1.25  Accesuri pietonale 

1) Conform art.26 din Regulamentul General de Urbanism, autorizarea executării construcțiilor și 
amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accesuri pietonale, potrivit importanței 
și destinației construcției sau ansamblurilor construite. 

2) Prin accesuri pietonale, se înțeleg căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: 
trotuare, străzi pietonale, piețe pietonale, precum și orice cale de acces public pe terenuri proprietate 

 
15 Normativ de proiectare privind adaptarea clădirilor civile și a spațiului urban aferent, la exigențele persoanelor 

cu handicap, NP 051-2012. 
16 Normativ de proiectare privind adaptarea clădirilor civile și a spațiului urban aferent, la exigențele persoanelor 

cu handicap, NP 051-2012   
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publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, 
potrivit legii sau obiceiului. 

3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu diverse 
dizabilități, permanente sau temporare, precum și celor care folosesc mijloace specifice de deplasare, 
conform normelor în vigoare17. 

4) În mod excepțional, se poate autoriza executarea construcțiilor fără îndeplinirea condițiilor prevăzute 
în alineatul anterior, cu avizul unității teritoriale de pompieri. 

5) Numărul și configurația accesurilor prevăzute în alineatul anterior, sunt detaliate în prescripțiile 
specifice pentru zonele și subzonele funcționale. 

6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 
eliberate de către administratorii acestora. 

 

1.26  Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 
1.27  Orientarea față de punctele cardinale 

1) La proiectarea și construcția blocurilor de locuințe se va ține cont de orientarea camerelor față de 
punctele cardinale, de vânturile dominante, de curenții locali de aer și de însorirea maximă din timpul 
verii. 

2) Igiena și confortul general se realizează prin respectarea normelor de însorire și iluminat natural, cât 
și prin evitarea amplasării la distanțe necorespunzătoare, a construcțiilor, unele în raport cu altele. 

3) Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată de 
minimum 1,5 ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele învecinate. 

4) În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre clădirile învecinate 
este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, 
care să confirme respectarea prevederii enunțată anterior. 

5) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor de orientare față de punctele 
cardinale, după cum urmează: 

a) Construcții administrative și financiar-bancare: Toate categoriile de construcții administrative și 
financiar-bancare se vor orienta, astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru public și a 
birourilor.  

b) Construcții comerciale: Pentru toate categoriile de construcții comerciale, orientarea va fi astfel 
încât să se asigure însorirea spațiilor pentru public și a birourilor. Acolo unde parcelele și 

 
17 Normativ de proiectare privind adaptarea clădirilor civile și a spațiului urban aferent, la exigențele persoanelor 

cu handicap, NP 051-2012   
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condițiile de pe teren permit această configurație, depozitele, atelierele de lucru, bucătăriile și 
spațiile de preparare se vor orienta spre nord.  

c) Construcții de cult: Condițiile de orientare sunt date de specificul cultului.  

d) Construcții de cultură: Acolo unde parcelele și condițiile de pe teren permit această configurație, 
construcțiile care adăpostesc expoziții, muzee, biblioteci, centre și complexe culturale, vor avea 
spațiile de lectură și sălile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde contextul 
local nu permite o astfel de orientare a sălilor de lectură și a sălilor de expunere, rezolvările de 
fațadă vor asigura umbrirea. 

e) Construcții de învățământ: Pentru toate categoriile de construcții de învățământ, orientarea 
sălilor de clasă va fi sud, sud-est, sud-vest, iar rezolvările de fațadă vor asigura umbrirea. 
Bibliotecile, sălile de ateliere și laboratoarele se vor orienta înspre nord, nord-est, nord-vest. 
Terenurile de sport vor avea latura lungă orientată pe direcție nord-sud. 

f) Construcții de sănătate: Dispensarele rurale vor avea cabinetele, saloanele și rezervele orientate 
către sud, sud-est, sud-vest, iar laboratoarele și serviciile tehnice medicale vor fi orientate către 
nord, nord-est, nord-vest. Vor fi luate măsuri de protecție împotriva însoririi excesive. 
Dispensarul rural va fi amplasat independent sau în cadrul unor construcții mixte pentru sănătate 
/ locuințe. Dormitoarele și spațiile de joacă din creșe, creșe speciale și leagăne de copii, vor fi 
orientate sud, sud-est, sud-vest, iar rezolvările de fațadă vor asigura umbrirea. 

g) Construcții și amenajări sportive: Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa 
longitudinală pe direcția nord-sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est. Pentru 
toate construcțiile și amenajările sportive, vor fi luate măsuri de protecție împotriva însoririi 
excesive:  

- copertine amplasate deasupra gradenelor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al 
terenurilor pentru competiții;  

- plantații de arbori și arbuști cât mai uniforme ca densitate și ca înălțime, pe toate laturile 
terenurilor pentru antrenamente, în scopul evitării fenomenelor de discontinuitate 
luminoasă;  

- parasolare sau geamuri termopan care reflectă razele ultraviolete (de tip: low-e), la pereții 
vitrați orientați sud, sud-vest sau vest, ai holurilor pentru public sau ai sălii de sport.  

h) Construcții de agrement: Sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est. 

i) Construcții de turism: Pentru toate categoriile de construcții de turism, orientarea spațiilor 
tehnice și a anexelor, va fi spre nord, atât timp cât configurarea parcelei și condițiile de teren 
permit acest lucru.  

j) Construcțiile de locuințe: Se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor, atât timp cât 
configurarea parcelei și condițiile de teren permit acest lucru. 
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6) Excepții de la regulile privind orientarea față de punctele cardinale se pot face cu condiția realizării 
unor studii specifice (de exemplu: Studiu de însorire), care să demonstreze că toate cerințele de 
igienă și sănătate sunt îndeplinite, conform legislației în vigoare. 

 

1.28  Amplasarea față de drumuri publice 

1) Condițiile de amplasare a construcțiilor față de drumurile publice se stabilesc respectând prevederile 
art.18 din Regulamentul General de Urbanism, corelat cu prevederile Hotărârii de Guvern nr. 
36/1996, privind administrarea drumurilor publice și cu Ordonanța Guvernului nr. 43/1997, vizând 
regimul juridic al drumurilor. 

2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public, se înțelege ampriza, fâșiile de siguranță 
și fâșiile de protecție. 

3) În zona drumului public, respectiv în zona de protecție a acestora, se pot autoriza, cu avizul conform 
al organelor publice specializate (locale sau centrale, în funcție de categoria drumului): 

a) construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

b) parcaje, garaje și stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie (inclusiv funcțiunile lor 
complementare: magazine, restaurante etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, țiței  sau alte produse 
petroliere, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau 
construcții de acest gen. 

4) În scopul asigurării calității spațiului public, a protecției mediului și siguranței și sănătății locuitorilor, 
precum și pentru creșterea gradului de securitate a rețelelor edilitare, în zona drumurilor publice 
situate în intravilanul localităților, lucrările de construcții pentru realizarea / extinderea rețelelor 
edilitare prevăzute la alin. (3) lit. c), inclusiv pentru traversarea de către acestea a drumurilor publice, 
se execută în varianta de amplasare subterană, cu respectarea reglementărilor tehnice specifice în 
vigoare 

5) Prin excepție de la prevederile alin. (3) de comunicații electronice și infrastructura asociată acestora 
pot fi amplasate și în varianta supraterană, în intravilanul și extravilanul comunelor, satelor și 
localităților aparținătoare orașelor și municipiilor 

6) Autorizarea executării construcțiilor cu funcțiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de 
protecție a drumurilor delimitate conform legii.  

7) În sensul prezentului regulament, prin funcțiuni de locuire se înțelege: locuințe, case de vacanță și 
alte construcții cu caracter turistic, spații de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, 
industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamiliști, sanatorii, cămine 
pentru organizarea de șantier, cămine de garnizoană.  
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8) Accesul la zonele funcționale din afara localităților care sunt în vecinătatea drumurilor de interes 
național / județean se realizează numai prin drumuri colectoare, în condițiile stabilite de 
administratorul drumului. 

9) Este interzisă amplasarea pe drumurile publice, pe lucrările de artă aferente acestora sau în zona 
drumului, a oricăror panouri, inscripții, pancarte, gravuri, afișe sau alte mijloace de publicitate sau 
reclamă, fără acordul prealabil și autorizația de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, 
emise de către administratorul drumului respectiv. 

10) Mijloacele de publicitate sau reclamă, existente sau în curs de execuție, pentru care nu s-au obtinut 
acordul prealabil și autorizația administratorului drumului de amplasare si/sau de acces la zona 
drumului public, se vor desființa de către deținători, pe cheltuiala acestora, în termenul stabilit de 
către administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a notificat că a 
luat la cunoștință de amplasarea lor. 

11) Pentru asigurarea vizibilității în curbe și evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se interzice 
amenajarea parcărilor în interiorul și în exteriorul curbelor periculoase. 

12) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanță: 

a) în localitate, mai mica de 150 m, calculată de la intrarea, respectiv ieșirea din intersecție; 

b) în afara localității, mai mica de 250 m, calculată de la intrarea, respectiv ieșirea din intersecție. 

13) Se interzice obturarea vizibilității indicatoarelor rutiere prin amplasarea construcțiilor, instalațiilor, 
panourilor publicitare, plantațiilor rutiere și a oricăror alte obstacole. 

14) Pentru autorizarea lucrărilor și construcțiilor în zona drumului național, a drumurilor județene și a 
drumurilor comunale se vor respecta zonele de protecție și de siguranță, atât ale drumurilor publice, 
cât și cele instituite de prezența rețelelor. 

15) Pentru dezvoltarea capacității de circulație a drumurilor publice în traversarea localităților rurale, 
distanța dintre axa drumului și gardurile sau construcțiile situate de o parte și de alta a drumurilor va 
fi de:  

- minimum 13 m, pentru drumurile naționale;  

- minimum 12 m, pentru drumurile județene;  

- minimum 10 m, pentru drumurile comunale. 

16) Pentru evitarea congestionării traficului în afara localităților, se interzice amplasarea oricăror 
construcții care generează un trafic suplimentar la o distanță mai mică de:  

- 50 m de la marginea părții carosabile, în cazul autostrăzilor, al drumurilor expres și al drumurilor 
internaționale „E”; 

- 30 m de la marginea părții carosabile, pentru celelalte drumuri de interes național și județean.  

17) Prin construcții care generează trafic suplimentar, se au în vedere unități productive, complexe 
comerciale, depozite en-gros, unități de tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidențiale, 
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parcuri industriale, precum și orice alte obiective și/sau construcții asemănătoare, în care se 
desfășoară activități economice. 

18) Se va rezerva spațiu pentru dezvoltarea rețelei de căi de comunicație rutieră, viitoarele drumuri 
colectoare paralele cu drumul național sau drumul județean, precum și pentru amplasarea rețelelor 
edilitare în afara zonei de siguranță a drumului. 

19) Pentru rețelele edilitare din zonele de extindere a intravilanului și, pe cât posibil, în intravilanul 
existent, se vor realiza galerii vizitabile (canivouri), în afara zonei de siguranță a drumului lărgit cu încă 
o bandă pe sens. 

20) Drumurile laterale vor avea un sistem rutier echivalent cu cel al drumului național sau  județean, pe o 
distanță de minimum 25 m față de axul drumului național sau județean. 

21) Vor fi prevăzute locuri de parcare în incinte, pentru evitarea staționării pe ampriza drumului național 
sau județean, a perturbării  traficului rutier și evitarea producerii unor accidente. 

22) Accesurile la drumul național sau la drumul județean se vor amenaja conform normativelor în vigoare 
și se vor realiza în corelare cu proiectele de modernizare a drumurilor.  

23) Clădirile se vor amplasa prin respectarea prospectelor străzilor, respectiv a zonelor de protecție a 
drumurilor, conform planșelor de Reglementări urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent 
prezentului regulament. 

 

1.29  Amplasarea față de căi ferate din administrarea Companiei 
Naționale de Căi Ferate S. A. 

1) Pe raza UAT Bolintin Deal nu se află căi ferate din administrarea Companiei Naționale de Căi Ferate S. 
A. 

 

1.30  Amplasarea față de aliniament 

1) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înțelege limita dintre proprietatea privată și 
domeniul public. În situațiile în care Planul Urbanistic General, aferent prezentului regulament, 
prevede realinieri18, aliniamentul se consideră cel rezultat în urma modificării limitei dintre 
proprietatea privată și domeniul public. 

2) În sensul prezentului regulament, prin regim de aliniere sau aliniere se înțelege linia care urmărește 
fronturile construite ale clădirilor. 

 
18 Realinierile sunt prevăzute în cazul lărgirii circulațiilor existente. 
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3) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau vor fi retrase față de acesta, după cum urmează: 

- Se recomandă respectarea specificului local, de amplasare a construcțiilor la limita aliniamentului 
propus sau cu retragere de minimum 3 m; 

- În cazul zonelor de extindere, neconsturite,  se admit retrageri (uniforme) față de aliniamentul 
propus de minimum 3 m. 

4) În ambele situații, autorizația de construire se emite numai dacă înălțimea clădirii nu depășește 
distanța măsurată, pe orizontală, din orice punct al clădirii față de cel mai apropiat punct al alinierii 
opuse. 

5) Fac excepție de la prevederile alin. (4) construcțiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal 
aprobat conform legii. 

6) Clădirile ce adăpostesc activități industriale, de depozitare, unități agricole, păstrează regimul de 
aliniere existent, dar nu mai puțin de 6 m față de aliniament. 

7) Pentru fiecare situatie în parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale în funcție de situația 
vecinătăților și a caracterului general al străzii. 

8) Retragerea față de aliniament se va respecta conform profilelor căilor de circulații din planșele de 
Reglementări urbanistice, din Planul Urbanistic General, aferent prezentului regulament. 

9) Regulile de amplasare față de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, 
inclusiv demisolurilor și părților subsolurilor care depășesc cota exterioară amenajată a terenului pe 
aliniament. 

10) Sunt admise depășiri locale ale limitelor de retragere față de aliniament, cu respectarea următoarelor 
condiții: 

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depăși limita retragerii față de aliniament cu 
maxim 1,20 m; 

b) în cazul clădirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor 
păstra o distanță minimă de 2,00 m față de limitele laterale ale parcelei (marginile fațadei), iar 
cota inferioară a elementelor lor constructive se va afla la o înălțime minimă de 3,50 m față de 
cota de călcare exterioară din zona aliniamentului; 

c) bovindourile, respectiv balcoanele închise vor ocupa, în elevație, o suprafață maximă echivalentă 
cu 50% din suprafața fațadei. 

11) Se numește gabarit suprafața teoretică ce acoperă volumul admis a se utiliza pentru clădiri. 

12) Gabaritul se determină prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevăzute pentru 
clădiri și planuri înclinate față de orizontală, pentru acoperișuri. 

13) Orice clădire va intra cu toate elementele, anexele ei, în gabaritul astfel determinat. în mod 
excepțional se admit ieșiri din gabaritul reglementat al clădirii numai pentru părțile de construcție 
următoare: tălpile fundațiilor, luminatoarele din sticlă amenajate în trotuarele clădirilor publice sau la 
nivelul acestora,curțile de lumină (curți engleze). 
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14) Balcoanele sunt admise numai la construcțiile cu etaj. Ele vor fi așezate la o înălțime de cel puțin 3 m 
pentru clădirile situate pe alinierea străzii și pentru clădirile retrase din aliniere. Această înălțime se 
socotește de la nivelul definitiv al trotuarului sau al terenului de sub balcon. 

15) Terasele sunt permise numai pe terenul curților, grădinilor sau deasupra construcțiilor, în locul 
acoperișurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului și cele acoperite și 
inconjurate cu stalpi. Terasele situate pe terenul grădinilor de fațadă, sunt tolerate înspre stradă, 
acestea nu pot depăși cu mai mult de 2 m alinierea clădirilor. 

16) Umbrarele din pânză pentru magazine, vor fi executate în mod estetic și nu se vor putea extinde 
peste lățimea trotuarului având nivelul inferior la maximum 2,5 m deasupra trotuarului. Umbrarele 
nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil. 

17) Cornișele pot ieși din alinierea străzii, cu maximum 1/10 din lățimea străzii, fără a depăși 1,2 m sau 
2/3 din lățimea trotuarului. 

18) Firmele construite transversal pe aliniament, sunt supuse condițiilor stabilite pentru cornișe.  

19) Grosimea lor, când sunt poziționate paralel cu fațada, nu poate să fie mai mare de 0,25 m. Firmele 
poziționate transversal pe fațada clădirilor din zona centrală, de pe arterele principale, străzi 
pietonale, cât și cele din străzile perpendiculare pe acestea până la prima intersecție cu celelalte 
străzi, vor fi construite transparente și de regulă luminate pe timpul nopții. 

20) Firmele vor fi așezate la o înălțime liberă minimă de 2,5 m deasupra nivelului definitiv al trotuarului și 
vor fi retrase de la limita de proprietate vecină cu minimum 2 m. 

 

1.31  Amplasarea față de limitele laterale  

1) Sunt admise construcțiile în regim discontinuu - clădiri izolate pe parcelă, cuplate.  

2) Pentru parcelele cu o deschidere de mai puțin de 12 m se va aplica retragerea minimă și condițiile de 
amplasare impuse de Codul Civil (cu respectarea condițiilor de însorire impuse de Normele de igienă 
și a recomandărilor privind mediul de viață al populației), față de una dintre limitele laterale iar față 
de limita laterală opusă și față de limita posterioară se va retrage obligatoriu la o distanță egală cu 
jumătate din înălțimea la streașină / cornișă, dar nu mai puțin de 3 metri. 

3) Distanța dintre clădirile de pe aceeași parcelă, nealăturate, trebuie să fie suficientă pentru a permite 
întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte 
nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism etc. 

4) Distanța minimă acceptată dintre clădirile de pe aceeași parcela este egală cu jumătate din înălțimea 
la cornișă a clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3 m. 
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1) În cazul zonelor de producție și în incintele unităților productive izolate, distanța minimă între 
diferitele corpuri de clădiri va fi egală cu jumătate din înălțimea la cornișă a clădirii celei mai înalte, 
dar nu mai puțin de 4 m. 

2) În principal, la autorizarea construcțiilor se va urmări ca: 

- Atunci când construcțiile se execută independent, picătura streașinii va trebui să cadă pe terenul 
proprietarului care construiește; 

- Amplasarea anexelor gospodărești, precum și a fântânilor, closetelor etc. se va face la distanță 
față de împrejmuirea vecină, distanță care să respecte normele de igienă și cele de P.S.I. 

3) Pentru păstrarea specificului local, se recomandă concomitent cu regulile de mai sus, următoarele 
măsuri 

- Retragerea față de limita posterioară se va face la o distanță egală cu jumătate din înălțimea la 
streașină/cornișă, dar nu mai puțin de 5 m.  

- Amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu păstrarea organizării și ierarhizării specifice pe 
parcelă a construcțiilor, asigurându-se coerența ansamblului și integrarea volumelor în imaginea 
generală percepută la nivelul străzii. Pentru menținerea sau refacerea identității spațiului tipic 
rural este importantă preluarea și evidențierea relației și a dialogului dintre zonele unei 
gospodării, accesurile, traseele, articulațiile, gabaritele, orientarea construcțiilor unele față de 
celelalte și față de drum, ca și limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discretă. Gabaritul 
construcțiilor nu îl va depăși pe cel caracteristic localității în care are loc inserția. Dacă, din 
necesități funcționale, se impune nevoia unei suprafețe construite mai mari se va căuta, pe cât 
posibil, o rezolvare în sistem pavilionar. 

 

1.32  Amplasarea în interiorul parcelei 

1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se respectă: 

a) distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, conform Codului 
Civil; 

b) distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unității 
teritoriale de pompieri. 

2) Modul de amplasare a construcțiilor în raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.  

3) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se respectă distanțele minime față de 
limitele laterale și posterioare ale parcelei conform Codului Civil, precum și asigurarea distanțelor 
minime necesare intervențiilor în caz de incendiu. 

4) Construcțiile se vor retrage față de limitele separatoare dintre parcele astfel: 
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- Față de limitele laterale ale parcelei, clădirile se vor retrage conform Codului Civil, față de una 
dintre limite, iar față de cealaltă limită la o distanță de cel puțin jumătate din înălțimea la cornișă, 
dar nu mai puțin de 3 m; 

- Față de limita posterioară a parcelei, clădirile se vor retrage la o distanța de cel puțin jumătate 
din înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 5 m; 

- Față de limita posterioară anexele clădirilor se vor retrage la o distanța de cel puțin jumătate din 
înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 3 m, in cazul constructiilor cu inaltimea mai mare de 3 m 
si se va respecta o retragere de min 1 m in cazul constrctiilor cu inaltimea mai mica de 3 m. 

- Se interzice construirea pe limitele parcelei, cu exceptia cazurilor de constructii alipite la calcane 
preexistente. 

5) Distanța minimă prevăzută se majorează la: 

- 4 m, în cazul în care construcția nouă se amplasează față de limita unei proprietăți existente cu 
funcțiune productivă, depozitare; 

- 6 m, în cazul în care construcția nouă se amplasează față de un calcan al unei unități productive 
existente pe parcela vecină; 

- Construcțiile din zona de producție sau unități productive izolate se retrag față de limita parcelei 
cu jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 4 m, în afara cazului în care parcela 
învecinată este ocupată de locuințe, astfel încât distanța minimă majorându-se la minim 6 m. 

6) Distanța dintre clădirile de pe aceeași parcelă, nealăturate, trebuie să fie suficientă pentru a permite 
întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte 
nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism etc. 

7) Distanța minimă acceptată dintre clădirile de pe aceeași parcelă este egală cu jumătate din înălțimea 
la cornișă a clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3 m. 

8) În cazul zonelor de producție și în incintele unităților productive izolate, distanța minimă între 
diferitele corpuri de clădiri va fi egală cu jumătate din înălțimea la cornișă a clădirii celei mai înalte, 
dar nu mai puțin de 4 m. 

9) În principal, la autorizarea construcțiilor se va urmări: 

- Atunci când construcțiile se execută independent, picătura streașinii va trebui să cadă pe terenul 
proprietarului care construiește;  

- Amplasarea anexelor gospodărești, precum și a fântânilor, closetelor etc. se va face la distanță 
față de împrejmuirea vecină, distanțe care să respecte normele de igienă și cele de P.S.I. 

- Sunt permise clădiri alipite la limita laterală a parcelei, cu acordul vecinului. 

10) De asemenea, în scopul evitării degradării spațiului public, autoritățile locale vor urmări modul de 
amplasare al: 
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a) anexelor gospodărești, în cazul locuințelor, astfel încât acestea să nu fie amplasate spre stradă, 
cu excepția garajelor; 

b) construcțiilor industriale și agricole, spre stradă; 

c) construcțiilor de orice fel, astfel încât acestea să nu fie amplasate cu fațada posterioară spre 
stradă; 

d) construcțiilor de orice fel, astfel încât acestea să nu se creeze calcane noi, vizibile din stradă. 

 

1.33  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spații verzi și 
împrejmuiri 

1.34  Parcaje  

1) Autorizarea executării construcțiilor care prin destinație, necesită spații de parcare, se emite numai 
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. 

2) Prin excepție de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spații de parcare se 
stabilește prin autorizația de construire de către delegațiile permanente ale Consiliilor Județene sau 
de către primari, conform legii. 

3) Proiectarea și construirea de parcaje, de orice fel, se face cu respectarea reglementărilor în vigoare, 
precum și cu respectarea următoarelor normative de proiectare:  

- Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022; 

- Normativ de proiectare privind adaptarea clădirilor civile și a spațiului urban aferent, la 
exigențele persoanelor cu handicap, NP 051-2012. 

4) Suprafețele parcajelor se determină în funcție de destinație și de capacitatea construcției, astfel: 

Construcții administrative: 
5) Pentru sediul primăriei vor fi prevăzute: 

a) câte 1 loc de parcare pentru 10 - 40 salariați; 

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), după cum urmează: 

- un spor de 30%; 

- atunci când construcțiile cuprind săli de conferințe și alte spații destinate reuniunilor, se vor 
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare. 

6) Pentru celelalte construcții administrative, vor fi prevăzute câte 1 loc de parcare pentru 10-30 
salariați plus un spor de 20% pentru vizitatori. 

Construcții financiar-bancare: 
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7) Pentru toate categoriile de construcții financiar-bancare vor fi prevăzute câte 1 loc de parcare la 20 
de salariați și un spor de 50% pentru clienți. 

8) În funcție de destinația clădirii și de amplasament, parcajele pentru salariați pot fi organizate 
împreună cu cele ale clienților, adiacent drumului public. 

Construcții comerciale: 
9) Pentru construcțiile comerciale, vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienți, după cum urmează: 

- 1 loc de parcare, la 200 mp suprafață construită desfășurată, pentru unități de până la 400 mp 
suprafață construită desfășurată; 

- 1 loc de parcare, la 100 mp suprafață desfășurata a construcției pentru unități de 400-600 mp; 

- 1 loc de parcare, la 50 mp suprafață construită desfășurată, pentru complexuri comerciale de 
600-2.000 mp suprafață construită desfășurată; 

- 1 loc de parcare, la 40 mp suprafață construită desfășurată, pentru complexuri comerciale de 
peste 2.000 mp suprafață construită desfășurată. 

10) Pentru restaurante va fi prevăzut câte 1 loc de parcare, la 5-10 locuri la masă. 

11) La acestea se vor adăuga spațiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate 
independent de parcajele clienților. 

Construcții de cult: 
12) Pentru construcțiile de cult, numărul spațiilor de parcare va fi stabilit în funcție de obiectiv, avându-se 

în vedere un minim de 5 locuri de parcare. 

Construcții de cultură: 
13) Pentru construcțiile culturale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori și 

personal, după cum urmează: 

- pentru construcțiile ce adăpostesc expoziții și pentru muzee, câte 1 loc de parcare, la 50 mp 
spațiu de expunere; 

- pentru restul construcțiilor culturale, 1 loc de parcare, la 10-20 de locuri în sală. 

Construcții de învățământ: 
14) Pentru toate categoriile de construcții de învățământ, vor fi prevăzute 3-4 locuri de parcare, la 12 

cadre didactice. 

Construcții de sănătate: 
15) Pentru construcții de sănătate vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează: 

- pentru dispensar rural, câte 1 loc de parcare, la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru 
vizitatori; 

- pentru alte unități (centre de recoltare sânge, medicină preventivă, stații de salvare, farmacii), 
creșe și creșe speciale pentru copii, leagăn de copii, câte 1 loc de parcare, la 10 persoane 
angajate. 
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16) Parcajele pot fi amplasate diferențiat pentru personal, pacienți și vizitatori, caz în care cele pentru 
personal și pacienți vor fi amplasate adiacent drumului public. 

Construcții și amenajări sportive: 
17) Pentru toate categoriile de construcții și amenajări sportive, vor fi prevăzute locuri de parcare pentru 

personal, pentru public și pentru sportivi, în funcție de capacitatea construcției, după cum urmează: 

- pentru complexuri sportive, săli de antrenament pentru diferite sporturi și săli de competiții 
sportive (specializate sau polivalente), 1 loc de parcare la 5-20 de locuri în sală; 

- pentru restul construcțiilor și amenajărilor sportive, 1 loc de parcare la 30 de persoane. 

18) La cele rezultate conform specificațiilor anterioare, se va adăuga, în funcție de capacitatea 
construcției, un număr de 1-3 locuri de parcare pentru autocare. 

Construcții și amenajări de agrement: 
19) Pentru toate categoriile de construcții și amenajări de agrement, vor fi prevăzute parcaje în funcție de 

capacitatea construcției, câte 1 loc de parcare pentru 10-30 de persoane. 

20) Pentru cluburi, va fi prevăzut câte 1 loc de parcare la 3-10 membri ai clubului. 

Construcții de turism: 
21) Pentru toate categoriile de construcții de turism, vor fi prevăzute locuri de parcare, în funcție de tipul 

de clădire și de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare, la 10 locuri de cazare. 

22) Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare, la 10 locuri de cazare. 

Construcțiile de locuințe: 
23) În funcție de indicele de motorizare a localității, se va prevede câte 1 loc de parcare la 1-5 locuințe 

unifamiliale cu lot propriu; 

Construcțiile industriale: 
24) Vor fi prevăzute parcaje în funcție de specificul activității, după cum urmează: 

- activități desfășurate pe o suprafață de 10-100 mp, 1 loc de parcare la 25 mp; 

- activități desfășurate pe o suprafață de 100-1.000 mp, 1 loc de parcare la 150 mp; 

- activități desfășurate pe o suprafață mai mare de 1.000 mp, 1 loc de parcare la o suprafață de 
100 mp. 

25) Pentru construcțiile ce înglobează spații cu diferite destinatii (ex: unități industriale cu spații de 
servicii aferente) vor fi luate în considerare cerințele de parcaje ale funcțiunii ce prevede un număr 
mai mare de locuri de parcare. 
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1.35  Spații verzi și plantate 

1) Autorizația de construire va conține obligația menținerii sau creării de spații plantate, în funcție de 
destinația și de capacitatea construcției, conform specificațiilor din cadrul reglementărilor zonelor și 
subzonelor funcționale cuprinse în prezentul regulament. 

2) Construcțiile trebuie să fie proiectate în așa fel încât să respecte plantațiile valoroase existente. 

3) Prin arbori maturi, se înțeleg: arborii a căror trunchi, măsurat la 1 m deasupra solului, are o 
circumferință egală sau mai mare de 0,5 m. 

4) Arborii maturi vor fi protejați și păstrați, iar proiectele pentru autorizarea lucrărilor de construire 
(D.T.A.C.) vor cuprinde în planul de situație poziția exactă, esența și circumferința trunchiului pentru 
arborii maturi existenți pe parcelă, inclusiv a celor propuși pentru tăiere, precum și poziția exactă și 
esența pentru arborii propuși spre plantare prin proiect.  

5) Intervențiile asupra vegetației din zonele de protecție a monumentelor și din zonele construite 
protejate se vor face numai cu acordul Direcției Județene pentru Cultură, Culte și Patrimoniu Cultural 
Național Giurgiu. 

6) La realizarea străzilor noi, precum și la reabilitarea străzilor pe care nu există plantații, se vor planta 
arbori, cu respectarea următoarelor condiții: 

a) pozițiile, sistemul de plantare și esența arborilor vor fi stabilite prin documentațiile tehnice; 

b) arborii vor avea un număr minim de trei replantări în pepinieră; 

c) arborii vor avea înălțimea minimă de 2,5 m; 

d) arborii vor avea circumferința minimă a trunchiului de 0,14 m, măsurată la un metru deasupra 
solului; 

e) distanța minimă între axa trunchiului și poziția rețelelor edilitare va fi de 1,5 m. 

7) Construcțiile neautorizate, realizate pe spațiile verzi, se demolează, iar terenul se aduce la starea 
inițială 

8) Cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrări, vor fi suportate de către proprietarul 
construcției. 

9) Transplantarea arborilor și arbuștilor se face numai cu acordul administrației publice locale și al 
autorităților teritoriale pentru protecția mediului. 

10) Extinderea intravilanului localităților, transformarea zonelor cu alte funcțiuni, în zone rezidențiale și 
construirea pe terenuri de peste 3.000 mp, aflate în proprietatea statului, a unităților administrativ 
teritoriale, a autorităților centrale și locale, se pot realiza exclusiv pe baza documentațiilor de 
urbanism de tip PUZ, care să prevadă un minimum de 20 mp spațiu verde pe cap de locuitor și un 
minimum de 5% spații verzi publice. 
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11) Autoritățile administrației publice centrale și locale sunt obligate să asigure finanțarea materialului 
dendricol și a lucrărilor aferente necesare pentru amenajarea terenurilor și regenerarea vegetației în 
spațiile verzi care se află în proprietatea acestora. 

12) Proiectele de amenajare specifică vor fi elaborate de către specialiști în domeniul arhitecturii 
peisagistice, urbanismului, horticulturii și forestier. 

13) Autorizația de construire va conține obligația menținerii sau creării de spații verzi și spații plantate, în 
funcție de destinația și de capacitatea construcției, astfel: 

Construcții administrative și financiar-bancare: 
14) Pentru sediul primăriei, vor fi prevăzute spații verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafața 

terenului. 

15) Pentru construcțiile administrative și financiar bancare, vor fi prevăzute spații verzi cu rol decorativ și 
de protecție, minimum 10% din suprafața totală a terenului. 

16) Conformarea și dimensionarea spațiilor verzi, a plantațiilor și a mobilierului urban vor fi aprobate prin 
planuri urbanistice de detaliu (PUD). 

17) Spațiile libere, vizibile din circulațiile publice, se tratează ca grădini de fațadă. 

Construcții comerciale: 
18) Pentru construcțiile comerciale vor fi prevăzute spații verzi și plantate, cu rol decorativ și de 

agrement, în exteriorul clădirii sau în curți interioare, 2-5% din suprafața totală a terenului. 

Construcții de cult: 
19) Pentru construcțiile de cult vor fi prevăzute spații verzi și plantate, cu rol decorativ și de protecție, 

dimensionate în funcție de amplasarea în localitate și de condițiile impuse prin regulamentul local de 
urbanism. 

20) Spațiile libere, vizibile din circulațiile publice, se tratează ca grădini de fațadă. 

Construcții de cultură: 

21) Pentru toate categoriile de construcții culturale vor fi prevăzute spații verzi și plantate, spații de joc și 
de odihnă, în funcție de capacitatea construcției, 10-20% din suprafața totală a terenului. 

Construcții de sănătate: 
22) Pentru dispensar rural, centre de recoltare sânge, medicină preventivă, stații de salvare și farmacii, 

vor fi prevăzute spații verzi și plantate în interiorul incintei, după cum urmează: 

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protecție; 

- parc organizat cu o suprafață de 10-15 mp/bolnav. 

23) Pentru creșe și creșe speciale pentru copii, leagăn de copii, vor fi prevăzute spații verzi și plantate de 
10-15 mp/copil. 

24) Spațiile libere, vizibile din circulațiile publice, se tratează ca grădini de fațadă. 

Construcții și amenajări sportive: 
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25) Pentru construcții și amenajări sportive, vor fi prevăzute spații verzi și plantate, minimum 30% din 
suprafața totală a terenului. 

Construcții de turism și agrement: 
26) Pentru construcții de turism și agrement, vor fi prevăzute spații verzi și plantate, în funcție de 

destinație și de gradul de confort, dar nu mai puțin de 25% din suprafața totală a terenului. 
27) Spațiile libere, vizibile din circulațiile publice, se tratează ca grădini de fațadă. 

Construcțiile de locuințe: 
28) Pentru construcțiile de locuințe, vor fi prevăzute spații verzi și plantate, în funcție de tipul de locuire, 

minimum 15% din suprafața parcelei, dar nu mai puțin de 2 mp/locuitor. 

29) Spațiile libere, vizibile din circulațiile publice, se tratează ca grădini de fațadă. 

Construcțiile industriale: 
30) Pentru construcțiile industriale vor fi prevăzute spații verzi și aliniamente cu rol de protecție, în 

funcție de categoria acestora, dar nu mai puțin de 20% din suprafața totală a terenului. 

 

1.36  Împrejmuiri 

1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri: 

a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecția împotriva intruziunilor, separarea unor servicii 
funcționale, asigurarea protecției vizuale; 

b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente 
clădirilor și/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune acelorași exigențe ca și în cazul 
aspectului exterior al construcției. Iar tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al 
clădirilor aflate pe parcelă. 

3) Se va da o deosebită importanță împrejmuirilor spre strada principală a proprietăților aflate în zona 
centrală. Ele sunt de interes public pentru că participă la crearea spațiului public central al localității. 

4) Împrejmuirile noi spre stradă: 

- Vor prelua elementele caracteristice ale împrejmuirilor existente, de care se alipesc (ex: 
înălțimea parapetului opac, înălțimea totală, montanți etc.); 

- Nu vor fi vopsite în culori stridente; 

- Vor avea stâlpi de sustinere, în cazul în care aceștia nu sunt metalici, armonizați din punct de 
vedere cromatic și al materialelor, cu finisajul clădirii principale și/sau al gardurilor alăturate; 
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- Vor fi transparente, vor avea înălțimea maximă de 2 m, cu un soclu opac de 40-60 cm, preferabil 
realizat din piatră, iar partea superioară va fi realizată din lemn, fier forjat dublată de gard viu sau 
plasă metalică dublată de gard viu. Este interzisă dublarea zonei transparente a gardului, cu 
policarbonat; 

- Nu pot utiliza, în componența împrejmurilor orientate spre spațiul public, elemente prefabricate 
din beton „decorativ” (garduri prefabricate din beton); 

- Porțile împrejmuirilor situate la aliniament, vor fi simple, în armonie cu restul împrejmuirii și se 
vor deschide spre interiorul parcelei. 

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama 
stradala in zona. 
 

5) Împrejmuirile laterale și posterioare: 

- Gardurile dintre proprietăți pot fi realizate cu înălțimi de 1,6 – 2,0 m, din materiale 
corespunzătoare sau din elemente de vegetatie, în funcție de opțiunile proprietarilor; 

- Pe limitele laterale și posterioare, gardurile vor putea fi opace sau transparente. Prin folosirea 
împrejmuirilor laterale și posterioare opace, se pot masca vecinătățile cu anexele gospodărești 
(ex. garaje, sere, solarii etc.); 

- Nu vor fi vopsite în culori stridente. 

 
Notă: Indiferent de soluțiile adoptate, acestea vor face obiectul proiectelor de specialitate întocmite de 
către arhitecți sau conductori-arhitecți cu drept de semnătură și vor fi supuse aprobărilor legale. 
 

1.37  Reguli cu privire la amplasarea panourilor publicitare 

1) Mijloace de publicitate precum panouri, mesh-uri, bannere, indicatoarelor publicitare direcționale 
etc, se vor amplasa în conformitate cu Legea nr. 185/2013 privind amplasarea și autorizarea 
mijloacelor de publicitate. 

2) Amplasarea panourilor publicitare se poate face după cum urmează19: 

- În afara zonei de siguranță a drumurilor și fără să stânjenească circulația rutieră și pietonală;  

- În zona de siguranță a drumurilor pot fi amplasate, pe stâlpii rețelelor aeriene, panouri cu 
suprafață de maximum 0,5 mp; 

 
19  În baza obținerii unui aviz de la Inspectoratul Județean de Poliție. 
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- Pe celelalte străzi, se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafață de maximum 12 mp 
(o față) și înălțime de maximum 8 m, în zona de protecție a drumului; 

- Amplasarea panourilor se face la un pas de minimum 75 m de la amplasamentele deja autorizate 
sau, în lipsa acestora, de la capătul străzii.  

- Distanța se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor 
nu vor fi umbrite ferestrele locuințelor, școlilor și altor funcțiuni protejate; 
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2.  PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
DIN EXTRAVILAN  

Conform definiţiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, 
teritoriul extravilan este suprafaţa cuprinsà între limita administrativ-teritorialà a unitàţii de bazà 
(municipiu, oraş, comunà) şi limita teritoriului intravilan. 

Zonificarea teritoriului extravilan este stabilità în funcţie de regimul de folosinţà al terenurilor şi de 
destinaţia lor. 

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor construcţii de orice fel se 
face în intravilanul localităţilor. Prin excepţie, unele construcţii, care, prin natura lor, pot genera efecte 
poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate în extravilan. În acest caz, amplasamentele se vor stabili 
pe bază de studi ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protecţia 
mediului înconjurător. De asemenea, fac excepţie construcţile care, prin natura lor (obiective militare, 
agricole, pentru gospodàrirea apelor, cài ferate, artere carosabile şi infrastructurà de transport a energiei 
electrice, gazelor naturale etc.), nu se pot amplasa în intravilan, precum şi adăposturile pentru animale. 

Siturile arheologice şi zonele lor de protecţie sunt evidenţiate în planşe. Orice intervenţie în aceste zone 
se va face cu avizul M.C. – D.J. C. Giurgiu, cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 
2.1 (Reguli de bazà privind modul de ocupare al terenurilor – Reguli cu privire la pàstrarea integritàţii 
mediului şi protejarea patrimoniului natural şi construit) din prezentul R.L.U.. Pe parcelele situate în 
interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua cercetare arheologicà preventivà. Pe 
parcelele situate în interiorul limitei zonei de protecţie a sitului, lucràrile se vor efectua în regim de 
supraveghere arheologicà.  

Se interzice construirea în zonele puternic afectate de riscuri.  

Se interzice construirea în zona de protecţie sanitarà a conductelor de aducţiune a apei potabile càtre 
localitate (10,0m stânga-dreapta faţà de ax). 

2.1  Terenuri forestiere  

Sunt considerate păduri terenurile acoperite cu vegetai;ie forestieră mai mari de 0,25ha (cf. Codului 
silvic – Legea nr. 46/2008, art.2 ). 
Autorizarea executării construci;iilor sau amenajărilor pe terenuri cu destinai;ie forestieră este interzisă. 
În mod excepi;ional, cu avizul organelor administrai;iei publice de specialitate, se pot autoriza numai 
construci;iile necesare întrei;inerii pădurilor, exploatării silvice şi culturilor forestiere. La amplasarea 
acestor construci;ii se va avea în vedere dezafectarea unei suprafei;e cât mai mici din cultura forestieră. 
Construci;iile şi amenajările destinate turismului pot fi amplasate numai la liziera pădurii.  
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2.2  Terenuri aflate permanent sub ape  

În lungul cursurilor de apă, a digurilor, canalelor, în jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor, 
precum şi a altor lucrări hidrotehnice se instituie zone de proteci;ie conform legislai;iei în vigoare (Legea 
nr. 107/1996 - Legea Apelor). Zonele de proteci;ie intră în administrarea dei;inătorilor lucrărilor de 
gospodărire a apelor sau îmbunătăi;iri funciare şi apari;in domeniului public. 

2.3  Terenuri ocupate de căi de comunicaţie  

Construci;iile şi lucrările amplasate în zona de proteci;ie a drumurilor judei;ene (DJ) sau comunale (DC), 
vor trebui să nu afecteze, prin amplasare şi funci;ionare, buna desfăşurare a circulai;iei pe drumurile 
publice în condii;ii optime de capacitate, flueni;ă şi sigurani;ă, conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 
privind regimul drumurilor, cu modificările şi completările ulterioare. Autorizarea acestora se va face, 
obligatoriu, în baza avizului administratorului drumului. 
Construci;iile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de exploatare vor respecta o 
retragere conform profilului drumului propus in acea zona. 

  



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

66 

ZONE FUNCȚIONALE 
3.  L - ZONA PENTRU LOCUINȚE  

3.1   GENERALITĂȚI 

Zona rezervată locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului intravilan și reprezintă acele porțiuni 
ale localității în care locuirea tradițională a generat, în timp, un țesut urban specific. 

Țesutul urban este definit, pentru orice fel de localitate, ca ansamblul compus din trama stradală, 
parcelarul și modul de amplasare a clădirilor pe parcelele construite. 
Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de țesut urban), diferențiate după criteriile: 

a) funcțional  
• caracterul locuințelor: individuale, colective mici; 
• caracterul țesutului urban : 
• omogen rezidențial, 
• mixat în proporții și modalități diferite cu alte funcțiuni - comerciale, servicii, mică producție 

manufacturieră, mică producție agricolă de subzistență; 
b) morfologic:  
• tipul parcelarului:  

- rezultat din evoluția localității în timp,  
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localității pe terenuri agricole 

(prin operațiuni simple de topometrie sau prin operațiuni urbanistice);  
• configurația în raport cu spațiul străzii:  

- diferențiată sau nu în raport cu distanța față de stradă a clădirilor de pe o parcelă (construcții 
principale – construcții secundare – anexe) 

- parcele înguste și foarte adânci rezultate din diviziunea unor proprietăți agricole, permițând 
numai construcția locuințelor tip vagon, dispuse prin retragere pe aceeași limită de nord a 
fiecărei parcele și oferind astfel în imaginea străzii numeroase calcane; 

• volumetria;  regim de construire: discontinuu, înălțime (P - P+3 niveluri), mod de terminare al 
volumelor în șarpantă;  

• spațiul liber : continuu (vizibil din circulațiile publice – notă caracteristică pentru marea 
majoritate a cartierelor rezidențiale cu locuințe individuale sau colective mici, în care grădinile de 
fațadă vizibile prin gardurile transparente , abuziv discontinuu prin înlocuirea unora dintre 
împrejmuirile transparente către stradă cu împrejmuiri opace; 

c) vechime: locuințe vechi și locuințe noi; 
d) calitatea construcției: definită prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistența, nivelul 

de izolare termică, nivelul de dotare tehnico - edilitară a clădirilor,  
Prevederile regulamentului susțin evoluția ipotetică a comunei prin:  
• menținerea zonelor bine constituie în cazul intervențiilor punctuale; 
• reconstrucția zonelor insalubre prin operațiuni de comasare și reparcelare; 
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• extinderea pe terenuri neconstruite, intra și extravilane, a noi locuințe individuale și colective 
mici pe baza unor operațiuni funciare – reparcelare.  

In condițiile asigurării în sistem local a alimentării cu apă și canalizare, „normele de igienă și 
recomandări privind mediul de viață al populației” (aprobate cu Ordinul M.S. nr. 536/1997), prevede: 

• amplasarea fântânii la cel puțin 10 m de orice sursă posibilă de poluare: latrină, grajd, depozit de 
gunoi sau deșeuri animale, cotețe etc. în jurul fântânii, trebuie să existe un perimetru de 
protecție, amenajat în pantă, cimentat sau pavat 

• îndepărtarea apelor uzate provenind de la locuințe neracordate la un sistem de canalizare se face 
prin instalații de pre-epurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie să fie proiectate și 
executate conform normelor în vigoare și amplasate la cel puțin 10 m față de cea mai apropiată 
locuință. 

Este interzisă extinderea zonelor de locuire în zonele de protecție sanitară cu regim sever aferentă 
aducțiunilor (apeductelor) de alimentare cu apă a Municipiului București din cadrul teritoriului intravilan, 
în conformitate cu H.G. nr. 930/2005. 

3.1.1  ART. 1. – TIPURILE DE SUBZONE FUNCȚIONALE; 

L1 – subzona locuințelor amplasata in zona Centrala 
L2 – subzona locuințelor cu înălțime mica din intravilanul vechi 
L3-  subzona locuințe individuale cu maxim P+2 niveluri situate în noile extinderi sau enclave 

neconstruite; 
L4 – locuire reglementata prin PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

3.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

Funcțiunea dominantă a zonei este locuirea, reprezentată de locuințe individuale și locuințe colective 
existente, cu regim de construire discontinuu (cuplat, izolat), realizate independent pe baza unor proiecte 
diferite, prin inserție sau reconstrucție pe parcele proprii situate in țesutul urban existent sau in noi lotizări, 
cu regim de construire izolat, cuplat. Calitatea imaginii urbane rezultă cu precădere din coerența obținută 
din respectarea gabaritelor, a distanțelor față de aliniament, față de volumele adiacente și față de cele de 
pe frontul opus și respectarea unor principii care să ducă la o coerență din punct de vedere stilistic al 
arhitecturii. 

În toate subzonele L1, L2, L3, se va încuraja un grad moderat de mixitate funcțională (rezidențial, 
servicii, spații de mici ateliere, micro-producție nepoluantă), cu respectarea prevederilor privind confortul 
locuirii și protecția mediului, conform principiilor stabilite de Leipzig Charter on Sustainable European Cities 
(2007) și Urban Agenda for the EU (2016) 

Se recomandă stimularea funcțiunilor complementare (ateliere tradiționale, mici ateliere 
meșteșugărești, spații de servicii, cabinete medicale, birouri) la parterul clădirilor, mai ales în zonele cu 
accesibilitate rutieră și pietonală sporită (subzona L1), pentru susținerea economiei locale și reducerea 
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necesității deplasărilor lungi. Acestea vor fi dimensionate și amplasate astfel încât să nu afecteze locuirea 
prin poluare fonică, chimică sau vizuală.” 

 

3.1.3  ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Funcțiunile complementare admise ale zonei sunt:  
• Comerț (cu condiții),  
• Instituții/Servicii (cu condiții) 
• Turism  
• Rețele tehnico-edilitare  și construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare, specifice locuirii. 
• Spații verzi amenajate, agrement, sport,  
• Căi de comunicație și parcaje, 
• Echipamente publice edilitare aferente locuirii 
• Cazare turistică, alimentație publică, locuire sezonieră, case de vacanță 
• Agricultură (desfășurată pe suprafețe mici), construcții anexe. 

3.2  Utilizare funcțională 

3.2.1  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE 

 L1, L2, L3: 
-  locuințe individuale  în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); 
- Se admite modernizarea, reparația, supraetajări, extinderea, mansardarea sau supraetajarea 

clădirilor existente, cu respectarea condițiilor de amplasare, echipare și configurare, asigurarea 
acceselor  precum și a posibilităților maxime de ocupare și utilizare a terenului și a regimului de 
înălțime prevăzute de prezentul regulament. In cazul mansardărilor, pentru calculul 
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafața nivelului  mansardei ca 
reprezentând 60% din suprafața nivelului curent.  
NB: Mansarda trebuie să se înscrie în volumul unui acoperiș cu panta de maximum 45˚. 

- Locuințe cu partiu special având incluse spații pentru profesiuni liberale.  
- Spații plantate, Grădini 
- Construcții și amenajări aferente lucrărilor tehnico-edilitare; 
- accesuri carosabile și pietonale; 
- Împrejmuiri. 

 
L1 - Locuințe colective (doar cele existente).  
- grădini comunitare sau livezi comunale (cu pomi fructiferi) pe terenuri publice, pentru a asigura 

accesul locuitorilor. 
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- grădini comunitare sau livezi comunale (cu pomi fructiferi) pe terenuri private, în co-proprietate. 
- Se permite compostarea deșeurilor biodegradabile (resturi vegetale), realizată în condiții 

sanitare și igienice conforme, pentru reducerea volumului transportat la gropile de gunoi. 
 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

3.2.2  ART. 5. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

L1, L2: 
- Se admit locuințele în regim izolat, cuplat sau înșiruit (pentru loturile preexistente, ce nu au fost 

parcelate ulterior prezentului regulament, cu fronturi cu o lățime mai mică de 12 m, cu acordul 
notarial al vecinilor) 

 
L1, L2, L3: 
§ Sunt următoarele utilizări în zonele rezidențiale (cuplate cu funcțiunea rezidențială sau 

independent), cu condiția să aibă maximum 300 mp suprafață construită desfășurată, să nu 
genereze necesitatea accesului cu vehicule  de mare tonaj, să nu genereze poluare (fonică, chimică 
sau vizuală)20, să nu provoace disconfort vecinilor21, să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru 
depozitare și producție, să se asigure locurile de parcare conform funcțiunii pe care o găzduiesc, 
calculate conform normativelor, să respecte condițiilor de igienă date de vecinătatea locuințelor 
(conform Ordin 119/2014, Anexa2):  

§ Locuințele înșiruite sunt permise doar in baza unor studii de fundamentare si reglementate prin 
PUZ 
 
• servicii comerciale (comerț alimentar și nealimentar, magazine generale de mici dimensiuni 

etc); 

• servicii profesionale (spații de coworking , sedii firme, consultanță în diferite domenii,  sedii 
ale unor organizații politice, profesionale cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, 
consultanță, asigurări, proiectare, agentii imobiliare, servicii de asigurări, poștă și 
telecomunicații , Servicii sociale și alte servicii profesionale); 

• servicii de uz frecvent pentru locuitori (farmacii, coafor, croitorii, ceasornicării, saloane de 
înfrumusețare, marochinării, librării, cafenele, restaurante, patiserii, spații culturale sau 
recreative, cafenele, unități de alimentație, comerț de proximitate, comerț cu amănuntul, 
coafor, beauty center, săli de sport, etc); 

 
20 Valorile poluării să nu depășească limitele admise prin lege pentru zonele de locuințe 
21 Cu respectarea Directivelor UE privind calitatea aerului (ex. Directiva 2008/50/CE) și OMS 119/2014 privind normele de 

igienă 
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• mici activități manufacturiere sau meșteșugărești (ateliere de tâmplărie, mici activități 
manufacturiere sau de reparații obiecte etc), nepoluante și care respectă normele de igienă 
(fonică, a aerului, olfactivă etc. conform Ordinul Ministerului Sănătății nr. 119/2014 pentru 
aprobarea normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației).  

• servicii turistice, unități turistice noi (funcțiuni turistice de cazare: pensiuni de mici 
dimensiuni, cu maximum 5 camere de cazare) care se obțin din refuncționalizarea unor 
gospodării existente, cu condiția să se asigure locurile de parcare în interiorul incintei; 

• Servicii publice de nivel dotări locale sau de cartier, specifice zonei rezidențiale de educație, 
sănătate, cultură, de cult,  administrative, (de exemplu: creșă , scuar, locuri de joacă pentru 
copii, grădini publice, etc. ca dotări de nivel local și - Grădinărită, Școală primară, secundară, 
dispensar, centru medical, bibliotecă locală, bază sportivă, poștă, etc.ca dotări de cartier),  cu 
acordul notarial al vecinilor22 și cu condiția realizării unui studiu, din care să rezulte 
oportunitatea realizării dotării respective și care să indice minim:  

o populația deservită 
o capacitatea necesară pentru populația arondată 
o accesibilitatea locuitorilor prin raze de deservire sau izocrone de 

accesiblitate, cu indicarea zonelor de locuire ce vor avea acces la dotarea 
respectivă  

o amplasarea în teritoriu raportată la alte servicii de același tip, cu scopul de a 
demonstra că există un dezechilibru în teritoriul mai larg între cerere și 
ofertă și că amplasamentul ales este cel optim. 

NU este nevoie de acest studiu pentru locurile de joacă pentru copii și grădinile publice. 
NB:  Funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii și activitățile manufacturiere cu suprafața 
desfășurată peste 300 mp se pot admite cu condiția elaborării și aprobării unor documentații PUD, cu 
obligativitatea obținerii avizelor Direcției de Sănătate și a altor autorități interesate, după caz; 
Funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii și activitățile manufacturiere ce nu generează 
poluare (fonică, chimică sau vizuală) și nu provoace disconfort vecinilor, cu suprafața desfășurată peste 
1000 mp se pot admite cu condiția elaborării și aprobării unor documentații PUZ; 
 

- Funcțiuni turistice de cazare, cu dotările necesare activității turistice, hoteluri cu maximum 20 de camere, 
pensiuni si moteluri, sau alte unități turistice cu maxim 10 camere, cu respectarea următoarelor condiții: 

• încadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea 
construcțiilor turistice; 

• să nu fie genereze poluare (fonică, chimică sau vizuală)23 
• să nu provoace disconfort vecinilor 
• să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare și producție 

 
22 Acordul notarial se solicită pentru toți vecini direcți, doar în cazul în care parcelele învecinate sunt proprietăți private. În caz 

contrar, se va exprima acordul prin avizul Instituției respective. 
23 Valorile poluării să nu depășească limitele admise prin lege pentru zonele de locuințe 
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• să se asigure locurile de parcare conform funcțiunii respective, calculate conform 
normativ 

- Anexe gospodărești, în suprafață totală construită desfășurată de maxim 100 mp/unitate locativă 
(bucătării de vară, grajduri pentru animale conform anexei 6, pătule, magazii, depozite, garaje, 
sere, piscine, etc.) 

- Agricultură (desfășurată pe suprafețe mici), pentru consum personal; 
- în zonele de lotizări constituite înaintea aprobării prezentei documentații, ce cuprind parcele care 

îndeplinesc condițiile de construibilitate, autorizarea construcțiilor se poate face direct sau în 
baza unor documentații PUD (după caz). 

- Dotări de petrecere a timpului liber, ce nu depășesc nivelul de poluare admis pentru zonele de 
locuire 

- Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale și punctele externe de 
recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare, sau alte servicii asemănătoare,  se 
amplasează separat sau în clădiri de locuit sau în clădiri în care se desfășoară și alte activități cu 
respectarea următoarelor condiții:  

• să asigure intrare și circuite separate față de locatarii din imobilul respectiv;  
• să asigure gestionarea deșeurilor periculoase conform reglementărilor legale în vigoare; 
• să nu creeze disconfort și riscuri pentru sănătate;  
• să respecte normele igienico-sanitare specifice activităților desfășurate conform 

reglementărilor legale în vigoare;  
• să asigure schimbarea destinației spațiului, conform activității desfășurate. 
• Să asigure accesul corespunzător pentru persoanele cu dizabilități 

- Este admisă amplasarea de reclame și mijloace de publicitate cu respectarea Regulamentului 
local privind desfășurarea activității de publicitate stradală. 

- Este admisă amplasarea de platforme de depozitare a deșeurilor, cu condiția să fie integrate 
estetic (ecranare, vegetație, gard viu) pentru a nu afecta imaginea. 

- Unitățile cu capacitate mică de producție, unitățile comerciale și de prestări servicii, precum 
spălătorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tâmplărie etc., discoteci, cluburi de 
noapte, care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populație prin producerea de 
zgomot, vibrații, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează în clădiri 
separate, la distanță de minimum 15 m de ferestrele locuințelor. Distanța se măsoară între 
fațada locuinței și perimetrul unității, reprezentând limita suprafeței unității respective. Pentru 
unitățile sus-menționate, pe lângă distanța de 15 m sus menționată, se asigură mijloacele 
adecvate de limitare a nocivităților, astfel încât să se încadreze în normele din standardele în 
vigoare (OMS 119/2014). Pentru aceste activități se asigură mijloacele adecvate de limitare a 
noxelor, astfel încât să se asigure încadrarea acestora în normele din standardele în vigoare. Se 
interzice schimbarea domeniului de activitate a unităților dacă prin aceasta se creează premisa 
apariției de riscuri pentru sănătatea populației din zona locuită sau dacă această schimbare 
conduce la nerespectarea valorilor-limită pentru poluanții emiși, respectiv compuși chimici, fizici 
și/sau biologici. 

- Orice lucrări de extindere la clădirile de locuit de pe loturi sub 200 mp, existente la data aprobării 
prezentului regulament, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, în caz de 
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expropriere pentru cauză de utilitate publică, proprietarul acceptă să fie despăgubit numai 
pentru valoarea clădirii dinainte de extindere, stabilită prin expertiză tehnică.   

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 

3.2.3  ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

- Activități productive poluante și de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru sănătatea publică sau 
incomode prin traficul generat; 

- Spații comerciale de tip hypermaket, big box (spațiile comerciale de mari dimensiuni ex. tip mall, 
hypermarket, sunt necorespunzătoare pentru caracterul rezidențial al comunei și ar putea fi dezvoltate 
într-o zonă de serviciu sau subzonă special destinată) 

- Spații comerciale de tip mall 
- Funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii și activitățile manufacturiere cu  suprafața 

construită mai mare de 600 mp și suprafață desfășurată peste 1000 mp; 
- Se interzice schimbarea destinației funcționale a unor zone, dacă prin aceasta se creează premisa apariției 

de riscuri pentru sănătatea populației din zona locuită. 
- Activități care utilizează pentru producție și depozitare terenul vizibil din circulațiile publice; 
- Depozitarea en-gros. 
- Este interzisă creșterea păsărilor și animalelor de curte în locuințele colective sau în spațiile aferente 

acestora; 
- Se interzic anexe pentru creșterea animalelor pentru producție; 
- Se interzic stațiile de betoane; 
- Se interzic autobazele; 
- Se interzic stații de întreținere auto cu capacitatea peste   5 mașini; 
- Se interzice schimbarea destinației apartamentelor pentru activități generatoare de disconfort pentru 

locatari cum ar fi funcțiuni de producție, alimentație publică, jocuri electronice sau de noroc, depozite 
de marfă, ateliere de reparații etc.; 

- Se interzice schimbarea destinației spațiilor comune ale imobilelor având funcțiunea de circulație, holuri, 
accese, culoare, ganguri, curți interioare, casele scărilor etc.; 

- Activități care degradează cadrul natural existent si conduc la dispariția vegetației. 
- unități zootehnice; 
- depozitari de materiale refolosibile ; 
- stații de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deșeuri solide; 
- depozitarea de substanțe inflamabile sau toxice; 
- platforme de precolectare a deșeurilor menajere; 
- unități de transporturi, autobaze si stații de întreținere auto; 
- spălătorii chimice; 
- lucrări de terasament care pot sa afecteze amenajările din spatiile publice si construcțiile învecinate; 
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- orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care 
împiedică evacuarea si colectarea acestora. 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 
 

3.2.4  ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

- Interdicțiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesită elaborarea unor documentații de urbanism 
(P.U.Z. sau P.U.D.) în vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivă, sau dacă în 
zona respectivă se vor realiza lucrări de utilitate publică. 

- Pentru terenurile aflate în zona de protecție față de culoarele tehnice, eliberarea autorizației de construire 
este condiționată de obținerea avizului favorabil al deținătorilor de rețele; 

- Se interzice amplasarea oricărei construcții pe terenurile aflate în zonele cu risc de inundație, pe care pe 
care s-a instituit interdicție de construire, până la momentul în care aceste zone vor fi reintroduse în 
circuitul terenurilor construibile, ca urmare a recepționării legale a lucrărilor îndiguire, de regularizare albii 
și/sau consolidare a malurilor de apă, astfel încât inundațiile să nu se mai producă. Aceste terenuri pot 
reintra în circuitul terenurilor construibile, însă cu restricții specificate prin proiectele de îndiguire, 
regularizare albii și/sau consolidare a malurilor de apă, care s-au executat și recepționat legal, în aceste 
zone. 

- Se interzice amplasarea oricărei construcții pe terenurile aflate în zonele cu risc de alunecare de teren, pe 
care s-a instituit interdicție de construire, până la momentul în care aceste zone vor fi reintroduse în 
circuitul terenurilor construibile, ca urmare a recepționării legale a lucrărilor de stabilizare și consolidare a 
pantelor și versanților, astfel încât alunecările de teren să nu se mai producă. Aceste terenuri pot reintra 
în circuitul terenurilor construibile, însă cu restricții specificate prin proiectele de de stabilizare și 
consolidare a pantelor și versanților, care s-au executat și recepționat legal, în aceste zone. 

- Se interzice amplasarea oricărei construcții noi de locuințe pe terenurile aflate în zona de protecție a 
cimitirelor (50 m), până la introducerea rețelei publice de alimentare cu apă și racordarea la aceasta; 

- Se interzice autorizarea construcțiilor la distanțe mai mici de 50 m de liziera pădurii, în afara fondului 
forestier, fără obținerea avizului structurii teritoriale a autorității publice centrale care răspunde de 
silvicultură. 

- Se interzice autorizarea construcțiilor pentru terenurile aflate în zona de protecție a căilor de comunicație 
rutieră, fără obținerea avizului favorabil al administratorului căii de comunicație. 

 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
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3.2.5  ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
- este interzisă orice construcție care nu respectă normele sanitare în vigoare, precum și servituțile impuse. 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și private 

învecinate; 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice 

sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
- Sunt interzise funcțiunile industriale. Această reglementare are caracter definitiv și nu poate fi modificată 

prin PUZ. 
 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

3.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
- La stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit se vor preciza și amplasamentele 

următoarelor dotări tehnico-edilitare: 
a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deșeurilor menajere, 

care vor fi amenajate la distanță de minimum 10 m de ferestrele locuințelor, vor fi împrejmuite, 
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere și vor fi prevăzute cu sistem de spălare și 
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere 
a gunoiului și a ritmului de evacuare a acestuia și vor fi .întreținute în permanentă stare de 
curățenie; platformele pot fi cuplate cu instalații pentru bătut covoare; 

b) spații verzi, amenajate și echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor în 
vigoare astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor; 

c) spații amenajate pentru gararea și parcarea autovehiculelor populației din zona respectivă, situate 
la distanțe de minimum 5m  de ferestrele camerelor de locuit; în aceste spații este interzisă gararea 
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., 
precum și realizarea activităților de reparații și .ntreținere auto. 
- Parametrii sanitari care trebuie să fie respectați la proiectarea și execuția locuințelor sunt: 

• suprafața minimă a unei camere = 12,00mp; 
• suprafața minimă a bucătăriei = 5,00mp; 
• înălțimea sub plafon = 2,60m. 

 
Conform legii locuinței, sunt obligatorii următoarele suprafețe pentru construcțiile noi. 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

75 

 
 
 
Pantele acoperișurilor, atât pentru poduri, cât și pentru mansarde, vor fi de maxim 45 grade. 
 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 
3.3.1  ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

- Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de 
orientare față de punctele cardinale, conform Art. 17, respectiv Anexei nr. 3 din R.G.U., a regulilor 
de bază cuprinse în prezentul regulament, și de asemenea se vor respecta prevederile Ordinului 
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nr. 119/2014, (A) pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind modul de viață 
al populației: 

• în cadrul zonelor de locuințe nou propuse, construcțiile se vor amplasa astfel încât să 
se evite orientarea spre nord a dormitoarelor; fațada principală se va orienta pe cât posibil 
spre sud-est, sud, sud-vest. Este necesar pentru cel puțin jumătate din numărul 
încăperilor de locuit și pentru toate încăperile de locuit amplasate pe fațada cea mai 
favorabilă (sud) să se respecte regula însoririi minime de o oră și jumătate pe zi la solstițiul 
de iarnă (21 decembrie); 
• pentru evitarea amplasării locuințelor în zona de umbră, distanța dintre clădiri va fi 

egală cu cel puțin jumătate din înălțimea la coamă a celei mai înalte din cele două clădiri, 
dar nu mai puțin de 3,00m. 

- Se va ține cont că încăperile locuințelor: bucătărie, dormitor, living, loc de luat masa, birou (alte încăperi 
ce au nevoie de lumină naturală), pot fi luminate prin intermediul ferestrelor pe o distanță de maxim 6 
m. De aceea se vor găsi soluții pentru ca toate aceste încăperi să fie ventilate natural și să primească 
suficientă lumină naturală. 

- se recomandă dimensionarea corectă a ferestrelor pentru a obține un nivel adecvat de lumină 
naturală.24 

- se recomandă integrarea de dispozitive de umbrire pasivă (obloane, pergole, brise-soleil) pe fațadele 
sudice, pentru a îmbunătăți confortul termic vara.25 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 
 

3.3.2  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

- Clădirile destinate locuințelor se vor amplasa prin respectarea profilelor străzilor, respectiv a 
zonelor de protecție a drumurilor, prevăzute prin lege, avizele emise in vederea construirii. 
 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 

3.3.3  ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

L1: 
- În zonele de protecție a monumentelor, se va respecta alinierea existentă a monumentelor. 

 
24 EN 17037:2018 (standard european privind iluminarea naturală) 
25 conform Directivei 2010/31/UE 
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- Respectând prevederile Art. 23 din R.G.U. și a reglementărilor, construcțiile pot fi amplasate față de 
aliniament astfel: 

- Pentru posibilitatea asigurării pe viitor a unor profile realizate în conformitate cu legislația din domeniul 
transporturilor și circulației, se propune o retragere de la aliniament de : 

• 15 m față de interaxul drumului (12 m necesari pentru extinderile viitoare ale DJ și 3 m 
pentru retragerea de la noul aliniament propus) pentru DJ și 13 m față de interaxul 
străzilor din zona centrala (10 m necesari pentru extinderile viitoare ale DC și 3 m pentru 
retragerea de la noul aliniament propus), dar nu mai puțin de 3,0m de la aliniamentul 
parcelei – zona rezervata dezvoltarii tramei stradale conform profilelor minime propuse. 

 
L2,L3: 

- Amplasarea clădirilor față de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus în cazul 
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a lărgirii celor existente se va realiza la 
distanța de minim 5,0m; 

 
L1, L2, L3: 
- La intersecția dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea 

unghiului dintre străzi.  
- Garajele se vor amplasa pe aliniament sau retrase cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite 

parcarea in fata a unui autoturism. Garajele se pot amplasa la o retragere de  12 m față de interaxul 
străzii în cazul drumurilor județene, 10 m în cazul drumurilor comunale și la aliniament în cazul străzilor. 

- În fâșia non edificandi dintre aliniament și linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o 
construcție cu excepția împrejmuirilor, aleilor de acces, spațiilor plantate și platformelor de maxim 0,4 
metri înălțime față de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament si a garajelor sau parcărilor. 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 

3.3.4  ART. 12. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

- Construcțiile se pot amplasa în regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.  
- Clădirile izolate se vor retrage față de limitele laterale ale parcelei cu jumătate din înălțimea la cornișă, 

dar nu cu mai puțin de 2 metri conform codului civil; retragere fața de una din limitele laterale va fi de 
min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate. 

o Retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălțimea la cornișă, 
măsurată  în punctul cel mai înalt față de teren, dar nu mai puțin de 5 metri. 

- În cazul în care există o construcție în limita de proprietate (calcan), pe parcela învecinată, construcția 
nouă se va realiza cuplată cu cea existentă și se vor retrage față de cealaltă limită la o distanță de cel 
puțin jumătate din înălțimea la cornișă în punctul cel mai înalt față de teren, dar nu cu mai puțin de 3 
metri;  
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- În cazul în care adâncimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate construcțiile se vor amplasa integral 
într-o bandă de construibilitate cu adâncimea de 50,0m, măsurată de la  aliniamentul parcelei.   

- Pe aceeași parcelă se pot amplasa maximum trei construcții principale distincte.  
- Construirea a mai mult de trei construcții principale distincte pe aceeași parcelă este condiționată de 

întocmirea unei documentații de urbanism de tip P.U.Z. (de parcelare) avizată și aprobată conform legii.  
- Clădirile vor respecta între ele distanțe egale cu înălțimea la cornișă a celei mai înalte; Distanța se poate 

reduce la jumătate din înălțime, dar nu mai puțin de 3 metri, în următoarele cazuri: 
- dacă ambele fațade prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi pentru 

activități permanente care necesită lumină naturală; 
- dacă se realizează un studiu de însorire în urma căruia rezultă că se asigură minim două ore de însorire 

a încăperilor pentru activități permanente. 
 
- Distanta dintre clădirile de pe aceeași parcela, nealăturate, trebuie sa fie suficienta pentru a permite 

întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât sa nu rezulte nici 
un inconvenient legat de iluminarea naturala, însorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. 

- Anexele locuințelor se pot cupla la calcan cu alte clădiri de pe aceeași parcela cu condiția respectării 
prevederilor Codului Civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate specificate in prezentul 
regulament. 

- Clădirile principale și anexele gospodărești de pe aceeași parcelă se pot adosa unele altora, cu 
respectarea condițiilor de iluminare naturală și a celor legate de retragerile minime obligatorii. 

- În cazul în care se adosează o anexă la o clădire principală, aceasta trebuie obligatoriu să respecte 
arhitectura clădirii principale (finisaje, proporții goluri etc), să nu o obstrucționeze sau să aducă 
prejudicii aspectului arhitectural al celei din urmă. 

- Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT și înălțime maximă permite derogarea de la normele de 
amplasare față de limitele laterale și posterioare ale parcelei și între clădirile situate pe aceeași parcelă 
prin documentații PUD / PUZ, CONFORM LEGII, cu condiția îndeplinirii cerințelor minime de însorire a 
clădirilor învecinate, respectarea codului civil, acceselor de intervenție.  

- În cazul unor situații urbanistice dificile emitentul autorizației este în drept să ceară completarea 
proiectului cu studii de integrare urbană ale intervențiilor propuse (desfășurări de fronturi, perspective, 
circulație locală, secțiuni caracteristice etc.), sau documentații PUD. 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 
 

3.3.5  ART. 13. – ACCESE CAROSABILE; 

- Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lățime dintr-o 
circulație publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obținut prin una din proprietățile 
învecinate; În cazul dreptului de trecere, pentru emiterea autorizației de construire, se vor prezenta 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

79 

acte care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela; Pentru funcțiuni altele decât locuirea este 
obligatoriu ca accesul carosabil și pietonal să se facă direct din drumul public.  

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită obligatoriu intervenția și accesul pe 
parcelă a mijloacelor de stingere a incendiilor,  obligatoriu accesul utilajelor pentru colectarea 
deșeurilor menajere și  opțional accesul pe parcelă al utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere, 
unde este nevoie. 

- În cazul parcelărilor, dezvoltate în adâncime, accesul carosabil principal se poate soluționa cu fundături 
după cum urmează: 

- cele cu o lungime de 30 m - o singură bandă de 4,00 m lățime; 
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar cel puțin pe o latură 

și supralărgiri pentru manevre de întoarcere la capăt. 
 

- Accesele trebuie să îndeplinească mai multe condiții cf. R.G.U. Anexa 4, precum: 
• să fie cât mai îndepărtate și să respecte, pe cât posibil, distanțele de siguranță față de 
intersecții; 
• în cazul loturilor situate în intersecții accesul carosabil se va realiza din strada de 
categorie inferioară (cât mai puțin circulată); 
• să se facă, pe cât posibil, prin drumuri locale în cazul unor artere cu circulație intensă; 
• accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și 
trebuie să fie păstrate libere în permanență. 

- la noile dezvoltări rezidențiale să existe acces pietonal și carosabil separat, pe cât posibil, pentru a 
spori siguranța. 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 

3.3.6  ART. 14. – ACCESE PIETONALE; 

- Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 
asigură accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției. 

- Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, 
rezervate exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și 
intervenții pentru parcelele din zonă. 

- Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulația persoanelor cu handicap 

și care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca funcțiunea o cere. 
- Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbrăcămintea 

căilor de circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 
- In cadrul subzonelor funcționale rezidențiale, se va urmări crearea a numeroase legături 

pietonale intre locuința si obiectivele publice din localitate. 
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- Pentru funcțiunile cu acces public, admise în zona de locuințe și pentru Echipamentele publice 
(grădinițe, școli, dispensare, sedii administrative, servicii publice) vor respecta cerințele de 
accesibilitate universală și proiectare incluzivă (rampe pentru persoane cu dizabilități, 
adaptarea grupurilor sanitare etc.), în conformitate cu normele naționale și europene 
(Regulamentul (UE) nr. 305/2011 și legislația națională în vigoare). Accesul pentru persoanele 
cu dizabilități trebuie să respecte minime impuse de norme naționale și europene (rampe cu 
înclinare 1:12, lățime minimă de 0,90 m etc.), în concordanță cu normativele naționale și 
europene (vezi Directiva (UE) 2019/882 privind cerințele de accesibilitate). 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 
 

3.3.7  ART. 15. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

- Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilitatea racordării de noi 
consumatori la rețelele de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică, cât și posibilitatea de 
racordare la viitoarele rețele publice proiectate. La autorizarea lucrărilor de investiții se vor solicita 
avizele administratorilor rețelelor tehnico-edilitare. 

- Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau individual, 
proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației, CAP.III, ART.27). 

- Clădirile vor respecta distanțele minime stabilite de normativele in vigoare fată de rețelele tehnico-
edilitare existente.  

- Se admit în mod provizoriu soluții locale, cu asigurarea posibilității de racordare la viitoarele rețele de 
apă și canalizare și cu condiția respectării normelor de protecție sanitară. 

- Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea în 
vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea acestora 
pe parcelele vecine sau pe domeniul public. 
 

- Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fațade, 
împrejmuiri etc. 

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulațiile publice si se recomanda 
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. 

- Aparatele de măsurare (contori de apă, gaze, etc) se recomanda a nu se amplasa pe fațada spre stradă 
sau nici în gangurile de acces. Pentru acestea se recomanda a se utiliza firide (construcție metalică) 
încastrată în zidărie. 

- Cu ocazia modificărilor sau refacerilor de rețele sau lucrări de fațadă se vor înlătura toate elementele 
parazitare sau rețele inutile și suporturile lor. 
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L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 
 

3.3.8  ART. 16. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

- Este interzisă extinderea funcțiunilor rezidențiale fără a exista capacități tehnico-edilitare 
adecvate (rețele de apă, canalizare, drumuri, iluminat public), conform Agenda Teritorială a 
UE 2030, care promovează dezvoltarea echilibrată și evitarea degradării spațiului rural. 

- Extinderile de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 
către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor 
încheiate cu consiliul local sau cu deținătorul rețelei  locale. 

- Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de 
amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nișele construcțiilor, cu acordul prealabil 
al proprietarilor incintelor/construcțiilor și fără afectarea circulației publice. 

- Se interzice amplasarea rețelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa și de canalizare, 
sisteme de transport gaze, țiței sau alte produse petroliere, rețele termice, electrice, de 
telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau construcții de acest gen) pe stâlpi de 
iluminat public și de distribuție a curentului electric, pe plantații de aliniament, pe elemente 
de fațadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de această natură. 

- Pe traseele rețelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a poziției rețelelor edilitare in 
plan orizontal si vertical, in scopul executării lucrărilor de intervenție la acestea. 

- se recomandă introducerea de rețele de canalizare pluvială separate (unde e posibil), pentru 
a preveni supraîncărcarea canalizării menajere 

- se recomandă montarea unor sisteme alternative de captare a apei meteorice (rezervoare de 
acumulare, pentru irigații) 

- se recomandă branșamente electrice subterane pe noile lotizări. 
- soluții de captare a apelor pluviale (bazine, rigole vegetale) în special în noile cartiere (L3), 

prevenind inundațiile și supra-încărcarea canalizării. 
 
 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 

3.3.9  ART. 17. – PARCELARE; 
L1, L2, L3:  

- Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 
alăturate, în vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se 
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poate autoriza realizarea parcelării și executarea construcțiilor cu condiția adoptării de soluții 
de echipare colectivă care sa respecte normele legale de igienă și de protecție a mediului. Este 
obligatorie elaborarea PUZ în cazul realizării unei parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), 
pct. e)- divizării unei parcele în mai mult de 3 parcele). 

- Pentru ca o parcelare să poată fi autorizată, trebuie ca parcelele propuse să respecte cumulativ 
următoarele condiții specifice zonei de locuințe: 

• Frontul la stradă este de minimum 12 m – cuplate si  15 m – izolate  

• Suprafața parcelei este de minimum 300 mp- pentru cuplate si  400 mp pentru 
izolate; 

• Adâncimea parcelei este mai mare sau cel puțin egală cu lățimea parcelei 
(frontul spre stradă); 

• În cazul parcelelor de colț situate la intersecția a două străzi, lățimea minimă a 
frontului la stradă va fi de minimum 15 m; 

• Se recomandă ca lățimea parcelelor (frontul la stradă) să nu fie mai mare de 
20 m, deorece lățimi prea mari ale parcelelor pot determina o folosire 
ineficientă a rețelelor tehnico-edilitare. 

 

L2, L3 

În subzona L3, noile noi parcelări se pot aproba doar în baza unor planuri urbanistice (PUZ/PUD) care 
să asigure: 

A. Parcelare coerentă și străzi dimensionate adecvat, cu trotuare pietonale și piste pentru bicicliști unde 
este posibil. 

B. Rezervarea unor spații verzi și a unor zone de joacă, în procent minimum de 10% din suprafața studiată, 
conform recomandărilor European Environment Agency (EEA) privind spațiile verzi urbane. 

C. Branșarea la rețele tehnico-edilitare existente sau planificate, pentru a preveni poluarea solului și a 
apelor subterane.” 
 

Prevederile prezentului articol se aplică atunci când se propune parcelarea unui teren cu suprafață totală 
mai mare de 4.000 mp, indiferent de categoria de folosință anterioară. 
Scopul este de a crea un mecanism care să asigure, încă din faza de parcelare sau PUZ, rezervarea unor 
suprafețe de teren pentru (a) viitoarele rețele stradale și de circulație, (b) servicii și dotări publice, (c) spații 
verzi și de agrement cu acces public. 
 
1. Clase de suprafață și cerințele minime de alocare 

o Terenurile supuse parcelării, ori supuse unor documentații PUZ, se împart în următoarele 
clase, în funcție de suprafața totală: 

1. Clasa I: 3.000 mp – 10.000 mp 
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2. Clasa II: 10.000 mp – 50.000 mp 
3. Clasa III: peste 50.000 mp 

o Pentru fiecare clasă se estimează numărul potențial de locuitori și necesarul minim de dotări 
(servicii, spații verzi, infrastructură rutieră). O estimare orientativă este: 

§ Clasa I (3.000 – 10.000 mp): până la 20–30 loturi, generând cca. 60–90 locuitori. 
§ Clasa II (10.000 – 50.000 mp): între 30–150 loturi, generând cca. 90–450 locuitori. 
§ Clasa III (> 50.000 mp): peste 150 loturi, generând 450+ locuitori. 

o Această estimare va fi detaliată prin la faza PUZ, astfel încât să se stabilească o relație clară 
între suprafața parcelată și potențialul demografic (număr de locuințe, locuitori, necesar de 
servicii). 

2. Rezervă de teren pentru străzi și circulații 
o În cazul parcelărilor mari (Clasa II și III), se va rezerva un procent minim de 15% din suprafața 

totală a terenului pentru viitoare străzi și circulații. 
§ Pentru Clasa I (3.000 – 10.000 mp), procentul poate fi mai mic de 15%, dar nu sub 

10%, dacă un studiu de circulație demonstrează că rețeaua rutieră existentă poate 
prelua traficul generat. 

o Terenul rezervat pentru străzi va fi indicat pe planul de parcelare / planul PUZ, specificându-
se profilul propus al drumurilor și conexiunile cu rețeaua rutieră a comunei. 

o După constituirea drumurilor, acestea se pot dona către UAT (Primărie) prin act notarial, 
pentru a deveni drumuri publice, cu conditia ca drumurile donate as aibe utilitatiile realizate 
si functionale; alternativ, pot rămâne în proprietate privată, având statut de drum privat cu 
servitute de trecere, dar numai dacă garanțiile de întreținere și acces public sunt clar precizate 
în planul de acțiuni al PUZ 

3. Rezervă de teren pentru servicii publice și dotări de interes general 
o În cazul parcelărilor sau PUZ-urilor ce depășesc 10.000 mp (Clasa II și III), se va asigura un 

procent minim de 5-10% din teren, destinat serviciilor publice și dotărilor de interes colectiv 
(grădinițe, școli, cabinete medicale, spații culturale, săli de sport, cinematograf, piețe 
agroalimentare, dotări sportive, etc.). 

o Localizarea exactă și forma acestui teren se stabilesc prin negociere între inițiator 
(investitor/proprietar) și Primărie, astfel încât să faciliteze un acces cât mai bun din rețeaua 
rutieră principală și să permită legătura cu zonele locuite existente și/ sau învecinate. 

o Aceste dotări (ex. construire de grădiniță privată sau cabinete medicale), se pot realiza privat 
sal de catre administratia locala daca terenul a fost cedat catre Primarie si aceasta o poate 
include in programul de investitii pentru perioada urmatoare. 

4. Rezervă de teren pentru spații verzi și agrement cu acces public 
o Indiferent de clasă, toate parcelările și documentațiile PUZ de extindere rezidențială vor 

asigura un procent minim de 10% destinat spațiilor verzi de folosință publică (parcuri, locuri 
de joacă, scuaruri). 

o Terenul aferent spațiilor verzi va fi configurat compact, în una sau mai multe zone, pentru a 
crea suprafețe coerente de agrement și vegetație. 

o Se vor prezenta soluții de amenajare minimă (mobilier urban, arbori, alei), iar eventualul 
transfer de proprietate către Primărie se negociază prin act notarial. Alternativ, spațiul verde 
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poate fi administrat în comun de asociațiile de proprietari, cu condiția să rămână accesibil (cel 
puțin pietonal) întregii comunități. 

5.  Stabilirea suprafețelor și negocierea  
o Prin documentația de parcelare sau PUZ, inițiatorul va prezenta un plan de distribuție a 

funcțiunilor, în care se indică: 
1. Procentul și amplasamentul rezervat străzilor și circulațiilor; 
2. Procentul și amplasamentul rezervat serviciilor publice  
3. Procentul și amplasamentul rezervat spațiilor verzi publice  

o Localizarea exactă și condițiile de predare/donare se stabilesc în baza unui acord scris cu 
reprezentanții Primăriei. Acordul se va anexa la documentația care se supune emiterii avizului 
de oportunitate.  

6. Excepții și ajustări 
o Pentru Clasa I (3.000–10.000 mp), dacă dimensiunile terenului, servituți generate de diverse 

zone de protecție sau caracteristicile topografice nu permit atingerea procentelor minime, se 
poate reduce sau elimina obligativitatea asigurării de rezervăede teren pentru servicii publice 
și dotări de interes general 

o În cazul în care investitorul asigură servicii și dotări publice superioare (ex. construiește și 
dotează integral o școală primară), procentul donat de teren pentru servicii publice poate fi 
ajustat. 

7. Înscrierea regimului juridic 
o După aprobarea documentației de parcelare / PUZ, inițiatorul are obligația să întabuleze 

restricțiile și servituțile pentru terenurile rezervate (drumuri, servicii, spații verzi) în Cartea 
Funciară. 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 

3.3.10  ART. 18. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

Regimul maxim de înălțime (Rh) admis pentru clădirile de locuit din zona de locuințe este de: 

L1:  

- P+2E+M, cu înălțimea maximă la cornișă de 10,00 m față de cota terenului natural (CTN), măsurată în 
cel mai înalt punct al terenuri; 

- se admite un nivel mansardat în suprafață de maxim 60% din aria construită, cu panta acoperișului de 
maxim 45 de grade; 

- NB: Pentru parcelele de colț se admite, pentru același număr de niveluri P+2E+M, o înălțime maximă de 
15,00m. 

- Înălțimea maxima admisa poate sa fie depășita de instalațiile tehnologice specifice (coșuri de fum si 
alte suprastructuri). Se admit etajele tehnice peste înălțimea maximă admisă, cu condiția retragerii 
acestora cu condiții retragerii in interiorul uni arc si a tangentei acesteia la 45 de grade. 
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- Se pot autoriza excepții de la limitarea pe înălțime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice, 
de funcționare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentații și studii specifice si 
avizate conform legii. 

- Este admis subsol sau demisol cu condiția ca înălțimea maxima la cornișă să nu depășească înălțimea 
maximă stabilită prin prezentul regulament; 

 
L1: 

- In zona de protecție a monumentelor, regimul de înălțime  se va limita la P+2E. 
- Clădirile cu statut de monument, a celor care pot fi incluse în lista monumentelor istorice ca și cele 

cu valoare ambientală, trebuie păstrate ca volum general sau readuse la volumul original. 
 

L2, L3:  

- P+1E+M 

regimul de înălțime P+1+M poate fi suplimentat cu maximum 2 niveluri în cazuri justificate (de ex., clădiri 
complementare locuirii, dotări publice), cu condiția unui studiu sau documentar fotografic cu simulare 3d 
de impact vizual, ce cuprinde obligatoriu și analiza volumetrică a vecinătăților. 

 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

3.3.11  ART. 19. – ASPECTUL EXTERIOR; 

- Aspectul clădirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcțiunii si va răspunde exigentelor 
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerințelor si prestigiului investitorilor si zonei. 

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinătățile imediate; 
- Este interzisă folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea, 

reducerea și controlul poluării mediului cu azbest (actualizată până la data de 19 martie 2007*)) 
sub orice formă din cauza prevederilor legate de sănătatea populației. 

- Este interzisă folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea apariției de 
oglinzi, faianță, gresie etc. pe fațade. 

- Se recomandă folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea 
acestora în nuanțe deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate în evidentă disonanță cu 
caracterul zonei.  

- Pentru acoperire se recomandă utilizarea de țiglă, olane sau tablă. Se interzice folosirea 
azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor și construcțiilor 
anexe.  

- Se interzice desfigurarea arhitecturii fațadelor și deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor și 
a registrului parterului sau prin instalarea firmelor și a panourilor de afișaj  

- Pentru firme, afișaj și mobilier urban se va asigura coerența pe baza unor studii suplimentare.  
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- La construcțiile existente, în urma intervențiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele și 
elementele decorative stabilite în proiectul inițial (materiale de construcții, culoare, elemente 
orizonatle/verticale etc.), dacă nu există specificații tehnice ulterioare acestuia.  

- Se interzice folosirea la clădirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii și culori ce împrumută 
trăsături ne-definitorii pentru zona geografică de care aparține comuna. Se vor exclude modelele 
nespecifice. a celor supradimensionate sau cu volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a 
tâmplăriilor din PVC sau metalice, a acoperișurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu 
tăieturi aleatorii, a realizării de socluri cu materiale ce imită piatra brută, cărămida sau alte finisaje 
naturale, a utilizării combinate a culorilor primare, a vopselelor strălucitoare, în culori stridente – 
galben, portocaliu, ciclamen, roșu, - sau prea închise - vișiniu - a amplasării unor garduri și/sau 
porți masive și opace din tablă ornamentată, din diferite plăci prefabricate din beton, materiale 
plastice sau din alte materiale ce imită piatra, lemnul etc.,  

- Se interzice folosirea tablei strălucitoare pentru acoperirea clădirilor, garajelor si anexelor; 
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural; 
- Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clădirea principala. Se recomanda ca anexele 

sa nu fie vizibile din circulațiile publice.  
- Se vor urmări armonizarea construcțiilor noi cu cele învecinate (finisaje, ritmări plin-gol, registre, 

regim de înălțime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al nivelatorii etc.), îmbunătățirea 
aspectului compozițional si arhitectural al clădirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, 
ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea funcțională între clădiri sau intre clădiri și 
amenajările exterioare cu caracter public. 

 

L1: 

 În zonele de protecție a monumentelor, aspectul exterior se va subordona exigențelor zonei de 
protecție. Clădirile noi propuse se vor armoniza cu monumentele existente din punct de vedere cromatic, 
al materialelor și al proporțiilor în plan și fațade (redate  prin desfășurate stradale care să iustreze 
raportarea la clădirile monument). 
  

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

3.3.12  ART. 20. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

 
PROCENT  MAXIM  DE  OCUPARE  A  TERENULUI  (POT) 
POT - procent de ocupare a terenului, reprezintă raportul dintre suprafața construita la sol(amprenta la sol 
a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare)  si suprafața lotului. Suprafața construita la 
sol reprezintă aria secțiunii orizontale a clădirii la cota ±0,00 a parterului, măsurata pe conturul exterior al 
pereților, cu excepția teraselor descoperite ale parterului care depășesc planul fațadei, a platformelor, 
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scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 
amenajat și a logiilor închise ale etajelor se include în suprafața construită. 
POT maxim: 40% (mp. AC / mp. teren ) 
In cazul reparcelărilor pentru L2 , POT -ul va putea fi  majorat pana la 50%. 
 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

 
 COEFICIENT  MAXIM  DE  UTILIZARE  A  TERENULUI  (CUT) 
CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezintă raportul dintre suma suprafețelor desfășurate ale tuturor 
nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafața totala a terenului.  Nu se iau .n calculul suprafeței 
construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu .nălțimea liberă de până la 1,80 m, suprafața subsolurilor 
cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau spațiile destinate protecției civile, 
suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, teraselor și copertinelor necirculabile, 
precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecție; 
CUT maxim: 1,45 (mp. AD/ mp. teren ) 
 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

 
Explicații de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT: 
- dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu este destinată demolării, 
indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugandu-se suprafața planșeelor existente la cele ale 
construcțiilor noi; 
- dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului inițial, adăugandu-se suprafața planșeelor 
existente la cele ale noii construcții. 

3.3.13  ART. 21. – PARCAJE; 

Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinație, necesită spații de parcare se emite numai dacă 
exista posibilitatea realizării acestora în afară domeniului public. 
Suprafețele parcajelor se determină în funcție de destinația și de capacitatea construcției, astfel: 
 

Categorie 
construcție 
 

Tip 
construcție 
 

Necesar 
locuri de parcare 
 

Spor la 
necesarul de 
locuri de 
parcare 
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Construcții de 
locuințe 
 

Unifamiliale cu lot propriu 1 loc de parcare / 
lot 

 

Semicolective cu acces 
propriu și acces în comun 

1 loc de parcare / 
1 ap 

- 

 
- In situația in care se solicita si alte funcțiuni decât cea de locuit, se vor suplimenta locurile de 

parcare pentru acele funcțiuni. 
- Se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuinței (la parter , demisol 

sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu. Garajele se recomanda sa fie retrase cu 6 m, pentru a se 
putea parca o mașină in fata acestuia, sau pentru a permite staționarea autovehiculului în fața 
garajului. Pentru asigurarea spațiului rezervă în cazul extinderii străzilor conform legislației în 
vigoare, retragerile nu se vor realiza la aliniament, ci retrase cu 12 m față de interaxul străzii, 
pentru drumurile județene și 10 m față de interaxul străzii pentru drumurile comunale.  Străzile își 
păstrează profilele, așadar garajele pot fi amplasate la aliniament. 

- Funcțiunile cu acces public vor avea asigurate spații pentru parcarea bicicletelor. 
- realizarea stații de încărcare pentru vehicule electrice, la clădirile publice, funcțiunile de tip 

supermarket, hypermarket, mall și la ansamblurile rezidențiale mari  
- garajele situate spre stradă nu trebuie să obstrucționeze circulația pietonală și, ideal, să fie 

integrate în volumul clădirii 
 

L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
 

3.3.14  ART. 22. – SPAȚII VERZI; 

- Spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă; 
- Procentul minim obligatoriu de spațiu verde plantat în interiorul parcelei este de 30%. 
- În general, se recomandă utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), arțar (Acer 

platanoides), salcâm (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacăn (Betula 
verrucosa) sau stejar (Quercus robur), datorită capacității de îmbunătățire a calității aerului și de 
înmagazinare a carbonului. 

- Spațiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se înierbează și se plantează. 
- Se interzice eliminarea vegetației înalte mature, cu excepția situațiilor in care aceasta reprezintă 

un pericol pentru siguranța persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur tăiat se vor 
planta pe o raza de maxim 100 m minim trei arbori din specia căreia i-a aparținut arborele tăiat 
(excepție fac oțetarii, cu diametru mai mic de 30 cm); În cazul în care nu este posibilă compensarea 
pe raza de 100 mp, se va face dovada plantării, pe alt teren din comună a 10 arbori la fiecare arbore 
tăiat. 
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- În cazul noilor dezvoltări, este obligatorie realizarea plantații de aliniament sau perdele de 
protecție în interiorul parcelelor, pentru separarea zonelor rezidențiale de posibile activități 
generatoare de disconfort. 

 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 

 
 

3.3.15  ART. 23. – ÎMPREJMUIRI. 

- Împrejmuirile se pot autoriza odată cu autorizarea construcțiilor sau separat. 
- Spre trotuare și circulații pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 

apartenenței spațiului prin diferențe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 
- Împrejmuirile spre stradă vor avea înălțimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.40-

0.60 m și o parte transparentă; 
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălțimi de maxim 2.20 metri, iar 

panta de scurgere va fi orientată spre parcela proprietarului împrejmuirii. 
- Aspectul împrejmuirilor se va supune acelorași exigente ca si in cazul aspectului exterior al 

construcției. Se va da o deosebita importanta împrejmuirilor spre strada principala a proprietăților 
aflate in zona centrala. Ele sunt de interes public pentru ca participa la crearea spațiului central al 
localității. 

- Se pot adopta, acolo unde este cazul, soluții de împrejmuire prin folosirea elementelor de mobilier 
urban (jardiniere sau alte elemente vegetale, fiind interzise plantele artificiale, banchete, panouri 
publicitare).  

- Aspectul exterior al împrejmuirilor, ca si cel al clădirilor, pe care le protejează, nu trebuie sa intre 
in contradicție cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si 
urbanismului. 

- Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sârmei ghimpate sau a altor elemente cu potențial de 
rănire a animalelor sau pietonilor 

- Porțile se vor deschide spre incintă.  
- Materialele folosite vor fi garduri vii, lemn, fier forjat simplu și se vor evita materialele opace, 

masive sau cu aspect plastic. 
- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama 

stradala in zona. 
- La autorizarea împrejmuirilor dintre parcele se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru 

recunoașterea limitelor de proprietate, sau se va realiza integral in parcela. 
 
 
L4 – conform PUZ aprobat prin HCL nr 77 din 30.08.2024 
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4.  - IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII  

4.1   GENERALITĂȚI 

Zona conţine unele dintre cele mai importante nuclee functionale ale comunei în condiţiile unei oferte 
diversificate şi parţial imediat accesibile investitorilor. 
Necesarul de servicii publice dintr-o zonă rezidențială se va calcula în felul următor: 

- Se va calcula populația zonei rezidențiale și populația de grupe de vârstă (copii de creșă, 
grădiniță, de gimnaziu, liceu, universitate) 

- În funcție de populație și populația pe vârste, se va determina ce fel de servicii publice sunt 
necesare în acea zonă, în funcție de coloana Populație deservită din tabelul de mai jos 

- În funcție de populația deservită, se va calcula necesarul de teren, după formula din coloana 
Suprafață teren/locuitor. 

- Va rezulta astfel o suprafață aproximativă necesară pentru servicii publice, pentru centru 
(local, de cartier sau specializat) al unei zone rezidențial 

Tip servicii 
publice 

Suprafață teren/locuitor Populație deservită Capacitate recomandată 

Creșă 25mp/copil 
4% din populație  
 
 

copii ante preșcolari cu 
vârsta până la 3 ani ( 9 
copii/1000 locuitori) 

21-27 copii 

Dispensar 
medical urban 

5m2/consultație 5-15.000 locuitori  
dispensar orășenesc; 

Capacități mici : 100-300 
consultații/zi – dispensar 
orășenesc; - Capacități 
medii : 400-600 
consultații/zi – dispensar 
municipal; 

Dispensar 
medical rural 

5m2/consultație 1 dispensar pe localitate 100-300 consultații/zi 

Policlinică 5m2/consultație 20.000 – 30.000 locuitori. Capacități mici : 100-300 
consultații/zi - Capacități 
medii : 400-600 
consultații/zi - Capacități 
mari : 1200-1500 
consultații/zi 

Grădinițe 20 m2 / copil 
1000-2000 m2 / unitate 
în mediul rural 2000-

populația preșcolară de 3 
– 6 ani 

între 20 și 200 copii 
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4000 m2 / unitate în 
mediul urban 

    
Spital 75-90 m2/pat – 120-150 

m2/pat 
Populația din zona, 
cartierul, unitatea 
administrativă sau din 
teritoriul de influenta 

Spitale mici (150-350 
paturi – spitale generale ; 
100-200 paturi pentru 
spitalele de specialitate) - 
Spitale medii (400-600 
paturi pentru spitale 
generale ; 250-400 pentru 
spitalele de specialitate) - 
Spitale mari (700-1000 
paturi pentru spitale 
generale ; 500-700 pentru 
spitalele de specialitate) 

Școli primare/ 
gimnaziale 

20 mp/elev 
2400 mp 

copii școlari cu vârste 
între 7 și 15 ani 

4 săli- 

 15 mp/elev 
4800 mp 

 8 săli  

 15 mp/elev 
7200 mp 

 16 săli 

 15 mp/elev 
10800 mp 

 24 săli 

Licee 10-15 mp/ elev copii școlari cu vârste 
între 15 și 19 ani 

- 

Școlar 
postliceală 

15 m2/elev tineri cu vârste 18-22 ani - 

Școlar 
profesională 

15 m2/elev copii școlari (clasa IX – 
clasa X(XI)) 

- 

Instituții de 
învățământ 
superior 

25 – 50 m2/student populația cu vârste 18 – 
24 ani   
Factor de corecție: gradul 
de cuprindere în 
învățământul superior 
(cerere reală) 

Localitate urbană cu minim 
100.000 locuitori sau 
teritoriu in zone 
specializate 

Sedii de 
birouri, 
reprezentante 

pentru zone funcționale 
compacte de business 
1m2/ loc incluzând 
accese și amenajări 
specifice.  

total populație activă 
calificată 
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pentru clădiri izolate 
intarsii urbane 0,3 
mp/loc. 

Administrație 
publica 

0,5m2/ locuitor 3-4 angajați/1.000 
locuitori 
 

 

Clădiri bancare pentru zone funcționale 
compacte incluzând 
accese, dotări și servicii 
specifice : 1mp/loc  
• pentru construcții 
izolate (enclave urbane) 
0,5 mp/loc. 

(prag minim de eficientă, 
50.000 locuitori) 

 

Clădiri pentru 
asigurare 

0,05 m2/locuitor Prag minim de eficientă, 
5.000 locuitori 

 

Bibliotecă min. 300m2 supr. utila 
sau 0,30 m2/ locuitor 

prag minim de eficientă: 
zonă cu 3000 locuitori 
(pentru filiale) 

 

Teatre si săli 
de spectacole 
(polivalente) 

0,5m2/spectator ≤50.000 locuitori/casă de 
cultură cu 300-500 locuri  
• 50-100.000 locuitori 
teatre municipale – 
teatre, operetă si 
ocazional operă • 
100.000-200.000 teatre 
trivalente cu 700-800 
locuri  
• ≥200.000 locuitori spatii 
separate pentru teatre, 
opereta si opera 

Prag minim de eficientă: 
50.000 locuitori 

Casa de 
rugăciuni 

0,9 m2/enoriaș Populație aparținând 
aceleiași confesiuni 

 

Biserica 
parohială 

• 0,5 m2 / locuitor 
parohie cu 1500-3000 
locuitori  
• 0,8-0,9 m2/enoriaș 

Populația totală 
aparținând aceleași 
confesiuni 

 

Cimitire 2,00-2,5 m2 /loc Total populație  
Structura de 
vânzare cu 
suprafață mică 
(≤ 400m2) 

Nu se normează; poate 
fi cuplat cu funcțiuni 
compatibile 

grupuri 500 locuitori sau 
zone de interes 
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Structură de 
vânzare cu 
suprafață 
medie (400 – 
1.000 m2) 

0,65 m2 / locuitor   

Structură de 
vânzare cu 
suprafață 
mare (≥ 1.000 
m2) 

- Total populație  

Centru 
comercial 

- Total populație  

Comerț în 
zone 
publice/târguri 

0,2 m2 /locuitor  Oraș sau teritoriu cu min. 
7.000 locuitori 

Parc comercial  Populația totala  
Supermagazin structura de vânzare cu 

suprafața medie sau 
mare între 1.000 m2 si 
2.500 m2 

Populația totala  

Unități de 
practicare a 
sportului de 
proximitate 

1,0-1,3 m2/ locuitor prag minim eficientă – 
zonă cu 1.000 locuitori 
 • prag maxim eficientă – 
zonă cu 15.000 locuitori 

 

Hotel 50 – 150 m2 /locuitor: 8-15 locuri/1000 locuitori 
oraș 

 

Motel 75-100 m2 /locuitor 5 locuri/1000 locuitori 
oraș 

 

Pensiuni 
turistice si 
agroturistice 

min. 1.000 m2 pensiuni turistice = max 
15 camere (60locuri)  
• Pensiuni agroturistice = 
8 camere 

 

Camping, sate 
de vacanta 

100 m2 / locuitor - 
Multiplu parcela a 4 
locuri 

5 locuri/1.000 locuitori 
oraș 

 

Spatii verzi 6 m2/locuitor Extinderea intravilanului 
localităților: cu terenuri 
de peste 3.000 m² o 
minimum 20 m² de spațiu 
verde/ locuitor; o 
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minimum de 5% spații 
verzi publice 

Figură  Necesar dotări publiceArt. 1. – Tipurile de subzone funcționale; 

- IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI 
 

4.1.1  ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

Funcțiunea dominantă a zonei este reprezentată de instituții publice și servicii de interes general, fiind 
compusă din: 
_ Construcții administrative; 
_ Construcții comerciale; 
_ Construcții de cultură; 
_ Construcții de învățământ; 
_ Construcții de sănătate; 
_ Construcții de cult. 
 

4.1.2  ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Funcțiunile complementare admise ale zonei sunt:  
- Locuire,  
- Construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare,  
- Spații verzi plantate, de agrement și sport, 
-  Căi de comunicație și parcaje. 
- Alte funcțiuni ale zonei centrale, cu condiția ca acestea să nu depășeasca 30% din zone functionala din care 

face parte. 
 

4.2   UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

4.2.1  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE; 

- Instituții publice de interes general si administrative; 
-  Instituții publice și de comerț aferente zonelor rezidențiale; 
-  Servicii financiar-bancare și de asigurări, poșta și instituții aferente telecomunicațiilor; 
- Serivicii profesionale și sociale: sedii de firme, servicii pentru intreprinderi, consultanță în diferite domenii 

și alte servicii profesionale (notariat, birou avocatura, birou de proiectare etc.); 
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-  Servicii turistice: hotel, pensiuni, agenții de turism; 
- Comerț: comerț cu amănuntul, alimentație publică, piață agroalimentară, târg periodic etc.; 
-  Învățământ, cultură: școală, grădiniță, after-school, bibliotecă, cămin cultural etc.; 
- Dotări de cult: lăcașuri de cult, biserică; 
- Locuințe de serviciu; 
- Servicii de informare;  
- Servicii pentru transporturi;  
- Poştă şi telecomunicaţii;  
- Centre comerciale, galerii comerciale;   
- Mici unităţi productive manufacturiere şi de depozitare mic-gros legate de funcţionarea zonei centrale;  
- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc; 
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale; 
- Locuințe colective mici cu maxim P+2E+M niveluri, în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); 
- Anexe gospodăreşti; 
- Serviciile și funcțiunile complementare acestei zone funcționale: locuire, spații verzi amenajate - vegetație 

de aliniament, scuaruri, grădini publice, spații de joacă amenajate, căi de comunicație: rutiere și pietonale, 
parcaje, rețele tehnico–edilitare și construcții aferente. 

- Construcții de sănătate: maternitate, pediatrie, oncologie, reumatologie, clinici particulare, dispensar 
policlinic, dispensar urban, casă de nașteri, farmacie, creșe, leagăn de copii, alte unități (centre de recoltare 
sânge, medicină preventivă, stații de salvare etc). 

- Parcaje multietajate, pentru descongestionarea circulaţiei în zona centrală.  
- Echipamente publice specifice zonei rezidenţiale; 
- Construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare; 
- amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare 
- Spații plantate: vegetație de aliniament, grădini publice, scuaruri; 
- Spații de joacă amenajate; 
- Amenajări de sport pentru tineret; 
- Imprejmuiri. 
- comerţ alimentar, nealimentar; 
- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc; 
- depozite mic-gros; 
- unitati de invatamant (scoala, gradinita, liceu, etc); 
- unitati de culte (biserici de diverse rit-uri); 
- unitati administrative (primarie, politie, etc); 
- unitati de cultura (casa de cultura, biblioteca, etc); 
- unitati sanitare (dispensar uman, spital, etc); 
- sedii ale unor firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii 

profesionale; 
- servicii sociale, colective şi personale;  
- sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 
- pensiuni, agenţii de turism; 
- locuinţe cu partiu obişnuit, dar nu maim ult de 30% din zona functionala;  
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- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale; 
- sport şi recreere în spaţii acoperite; 
- Echipamente publice specifice zonei comerciale, inclusive reclame și mijloace de publicitate cu respectarea 

Regulamentului local privind desfăşurarea activităţii de publicitate stradală; 

4.2.2  ART. 5. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

Clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă și spre traseele pietonale funcțiuni care admit 
accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcționare specific și vor fi prevăzute 
cu vitrine luminate noaptea. 
Se admit locuinţe cu partiu obişnuit, cu conditia ca acestae sa nu fie dominante in insula functionala. 
Se admit locuinţe la nivelurile superioare ale clădirilor cu alte funcţiuni dominante – de preferinţă cu partiu 
special adaptat zonei centrale.  
Funcţiuni comerciale, servicii profesionale, sedii, birouri şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia să nu 
genereze transporturi grele, să nu fie poluante, să nu aibă program cu publicul prelungit peste orele 22:00 
şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie; 
Este admisă creșterea animalelor de curte cu condiții, conform recomandarilor Anexei 1. 
Sunt admise farmacii, cabinete medicale umane fără paturi şi cabinete veterinare pentru animale de 
companie, cabinete stomatologice doar la parterul locuințelor, cu condiția asigurării acceselor pentru 
pacienți separate de cele ale locatarilor și cu asigurarea accesului corespunzător pentru persoanele cu 
dizabilități; 
Unităţile comerciale şi de prestări servicii, precum spălătorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere 
de tâmplărie etc., care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de 
zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează în clădiri separate, la 
distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada locuinţei şi perimetrul 
unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile sus-menţionate se asigură 
mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se încadreze în normele din standardele în 
vigoare (OMS 119/2014). 
 Se interzice schimbarea destinaţiei funcţionale a unor zone, dacă prin aceasta se creează premisa apariţiei 
de riscuri pentru sănătatea populaţiei. 

4.2.3  ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

- Activități productive poluante și de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru sănătatea publică sau 
incomode prin traficul generat; 

- Se interzice schimbarea destinaţiei funcţionale a unor zone, dacă prin aceasta se creează premisa apariţiei 
de riscuri pentru sănătatea populaţiei din zona locuită. 

- Activități care utilizează pentru producție și depozitare terenul vizibil din circulațiile publice; 
- Depozitarea angro. 
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- Este interzisă creșterea păsărilor și animalelor de curte în locuințele colective sau în spațiile aferente 
acestora; 

- Este interzisă blocarea acceselor locuințelor colective; 
- Este interzisă amplasarea unităților de producție în locuințele colective inclusiv în spațiile posibil comerciale 

de la parter. 
- Se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă mai mică de 100 

metri de servicii şi echipamente publice şi de biserici. 
- Se interzice realizare de calcane cu parti vizibile din spatial public; 
- Se interzic anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie; 
- Se interzice depozitarea en-gros; 
- Se interzic depozitările de mari cantitati de materiale refolosibile; 
- Se interzic staţiile de betoane; 
- Se interzic autobazele; 
- Se interzic staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 5 maşini; 
- Se interzice schimbarea destinaţiei apartamentelor pentru activităţi generatoare de disconfort pentru 

locatari cum ar fi funcţiuni de producţie, alimentaţie publică, jocuri electronice sau de noroc, depozite de 
marfă, ateliere de reparaţii etc.; 

- Se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor avand funcţiunea de circulaţie, holuri, 
accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scărilor etc.; 

4.2.4  ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

- Interdicțiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesită elaborarea unor documentații de urbanism 
(P.U.Z. sau P.U.D.) în vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivă, sau dacă în 
zona respectivă se vor realiza lucrări de utilitate publică. 

- Este obligatorie întocmirea P.U.D. pentru detalierea soluției de proiect prin defășurate, imagini 3D, machetă 
(opțional) , analiză foto etc. 

-  Este obligatorie întocmirea P.U.D. pentru intervențiile care au în vedere transformarea apartamentelor de 
la parterul locuințelor colective în spații comerciale, pentru detalierea soluției de proiect privind aspectul 
întregii clădiri și integrarea intervenției în imaginea de ansamblu, a accesului/scării de acces, a firmei și 
reclamelor de pe fațadă etc. 

- Construirea pe parcele care nu se inscriu in parametrii de parcele edificable in sensul prezentului 
regulament, pana la aprobarea doc PUD sau PUZ, dupa caz. 

4.2.5  ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
- este interzisă orice construcție care nu respectă normele sanitare în vigoare, precum și servituțile impuse. 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și private 

învecinate; 
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- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice 
sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
 

4.3   CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

Pentru o mai eficientă localizare și repartizare a dotărilor și serviciilor publice în cadrul comunei se 
recomandă a se respecta condițiile specifice de amplasare pe tipuri de dotări, principii, reguli și norme 
referitoare la: 

- Cerere potențială;  
-  Normă;  
-  Suprafața deservită;  
-  Raza de deservire,  

definite prin Ghid- RECOMANDĂRI, REZULTATE ÎN URMA ANALIZĂRII UNOR BUNE PRACTICI PENTRU 
DIMENSIONAREA DOTĂRILOR NECESARE ÎN ECHIPAREA TERITORIULUI URBAN, Registrul Urbaniștilor din 
România, august 2014.  
 

4.3.1  ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de orientare față 
de punctele cardinale, conform Art. 17, respectiv Anexei nr. 3 din R.G.U., a regulilor de bază cuprinse în 
prezentul regulament, și de asemenea se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014, (A) pentru 
aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind modul de viață al populației: 
• Pentru toate construcțiile administrative și financiar-bancare se recomandă orientarea față de 

punctele cardinale, astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru public și a birourilor; 
• Pentru toate categoriile de construcții comerciale se recomandă orientarea față de punctele cardinale, 

astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru public și a birourilor. Se recomandă orientarea nord 
a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și a spațiilor de preparare; 

• Pentru construcțiile de agrement, sălile de tip club se recomandă a se orienta sud, sud-vest sau sud-
est; 

• Pentru toate construcțiile de cult, condițiile de orientare față de punctele cardinale sunt date de 
specificul cultului; 

• Toate construcțiile de cultură vor avea spațiile de lectură și sălile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde încadrarea în zonă nu permite o astfel de orientare a sălilor de lectură și a 
sălilor de expunere, rezolvările de fațadă vor evita însorirea. Pentru construcțiile de cultură ca 
bibliotecile, cluburile, sălile de reuniune, case de cultură, centre de expoziții nu se impun condiții de 
orientare față de punctele cardinale; 
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• Pentru toate categoriile de construcții de învățământ, orientarea sălilor de clasă va fi sud, sudest, sud-
vest; 

• Pentru construcțiile de sănătate se recomandă orientarea față de punctele cardinale astfel: 
- saloanele și rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest; 
- laboratoarele și serviciile tehnice medicale orientate nord; 
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est. 
- Locuintele se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si cu fatada principala 

spre sud-est, sud, sud-vest. Este necesar pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit si 
pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi 
minime de o ora si jumatate pe zi la solstitiul de iarna; 
 

4.3.2  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Clădirile pentru institutii si servici se vor amplasa prin respectarea profilelor străzilor, respectiv a zonelor de 
protecție a drumurilor, prevăzute prin lege, avizele emise in vederea construirii si a prezentei  documentații 
P.U.Z. 
Se va respecta amplasarea față de frumurile publice, conform capitolului 2.14.2. Amplasarea față de 
frumurile publice. 
 

4.3.3  ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

În zonele de protecție a monumentelor, se va respecta alinierea existentă a monumentelor. 
Respectând prevederile Art. 23 din R.G.U. și a reglementărilor, construcțiile pot fi amplasate față de 

aliniament astfel: 
- Pentru posibilitatea asigurării pe viitor a unor profile realizate în conformitate cu legislația din domeniul 

transporturilor și circulației, se propune o retragere de la aliniament de : 
- 15 m față de interaxul drumului (12 m necesari pentru extinderile viitoare ale DJ și 3 m pentru 

retragerea de la noul aliniment propus) pentru DJ și 13 m față de interaxul drumului (10 m necesari 
pentru extinderile viitoare ale DC și 3 m pentru retragerea de la noul aliniment propus), dar nu mai 
puțin de 3,0m de la aliniamentul parcelei, cu respectarea profilelor propuse prin plansa de reglementari 
pentru fiecare zona in parte.  
. 

-  Se admit retrageri de până la 13 m față de interax în cazul drumurilor județene și 11 m pentru cele 
comunale, pentru modernizări ale clădirilor existente, sau extinderi ale acestora, fără a se depăși 
retragerile minime propuse prin prezentul regulament. 

- distanţele se pot majora sau micșora  în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire existentă, 
aflată în stare bună sau clădire monument/clădirea cu valoare arhitecturală în orice stare,  situată la altă 
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retragere, pentru a nu se crea noi calcane, cu condiția ca viitoarea clădire să nu intre în zona de extindere 
a drumului; 

- Pentru construcţia de locuinţe este admis şi accesul prin servitute, printr-o altă parcelă cu 
funcţiunea de locuire (lăţimea servituţii fiind de minim 3,50 m); 

- În toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu 
dificultăţi de deplasare; 

- În cazul parcelelor care nu au front la un drum public (dar au obligatoriu un acces de 
minim 3,5 m m realizat fie pe parcela proprie, fie prin servitute) retragerea față de aliniamet se va 
echivala cu retragerea față de latura frontală, și va fi egală cu jumătatea înălțimii clădirii propuse, 
dar nu mai puțin e 3 m. Distanta minima prevazuta se majoreaza la: 

- 4m in cazul in care constructia noua se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu 
functiune productiva, depozitare; 

- 6m in cazul in care constructia noua se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive 
existente pe parcela vecina; 

 
In fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o 
construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de maxim 0,4 metri înălţime faţă de 
cota terenului anterioară lucrărilor de terasament si a garajelor sau parcariilor. 

- Pentru parcelele de colț, se va constrie pe aliniament sau retrase cu maximum 3,00m cu condiția 
teșirii colțului (pentru construcțiile construite pe aliniament)  astfel încât planul nou format al 
teșiturii să se situeze la intersecția retragerilor maxime admise în intersecție (3m) și să fie 
perpendicular pe bisectoarea unghiului laturilor de la stradă ale lotului. Dacă se consideră 
retragerea maximă admisibilă (3m), în acest caz nu mai este necesară teșirea colțului. 

 
 

4.3.4  ART. 12. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

La amplasarea construcțiilor în zonele de protecție a monumentelor, se va realiza un studiu de 
amplasament, care să demonstreze că viitoarele construcții nu interferează cu clădirile monument și nu 
afectează vizibilitatea acestora. 
Modul de amplasare al construcțiilor în raport cu limitele dintre parcele se va face izolat pentru cladiriile 
care adapostesc functiuni publice reprezentative. Cladirile cu alte functiuni vor respecta prevederile zonei 
functionale din care fac parte. 
Este interzisă construirea pe limita laterală a parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie faţă de o clădire 
publică dispusă izolat sau faţă de o clădire de cult; în acest caz se admite o retragere faţă de limitele parcelei 
egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu mai puţin de 5 m.  
Faţă de limita posterioară, clădirile se vor retrage la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii 
măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5 m.  
Este interzisă construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan al unei 
clădiri principale, iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia.  
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În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidenţiază că distanţa dintre clădirile învecinate lateral 
este mai mică sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire. 
(Conform OMS 119/2014) 
Clădirile principale și anexele gospodărești de pe aceeași parcelă se pot adosa unele altora, cu respectarea 
condițiilor de iluminare naturală și a celor legate de retragerile minime obligatorii. 
În cazul în care se adosează o anexă la o clădire principală, aceasta trebuie obligatoriu să respecte 
arhitectura clădirii principale (finisaje, proporții goluri etc), să nu o obstrucționeze sau să aducă prejudicii 
aspectului arhitectural al celei din urmă. 
Se interzice construirea pe limitele laterale și pe limita posterioară a parcelei, cu excepția locuințelor cuplate 
sau înșiruite (in baza PUZ), construite în același timp.  
In cazul in care pe parcela alaturata exista un calcan existent, constructia se va alipi la calcanul existent cat 
mai mult posibil şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la 
cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri. 
 
 Distanța dintre clădirile de pe aceeași parcelă trebuie să fie suficientă pentru a permite întreținerea 

acestora, accesul pompierilor (3-3,5 m), accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte nici un 
inconvenient legat de iluminarea natural (se va stabili prin studiu de însorire, dacă distanța dintre clădiri 
este mai mica decât jumatatea din înălțimea la cornișă a celei mai înalte clădiri, dar nu mai mica de 3 m), 
salubritate, securitate în caz de incendiu, seism etc.  

 

Amplasarea clădirilor pe parcelă va ține cont și de orientarea față de punctele cardinale, pentru camerele 
de locuit fiind recomandată orientarea spre sud, sud-est și sud-vest. 
 

 In cazul loturilor puţin adanci se acceptă construirea clădirilor pe latura posterioară a parcelei numai în 
cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale de locuit, iar adosarea respectă 
înălţimea şi lăţimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabilă în cazul unor anexe şi garaje; 

 
 Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT şi înălţime maximă permite derogarea de la normele de 

amplasare faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei şi între clădirile situate pe aceeaşi parcelă prin 
documentatii PUD, cu condiţia îndeplinirii cerinţelor minime de însorire a clădirilor învecinate, respectarea 
codului civil, acceselor de intervenţie.  

 În cazul unor situaţii urbanistice dificile emitentul autorizaţiei este în drept să ceară completarea 
proiectului cu studii de integrare urbană ale intervenţiilor propuse (desfăşurări de fronturi, perspective, 
circulaţie locală, secţiuni caracteristice etc.), sau documentatii PUD. 

 
 NB: Se vor acepta retrageri mai mici sau pozitionarea pe limita de prorietate a constructiilor tehnice 

sau utilitare, de genul post de transformare, etc.. cu respectarea codului civil si a conditionariilor din 
avizele emise pentru autorizarea acestor constructii. 
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 In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice 
specifice.  

Construcțiile comerciale se vor retrage față de limitele separatoare dintre parcele astfel: 
 

Retragerea clădirilor față de limite 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Față de 
limitele 
laterale 
 

 
 
 
 
Față de 
o limită 
(hotar) 
 

  
 

cand fereastra pentru 
vedere, balconul sau alte 
asemenea lucrări sunt 
orientate către fondul 
vecin. 

Este obligatorie păstrarea unei 
distanţe de cel puţin jumatate din 
inaltime, minim 2 metri 

  

 
 
 
Față de 
cealaltă 
limită 
(hotar) 
 

 
 
 
Indiferent dacă fațada 
prezintă sau nu fereastră 
pentru 
vedere, balcon sau alte 
asemenea lucrări. 
 

La o distanță de cel puțin jumătate 
din înălțimea la cornișă, dar nu mai 
putin de 3m, 
 
pentru acces autospeciale așa cum 
este acesta 
reglementat prin R.G.U.21 (lățime 
min. 3,00m; 
 
 
 
 

 
 
 
Față de 
limita 
posterioară 
 

clădirile principale (exceptând anexele gospodărești) - la o distanță de cel puțin 
jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 5 m. 
 
anexele gospodărești cu înălțimea de max. 3,00m - la o distanță de cel puțin 1,00 m 
 
anexele gospodărești cu înălțimea > 3,00m - la o distanță de cel puțin jumătate din 
înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 3m. 
 

 

  Distanța dintre clădirile de pe aceeași parcelă trebuie să fie suficientă pentru a permite: 

-  întreținerea acestora,  
- accesul pompierilor (3-3,5 m) si securitate în caz de incendiu,  
- accesul mijloacelor de salvare,  
- salubritate parcelelor,  
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- siguranta in caz de seism etc., 

 

4.3.5  ART. 13. – ACCESE CAROSABILE; 

 Se păstrează reţeaua stradală existentă şi se propun profile transversal al străzilor.  

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilităţi de acces la drumurile 
publice, direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. 

 Pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a 
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate; 

 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de stingere a 
incendiilor și a utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere si accesul acestora pe parcela, daca este 
necesar. 

 Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto în parcelă având o lățime minimă de 3,00m, direct 
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia 
publica prin intermediul unor circulatii private, proiectate conform normativelor in vigoare. 

 Accesele trebuie să îndeplinească mai multe condiții cf. R.G.U. Anexa 4, precum: 

_ să fie cât mai îndepărtate și să respecte, pe cât posibil, distanțele de siguranță față de intersecții; 

_ în cazul loturilor situate în intersecții accesul carosabil se va realiza din strada de categorie inferioară (cât 
mai puțin circulată); 

_ să se facă, pe cât posibil, prin drumuri locale în cazul unor artere cu circulație intensă; 

_ accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și trebuie să fie 
păstrate libere în permanență. 

 

 In cazul fronturilor continue la stradă se va asigura la fiecare 30 metri de front câte un acces carosabil 
în curtea posterioară printr-un pasaj, gang sau retragere, care să permită accesul autovehiculelor de 
stingere a incendiilor, aprobat printr-o documentatie de urbanism. 

 In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va schimba 
categoria de folosinta in „drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local Bolintin Deal sau 
se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici 
(POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul indicilor urbanistici 
suprafata aferenta circulatiilor publice/commune. 

 In cazul unei parcelari locale, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, accesele loturilor din 
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): 

a) – cele cu o lungime de pana in 30 m o singura banda de 4,5 m latime; 
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b)– cele cu o lungime intre 30 si  max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura 
si obligatoriu supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. In acest caz, se elaboreaza si se supune 
aprobarii unei documemntatii de urbanism. 

 Se recomanda ca parcelariile individuale sa fie evitate si zonele in care se propun parcelari sau 
reparcelari (s-au identificat zone in care se recomanda reparcelare, pentru ca accesele existente sa fie 
imbunatatite în sensul satisfacerii regulilor de deservire şi respectării normelor P.S.I. în vigoare) sa se 
realizeze prin asociere si straziile rezultate sa fie trecute in domeniul public pentru a putea fi asfaltate, 
intretinute si extinse utilitatiile publice. 

 Pentru zonele de locuinte colective, se vor realiza studii de optimizare si eficientizare a sistemului de 
circulatie si parcari la nivel de zona functionala inaintea emiterii de noi autorizatii care pot crea trafic 
suplimentar pentru zona respectiva. 

• Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosaile separate pentru consumatori, personal 
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:  

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; 

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate 
consumatorilor. 

• Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora; 

• Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru 
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a 
amenajarii vor fi prevazute:  

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din 
strazi de categoria I sau a II-a; 

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi 
de categoria a II-a. 

• Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu 
reteaua de circulatie majora si se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de 
urgenta (cutremure, inundatii, incendii); 

• Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora 
prin doua accese carosabile separate. 

• pentru locuintele individuale se vor asigura accese carosabile pentru locatari;  

• acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a 
incendiilor. 

In cazul loturilor situate in intersectii accesul carosabil se recomanda a se realiza din strada de categorie 
inferioara. 

Accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. 
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Pentru construcțiile comerciale se vor asigura Accese carosabile separate pentru consumatori şi 
aprovizionare. În funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei vor fi prevăzute:  

- alei carosabile şi parcaje în interiorul amplasamentului;  
- platforme de depozitare şi acces maşini şi utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate 

consumatorilor. 

 

4.3.6  ART. 14. – ACCESE PIETONALE; 

 Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură 
accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei construcţiei. 

 Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, rezervate 
exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și intervenții pentru parcelele 
din zonă. 

 Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 

 Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care 
folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere. 

 Se accepta amenajarea curtiilor pentru a se face accesul publicului din ele, cu mentiunea ca, daca exista 
si locuire pe aceeasi parcela, locuirea va fi protejata si i se va oferi intimitate. 

 Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea căilor de 
circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 

 Se recomanda sa nu se utilizeze îmbracăminți asfaltice pentru circulațiile pietonale. Se recomanda ca 
căilor de  circulaţie pietonală se fie executate din materiale naturale (pavaje din piatră cioplită de râu, 
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaţă, cărămidă) cu forme geometrice 
simple al căror colorit va pune în valoare linearitatea căii. 

 Se va asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire. 

 

4.3.7  ART. 15. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilitatea racordării de noi 
consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică, cât şi 
posibilitatea de racordare la viitoarele reţele publice proiectate. La autorizarea lucrărilor de investiţii se vor 
solicita avizele administratorilor reţelelor tehnico-edilitare. 
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 Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau individual, 
proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, CAP.III, ART.27). 

 Clădirile vor respecta distanţele minime stabilite de normativele in vigoare fată de reţelele tehnico-
edilitare existente.  

 Se admit în mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de 
apă şi canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară. 

 In condiţiile asigurării în sistem local a alimentării cu apă şi canalizare, „normele de igienă şi 
recomandări privind mediul de viaţă al populaţiei”, prevede amplasarea fântânii la cel puţin 10 m de orice 
sursă posibilă de poluare: latrină, grajd, depozit de gunoi sau deşeuri animale, coteţe etc. în jurul fântânii, 
trebuie să existe un perimetru de protecţie, amenajat în pantă, cimentat sau pavat. 

 Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea în 
vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea acestora pe 
parcelele vecine sau pe domeniul public. 

 Indepărtarea apelor uzate provenind de la locuinţe neracordate la un sistem de canalizare se face prin 
instalaţii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie să fie proiectate şi executate conform 
normelor în vigoare şi amplasate la cel puţin 10 m faţă de cea mai apropiată locuinţă. 

 Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fațade, 
împrejmuiri etc. 

 Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda 
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. 

 Aparatele de măsurare (contori de apă, gaze, etc) se recomanda a nu se amplasa pe faţada spre stradă 
sau nici în gangurile de acces. Pentru acestea se recomanda a se utiliza firide (construcţie metalică) 
încastrată în zidărie. 

 Cu ocazia modificărilor sau refacerilor de reţele sau lucrări de faţadă se vor înlătura toate elementele 
parazitare sau reţele inutile şi suporturile lor. 

 Mobilierul urban – cofrete publice, posturi de transformare şi reglare se supun reglementărilor 
prezentei documentatii. 

 

4.3.8  ART. 16. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

 Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliul 
local sau cu detinatorul retelei  locale. 
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 Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor 
sau de beneficiar. 

 Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de amplasare 
subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor 
incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 

 Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, sisteme de 
transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri 
ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de iluminat public şi de distribuţie a curentului 
electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de 
această natură. 

 Clădirile vor respecta distanţele minime stabilite de normativele in vigoare fată de reţelele tehnico-
edilitare existente sau proiectate si in curs de autorizare/executare.  

 La autorizarea lucrărilor de investiţii se vor solicita avizele administratorilor reţelelor tehnico – edilitare.  

 

4.3.9  ART. 17. – PARCELARE; 

 Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 loturi alăturate, în 
vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea 
parcelării şi executarea construcțiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care sa respecte 
normele legale de igienă şi de protecţie a mediului. Este obligatorie elaborarea PUZ în cazul realizarii unei 
parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), pct. e)- divizării unei parcele în mai mult de 3 parcele). 

 In zonele care nu se inscriu in conditiile minime de construibilitate ale parcelor si in zonele in care s-a 
realizat o parcelara individuala a terenul agricol, se recomanda asocierea proprietarilor in vederea 
reparcelarii, conform propunerilor de reparcelare din prezenta documentati. 

 

4.3.10  ART. 18. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

 Regimul maxim de înălțime (Rh) admis pentru clădirile din zona de institutii si servicii este de P+3E+M, 
cu înălțimea maximă la coamă de 16,00 m față de cota terenului natural (CTN); 

In zona de protectie a monumentelor, regimul de inaltime  se va limita la P+2E. 
Pentru construcțiile comerciale, se admite un regimde înălțime de P+2E 

NB: Se accepta majorarea regimului de inaltime cu un etaj, pana la P+4E+M si o inaltime maxima la coama 
de 20 m față de cota terenului natural (CTN, in baza unei documentatii de urbanism si cu conditi aretragerii 
in interiorul uni arc si a tenagentei acesteia la 45 de grade; 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

109 

NB: Pentru parcelele de colț se admite, pentru același număr de niveluri P+3E+M, o înălțime maximă de 
18,00m. 
 Se admit depăşiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornişa/coama a clădirilor învecinate existente 
în cazul regimului de construire cuplat sau însiruit. 

 Inaltimea maxima admisa poate sa fie depasita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si 
alte suprastructuri). 

 Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe inaltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice, 
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii specifice si avizate conform 
legii. 

 Este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 10 m de la 
cota terenului; 
 Clădirile cu statut de monument, a celor care pot fi incluse în lista monumentelor istorice ca şi cele cu 
valoare ambientală, trebuiesc păstrate ca volum general sau readuse la volumul original. 
 La clădirile fără valoare de monument sau ambientală, care pot fi conservate, ameliorate sau înlocuite, 
modificarea înălţimii trebuie justificat prin documentaţii ( machete, fotomontaje) care să permită 
reprezentarea investiţiei în sit, cât şi relaţia cu clădirile învecinate (clădirile învecinate sunt amplasate 
alăturat de aceeaşi parte a străzii) sau prin documentatii de urbanism. 
 Păstrarea şi ameliorarea cadrului arhitectural şi urbanistic se va face prin avizarea tuturor schimbărilor 
ce intervin în configuraţia construcţiilor, în special a înălţimii construcţiei. Astfel, pentru realizarea unei 
construcţii noi între două construcţii existente, noua clădire va fi studiata faţă de construcţiile existente. 
 Se pot aproba mansardări ale constructiilor existente, respectând regulile de comportare ale subzonei. 
Mansarda este spaţiul ce se amenajează în volumul existent al podului păstrându-se panta existentă a 
acoperişului. 
 În cazul învecinării cu un lăcaş de cult, înălţimea construcţiei nu va depăşi înălţimea la cornişă a lăcaşului 
de cult.  
 

4.3.11  ART. 19. – ASPECTUL EXTERIOR; 

În zonele de protecție a monumetelor, aspectul exterior se va subordona exigențelor zonei de protecție. 
Clădirile noi propuse se vor armoniza cu monumentele existente din punct de vedere cromatic, al 
materialelor și al proporțiilor în plan și fațade (redate  prin desfășurate stradale care să iustreze raportarea 
la clădirile monument). 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii 
acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
 Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor 
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei. 
 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate; 
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 Este interzisă folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea, 
reducerea şi controlul poluării mediului cu azbest (actualizată până la data de 19 martie 2007*)) sub orice 
formă din cauza prevederilor legate de sănătatea populației. 
 Este interzisă folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea apariției de 
oglinzi, faianță, gresie etc. pe fațade. 
 
 Sunt recomandate pentru finisajele exterioare atât ale clădirilor principale cât și ale anexelor vizibile 
din stradă tonurile și nuanțele ale acestora, preponderent nuanțe deschise apropiate de nunatele naturale, 
sau combinații de nuanțe deschise-închise în care vor predomina în pondere de cel puțin 70% nuanțele 
deschise 
Nu se admite montarea agregatelor exterioare pentru climatizare pe fațade sau la vedere pe acoperișurile 
clădirilor. 
Se va acorda atentie aspectului cladirilor care intra in relatie de co-vizibilitate cu monumentele; 
Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajarilor din curti, perceptibile din 
spatial public care vor tine seama de caracterul zonei si se vor armoniza cu vecinatatile imediate; 
In plansa cu fatada principala a constructiei propuse , se vor desena si fatadele constructiilor vecine din 
stanga si din dreapta. 
Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior intră în contradicţie 
cu aspectul general al subzonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitectură, este 
interzisă. 
Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile in culori si cu texturi similare cu cele ale 
cladirilor din zona invecinata; 
Se interzice folosirea tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; 
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural; 
 
 Reguli pentru clădirile existente 
Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea 
realiza numai in conditiile legii;  pentru interventii asupra cladirilor existente si pentru noile insertii se va 
tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de monumentele de arhitectura existente sau propuse 
pentru a fi declarate precum si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura si 
relieful fatadelor, culoare si materiale de constructie; 
Restaurarea vizează consolidarea, punerea în valoare a construcţiei, restituirea formei şi aspectului iniţial, 
alterate prin modificări în timp (supraînălţări, străpungeri, blocări sau modificări de goluri, demolări etc.) 
dar şi realizarea unor condiţii normale de locuire şi viaţă. 
Clădirile cu valoare de monument sau cele care pot fi incluse în lista monumentelor sau cu valoare 
ambientală, trebuie să reprimească aspectul original prin suprimarea adăugirilor ulterioare. În cazul în care 
adăugirile au valoare istorică sau arhitecturală, acestea se vor restaura în acelaşi regim cu clădirea. 
La clădirile mai sus menţionate se va urmări revenirea la forma iniţială a decoraţiilor, a golurilor, a 
acoperişurilor, a profilelor şi tâmplăriei exterioare. 
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Pentru lucrările de restaurare sau modificare a clădirilor (chiar parţială) se va întocmi o documentaţie în 
conformitate cu legislaţia în vigoare, însoţită de releveul clădirii de studiile istorice, istoria artei şi 
arheologice, fotografii sau fotomontaje cu situaţia existentă, desfăşurări ale ambelor fronturi stradale. 
Dacă în timpul lucrărilor se vor descoperi fragmente de arhitectură veche (arce, basoreliefuri, muluri, 
elemente de lemn, pictură, inscripţii, elemente arheologice necunoscute) se vor anunţa imediat forurile 
autorizate pentru a decide menţinerea şi restaurarea lor. Lucrarea nu va  continua până la stabilirea 
destinaţiei elementelor. 
Gangurile de acces în curţile interioare, cât şi acestea din urmă vor fi eliberate de construcţiile improvizate 
(chioşcuri, garaje, magazii, coteţe). 
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii 
etc. ) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice; 
Reţelele şi conductele aparente cât şi contoarele de gaze, apă etc. se vor elimina de pe faţade. Reţelele şi 
conductele vor fi îngropate în zidărie iar contoarele în cutie metalică, încastrată  în zidărie, nu însă pe faţada 
principală la stradă. 
In cazul locuintelor situate pe aliniament sau mai aproape de aliniament decat reglementariile din prezenta 
documentatie, care se mentin si care au la parterul cladirilor ferestre, acestea vor avea deschiderea in spre 
interiorul cladirii iar grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament; 
Zugrăvelile vor fi în tente naturale sau cu nuanţe, inspirate din culorile originale. Zugrăvelile lavabile 
(semilavabile) sunt interzise. Se vor folosi zugrăveli pe bază de pigmenţi minerali. 
Elementele de piatră de talie – placaje la socluri sau elemente de structură, de modenatură se vor trata 
aparent. Dacă acestea sunt acoperite cu tencuieli sau zugrăveli, vor fi curăţate şi repuse în starea iniţială. 
Elementele deteriorate vor fi înlocuite cu elemente de aceeaşi culoare, profil şi mărime cu cele originale. 
Realizarea acestor finisaje se va efectua după aprobarea dată de specialistul serviciului de urbanism al 
primăriei pe baza unui eşantion realizat pe loc. 
Golurile de uşi, ferestre şi a porţilor de intrare în ganguri vor fi aduse la forme şi dimensiunile lor originale. 
În cazul în care este necesară deschiderea unor noi goluri acestea vor fi dimensionate şi proporţionate cu 
cele existente la aceeaşi clădire sau la cele vechi, urmărind logica statică a construcţiei şi documentele de 
epocă. 
La clădirile cu valoare de monumente, care pot fi incluse în lista monumentelor şi cu caracter ambiental, 
refacerea tâmplăriei se va face identic cu cea existentă şi din acelaşi material, iar în cazul,  în care acesta a 
fost complet distrusă, refacerea se va face după un model analog de pe o construcţie de acelaşi tip şi din 
aceeaşi epocă. 
Elementele de lemn ca : scări, galerii de legătură, balcoane etc. vor fi protejate prin tratament ignifug, 
insecticid şi fungicid, iar culoarea va fi supusă aprobării specialiştilor din cadrul Primăriei. 
Acoperişurile trebuie să-şi menţină forma originală – şarpante.  Se interzice înlocuirea acoperişurilor 
existente cu acoperişuri în terase. 
Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente de pe acoperişul clădirii sau de pe imobile 
comparabile însă cu avizul serviciului de urbanism al primăriei. 
Prin realizarea unor mansarde în volumetria acoperişului existent se acceptă iluminarea spaţiilor prin 
ferestre în planul învelitorilor fără însă a se exagera în implantarea acestora. 
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Pentru părţile metalice ale acoperişului (elemente pentru scurgerea apelor pluviale) se recomandă folosirea 
tablei de cupru sau arămite. Dacă se foloseşte tabla zincată, aceasta va fi vopsită în tente închise de culoare. 
În cazul proiectelor de modificare pentru elementele verticale metalice de scurgere a apelor se va căuta 
poziţionarea cât mai adecvată a acestora. Se interzic coturi sau coborâri oblice pe planul faţadei. 
Se interzic coşurile din beton aparent metalice şi cu diverse sisteme de ventilaţie mecanică amplasate 
aparent. 
Lucrările vechi de feronerie se vor conserva şi restaura (grilaje, balcoane, parapeţi metalici, decoraţii etc.), 
iar cele noi se vor face cât mai apropiate ca formă şi dimensiuni cu cele existente. 
Se interzice confecţionarea acestor elemente din metal cromat sau strălucitor. 
Obloanele exterioare tradiţionale din lemn se vor executa tot din lemn, asemănătoare cu cele originale sau 
cu modelele comparabile. Este interzis realizarea unor grilaje de protecţie fixe, cele de tip acordeon. 
Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizare, etc. 
La imobilele vechi, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstruite. Se interzice comasarea golurilor 
cu desfiinţarea reazemului central. 
La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avansează în spaţiul public. 
Curţile clădirilor cu statut de monument şi a celor care pot fi trecute pe lista monumentelor vor fi readuse 
la forma lor iniţială prin eliminarea construcţiilor ulterioare şi a celor parazitare. Pavajele acestora vor fi 
refăcute din materiale şi cu modelele iniţiale. 
Pe terenul curţilor la imobilele existente, vără valoare de monument sau valoare ambientală, se pot autoriza 
îmbrăcăminţi din asfalt sau ciment pe suprafeţe invizibile din spaţiul public.  Modificarea tratării solului va 
trebui să facă parte din studiul de îmbrăcăminte adăugat, documentaţie de autorizare. 
 
Reguli relative la construcţiile noi 
Clădirile noi trebuie să se integreze în coerenţa generală a zonei – în ceea ce priveşte volumul, regimul de 
înălţime, alinierea la stradă.   
La cladirile propuse se recomanda o expresie arhitecturala retinuta, in acord cu caracterul zonei. Raportul 
plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Pentru 
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.  
Vitrinele trebuie să respecte ritmul parcelar. Vitrinele se vor limita la parterul clădirii 
Firmele, materialele şi culorile vor fi supuse autorizării de către serviciul de specialitate al primăriei. Cererile 
de autorizaţie vor fi însoţite de documente grafice şi cu eşantioane de material şi culoare. 
Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe faţadă dar trebuie să fie în acord cu arhitectura 
imobilului şi a celor vecine. 
Firmele paralele cu faţadă se vor limita la lungimea vitrinei, respectând trama stradală dacă mai multe 
partere de clădiri alipite au aceeaşi funcţiune. 
Firmele perpendiculare pe faţadă vor fi cât mai reduse recomandându-se materiale de calitate, grafisme 
care figurează simbolic activitatea, efecte de transparenţă şi decupaj. 
Se interzic dispozitive sclipitoare care defilează, inscripţii pe balcoane, cornişe, acoperişuri, reclame pe 
ziduri. 
Se autorizează inscripţii privind natura activităţii excluzând orice publicitate de marcă. 
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4.3.12  ART. 20. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

PROCENT  MAXIM  DE  OCUPARE  A  TERENULUI  (POT) 
POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol(amprenta la sol 
a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare)  si suprafata lotului. Suprafata construita la 
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota ±0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al 
peretilor, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, 
scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 
amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 
 
COEFICIENT  MAXIM  DE  UTILIZARE  A  TERENULUI  (CUT) 
CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor 
nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului.  Nu se iau .n calculul suprafeţei 
construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu .nălţimea liberă de p.nă la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor 
cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, 
suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, 
precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecţie; 
 
POT și CUT maxim admisibili 
 
Categorie 
construcție 

POT (%) CUT 

sediu primărie 
sediu de partid - 
filiale; 
sedii de sindicate; 
sedii de culte; 
sedii de fundaţii; 
sedii de o.n.g-uri; 
sedii de asociaţii; 
sedii de agenţii; 
sedii de fonduri; 
sedii de birouri; 

construcții financiar 
bancare. 

80% 3 
 

construcții 
comerciale 
construcții de 
turism şi 
agrement 

65% 2,5 
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construcţii de cult 80% 3 
construcții de 
învățământ 
construcții 
culturale 
 

45%* 
Amplasament organizat în patru zone, dimensionate în funcţie de 
capacitatea unităţii de .nvăţăm.nt, după cum urmează: 
- zona ocupată de construcţie; 
- zona curţii de recreatie, de regula asfaltata; 
- zona terenurilor şi instalaţiilor sportive; 
- zona verde, inclusiv grădina de flori. 
Pentru .nvăţăm.ntul preşcolar (grădiniţe) se va asigura o 
suprafaţa minima de teren de 22 mp/copil, iar  pentru şcoli 
primare, gimnaziale, licee, şcoli postliceale şi şcoli profesionale, o 
suprafaţa minima de 20 mp/elev. 
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele 
patru zone menţionate: 
- 25% teren ocupat de construcții 
- 75% teren amenajat (curte recreatie şi amenajărisportive, zona 
verde, grădina de flori) din terenul total. 

1,15 
 

construcții de 
sănătate 
 

40%* 
*Amplasament organizat în trei zone, dimensionate în funcţie de 
capacitatea construcţiei, după cum urmează: 
- zona ocupată de construcții; 
- zona accese, alei, parcaje; 
- zona verde, cu rol decorativ şi de protecţie. 
Capacitatea construcțiilor cuprinse în anexa nr. 1 laregulament la 
pct. 1.7.5 și 1.7.6 (dispensar policlinic,dispensar urban) se 
stabileşte pe baza populaţiei 
arondate pentru care se acorda în medie 7,5 consultaţii pe an de 
locuitor, pentru un număr de 280 de zile lucrătoare. 
Suprafaţa minima a terenului care va cuprinde cele trei zone 
functionale este de 5 mp/consultaţie. 
Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clădirile 
independente. 
Pentru construcțiile de creşs şi creşs speciale amplasamentul 
trebuie sa asigure o suprafaţa de minimum 25 mp/copil pentru 
creşs şi de 40 mp/copil pentru creşele speciale organizate în patru 
zone: 
- zona ocupată de construcții; 
- zona ocupată de spaţii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon); 
- zona pentru spaţiu tehnico-gospodăresc; 
- zona verde de parc şi alei. 

2 
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Dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului iniţial, adăugandu-se suprafaţa planşeelor 
existente la cele ale noii construcţii.  
 

4.3.13  ART. 21. – PARCAJE; 

Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se emite numai dacă 
exista posibilitatea realizării acestora în afară domeniului public. 
Prin excepţie, utilizarea domeniului public pentru spaţii de parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire 
de către delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene sau de către primari, conform legii. 
Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, astfel: 
 

Numărul de locuri de parcare în funcției de destinația și capacitatea construcției Vezi Anexa Tabel - 
Numărul de locuri de pracare în funcției de destinația și capacitatea construcției 
Categorie 
construcție 
 

Tip 
construcție 
 

Necesar 
locuri de parcare 
 

Spor la 
necesarul de 
locuri de 
parcare 

 
 
 
Construcții 
administrative 
 

sediu primărie 1 loc de parcare 
la 10-40 de salariați 
 

30% 
- dacă cuprind 
săli 
de conferință, 
spații 
destinate 
reuniunilor: 1-
2 
locuri pt 
autocar 

sediu de partid - 
filiale; 
sedii de 
sindicate; 
sedii de culte; 
sedii de 
fundaţii; 
sedii de o.n.g-
uri; 
sedii de 
asociaţii; 

1 loc de parcare 
la 10-30 de salariați 
 

-20% pentru 
invitați 
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sedii de agenţii; 
sedii de 
fonduri; 
sedii de birouri; 

Construcții 
financiar-bancare 

1 loc de parcare la 20 de 
salariați 

-50% pentru 
clienți 

Construcții 
comerciale 
 

< 400mp 1 loc de parcare la 200mp La acestea se 
pot 
adăuga spații 
de 
parcare a 
vehiculelor 
proprii 
 

400-600mp 1 loc de parcare la 100mp 
600-2000mp 1 loc de parcare la 50mp 
>2000mp 1 loc de parcare la 40mp 
restaurante 1 loc de parcare la 5- 10 

locuri la masă 

Construcții de turism 1-4 locuri de parcare la 10 
locuri de cazare; 
Pentru Moteluri 4-10 locrui 
de parcare la 10 locuri de 
cazare 

 

Construcții și amenajări de agrement 1 loc de parcare la 10- 30 de 
persoane 

 

Construcții de cult În funcție de obiectiv, min. 
5 locuri 

 

Construcții 
culturale 
 

Expoziții, Muzee 1 loc la 50mp spațiu de 
expunere 

 

Biblioteci 
Cluburi 
Sali de reuniune 
Cazinouri 
Case de cultura 
Centre şi complexe culturale 
Cinematografe 
Teatre dramatice, de 
comedie, de revista, opera, 
opereta, de papusi 
Sali polivalente 
Circ 

1 loc la 10-20 de locuri în 
sală; 
Pentru cluburi: 1 loc de 
parcare pentru 3- 10 
membri 
 

 

Construcții de învățământ 1 locuri de parcare la 
3-4 cadre didactice 

 

Spital de specialitate 1 loc de parcare la 4 10% 
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Constrcuții 
de 
sănătate 
 

(maternitate, pediatrie, 
oncologie, 
reumatologie, clinici 
particulare); 
Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 
3) 
600, 1.200, 2.400 
consultaţii/zi]; 
Dispensar urban (cu 2-4 
circumscripţii independente 
sau 
cuplate cu stationar, casa de 
naşteri, farmacie); 

persoane angajate 
 

 

Alte unităţi (centre de 
recoltare 
sânge, medicina preventivă, 
staţii 
de salvare, farmacii); 
Creşe şi creşe speciale 
pentru 
copii (cu 1, 2 ..., n grupe); 
Leagăn de copii. 

1 loc de parcare la 10 
persoane angajate 
 

 

Pentru construcții ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii, pentru care există norme diferite de 
dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de 
parcare. (!) 

 
In situatia in care se solicita si alte functiuni, se vor suplimenta locurile de parcare pentru acele functiuni. 
 
Unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorative la fiecare 4 locuri de 
parcare. 
Se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol sau 
subsol) sau a parcajelor la domiciliu. Garajele se recomanda sa fie amplasate pe aliniament sau retrase cu 
6 m, pentru a se putea parca o masina in fata acestuia. 

4.3.14  ART. 22. – SPAȚII VERZI; 

În zonele de protecție a monumentelor, se va acorda o atenție deosebită tratării spațiilor verzi. Spațiile verzi 
vor cuprinde specii locale, vor fi întreținute și amenajate în asemenea fel încât să se armonizeze cu zona și 
să nu obtureze vizibilitatea monumentelor.  
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Autorizația de construire va conține obligația menținerii sau creării de spații verzi și plantate (conform art. 
34 și Anexei 6 din R.G.U.): 

Necesar de spațiu verde în funcție de categoria construcției 
 

Zona 
funcțională 

 

Categorie construcție  
 

Suprafață spațiu verde necesar 

ISC sediu primărie min. 15% din suprafața totală a 
parcelei va fi 
prevăzută cu spații verzi cu rol 
decorativ și de protecție 

sediu de partid - filiale; 
sedii de sindicate; 
sedii de culte; 
sedii de fundaţii; 
sedii de o.n.g-uri; 
sedii de asociaţii; 
sedii de agenţii; 
sedii de fonduri; 
sedii de birouri; 
construcții financiar-bancare. 

min. 10% din suprafața totală a 
parcelei va fi prevăzută cu spații verzi 
cu rol decorativ și de protecție 
 

 
construcții comerciale 

2-5% din suprafața totală a parcelei 
va fi prevăzută 
cu spații verzi cu rol decorativ și de 
protecție construcții de turism şi 
agrement vor fi prevăzute spaţii verzi 
şi plantate, în funcţie de destinaţie şi 
de gradul de confort, dar nu mai 
puţin de 25% din suprafaţa totală a 
terenului 

construcții de cult min. 10% din suprafața totală a 
terenului. 

construcţii culturale  vor fi prevăzute spaţii verzi şi 
plantate, spaţii de joc 
şi de odihnă, în funcţie de 
capacitatea construcţiei 
- 10-20% din suprafaţa totală a 
terenului. 

construcții de sănătate 
Spital general (judeţean, 

vor fi prevăzute spaţii verzi şi 
plantate în interiorul 
incintei, după cum urmează: 
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orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu 
dispensar policlinic) 
Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, 
contagiosi, oncologie, urgenta, 
reumatologie, clinici particulare); 
 Dispensar policlinic; 
Dispensar urban (cu 2-4 circumscripţii 
independente sau cuplate cu stationar, casa 
de naşteri, farmacie);  
Alte unităţi (centre de recoltare sânge, 
medicina preventivă, staţii de salvare, 
farmacii). 

- aliniamente simple sau duble, cu rol 
de protecţie; 
 
- parc organizat cu o suprafaţa de 10-
15 mp/bolnav. 
 
 

construcţii de sănătate 
Creşe şi creşe speciale pentru 
copii (cu 1, 2 ..., n grupe); 
Leagan de copii. 

vor fi prevăzute spaţii verzi şi 
plantate de 10-15 mp/copil 

 
Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
Pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor se va evita impermeabilizarea 
terenului peste minimium necesar pentru accese, circulații pietonale, terase etc. 
Locuitorii comunei, precum și cei aflați în tranzit, au următoarele obligații și responsabilități: să mențină 
curățenia spatiului verde privat si public, a trotuarelor, a părții crosabile a străzii sau a drumului, pe 
porțiunea din dreptul gospodăriei, a locurilor de parcare pe care le folosesc, să îngrijească și să amenajeze 
spațiul verde, să asigure văruirea bordurilor. 
Se recomandă utilizarea arborilor cu frunze căzătoare pentru a asigura umbrirea pe timpul verii, și a permite 
pătrunderea razelor solare prin coroană pe timpul iernii. Se recomanda plantare unui arbore la fiecare 50 
mp de spatiu neconstruit. 
În general, se recomandă utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), arțar (Acer platanoides), 
salcâm (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacăn (Betula verrucosa) sau stejar 
(Quercus robur), datorită capacității de îmbunătățire a calității aerului și de înmagazinare a carbonului. 
Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol 
pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o raza de 
maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat; 

4.3.15  ART. 23. – ÎMPREJMUIRI. 

Împrejmuirile se pot autoriza odată cu autorizarea construcțiilor sau separat. 
Spre trotuare și circulații pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenței spațiului prin diferențe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 
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Marcarea limitei proprietăţii în cazul parterelor cu funcţiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se 
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.  
Împrejmuirile la stradă vor fi de înălțime adecvate pentru creșterea securității și a calității spațiului public. 
Imprejmuirile vor fi: 

Poziția față de 
limitele parcelei 
și a 
aliniamentului 
 
 

Înălțime 
totală 
față de 
cota 
trotuarulu
i 
(min.-
max.) 
(m) 
 

Înălțime 
soclu 
față de 
cota 
trotuarulu
i 
(min.-
max.) 
(m) 

Grad de 
permeabilitate 
vizuală* 
soclu /panou gard 
(%) 

Materiale 
și finisaje 
interzise 
 

soclu*
* 

panou 
gard**
* 

pe aliniament și 
pe o distanță 
egală 
curetragerea 
maxim admisă a 
clădiriifață de 
aliniament pe 
laturile 
lateraleadiacent
e aliniamentului 

1,40 - 1,60 0,00 - 0,50 0, 100 
 

60 - 
100 

 
policarbonat
, 
oțel-inox sau 
cromat cu 
aspect 
de oglindă. 

pe alinierea 
clădirii la stradă 
dacă aceasta 
este retrasă de la 
aliniament 

1,00 - 1,80 -  30 - 
100 

pe restul 
laturilor 

1,40 - 2,00 - -0 - 100 

*reprezintă raportul plin-gol sau opac-transparent între elementele componente ale împrejmuirii, unde 
0% - opac (zidărie, metal, lemn etc), și 100% 
- transparent (gol, sticlă clară, plexiglas etc). 
** partea cea mai de jos a împrejmuirii, de obicei suportul pentru panou; de regulă opacă, dar poate să 
și lipsească. 
*** partea de deasupra soclului, care împreună cu soclul alcătuiește gardul. 

 
Este interzisă folosirea materialelor cu aspect precar, de improvizație, precum și a materialelor și alcătuirilor 
ce conferă un aspect cu tentă rustică (scânduri și panouri de lemn cu aspect rustic, nuiele etc) sau montană 
(piatră de râu sau cioplită cu aspect nespecific locului etc). 
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Se recomandă utilizarea materialelor locale și a alcătuirilor cu aspect contemporan, de calitate, precum 
pietre naturale și compozite (preponderent pentru soclu), beton, metal (plase, bare, panouri traforate etc), 
plastic (mai puțin), lemn (cu aspect modern) etc. 
Este interzisă tratarea împrejmuirii (gardului) cu diferite substanțe sau utilizarea în conformarea acestora 
de sârmă ghimpată sau alte elemente ascuțite/tăioase care pot agresa trecătorii. 
Aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre in 
contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului. 
Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sârmei ghimpate. 
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului 
exterior al constructiilor. 
Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala in 
zona. 
Porţile se vor deschide spre incintă.  
La autorizarea imprejmuirilor dintre parcele se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru 
recunoasterea limitelor de proprietate. 
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5.  M- ZONA MIXTA  

5.1   GENERALITĂȚI 

Zona mixtă se caracterizează printr-o permisivitate mare în ceea ce priveşte caracterul 
funcţional, permiţând coexistenţa se caracterizează prin mixitate funcţională Aceste zone sunt 
grupate, în general, în bordura arterelor de circulaţie importante, precum şi în arii actualmente slab 
construite pentru care se preconizează o astfel de dezvoltare, stabilite în planșa de reglementări. 

5.1.1  ART. 1. – TIPURILE DE SUBZONE FUNCȚIONALE; 

M1-LZC – Subzona mixta - locuinte colective mici P+3E+M si comert-serrvicii, amplasata in 
zona centrala 

M2- L – Subzona mixta – Locuinte si comert/servicii 

M3- IS/ID – Subzona mixta - activitati industriale, depozitare si servicii 

5.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

Zona se defineşte prin mixitate funcţională.  

Locuirea poate fi asociată cu funcţiuni comerciale, cu activităţi de prestări servicii, realizate pe un parcelar 
neregulat, dezvoltat organic, iar industria cu functiuniile de servicii. 

M1-LZC. M2-L: 

Funcțiunea dominantă a zonei este locuirea, reprezentată de locuințe individuale și locuințe colective, cu 
regim de construire dicontinuu (cuplat, izolat), realizate independent pe baza unor proiecte diferite, prin insertie 
sau reconstructie pe parcele proprii situate in tesutul urban existent sau in noi lotizari, cu regim de construire 
izolat, cuplat sau insiruit. Calitatea imaginii urbane rezultă cu precadere din coerența obținută din respectarea 
gabaritelor, a distanțelor față de aliniament, față de volumele adiacente și față de cele de pe frontul opus și 
respectarea unor principii care să ducă la o coerență din punct de vedere stilistic al arhitecturii. 

Deoarece avem de a face cu o zonă mixta, zone care prin natura lor sunt caracterizate de o mai mare 
mixitate funcțională, dar și pentru că aceasta reprezintă o valoare promovată la nivel de paleta de funcțiuni 
admise și funcțiuni admise cu condiționări este foarte largă. Pentru a se menține totuși o funcțiune dominantă  
a zonei. 

În acest sens, pentru menținerea caracterului zonei, cu încurajarea mixității funcționale în același timp: 
- Se propun și alte funcțiuni, cu condiția să fie compatibile cu locuirea și să nu deranjeze zona de locuințe 
- Se mențin acele elemente care dau caracterul zonei: gabaritul/volumetria (POT, CUT, Rhmax), 

procentul de spații verzi, aspectul exterior, retragerile,  
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- Pentru: necesarul de parcaje, accese carosabile, accese pietonale- se vor calcula și realiza pentru fiecare 
activitate/funcțiune  în parte, cu scopul de a se asigura o bună funcționare a activităților și de a nu 
genera disonfort prin aglomerarea carosabilului cu mașini parcate, dificultatea accesului, etc. 

 
M3- IS/ID: 
- Activitati industriale si de depozitare si servicii si institutii publice; 

5.1.3  ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Funcțiunile complementare admise ale zonei sunt:  
- Comerț (cu condiții),  
- Instituții/Servicii (cu condiții) 
- Turism, Cazare turistică, locuire sezonieră, case de vacanţă,  
- alimentaţie publică,  
- Activităţi socio-culturale 
- Agricultură (desfăşurată pe suprafeţe mici), construcții anexe  
- Retele tehnico-edilitare  și construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare,  
- Spații verzi amenajate, agrement, sport,  
- Căi de comunicație și parcaje. 

5.2  UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

5.2.1  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE 

M1-LZC – Subzona mixta - locuinte colective mici P+3E+M si comert-serrvicii, amplasata in 
zona centrala: 

-  Locuinţe individuale  si colective în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); 
- Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, cum ar fi, fara a se limita 

la: 
• - unitati de inavtamant; 
• - unitati sanitare; 
• - unitati de cultura; 
• - unitati de culte; 
• - unitati administrative. 

- Sedii ale unor companii şi firme în clădiri specializate pentru birouri  
- Servicii financiar-bancare şi de asigurări;  
- Structuri de vânzare cu suprafaţă mică sau medie; 
- Showroom-uri în construcţii special amenajate;  
- Hoteluri şi alte facilităţi de cazare;  
- Alimentaţie publică;  
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- Activităţi de productie şi manufactură de dimensiuni mici şi medii (I.M.M.)  
- Distribuţie şi depozitare a bunurilor şi materialelor produse şi necesare producţiei  
- Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală;  
- Spaţii de comercializare a autovehiculelor, service-uri , ITP şi vulcanizări auto, spălătorii auto;  
- Staţii alimentare cu carburanţi;  
- Târguri şi pieţe;  
- Spaţii plantate;  
- Parcaje la sol, supraterane şi subterane;  
- Locuinţe de serviciu.  
- Construcţii anexe  
- Sport şi recreere în spaţii acoperite ; 
- Spatii verzi amenjate, spatii de odihna , agrement, locuri de joaca pentru copii. 

 

M2- L /IS– Subzona mixta – Locuinte si comert/servicii 
- Locuinţe individuale  în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); 
- Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, cum ar fi, fara a se limita 

la: 
• - unitati de inavtamant; 
• - unitati sanitare; 
• - unitati de cultura; 
• - unitati de culte; 
• - unitati administrative. 

- Sedii ale unor companii şi firme în clădiri specializate pentru birouri  
- Servicii financiar-bancare şi de asigurări;  
- Structuri de vânzare cu suprafaţă mică sau medie; 
- Showroom-uri în construcţii special amenajate;  
- Hoteluri şi alte facilităţi de cazare;  
- Alimentaţie publică;  
- Activităţi de productie şi manufactură de dimensiuni mici şi medii (I.M.M.)  
- Distribuţie şi depozitare a bunurilor şi materialelor produse şi necesare producţiei  
- Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală;  
- Spaţii de comercializare a autovehiculelor, service-uri , ITP şi vulcanizări auto, spălătorii auto;  
- Staţii alimentare cu carburanţi;  
- Târguri şi pieţe;  
- Spaţii plantate;  
- Parcaje la sol, supraterane şi subterane;  
- Locuinţe de serviciu.  
- Construcţii anexe  
- Sport şi recreere în spaţii acoperite ; 
- Zone de agrement terestre si pe ape; 
- Constructii pe suprafete de ape, cu respectarea normelor in vigoare 
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- Spatii verzi amenjate, spatii de odihna , locuri de joaca pentru copii 
- Sisteme de producere a energiei electrice din surse regenerabile. 

 

M3- IS/ID – Subzona mixta - activitati industriale, depozitare si servicii 
- activitati industriale si depozitare (parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri industriale); 
- activitati de cercetare – dezvoltare, formare profesionala; 
- hale de prezentare de tip „showroom”;  
- comert („ hypermarket”, „supermarket”, unitati comerciale complexe de tip „mall”) 
- servicii (hotel, motel, restaurant); 
- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM, desfăşurate în construcţii destinate productiei, 

distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si activitati comerciale; 
- distribuţia si transportul bunurilor, logistica activitatilor; 
- depozitarea bunurilor şi materialelor; 
- activităţi productive desfăşurate în construcţii industriale mici şi mijlocii, destinate producţiei, 

distribuţiei şi depozitării bunurilor şi materialelor, şi activităţi comerciale; 
- activităţi productive din domenii de vârf; 
- facilităţi pentru angajaţi şi clienţi; 
- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare,  consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale, birouri profesionale; 
- sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 
- comert cu amanuntul, alimentaţie publică şi servicii personale; 
- activitati manufacturiere; 
- spatiu comercial si de prezentare; 
- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de 

transporturi si depozitare, birouri. 
- locuinte de serviciu. 
- depozitare en-gros; 
- productia de energie din surse regenerabile. 
- Parcaje la sol şi multietajate; 
- staţii de întreţinere şi reparaţii auto;  
- staţii de de carburanti / rezervoare combustibil (propan, benzina, motorina, GPL) si statii electrice; 
- spatii verzi amenajate si amenajari peisagistice; 
- spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati 
- accese pietonale si carosabile 
- circulatii pietonale si carosabile; 
- constructii tehnico edilitare 
- retele tehnico-edilitare; 
- Imprejmuiri; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- zone protectie. 
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5.2.2  ART. 5. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

M1-LZC, M2- L/IS 
Se permite conversia locuinţelor în alte funcţiuni cu condiţia păstrării acestei funcţiuni în proporţie de 

minim 30% din aria construită desfăşurată. 
Se admite construirea pentru loturile preexistente, ce nu au fost parcelate ulterior prezentului 

regulament, cu fronturi cu o lățime mai mică de 9 m, cu acordul notarial al vecinilor26; 

 

M1-LZC, M2- L/IS, M3- IS/ID 

 
Se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă mai mică de 

100 metri de servicii şi echipamente publice şi de biserici. 
Anexe gospodărești, în suprafaţă totală construită desfăşurată de maxim 100 mp/unitate locativă 

(bucătării de vară, grajduri pentru animale mari pentru maim 10 animale, pătule, magazii, depozite, garaje, 
sere, piscine 

Agricultură (desfăşurată pe suprafețe mici), pentru consum personal 

5.2.3  ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

M1-LZC, M2- L/IS: 
- Activități productive poluante și de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru sănătatea publică sau 

incomode prin traficul generat; 
- Spații comerciale de tip hypermaket, big box 
- Spații comerciale de tip mall 
- Funcţiunile comerciale, serviciile complementare locuirii şi activităţile manufacturiere cu  suprafața 

construită mai mare de 600 mp și suprafaţă desfăşurată peste 1000 mp; 
- Se interzice schimbarea destinaţiei funcţionale a unor zone, dacă prin aceasta se creează premisa apariţiei 

de riscuri pentru sănătatea populaţiei din zona locuită. 
- Activități care utilizează pentru producție și depozitare terenul vizibil din circulațiile publice; 
- Depozitarea an-gro. 
- Este interzisă creșterea păsărilor și animalelor de curte în locuințele colective sau în spațiile aferente 

acestora; 
- Este interzisă blocarea acceselor locuințelor colective; 
- Se interzic anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie; 
- Se interzic staţiile de betoane; 
- Se interzic autobazele; 
- Se interzic staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste   5 maşini; 

 
26 Acordul notarial se solicită pentru toți vecini direcți, doar în cazul în care parcelele învecinate sunt proprietăți private. În caz 

contrar, se va exprima acordul prin avizul Instituției respective. 
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- Se interzice schimbarea destinaţiei apartamentelor pentru activităţi generatoare de disconfort pentru 
locatari cum ar fi funcţiuni de producţie, alimentaţie publică, jocuri electronice sau de noroc, depozite 
de marfă, ateliere de reparaţii etc.; 

- Se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor avand funcţiunea de circulaţie, holuri, 
accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scărilor etc.; 

- Activități care degradează cadrul natural existent si conduc la dispariția vegetației. 
- unitati zootehnice; 
- Adaposturile de animale; 
- Abatoarele; 
- depozitari de materiale refolosibile ; 
- statii de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide; 
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice; 
- platforme de precolectare a deseurilor menajere; 
- unitati de transporturi, autobaze si statii de intretinere auto; 
- spalatorii chimice; 
- lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; 
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care 

impiedica evacuarea si colectarea acestora. 

 

M3- IS/ID:     
-   locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare    locuirii (unitatilor de invatamant 

prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in 
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA); 

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia; 
- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele 

adiacente; 
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica 

evacuarea si colectarea apelor meteorice. 
 

 

5.2.4  ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

- Interdicțiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesită elaborarea unor documentații de urbanism 
(P.U.Z. sau P.U.D.) în vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivă, sau dacă în 
zona respectivă se vor realiza lucrări de utilitate publică. 
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5.2.5  ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
- este interzisă orice construcție care nu respectă normele sanitare în vigoare, precum și servituțile 

impuse. 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și private 

învecinate; 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor 

meteorice sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
- Sunt interzise funcţiunile industriale. Această reglementare are caracter definitv şi nu poate fi 

modificată prin PUZ. 
 

5.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

5.3.1  ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de orientare 
față de punctele cardinale, conform Art. 17, respectiv Anexei nr. 3 din R.G.U., a regulilor de bază cuprinse 
în prezentul regulament, și de asemenea se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014, (A) pentru 
aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind modul de viață al populației; 

5.3.2  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Clădirile destinate locuințelor se vor amplasa prin respectarea profilelor străzilor, respectiv a zonelor de 
protecție a drumurilor, prevăzute prin lege, avizele emise in vederea construirii. 

5.3.3  ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

 Pentru posibilitatea asigurării pe viitor a unor profile realizate în conformitate cu legislația din domeniul 
transporturilor și circulației, se propune o retragere de la aliniament de : 

- 17 m față de interaxul drumului (12 m necesari pentru extinderile viitoare ale DJ și 5 m pentru 
retragerea de la noul aliniment propus) pentru DJ și 15 m față de interaxul strazilor din zona centrala 
(10 m necesari pentru extinderile viitoare ale DC și 5 m pentru retragerea de la noul aliniment propus), 
dar nu mai puțin de 5,0m de la aliniamentul parcelei, cu respectarea retragerilor necesare dezvoltarii 
tramei stradale conform profilelor minime propuse. 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

129 

  Distanţele se pot majora sau micșora  în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire 
existentă, aflată în stare bună sau clădire monument/clădirea cu valoare arhitecturală în orice stare,  situată 
la altă retragere, pentru a nu se crea noi calcane, cu condiția ca viitoarea clădire să nu intr în zona de 
extindere a drumului; 

 În toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dificultăţi de 
deplasare; 

 Garajele se vor amplasa pe aliniament sau retrase cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite 
parcarea in fata a unui autoturism. Garajele se pot amplasa la o retragere de  12 m față de interaxul străzii 
în cazul drumurilor județene, 10 m în cazul drumurilor comunale și la alinimant în cazul străzilor. 

 In fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o 
construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces, spațiilor plantate şi platformelor de maxim 0,4 metri 
înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament si a garajelor sau parcariilor. 

5.3.4  ART. 12. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

Construcţiile se pot amplasa în regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.  
Nu este permisă amplasarea construcţiilor în regim înşiruit decat in baza unor studii de fundamentare 

pentru tipul de construire si in baza unei documenatii de urbanism de tip PUZ. 
Distanţa dintre clădirea unei biserici şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei este de minim 10.00 

metri;  
Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea celei mai înalte; distanţa se 

poate reduce la jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3.00 metri, numai în cazul în care faţadele 
prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi 
permanente care necesită lumină naturală. 

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri de pe aceeasi parcela cu conditia respectarii 
prevederilor Codului Civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate specificate in prezentul 
regulament. 

Retragerile față de limitele laterale, posterioare și față de aliniment se consideră de la limita exterioară 
a pereților, incluzând toate finisajele și elementele decorative ale pereților (stucaturi, etc. - dacă acestea 
nu depășesc 30 cm în profil) , însă se va asigura că  scurgerea zăpezii, a ploilor se va asigura pe terenul 
propriu, și nu pe terenurile vecine. 

 Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT şi înălţime maximă permite derogarea de la 
normele de amplasare faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei şi între clădirile situate pe aceeaşi 
parcelă prin documentatii PUD / PUZ, CONFORM LEGII, cu condiţia îndeplinirii cerinţelor minime de însorire 
a clădirilor învecinate, respectarea codului civil, acceselor de intervenţie.  

 În cazul unor situaţii urbanistice dificile emitentul autorizaţiei este în drept să ceară 
completarea proiectului cu studii de integrare urbană ale intervenţiilor propuse (desfăşurări de fronturi, 
perspective, circulaţie locală, secţiuni caracteristice etc.), sau documentatii PUD. 

M1-LZC, M2- L: 
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Clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu jumătate din înălţimea la cornişă, 
dar nu cu mai puţin de 2 metri conform codului civil; retragere faţa de una din limitele laterale va fi de min. 
3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate. 

 Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, 
măsurată  în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5 metri. 

Constructiile cu functiuni tehnice sau utilitare (post de tranformare, cabina poarta, constructii necesare 
utilitatiilor, bazine subterane sau supraterane, statii de pompare etc), se pot amplasa pe limita de 
proprietate sau cu o retragere mai mica, cu respectarea conditionariilor din avizele emise pentru 
autorizarea acestor constructii in faza DTAC. 

M3- IS/ID: 
Clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu jumătate din înălţimea la cornişă, 

dar nu cu mai puţin de 3 metri fara de una dintre laturi si de  min. 5 m pe cealalta. 
 Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, 

măsurată  în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 6 metri. 
Constructiile cu functiuni tehnice sau utilitare (post de tranformare, cabina poarta, constructii necesare 

utilitatiilor, bazine subterane sau supraterane, statii de pompare etc), se pot amplasa pe limita de 
proprietate sau cu o retragere mai mica, cu respectarea conditionariilor din avizele emise pentru 
autorizarea acestor constructii in faza DTAC. 

 

5.3.5  ART. 13. – ACCESE CAROSABILE; 

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 5 metri lăţime dintr-o 
circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate; 
În cazul dreptului de trecere, pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste 
rezolvarea juridica a accesului la parcela; Pentru funcţiuni altele decât locuirea este obligatoriu ca accesul 
carosabil şi pietonal să se facă direct din drumul public.  

În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor handicapate sau 
cu dificultăţi de deplasare. 

Pentru funcţiuni altele decât locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil şi pietonal să se facă direct 
din drumul public.  

5.3.6  ART. 14. – ACCESE PIETONALE; 

Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură 
accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei construcţiei. 

Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, rezervate 
exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și intervenții pentru parcelele 
din zonă. 

Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care 
folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere. 

Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea căilor de 
circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 

5.3.7  ART. 15. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilitatea racordării de noi 
consumatori la reţelele de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică, cât şi posibilitatea de 
racordare la viitoarele reţele publice proiectate. La autorizarea lucrărilor de investiţii se vor solicita avizele 
administratorilor reţelelor tehnico-edilitare. 

Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau individual, 
proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, CAP.III, ART.27). 

Clădirile vor respecta distanţele minime stabilite de normativele in vigoare fată de reţelele tehnico-
edilitare existente.  

Se admit în mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de 
apă şi canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară. 

Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea în 
vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea acestora pe 
parcelele vecine sau pe domeniul public. 

Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fațade, 
împrejmuiri etc. 

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda 
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. 

Aparatele de măsurare (contori de apă, gaze, etc) se recomanda a nu se amplasa pe faţada spre stradă 
sau nici în gangurile de acces. Pentru acestea se recomanda a se utiliza firide (construcţie metalică) 
încastrată în zidărie. 

Cu ocazia modificărilor sau refacerilor de reţele sau lucrări de faţadă se vor înlătura toate elementele 
parazitare sau reţele inutile şi suporturile lor. 

5.3.8  ART. 16. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

 Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de 
către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu 
consiliul local sau cu detinatorul retelei  locale. 

Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de amplasare 
subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor 
incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 
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Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, sisteme de 
transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri 
ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de iluminat public şi de distribuţie a curentului 
electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de 
această natură. 

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si 
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea. 
 

5.3.9  ART. 17. – PARCELARE; 

Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 loturi alăturate, în 
vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea 
parcelării şi executarea construcțiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care sa respecte 
normele legale de igienă şi de protecţie a mediului. Este obligatorie elaborarea PUZ în cazul realizarii unei 
parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), pct. e)- divizării unei parcele în mai mult de 3 parcele). 

 Autorizarea executării parcelărilor noi este permisă iar parcelele sunt edificabile numai dacă 
se întrunesc simultan condițiile: 
- pentru clădiri izolate sau cuplate: front la stradă min. 12 m, suprafața min. 350 mp, adâncimea ≥ 

lațimea (deschiderea) parcelei; 
- adâncimea parcelei să fie mai mare, sau egală cu deschiderea la stradă. 

Se supun regulilor de conformare de mai sus ale parcelelor (lațime front la stradă și suprafață minimă 
de lot) orice divizarea a unei parcele (în două sau 3 loturi). 

 
Noile noi parcelări se pot aproba doar în baza unor planuri urbanistice (PUZ/PUD) care să asigure: 

o Parcelare coerentă și străzi dimensionate adecvat, cu trotuare pietonale și piste pentru bicicliști unde 
este posibil. 

o Rezervarea unor spații verzi și a unor zone de joacă, în procent minimum de 10% din suprafața studiată, 
conform recomandărilor European Environment Agency (EEA) privind spațiile verzi urbane. 

o Branșarea la rețele tehnico-edilitare existente sau planificate, pentru a preveni poluarea solului și a 
apelor subterane.” 
 
M2/ L-IS 
 

Prevederile prezentului articol se aplică atunci când se propune parcelarea unui teren cu suprafață totală 
mai mare de 4.000 mp, indiferent de categoria de folosință anterioară. 
Scopul este de a crea un mecanism care să asigure, încă din faza de parcelare sau PUZ, rezervarea unor 
suprafețe de teren pentru (a) viitoarele rețele stradale și de circulație, (b) servicii și dotări publice, (c) spații 
verzi și de agrement cu acces public. 
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1. Clase de suprafață și cerințele minime de alocare 
o Terenurile supuse parcelării, ori supuse unor documentații PUZ, se împart în următoarele 

clase, în funcție de suprafața totală: 
1. Clasa I: 3.000 mp – 10.000 mp 
2. Clasa II: 10.000 mp – 50.000 mp 
3. Clasa III: peste 50.000 mp 

o Pentru fiecare clasă se estimează numărul potențial de locuitori și necesarul minim de dotări 
(servicii, spații verzi, infrastructură rutieră). O estimare orientativă este: 

§ Clasa I (3.000 – 10.000 mp): până la 20–30 loturi, generând cca. 60–90 locuitori. 
§ Clasa II (10.000 – 50.000 mp): între 30–150 loturi, generând cca. 90–450 locuitori. 
§ Clasa III (> 50.000 mp): peste 150 loturi, generând 450+ locuitori. 

o Această estimare va fi detaliată prin la faza PUZ, astfel încât să se stabilească o relație clară 
între suprafața parcelată și potențialul demografic (număr de locuințe, locuitori, necesar de 
servicii). 

2. Rezervă de teren pentru străzi și circulații 
o În cazul parcelărilor mari (Clasa II și III), se va rezerva un procent minim de 15% din suprafața 

totală a terenului pentru viitoare străzi și circulații. 
§ Pentru Clasa I (3.000 – 10.000 mp), procentul poate fi mai mic de 15%, dar nu sub 

10%, dacă un studiu de circulație demonstrează că rețeaua rutieră existentă poate 
prelua traficul generat. 

o Terenul rezervat pentru străzi va fi indicat pe planul de parcelare / planul PUZ, specificându-
se profilul propus al drumurilor și conexiunile cu rețeaua rutieră a comunei. 

o După constituirea drumurilor, acestea se pot dona către UAT (Primărie) prin act notarial, 
pentru a deveni drumuri publice, cu conditia ca drumurile donate as aibe utilitatiile realizate 
si functionale; alternativ, pot rămâne în proprietate privată, având statut de drum privat cu 
servitute de trecere, dar numai dacă garanțiile de întreținere și acces public sunt clar precizate 
în planul de acțiuni al PUZ 

3. Rezervă de teren pentru servicii publice și dotări de interes general 
o În cazul parcelărilor sau PUZ-urilor ce depășesc 10.000 mp (Clasa II și III), se va asigura un 

procent minim de 5-10% din teren, destinat serviciilor publice și dotărilor de interes colectiv 
(grădinițe, școli, cabinete medicale, spații culturale, săli de sport, cinematograf, piețe 
agroalimentare, dotări sportive, etc.). 

o Localizarea exactă și forma acestui teren se stabilesc prin negociere între inițiator 
(investitor/proprietar) și Primărie, astfel încât să faciliteze un acces cât mai bun din rețeaua 
rutieră principală și să permită legătura cu zonele locuite existente și/ sau învecinate. 

o Aceste dotări (ex. construire de grădiniță privată sau cabinete medicale), se pot realiza privat 
sal de catre administratia locala daca terenul a fost cedat catre Primarie si aceasta o poate 
include in programul de investitii pentru perioada urmatoare. 

4. Rezervă de teren pentru spații verzi și agrement cu acces public 
o Indiferent de clasă, toate parcelările și documentațiile PUZ de extindere rezidențială vor 

asigura un procent minim de 10% destinat spațiilor verzi de folosință publică (parcuri, locuri 
de joacă, scuaruri). 
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o Terenul aferent spațiilor verzi va fi configurat compact, în una sau mai multe zone, pentru a 
crea suprafețe coerente de agrement și vegetație. 

o Se vor prezenta soluții de amenajare minimă (mobilier urban, arbori, alei), iar eventualul 
transfer de proprietate către Primărie se negociază prin act notarial. Alternativ, spațiul verde 
poate fi administrat în comun de asociațiile de proprietari, cu condiția să rămână accesibil (cel 
puțin pietonal) întregii comunități. 

5.  Stabilirea suprafețelor și negocierea  
o Prin documentația de parcelare sau PUZ, inițiatorul va prezenta un plan de distribuție a 

funcțiunilor, în care se indică: 
1. Procentul și amplasamentul rezervat străzilor și circulațiilor; 
2. Procentul și amplasamentul rezervat serviciilor publice  
3. Procentul și amplasamentul rezervat spațiilor verzi publice  

o Localizarea exactă și condițiile de predare/donare se stabilesc în baza unui acord scris cu 
reprezentanții Primăriei. Acordul se va anexa la documentația care se supune emiterii avizului 
de oportunitate.  

6. Excepții și ajustări 
o Pentru Clasa I (3.000–10.000 mp), dacă dimensiunile terenului, servituți generate de diverse 

zone de protecție sau caracteristicile topografice nu permit atingerea procentelor minime, se 
poate reduce sau elimina obligativitatea asigurării de rezervăede teren pentru servicii publice 
și dotări de interes general 

o În cazul în care investitorul asigură servicii și dotări publice superioare (ex. construiește și 
dotează integral o școală primară), procentul donat de teren pentru servicii publice poate fi 
ajustat. 

7. Înscrierea regimului juridic 
o După aprobarea documentației de parcelare / PUZ, inițiatorul are obligația să întabuleze 

restricțiile și servituțile pentru terenurile rezervate (drumuri, servicii, spații verzi) în Cartea 
Funciară. 

5.3.10  ART. 18. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

M1-LZC, M2- L: 
- P+2E+M, cu înălțimea maximă la cornisa de 10,00 m față de cota terenului natural (CTN), măsurată în cel 

mai înalt punct al terenurui; 
- se admite un nivel mansardat în suprafaţă de maxim 60% din aria construită, cu panta acoperisului de maxim 

45 de grade; 
NB: Se accepta majorarea regimului de inaltime cu un etaj, pana la P+3E+M si o inaltime maxima la coama 
de 16 m față de cota terenului natural (CTN), in baza unei documentatii de urbanism si cu conditi a retragerii 
in interiorul uni arc si a tanagentei acesteia la 45 de grade; 
NB: Pentru parcelele de colț se admite, pentru același număr de niveluri P+2E+M, o înălțime maximă de 
15,00m. 
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 Inaltimea maxima admisa poate sa fie depasita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si 
alte suprastructuri). Se admit etajele tehnice peste înălțimea maximă admisă, cu condiția retragerii acestora 
cu conditi aretragerii in interiorul uni arc si a tenagentei acesteia la 45 de grade. 
 Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe inaltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice, 
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii și studii specifice si avizate 
conform legii. 
 Este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca înălțimea 
maximă stabilită prin prezentul regulament; 

 

M3- IS/ID: 
Inaltimea constructiilor, in planul fatadei pana la cornisa acoperisului este de 12.00 de m față de cota 

terenului natural (CTN), măsurată în cel mai înalt punct al terenurui; 

5.3.11  ART. 19. – ASPECTUL EXTERIOR; 

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale 
ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei. 
 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate; 
 Este interzisă folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea, 
reducerea şi controlul poluării mediului cu azbest (actualizată până la data de 19 martie 2007*)) sub orice 
formă din cauza prevederilor legate de sănătatea populației. 
 Este interzisă folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea apariției de 
oglinzi, faianță, gresie etc. pe fațade. 
 Se recomandă folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora 
în nuanţe deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate în evidentă disonanţă cu caracterul zonei.  
 Pentru acoperire se recomandă utilizarea de ţiglă, olane sau tablă. Se interzice folosirea azbocimentului 
şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi construcțiilor anexe.  
 Se interzice desfigurarea arhitecturii faţadelor şi deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor şi a 
registrului parterului sau prin instalarea firmelor şi a panourilor de afişaj  
 Pentru firme, afişaj şi mobilier urban se va asigura coerenţa pe baza unor studii suplimentare.  
 La construcţiile existente, în urma intervenţiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele şi elementele 
decorative stabilite în proiectul iniţial (materiale de construcţii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), 
dacă nu există specificaţii tehnice ulterioare acestuia.  
 Se interzice folosirea la clădirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii și culori ce împrumută 
trăsături ne-definitorii pentru zona geografică de care aparţine comuna. Se vor exclude modelele 
nespecifice. a celor supradimensionate sau cu volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tâmplăriilor 
din PVC sau metalice, a acoperişurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu tăieturi aleatorii, a 
realizării de socluri cu materiale ce imită piatra brută, cărămida sau alte finisaje naturale, a utilizării 
combinate a culorilor primare, a vopselelor strălucitoare, în culori stridente – galben, portocaliu, ciclamen, 
roșu, - sau prea închise - vișiniu - a amplasării unor garduri și/sau porți masive şi opace din tablă 
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ornamentată, din diferite plăci prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce imită 
piatra, lemnul etc.,  
 Se interzice folosirea tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; 
 Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural; 
 Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se recomanda ca anexele sa nu 
fie vizibile din circulatiile publice.  
 Se vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim 
de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului 
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului 
calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter 
public. 

5.3.12  ART. 20. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

PROCENT  MAXIM  DE  OCUPARE  A  TERENULUI  (POT) 
POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol(amprenta la sol 
a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare)  si suprafata lotului. Suprafata construita la 
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota ±0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al 
peretilor, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, 
scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 
amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

M1-LZC, M2- L: 

POT maxim: 40 % (mp. AC / mp. teren ) 

 

M3- IS/ID: 

POT maxim: 55 % (mp. AC / mp. teren ) 

 
 

COEFICIENT  MAXIM  DE  UTILIZARE  A  TERENULUI  (CUT) 
CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor 
nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului.  Nu se iau .n calculul suprafeţei 
construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu .nălţimea liberă de p.nă la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor 
cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, 
suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, 
precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecţie; 

M1-LZC, M2- L: 

CUT maxim: 1,45 (mp. AD / mp. teren ) 
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M3- IS/ID: 

CUT maxim: 2,4 (mp. AD / mp. teren ) 
 

CUT volumetric – reprezinta raportul dintre volumul constructiilor supraterane exprimat in mc si 
suprafata totala a terenului. Acesta se aplica pentru functiuniile industriale. 

CUT volumetri maxim = 7 (m3 / mp teren) 

5.3.13  ART. 21. – PARCAJE; 

 Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se emite numai 
dacă exista posibilitatea realizării acestora în afară domeniului public. 

Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei. 
 Se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol 
sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu. Garajele se recomanda sa fie retrase cu 6 m, pentru a se putea 
parca o masina in fata acestuia, sau pentru a permite stațonarea autovehiculului în fața garajului. Pentru 
asigurarea spațiului rezervă în cazul extinderii străzilor confrom legislației în vigoare, retragerile nu se vor 
realiza la alinimanet, ci retrase cu 12 m față de interaxul străzii,pentru drumurile județene și 10 m față de 
interaxul străzii pentru drumurile comunale.  Străzile își păstrează profilele, așadar garajele pot fi amplasate 
la aliniament. 
 Funcțiunile cu acces public vor avea asigurate spații pentru parcarea bicicletelor. 

 

5.3.14  ART. 22. – SPAȚII VERZI; 

  Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
  Procentul minim obligatoriu de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei este de: 

M1-LZC, M2- L:   30% 

M3- IS/ID: 20% 
  În general, se recomandă utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), arțar (Acer 
platanoides), salcâm (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacăn (Betula 
verrucosa) sau stejar (Quercus robur), datorită capacității de îmbunătățire a calității aerului și de 
înmagazinare a carbonului. 
  Spațiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se înierbeaza și se planteaza. 
  Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un 
pericol pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o 
raza de maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat (excepție fac oțetarii, 
cu diametru mai mic de 30 cm); În cazul în care nu este posibilă compensarea pe raza de 100 mp, se va face 
dovada plantării, pe alt teren din comună a 10 arbori la fiecare arbore tăiat. 
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5.3.15  ART. 23. – ÎMPREJMUIRI. 

  Împrejmuirile se pot autoriza odată cu autorizarea construcțiilor sau separat. 
  Spre trotuare și circulații pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenței spațiului prin diferențe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 
  Imprejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.40-0.60 
m şi o parte transparentă; 

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2.20 metri, iar panta 
de scurgere va fi orientată spre parcela proprietarului împrejmuirii. 
Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala in 

zona. 
 Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al 
constructiei. Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor 
aflate in zona centrala. Ele sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al 
localitatii. 
 Se pot adopta, acolo unde este cazul, soluții de împrejmuire prin folosirea elementelor de 
mobilier urban (jardiniere sau alte elemente vegetale, fiind interzise plantele artificilae, banchete, 
panouri publicitare). 
 Aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa 
intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si 
urbanismului. 
 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sârmei ghimpate sau a altor elemnte cu potențial de 
rănire a animalelor sau pietonilor (cioburi pisate, țepi, etc). 
 Porţile se vor deschide spre incintă.  
 La autorizarea imprejmuirilor dintre parcele se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru 
recunoasterea limitelor de proprietate, sau se va realiza integral in parcela. 
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6.  ID- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE  

6.1   GENERALITĂȚI 

Zona se compune din terenurile ocupate de activităţi productive, de servicii pentru industrie, 
depozitare, distribuţie şi comercializare, cât şi terenurile rezervate pentru viitoare activităţi productive, 
servicii pentru industrie şi depozitare. 

Pentru acest UTR sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele 
tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi / sau este necesară 
schimbarea destinaţiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare). 

Pentru construcţiile generatoare de riscuri tehnologice, listate în conformitate cu prevederile alin. 
(2) al art. 12 din R.G.U. (stabilite prin ordin comun al miniştrilor industriei, agriculturii şi alimentaţiei, apelor, 
pădurilor şi protecţiei mediului, sănătăţii, transporturilor, apărării naţionale şi de interne) se va solicita 
autorizaţia de construire în conformitate cu condiţiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este 
determinat de procesele industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiaţii, surpări 
de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului. 

Pentru întreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot şi vibraţii se instituie 
zone de protecţie sanitară (procese industriale care prezintă pericol de incendii, explozii, surpări de teren 
sau poluare). 

În cazul obiectivelor existente, se va urmării diminuarea efectelor negative prin propunerea de 
realizare a unor perdele de protecţie, fâşii puternic plantate cu lăţimi variabile, în funcţie de terenurile 
libere existente. 

6.1.1  ART. 1. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

- Activitati de producţie, depozitare, distribuție și manufactură 

6.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

- Servicii şi administraţie. 
- Spaţii plantate şi amenajate 
- Parcaje la sol, supraterane și subterane 
- Agricultură 
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6.2  UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

6.2.1  ART. 3. – UTILIZĂRI ADMISE; 

- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM, desfăşurate în construcţii destinate productiei, 
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si activitati comerciale; 

- distribuţia si transportul bunurilor, logistica activitatilor; 
- depozitarea bunurilor şi materialelor; 
- activităţi productive desfăşurate în construcţii industriale mici şi mijlocii, destinate producţiei, 

distribuţiei şi depozitării bunurilor şi materialelor, şi activităţi comerciale; 
- activităţi productive din domenii de vârf; 
- servicii conexe, cercetare – dezvoltare, formare profesională, 
- transport, distributie, logistica; 
- expoziţie, show-room; 
- facilităţi pentru angajaţi şi clienţi; 
- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare,  consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale, birouri profesionale; 
- servicii sociale, colective şi personale; 
- sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 
- comert cu amanuntul, alimentaţie publică şi servicii personale; 
-  activitati manufacturiere; 
-   spatiu comercial si de prezentare; 
- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de 

transporturi si depozitare, birouri. 
-  locuinte de serviciu. 
- activitati industriale si depozitare (parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri industriale);  
-  depozitare en-gros; 
- productia de energie din surse regenerabile. 
 
Functiuni complementare admise ale zonei sunt: 

- Parcaje la sol şi multietajate; 
- staţii de întreţinere şi reparaţii auto, spălătorii auto;  
- staţii de carburanti / rezervoare combustibil (propan, benzina, motorina, GPL) si statii 

electrice; 
- spatii verzi amenajate si amenajari peisagistice; 
- spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati 
- accese pietonale si carosabile 
- circulatii pietonale si carosabile; 
- constructii tehnico edilitare 
- retele tehnico-edilitare; 
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- depozitari de materiale refolosibile; 
- zone protectie. 

 

6.2.2  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

- Se admite depozitare comercială şi comerţ în suprafaţă maximă de 3000 mp ADC (1500 mp. 
suprafaţă de vânzare) per unitate şi/sau amplasament; 

- In cazul conversiei funcţionale se recomandă  reabilitarea şi adaptarea clădirilor industriale 
abandonate; 

- In cazul conversiei funcţionale se recomandă identificarea şi eliminarea surselor remanente 
de poluare sau contaminare a solului. 

- Dotări de gospodărie comunală, cu condiţia ca amplasamentul lor să corespundă 
prevederilor legale specifice în vigoare şi ca suprafaţa afectată acestora să fie strict cea 
determinată de exigenţe funcţionale. 

6.2.3  ART. 5. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

- Se interzice localizarea unităţilor care nu se înscriu în profilul zonei sau pot incomoda 
funcţionarea acesteia; 

- Se interzice amplasarea unităţilor  de învăţământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a serviciilor 
publice sau de interes general şi a spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor în care 
poluarea depăşeşte CMA; 

- Se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de serviciu. 
- Activităţi cu risc tehnologic  
- Depozitare de materiale toxice sau poluante  
- Activităţi care degradează cadrul natural existent şi conduc la dispariţia vegetaţiei  
- Sunt interzise activităţi care intră sub incidenţa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 

controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase.  

 

6.2.4  ART. 6. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

Nu este cazul. 

6.2.5  ART. 7. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
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- Se interzic orice fel de construcții, instalații, plantații sau amenajări care prin funcțiune, amplasare, 
configuraţie, estetică sau exploatare impietează buna desfăşurăre a funcțiunii dominante, organizare şi 
dirijare a traficului sau prezintă riscuri de accidente. 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și private 
învecinate; 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice 
sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
 

6.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

6.3.1  ART. 8. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Conform specificului construcțiilor, cu respectarea normelor in vigoare; 

6.3.2  ART. 9. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Conform specificului construcțiilor si a poziționării fata de drumurile de interes național, cu respectarea 
normelor in vigoare; 

6.3.3  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

- Pentru funcţiunile destinate activităților de producție și de depozitare construcţiile vor respecta o retragere 
minimă de 10,0m faţă de aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin 
prezentul PUG.  

- Pentru func(iunile de birouri şi administrative construcţiile vor respecta o retragere minimă de 5,0m faţă de 
aliniamentul propus al parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG. 

- Aceste distanţe trebuie să se păstreze pe întreaga lungime a alinierii clădirii  
- Pentru toate parcelele adiacente zonelor de locuit sunt prevăzute benzi de spaţiu verde (Zone verzi de 

protecție) paralele cu acestea. Clădirile se vor amplasa la min. 15,0m față de aliniamentul propus al 
parcelelor stabilit prin aplicarea profilelor normate prin prezentul PUG.  

- Zona neconstruibilă dintre aliniamentul parcelei şi alinierea construcţiilor va fi plantată cu min. 1 arbore / 
40mp.  

- La intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului 
dintre străzi.  
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6.3.4  ART. 11. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

- clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu 
mai puţin de 6.00 metri; 

- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi de jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 6.00 
metri; 

- - distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 3,00 
metri; Se accepta alipirea constructiilor pe acceasi parcela, cu respactarea normelor in vigoare; 

- în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice 
specifice. 
Se va ţine seama şi de alte norme tehnice specifice funcţiunii şi de zonele de protecţie sanitară prevăzute în 
O.M.S. nr. 119/20014. 

- Se va ţine seama şi de alte norme tehnice specifice funcţiunii şi de prevenire a riscurilor tehnologice în 
conformitate cu legislaţia în vigoare.  

- Se vor acepta retrageri mai mici sau pozitionarea pe limita de proprietate a constructiilor tehnice sau 
utilitare, cu respectarea codului civil si a conditionariilor din avizele emise pentru autorizarea acestor 
construcții. 
 

6.3.5  ART. 12. – ACCESE CAROSABILE; 

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilităţi de acces la drumurile 
publice, direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate având o lăţime 
de minim 5.00 metri carosabil pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor 
de transport grele, cu respectarea profilelor propuse prin plansa de reglementari pentru fiecare zona in 
parte.  

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele, inclusiv mijloacelor de stingere a 
incendiilor și a utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere si accesul acestora pe parcela; 
 Accesele trebuie să îndeplinească mai multe condiții cf. R.G.U. Anexa 4, precum: 

_ să fie cât mai îndepărtate și să respecte, pe cât posibil, distanțele de siguranță față de intersecții; 

_ în cazul loturilor situate în intersecții accesul carosabil se va realiza din strada de categorie inferioară (cât 
mai puțin circulată); 

_ să se facă, pe cât posibil, prin drumuri locale în cazul unor artere cu circulație intensă; 

_ accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și trebuie să fie 
păstrate libere în permanență. 

Se va asigura deschiderea porților de acces către interiorul incintei si retragerea lor de la ampriza 
drumului, daca este cazul, pentru a nu incomoda traficul.  
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6.3.6  ART. 13. – ACCESURI PIETONALE; 

 Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 
asigură accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei construcţiei. 

Accesele pietonale sunt căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, 
străzi pietonale, pieţe pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, 
pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau cutumei 
(obiceiului).  

 Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux), pentru zonele pietonale din interiorul 
parcelelor si minim 1 m pentru drumurile publice. Se accepta ca caile de circulatie pietonala in zona 
industriala sa fie propuse doar pe o parte a drumului carosabil, daca situatia din teren nu ofera posibilatea 
amplasarii pe ambele parti.  

 Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap 
şi care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere. 
 Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea căilor de 

circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate 

6.3.7  ART. 14. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

 Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau individual, 
proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare, inclusiv a apelor meteorice care provin din 
parcaje, circulatii si platforme exterioare. 

 Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din întreţinerea şi funcţionarea 
instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;  

In cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul  autorităţii competente care administrează 
resursele de apă; 

 Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea în 
vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea acestora pe 
parcelele vecine sau pe domeniul public. 

 Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe 

fațade, împrejmuiri etc. 
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6.3.8  ART. 15. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

 Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliul 
local sau cu detinatorul retelei  locale. 

 Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor 
sau de beneficiar. 

 Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de amplasare 
subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor 
incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 

 Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, sisteme de 
transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri 
ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de iluminat public şi de distribuţie a curentului 
electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de 
această natură. (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 
publică privind mediul de viaţă al populaţiei, CAP.III, ART.27) 

 Montarea reţelelor edilitare amintite mai sus se execută în varianta de amplasare subterană, fără 
afectarea circulaţiei publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor tehnice 
standardizate în vigoare privind amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane. 

 Pe traseele reţelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziţiei reţelelor edilitare în plan orizontal şi 
vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenţie la acestea.  

 

6.3.9  ART. 16. – PARCELARE; 

-  In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta si se va 
schimba categoria de folosinta in „drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local 
Bolintin Deal sau se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate 
publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu 
intra in calculul indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/comune. 

 

6.3.10  ART. 17. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

- Înălțimea maximă, a clădirilor destinate activităților de producție și de depozitare este de 24,0m 
la cornişă.  
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- Pentru functiunile de birouri şi administrative înăltimea maximă a clădirilor va fi de 15,0m la 
cornişă, echivalentul a 4 (patru) niveluri supraterane P+3. 

- Prevederile de la alineatele anterioare nu se aplică în cazul edificiilor a căror înălţime este impusă 
de norme tehnice conform legislaţiei în vigoare, inclusiv turbine eoliene. 

- Pentru funcţiunile de birouri şi administrative înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor, 
măsurată în planul faţadei acestora, nu va depăşi distanţa dintre ele şi alinierea construcţiilor 
situate pe partea opusă a străzii. 

- Pentru terenurile in care au fost aprobate PUZ-uri, inaltimea maxima admisa va fi cea 
reglementata prin PUZ-ul aprobat; 

6.3.11  ART. 18. – ASPECTUL EXTERIOR; 

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde 
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si 
zonei. 

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate. 
- Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 
- Se vor evita construcţii executate din materiale şi culori tari si/sau stridente.  
- Se vor utiliza materiale naturale, deopotrivă uşoare şi adecvate unui cadru urban modern. 

6.3.12  ART. 19. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata construita la sol 
reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota ±0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor.  

POT maxim: 60 % (mp. AC / mp. teren ) 

 

CUT volumetric, aplicabil pentru activităților de producție și de depozitare – reprezinta raportul dintre volumul 
constructiilor supraterane exprimat in mc si suprafata totala a terenului. 

CUT volumetri maxim = 12 (m3 / mp teren) 

 

CUT, aplicabil pentru functiuni de birouri, servicii şi administrative – reprezinta raportul dintre suprafata 
desfasurata a constructiilor supraterane exprimat in mp si suprafata totala a terenului. 

CUT maxim = 2,4 (m2 / mp teren) 
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6.3.13  ART. 20. – PARCAJE; 

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul 
functionarii cladirilor, in functie de nevoile functiunilor constructiilor, se va face in afara 
drumurilor publice, avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, manevra si 
intoarcere, fara a fi afectata invreun fel ampriza drumului. 

- Se recomanda gruparea parcajelor. 
- Suprafata parcajelor se determina, conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism 

aprobat cu HG 525/1996. 

 

6.3.14  ART. 21. – SPAȚII VERZI; 

- Minim 20% din suprafata parcelei va fi spatiu verde. Spatiul verde din parcari este cuprins in 
acest procent.  

- Spatiile libere de constructii si platforme trebuie sa fie permeabile. 
- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 

de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 
- Parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1.20 metri şi vor fi plantate cu 

un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 
- Se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii de 

separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă. 
- Pentru parcelele adiacente zonelor de locuit sunt prevăzute benzi de spaţiu verde (Zone verzi de 

protectie) paralele cu acestea. Clădirile se vor amplasa la min. 15,0m de aliniamentul parcelei. 
Zona neconstribilă dintre aliniamentul parcelei şi alinierea construcţiilor va fi plantată cu min. 1 
arbore / 40mp. Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă etc. se înierbează 
şi se plantează.  

6.3.15  ART. 22. – ÎMPREJMUIRI 

- Se recomanda garduri cu partea inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de minim 1,40 m; 
- In scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport în 

comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea 
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă. 

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama 
stradala in zona. 

- Imprejmuirile pot fi opace, transparente sau decorative; 
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 – 2,20 m din materiale 

corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor; 
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- aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre 
in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si 
urbanismului. 

- Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sârmei ghimpate. 
- Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul 

aspectului exterior al constructiilor. 
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7.  ZV – ZONA SPATIILOR VERZI: 

Zonele necesare odihnei și recreerii se amplasează în locuri care prezintă cele mai avantajoase elemente 
naturale, cum sunt: păduri, suprafețe de apă, relief variat și altele. În zonele de odihnă și recreere se 
interzice amplasarea:  
a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot vibrații sau impurifică apa, aerul, solul;  
b) unităților zootehnice;  
c) unităților de transporturi;  
d) stațiilor de epurare a apelor uzate și a depozitelor de deșeuri solide;  
e) arterelor de circulație cu trafic rutier intens. 

7.1  GENERALITĂȚI 

7.1.1  ART. 1. – TIPURILE DE SUBZONE FUNCȚIONALE; 

ZV - P - ZONA SPATILOR VERZI PUBLICE  
ZV - S - ZONA SPATIILOR DE AGREEMENT SI SPORTIVE 

 

7.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

Funcțiunea dominantă a zonei este reprezentată de: 
_ spații plantate amenajate: parcuri, gradini și scuaruri publice, fasii plantate; 
_ funcțiune recreativă; 
_ baze sportive publice sau private, terenuri sportive; 
_ funcțiune ecologică cu rol de ameliorare a micro-climatului și combaterea poluării prin îmbunătățirea 
compoziției chimice a aerului. 
 

7.1.3  ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Funcțiunile complementare admise ale zonei sunt:  
- Constructii provizorii pentru festivaluri si targuri, 
- Comerț (cu condiții),  
- Instituții/Servicii (cu condiții),  
- căi de comunicație - accese pietonale (și ocazional carosabile pentru autospeciale de 

intervenție și întreținere), 
- Parcaje 
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- Construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare,  
- Retele tehnico-edilitare. 

 
În cadrul amenajării și dotării zonelor destinate odihnei și recreerii trebuie să se asigure:  
a) instalații de alimentare cu apă potabilă;  
b) W.C.-uri publice și locuri pentru colectarea selectivă a deșeurilor;  
c) colectarea și îndepărtarea apelor uzate prin instalații de canalizare, locale sau zonale, a căror construcție 
și exploatare să evite poluarea factorilor de mediu;  
d) spațiu îngrădit pentru câinii de companie, cu modalități adecvate de colectare a dejecțiilor acestora;  
e) bănci și spații amenajate pentru picnic. 
 
 

7.2   UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

7.2.1  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE; 

ZV-V1: 
- Spații verzi plantate si amenajate,  
- Alei pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate şi 

accesul la activităţile permise, 
- Mobilier urban, 
- Pavilioane cu utilizare flexibilă, chioscuri, adaposturi, 
- Grupuri sanitare 
- Echipamente publice si functiuni complementare specifice zonei verzi, 
- Cismele, 
- Spații de joacă amenajate; 
- Imprejmuiri, 
- Amenajări pentru odihnă  
- Echipamente publice specifice zonei verzi; 
- Construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare; 
- Amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare. 
 

ZV-V2: 
- Amenajări pentru practicarea sportului în spaţii descoperite şi acoperite, anexele necesare şi 

alte activităţi legate direct de activitatea sportive, 
- Grupuri sanitare si constructiile si instalatiile specifice, 
- Alei pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate şi 

accesul la activităţile permise, 
- Parcaje, 
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- Imprejmuiri. 
- Echipamente publice si functiuni complementare specifice zonei de agreement si sportive; 
- Construcții aferente lucrărilor tehnico-edilitare; 
- Amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare 

 

7.2.2  ART. 5. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

ZV-V1: 
Terase, chioșcuri (construcții provizorii), tonete, construcții ce adăpostesc expoziții temporare sau 
permanente, activități culturale (spații pentru spectacole și biblioteci în aer liber, pavilioane) cu condiția 
păstrării unui culoar liber de circulație pietonală de două fluxuri (min. 1,50m). 
 

7.2.3  ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

Se interzic construcțiile care conduc la degradarea peisajului și a relațiilor de vecinătate; 
Sunt interzise exploatările terenurilor și lucrările care produc degradarea cadrului natural și dispariția 
vegetației; 
Se interzice depozitarea deșeurilor și a gunoiului menajer în zonele neamenajate special; 
Se interzic tăierile neautorizate sau vătămări ale arborilor şi arbuştilor, deteriorări ale aranjamentelor 
florale şi ale gazonului, distrugeri ale muşuroaielor naturale, cuiburilor de păsări şi adăposturilor de 
animale, ale construcțiilor şi instalaţiilor utilitare şi ornamentale existente pe spaţiile verzi; 
Se interzice diminuarea suprafeţelor spaţiilor verzi sau schimbari ale funcţiunii de spaţiu verde public sau 
specializat; 
Se interzice conversia grupurilor sanitare publice în spaţii comerciale.  
Se interzice realizarea caselor de vacanţă, a locuinţelor permanente sau a oricăror construcţii care nu 
servesc funcţiunii de zonă verde;  
  

7.2.4  ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

Interdicțiile temporare s-au stabilit pentru zonele ce necesită elaborarea unor documentații de 
urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) în vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivă, 
sau dacă în zona respectivă se vor realiza lucrări de utilitate publică. 
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7.2.5  ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
- este interzisă orice construcție care nu respectă normele sanitare în vigoare, precum și servituțile impuse. 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și private 

învecinate; 
- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice 

sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
 

7.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

7.3.1  ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Nu este cazul. 
 

7.3.2  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Clădirile si constructiile care se vor amplasa în interiorul spațiilor verzi vor respecta profilelor străzilor, 
respectiv a zonelor de protecție a drumurilor, prevăzute prin lege, avizele emise in vederea construirii si a 
prezentei  documentații P.U.Z. 
 

7.3.3  ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

Nu este cazul. 

7.3.4  ART. 12. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

Clădirile si constructiile care se vor amplasa în interiorul spațiilor verzi vor respecta reglementările 
autorităților publice. 

 Amplasarea construcțiilor provizorii se va face conform reglementărilor și cu permisiunea 
autorităților publice locale pe baza reglementărilor locale a comerțului stradal. 
 In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice 

specifice functiunii.  
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7.3.5  ART. 13. – ACCESE CAROSABILE; 

Autorizarea amplasării construcțiilor definitive sau provizorii este permisă numai dacă exista 
posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 
proprietăţile învecinate prin aleile ocazional carosabile (pentru întreţinere, aprovizionare), care vor fi 
tratate ca alei principale.  

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de stingere 
a incendiilor și a utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere si accesul acestora pe parcela, daca este 
necesar. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii, intretinerii 
amenajarilor sau pentru situatii de urgenta.  

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces. 
 

7.3.6  ART. 14. – ACCESE PIETONALE; 

 Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură 
accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei zonei. 

 Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, rezervate 
exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și intervenții. 

 Se va asigura accesul din circulaţiile publice la aleile ocazional carosabile (pentru întreţinere), care vor 
fi tratate ca alei principale.Se va asigura accesul maşinilor de pompieri direct din circulaţia publică.  

 Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 

 Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care 
folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea căilor de 
circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 

 Se recomanda sa nu se utilizeze îmbracăminți asfaltice pentru circulațiile pietonale. Se recomanda ca 
căilor de  circulaţie pietonală se fie executate din materiale naturale (pavaje din piatră cioplită de râu, 
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaţă, cărămidă) cu forme geometrice 
simple al căror colorit va pune în valoare linearitatea căii. 

Prezenta documentaţie propune amenajarea de accese pietonale pentru punerea in valoare a 
monumentelor istorice. Ele au drept scop redarea unor spaţii publice cetăţenilor urbei în desfăşurarea 
circulaţiei. 
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7.3.7  ART. 15. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

 Autorizarea executării amenajarilor si construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilitatea 
racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică, 
cât şi posibilitatea de racordare la viitoarele reţele publice proiectate. La autorizarea lucrărilor de investiţii 
se vor solicita avizele administratorilor reţelelor tehnico-edilitare. 

 Toate zonele vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau individual, 
proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru 
aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, CAP.III, ART.27).  

 Se admit în mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de 
apă şi canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară. 

 In condiţiile asigurării în sistem local a alimentării cu apă şi canalizare, „normele de igienă şi 
recomandări privind mediul de viaţă al populaţiei”, prevede amplasarea fântânii la cel puţin 10 m de orice 
sursă posibilă de poluare: latrină, grajd, depozit de gunoi sau deşeuri animale, coteţe etc. în jurul fântânii, 
trebuie să existe un perimetru de protecţie, amenajat în pantă, cimentat sau pavat. 

 Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea în 
vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea acestora pe 
parcelele vecine sau pe domeniul public. 

 Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe fațade, 
împrejmuiri etc. 

 

7.3.8  ART. 16. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

 Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor 
sau de beneficiar. 

 Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de amplasare 
subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor 
incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 

 Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, sisteme de 
transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri 
ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de iluminat public şi de distribuţie a curentului 
electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de 
această natură. 

 Constructiile si amenajarile vor respecta distanţele minime stabilite de normativele in vigoare fată de 
reţelele tehnico-edilitare existente sau proiectate si in curs de autorizare/executare.   
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7.3.9  ART. 17. – PARCELARE; 

 Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 loturi alăturate, în 
vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea 
parcelării şi executarea construcțiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care sa respecte 
normele legale de igienă şi de protecţie a mediului. Este obligatorie elaborarea PUZ în cazul realizarii unei 
parcelari (Legea 350/2001, Art. 47, alin (3), pct. e)- divizării unei parcele în mai mult de 3 parcele). 

 

7.3.10  ART. 18. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

 Construcțiile si amenajariile provizorii (de tip chioșcuri, tonete etc.) vor fi în regim parter, cu Rh maxim 
admis de 7 m. 

 Constructiile acoperite pentru practicarea sportului vor putea avea un regim de inaltime de P-P+1E, cu 
posibilitatea de mansardare, dar respectand un Rh maxim ma coama de 13 m. 

 Inaltimea maxima admisa poate sa fie depasita de instalatiile tehnologice specifice (cosuri de fum si 
alte suprastructuri). 

   

7.3.11  ART. 19. – ASPECTUL EXTERIOR; 

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
 Aspectul cladirilor si amenajarilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde 
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei. 
Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. 
 Este interzisă folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea, 
reducerea şi controlul poluării mediului cu azbest (actualizată până la data de 19 martie 2007*)) sub orice 
formă din cauza prevederilor legate de sănătatea populației. 

 Este interzisă folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru evitarea apariției de 
oglinzi, faianță, gresie etc. pe fațade. 

 Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate. 

 Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. 

 Tratarea acoperirii construcțiilor provizorii va ţine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din 
clădirile înconjurătoare mai înalte. 
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Se va acorda atentie aspectului cladirilor si amenajrilor care intra in relatie de co-vizibilitate cu 
monumentele. 

7.3.12  ART. 20. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

PROCENT  MAXIM  DE  OCUPARE  A  TERENULUI  (POT) 
POT - procent de ocupare a terenului, reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta la sol 
a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare)  si suprafata lotului. Suprafata construita la 
sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota ±0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al 
peretilor, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, 
scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 
amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 
 

ZV_P 
POT maxim: 5 % (mp. AC / mp. teren ) 

ZV_S 
Pentru construcţiile şi amenajările sportive, amplasamentul trebuie să permită organizarea în trei zone 
functionale, dimensionate conform capacităţii construcţiei: 
- zona pentru construcţii;- zona pentru spaţii verzi; 
- zona pentru alei, drumuri şi parcaje.Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: 
- 50% pentru construcţii şi amenajări sportive;- 20% pentru alei, drumuri şi parcaje;- 30% pentru spaţii verzi. 

 
COEFICIENT  MAXIM  DE  UTILIZARE  A  TERENULUI  (CUT) 

CUT - coeficient de utilizare a terenului, reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor 
nivelelor supraterane exprimate in mp si suprafata totala a terenului.  Nu se iau .n calculul suprafeţei 
construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu .nălţimea liberă de p.nă la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor 
cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, 
suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, 
precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecţie; 
 
CUT maxim:  
ZV_P 
0,10  (mp. AD / mp. teren ) 
 
ZV_S 
1  (mp. AD / mp. teren ) 
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Dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, 
indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului iniţial, adăugandu-se suprafaţa 
planşeelor existente la cele ale noii construcţii. 
 

7.3.13  ART. 21. – PARCAJE; 

 Parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara circulaţiilor publice, conform normelor specifice şi 
proiectelor de specialitate legal aprobate.  

 Vor fi asigurate locuri de parcare pentru personalul de întreţinere, astfel: 1 loc de parcare la 5 persoane.  

 Pentru constructiile sportive se vor calcula 1 loc la 30 de persoane si 1-3 locuri de parcare pentru 
autocare. 

 Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi 
înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime. 

Prin excepţie, utilizarea domeniului public pentru spaţii de parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire 
de către delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene sau de către primari, conform legii. 
 

7.3.14  ART. 22. – SPAȚII VERZI; 

Se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere, utilizarea speciilor 
vegetale locale, adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile specifice, cu excepţia 
segmentelor decorative cu caracter special. 
Se recomandă utilizarea arborilor cu frunze căzătoare pentru a asigura umbrirea pe timpul verii, și a permite 
pătrunderea razelor solare prin coroană pe timpul iernii.  
În general, se recomandă utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), arțar (Acer platanoides), 
salcâm (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacăn (Betula verrucosa) sau stejar 
(Quercus robur), datorită capacității de îmbunătățire a calității aerului și de înmagazinare a carbonului. 
Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol 
pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o raza de 
maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat; 
Locuitorii, precum și cei aflați în tranzit, au următoarele obligații și responsabilități: să mențină curățenia 
spatiului verde privat si public, a trotuarelor, a părții crosabile a străzii sau a drumului, pe porțiunea din 
dreptul gospodăriei, a locurilor de parcare pe care le folosesc, să îngrijească și să amenajeze spațiul verde, 
să asigure văruirea bordurilor. 
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7.3.15  ART. 23. – ÎMPREJMUIRI. 

Împrejmuirile se pot autoriza odată cu autorizarea construcțiilor sau separat. 
Împrejmuirile de delimitare spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a 
unor garduri vii,  faşiile plantate, parapet de 0.60 cm. înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o distanţă 
de minim 0,5 metri terenul va fi cobor.t cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a bordurii pentru 
a împiedica poluarea cu praf provocată de scurgerea pămantului pe trotuare. 
Împrejmuirile cu gard vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta din 
grilaj metalic cu inaltimea totala de maxim 2,20 m, fiind dublate de un gard viu. 
Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala in 
zona. 
Spre trotuare și circulații pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea 
apartenenței spațiului prin diferențe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 
Împrejmuirile la stradă vor fi de înălțime adecvate pentru creșterea securității și a calității spațiului public, 
in functie de activitatea desfasurat. 
Este interzisă tratarea împrejmuirii (gardului) cu diferite substanțe sau utilizarea în conformarea acestora 
de sârmă ghimpată sau alte elemente ascuțite/tăioase care pot agresa trecătorii. 
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8.  G- SUBZONA CONSTRUCŢIILOR ŞI AMENAJĂRILOR PENTRU 
GOSPODĂRIE COMUNALĂ: 

 

8.1   GENERALITĂȚI 

Zona G reuneşte toate funcţiunile care aparţin gospodăriei comunale - echiparea edilitară şi cimitirele.  

Tipuri de subzone funcţionale: 

G1 – Subzona de gospodărie comunală şi a echipamentelor tehnico-edilitare. 

G2 – Subzona cimitirelor. 

  

8.1.1  ART. 1. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

- Funcţiunea dominantă a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare şi de gospodărie comunală. 
 

8.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Funcțiunile complementare admise ale zonei sunt:  
- Funcţiunile terţiare (birouri). 
- Construcții aferente rețelelor tehnico-edlitare, 
- Spații verzi plantate,  
- Agrement și sport,  
- Comerț stradal. 

 

8.2  UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

8.2.1  ART. 3. – UTILIZĂRI ADMISE; 

- Construcţii, instalaţii şi amenajări specifice pentru echipamente tehnico-edilitare şi gospodarie 
comunală. 

- Dotări pentru întreţinerea şi administrarea domeniului public. 
- Platformă ecologică de depozitare a deşeurilor. 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

160 

- Birouri în strictă legătură cu activităţile de mai sus.  
- Spaţii plantate, parcaje. 

 

8.2.2  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

- Noile dotări tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel încât zonele de protecţie sanitară pe care le 
generează conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi 
sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei şi H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea 
Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică 
să aibă un impact minim asupra ţesutului urban deja constituit şi, în special, asupra zonelor 
rezidenţiale. 

- Dimensionarea zonelor de protecţie sanitară pentru dotările edilitare se va face în acord cu 
legislaţia în vigoare  sau prevederile unor studii de specialitate aprobate. 

 

8.2.3  ART. 5. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

- Pentru incintele situate în zone rezidenţiale se interzic orice activităţi care prezintă risc 
tehnologic şi produc poluare prin natura activităţii sau prin transporturile pe care le generează; 

- Adaposturi de animale; 

 

8.2.4  ART. 6. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

Nu este cazul. 

8.2.5  ART. 7. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
- Se interzic orice fel de construcții, instalații, plantații sau amenajări care prin funcțiune, 

amplasare, configuraţie, estetică sau exploatare impietează buna desfăşurăre a funcțiunii 
dominante, organizare şi dirijare a traficului sau prezintă riscuri de accidente. 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și 
private învecinate; 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor 
meteorice sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
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8.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

8.3.1  ART. 8. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Nu este cazul. 

8.3.2  ART. 9. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Nu este cazul. 

8.3.3  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

- Amplasarea clădirilor faţă de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus în cazul 
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a lărgirii celor existente se va realiza la 
distanța de minim 5,0m 

- La intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea 
unghiului dintre străzi. Aceste distanţe trebuie să se păstreze pe întreaga lungime a alinierii 
clădirii.  

 

8.3.4  ART. 11. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

- Construcţiile se pot amplasa numai în regim izolat.  
- Distanţa minimă dintre construcţii şi oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi stabilită 

conform normelor tehnice, recomandabil '/z din înălţimea clădirii la cornişă, dar nu mai puţin de 
3,0m. 

- Distanţa minimă dintre construcţii şi limita posterioară va fi stabilită conform normelor tehnice, 
recomandabil '/z din înălţimea clădirii la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 m.  

- Se interzice alipirea clădirilor cu funcţiuni tehnico-edilitare de calcanele clădirilor existente pe 
parcelele vecine având altă funcțiune decât G1. 

- Distanţa minimă între două construcţii distincte amplasate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înălţimea la streaşină a celei mai înalte dintre ele, dar nu mai puţin de 5,0m. 
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- Distanţa de mai sus se poate reduce la 3,0 m dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi 
permanente; 

- În toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. 

 

8.3.5  ART. 12. – ACCESE CAROSABILE; 

- Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de 
stingere a incendiilor și a utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere si accesul acestora pe 
parcela, daca este necesar. 

- Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de specialitate aferente, în 
funcţie de activităţile ce se vor desfăşura pe parcelă. 

- Accesele trebuie să îndeplinească mai multe condiții cf. R.G.U. Anexa 4, precum: 
• să fie cât mai îndepărtate și să respecte, pe cât posibil, distanțele de siguranță față 

de intersecții; 
• în cazul loturilor situate în intersecții accesul carosabil se va realiza din strada de 

categorie inferioară (cât mai puțin circulată); 
• să se facă, pe cât posibil, prin drumuri locale în cazul unor artere cu circulație 

intensă; 
• accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și 

trebuie să fie păstrate libere în permanență. 

 

8.3.6  ART. 13. – ACCESURI PIETONALE; 

- Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 
asigură accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei construcţiei. 

- Accesele pietonale sunt căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, 
străzi pietonale, pieţe pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică 
sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit 
legii sau cutumei (obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită 
circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.  

- Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, 
rezervate exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și 
intervenții pentru parcelele din zonă. 

- Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 
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- Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap şi 
care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere. 

- Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea 
căilor de circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 

- Se recomanda sa nu se utilizeze îmbracăminți asfaltice pentru circulațiile pietonale. Se 
recomanda ca căilor de  circulaţie pietonală se fie executate din materiale naturale (pavaje din 
piatră cioplită de râu, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaţă, 
cărămidă) cu forme geometrice simple al căror colorit va pune în valoare linearitatea căii. 

- Se va asigura circulația pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in clădire. 

 

8.3.7  ART. 14. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

- Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau 
individual, proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare si se va asigura 
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si 
platforme exterioare. 

- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din întreţinerea şi 
funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;  

- In cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul  autorităţii competente care 
administrează resursele de apă; 

- Pieţele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor. 
 

- Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea 
în vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea 
acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public. 

-  Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri 
pe fațade, împrejmuiri etc. 
 
Pentru clădirile provizorii: 

- Reţelele edilitare publice se amplasează sub căile de circulaţie rutieră, de preferinţă sub trotuare 
(nu sub carosabil). Construcţia, repararea şi întreţinerea acestor reţele se fac cu aprobarea 
administratorului drumului. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare este conformă cu art. 
20 din Regulamentul General de Urbanism. Reţelele de apă, canalizare, drumuri publice şi alte 
utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate publică a comunie, oraşului sau judeţului, dacă 
legea nu dispune altfel: fac excepţie reţelele edilitare şi drumurile situate pe parcele proprietate 
privatîă a unor persoane fizice sau juridice, aflate în serviciul exclusiv al acestora şi dacă sunt 
finanţate în totalitate de investitori privaţi, iar autoritatea administraţiei publice locale stabileşte 
că nu se justifică utilizarea publică.  
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- Lucrările de extindere sau de mărire a capacităţii reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, conform contractelor încheiate cu 
consiliile locale.  

- Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă de către investitor 
sau beneficiar.  

8.3.8  ART. 15. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

- Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu 
consiliul local sau cu detinatorul retelei  locale. 

- Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 
investitor sau de beneficiar. 

- În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul localităţilor se interzice 
montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din 
sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport în 
comun, a automatelor pentru semnalizare rutieră şi altele de această natură. 

- Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de 
amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al 
proprietarilor incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 

- Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, 
sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de 
telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de 
iluminat public şi de distribuţie a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de 
faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de această natură. (ORDIN nr. 119 din 4 
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă 
al populaţiei, CAP.III, ART.27) 

- Montarea reţelelor edilitare amintite mai sus se execută în varianta de amplasare subterană, fără 
afectarea circulaţiei publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor 
tehnice standardizate în vigoare privind amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane. 

- Pe traseele reţelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziţiei reţelelor edilitare în plan 
orizontal şi vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenţie la acestea. 

- Lucrările de construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare se execută, de regulă, 
anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a reţelei 
stradale, în conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorităţilor administraţiei 
publice, aprobate în condiţiile legii.  
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8.3.9  ART. 16. – PARCELARE; 

- In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va 
schimba categoria de folosinta in „drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local 
Bolintin Deal sau se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate 
publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu 
intra in calculul indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/comune. 

 

8.3.10  ART. 17. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

- Inălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea maximă admisă în unităţile de referinţă adiacente, cu 
excepţia instalaţiilor şi a coşurilor; pentru clădirile de tip hală se recomandă o înălţime maximă 
de 9.0 metri. 

- Prevederile de la alineatul anterior nu se aplică în cazul edificiilor cu caracter de unicat sau a 
căror înălţime este impusă de norme tehnice conform legislaţiei în vigoare, inclusiv turbine 
eoliene.  

8.3.11  ART. 18. – ASPECTUL EXTERIOR; 

- Volumele construite vor fi simple şi  se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 
imediate; 

- Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 
- Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile 

înconjurătoare mai înalte. 

8.3.12  ART. 19. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

- POT maxim conform normelor specifice;  
- CUT maxim  conform normelor specifice; 

 

8.3.13  ART. 20. – PARCAJE; 

- Realizarea de parcaje auto și de biciclete se va face cu condiția dimensionării și amplasării 
conform prevederilor din: 

• R.G.U., Art. 33 și Anexa Nr.5; 
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• Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localități 
urbane; 
• Normativul pentru proiectarea, execuția, exploatarea și postutilizarea parcajelor 

etajate pentru autoturisme - indicativ NP24 - 1997; 
- Staţionarea autovehicolelor se va asigura în afara circulaţiilor publice, pe parcelele proprii, pe 

locurile de parcare amenajate sau în parcări publice amenajate suprateran sau subteran. 

8.3.14  ART. 21. – SPAȚII VERZI; 

- Orice parte a terenului incintei, vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, va fi 
amenajată astfel încât să nu altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 
de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1.20 metri şi vor fi plantate cu 
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 
arbore la fiecare 200 mp.;  

- Spre zonele de locuire plantarea de vegeta(ie înaltă este obligatorie.  

8.3.15  ART. 22. – ÎMPREJMUIRI 

- Imprejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălţimi de minim 2.00 metri din care  un soclu 
de 0.60 m., şi vor fi dublate cu gard viu; în cazul necesităţii unei protecţii suplimentare se 
recomandă dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă cu un al doilea gard transparent de 2.50 
metri înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi arbori şi arbuşti; 

- Imprejmuirile se vor retrage astfel incat sa se respecte profilul minim propus pentru trama 
stradala in zona. 

- In scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport în 
comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea 
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă. 
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9.  G2 –SUBZONA CIMITIRELOR 

 

9.1.1  ART. 1. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

 Funcţiunea dominantă a zonei este cea funerară.  
 

9.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

 Funcţiunile complementare ale zonei sunt cele de cult şi de întreţinere. 
 

9.2  UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

9.2.1  ART. 3. – UTILIZĂRI ADMISE; 

- cimitire; 
- capelă mortuară; 
- cladiri de cult de mici dimensiuni; 
- mausoleu - osuar; 
- circulaţii carosabile; 
- parcaje; 
- circulaţii pietonale; 
- plantaţii, spatii verzi; 
- pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitar 

 

9.2.2  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

-  - se va asigura, conform normelor, o zonă de protecţie sanitară de 50.0 metri; 
-   Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi 10,0 

mp.teren brut pentru un loc de veci), circulaţii carosabile şi pietonale civilizate şi o pondere mai 
ridicată a vegetaţiei potrivit rolului de reculegere şi respectului cuvenit. 
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- În exteriorul cimitirelor se va asigura perimetral o zonă de protecţie sanitară de 50,0 m prevăzută 
în O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul 
de viaţă al populaţiei. În această zonă sunt admise numai construcțiile anexe.  

- În ceea ce priveşte cimitirele existente, în trupurile principal, în zona de protecţie sanitară a 
acestora construirea este condiţionată de avizul Direcţiei de Sănătate Publică Giurgiu, conform 
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014.  

 

9.2.3  ART. 5. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

- pentru incintele situate în zone rezidenţiale se interzic orice activităţi care prezintă risc 
tehnologic şi produc poluare prin natura activităţii sau prin transporturile pe care le generează; 

- Lucrări care afectează construcţiile funerare, lucrările de artă, plantaţiile perimetrale şi 
interioare.  

- Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei din 
lungul acestora sau a celei perimetrale. 

 

9.2.4  ART. 6. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

Nu este cazul. 

9.2.5  ART. 7. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
- Se interzic orice fel de construcții, instalații, plantații sau amenajări care prin funcțiune, 

amplasare, configuraţie, estetică sau exploatare impietează buna desfăşurăre a funcțiunii 
dominante, organizare şi dirijare a traficului sau prezintă riscuri de accidente. 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și 
private învecinate; 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor 
meteorice sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
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9.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

9.3.1  ART. 8. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Nu este cazul. 

9.3.2  ART. 9. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Nu este cazul. 

9.3.3  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

- Amplasarea clădirilor faţă de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus în cazul 
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a lărgirii celor existente se va realiza la 
distanța de minim 5,0m 

- In cazul incintelor tehnice situate în zone de activităţi industriale, de servicii şi depozitare, se 
impun retrageri ale clădirilor de la aliniament la o distanţă de minim 10.0 metri. 

9.3.4  ART. 11. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

- Distanţa minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai 
înalte, dar nu  mai puţin de 3.0 metri;  

- Distanţa de mai sus dintre clădiri se poate reduce dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în 
clădirile respective şi nu sunt ferestre care luminează încăperi în care se desfăşoară activităţi 
permanente; 

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. 
- Asigurarea distanţelor minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu se va face în 

conformitate cu avizul unităţii teritoriale a I.S.U. şi conform studiilor de specialitate avizate 
conform legii. 

9.3.5  ART. 12. – ACCESE CAROSABILE; 

- Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate. 
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- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de 
stingere a incendiilor și a utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere si accesul acestora pe 
parcela, daca este necesar. 

- Circulaţiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.  
- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie să permită accesul cortegiilor 

funerare si intervenţia vehiculelor de pompieri.  
-  Accesele trebuie să îndeplinească mai multe condiții cf. R.G.U. Anexa 4, precum: 

• să fie cât mai îndepărtate și să respecte, pe cât posibil, distanțele de siguranță față 
de intersecții; 
• în cazul loturilor situate în intersecții accesul carosabil se va realiza din strada de 
categorie inferioară (cât mai puțin circulată); 
• să se facă, pe cât posibil, prin drumuri locale în cazul unor artere cu circulație 
intensă; 
• accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și 
trebuie să fie păstrate libere în permanență. 

 

9.3.6  ART. 13. – ACCESURI PIETONALE; 

- Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 
asigură accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei construcţiei. 

- Întreaga suprafaţă utilă a cimitirului trebuie deservită corespunzător prin accese pietonale 
pietruite sau înierbate. Fiecare lot va beneficia de acces pietonal direct.  

- Accesele în clădirile destinate activităţilor de lucru cu publicul, vor fi conformate astfel încât să 
permită circulaţia persoanelor cu dificultăţi de deplasare.  

- Accesele pietonale sunt căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, 
străzi pietonale, pieţe pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică 
sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit 
legii sau cutumei (obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită 
circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.  

- Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, 
rezervate exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și 
intervenții pentru parcelele din zonă. 

- Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap şi 

care folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere. 
- Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea 

căilor de circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 
- Se recomanda sa nu se utilizeze îmbracăminți asfaltice pentru circulațiile pietonale. Se 

recomanda ca căilor de  circulaţie pietonală se fie executate din materiale naturale (pavaje din 
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piatră cioplită de râu, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaţă, 
cărămidă) cu forme geometrice simple al căror colorit va pune în valoare linearitatea căii. 

- Se va asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire. 

 

9.3.7  ART. 14. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

- Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau 
individual, proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare si se va asigura 
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si 
platforme exterioare. 

- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din întreţinerea şi 
funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;  

- In cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul  autorităţii competente care 
administrează resursele de apă; 

- Pieţele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor. 
 

- Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea 
în vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea 
acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public. 

- Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe 
fațade, împrejmuiri etc. 
 
Pentru clădirile provizorii: 

- Reţelele edilitare publice se amplasează sub căile de circulaţie rutieră, de preferinţă sub trotuare 
(nu sub carosabil). Construcţia, repararea şi întreţinerea acestor reţele se fac cu aprobarea 
administratorului drumului. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare este conformă cu art. 
20 din Regulamentul General de Urbanism. Reţelele de apă, canalizare, drumuri publice şi alte 
utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate publică a comunie, oraşului sau judeţului, dacă 
legea nu dispune altfel: fac excepţie reţelele edilitare şi drumurile situate pe parcele proprietate 
privatîă a unor persoane fizice sau juridice, aflate în serviciul exclusiv al acestora şi dacă sunt 
finanţate în totalitate de investitori privaţi, iar autoritatea administraţiei publice locale stabileşte 
că nu se justifică utilizarea publică.  

- Lucrările de extindere sau de mărire a capacităţii reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, conform contractelor încheiate cu 
consiliile locale.  

- Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă de către investitor 
sau beneficiar.  
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9.3.8  ART. 15. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

- Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu 
consiliul local sau cu detinatorul retelei  locale. 

- Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 
investitor sau de beneficiar. 

- În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul localităţilor se interzice 
montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din 
sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport în 
comun, a automatelor pentru semnalizare rutieră şi altele de această natură. 

- Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de 
amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al 
proprietarilor incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 

- Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, 
sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de 
telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de 
iluminat public şi de distribuţie a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de 
faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de această natură. (ORDIN nr. 119 din 4 
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă 
al populaţiei, CAP.III, ART.27) 

- Montarea reţelelor edilitare amintite mai sus se execută în varianta de amplasare subterană, fără 
afectarea circulaţiei publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor 
tehnice standardizate în vigoare privind amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane. 

- Pe traseele reţelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziţiei reţelelor edilitare în plan 
orizontal şi vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenţie la acestea. 

- Lucrările de construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare se execută, de regulă, 
anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a reţelei 
stradale, în conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorităţilor administraţiei 
publice, aprobate în condiţiile legii.  

9.3.9  ART. 16. – PARCELARE; 

- In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va 
schimba categoria de folosinta in „drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local 
Bolintin Deal sau se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate 
publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu 
intra in calculul indicilor urbanistici suprafața aferenta circulatiilor publice/comune. 
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9.3.10  ART. 17. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

- Inălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea maximă admisă în unităţile de referinţă adiacente, cu 
excepţia instalaţiilor şi a coşurilor; pentru clădirile de tip hală se recomandă o înălţime maximă 
de 7.0 metri. 

- Prevederile de la alineatul anterior nu se aplică în cazul elementelor verticale ale lăcaşurilor de 
cult, conform legislaţiei în vigoare.  

9.3.11  ART. 18. – ASPECTUL EXTERIOR; 

- Volumele construite vor fi simple şi  se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 
imediate; 

- Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 
- Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile 

înconjurătoare mai înalte. 
- Se va ţine seama de caracterul sobru al funcţiunii.  
- Edificiile religioase trebuie să ţină cont de tradiţiile locale şi de particularităţile de cult ale religiei 

cărora li se adresează.  

9.3.12  ART. 19. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

POT - nu este cazul 
CUT maxim  - nu este cazul  

9.3.13  ART. 20. – PARCAJE; 

-  Realizarea de parcaje auto și de biciclete se va face cu condiția dimensionării și amplasării 
conform prevederilor din: 

• R.G.U., Art. 33 și Anexa Nr.5; 
• Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localități 
urbane; 
• Normativul pentru proiectarea, execuția, exploatarea și postutilizarea parcajelor 
etajate pentru autoturisme - indicativ NP24 - 1997; 

-  Staţionarea autovehicolelor se va asigura în afara circulaţiilor publice, pe parcelele proprii, pe 
locurile de parcare amenajate sau în parcări publice amenajate suprateran sau subteran. 
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9.3.14  ART. 21. – SPAȚII VERZI; 

- Orice parte a terenului incintei, vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, va fi 
amenajată astfel încât să nu altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 
de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1.20 metri şi vor fi plantate cu 
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 
arbore la fiecare 200 mp.;  

- Se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în proporţie de 
minim 5 % din suprafaţa totală a cimitirului. 

- Spre zonele de locuire plantarea de vegetaţie înaltă este obligatorie.  

9.3.15  ART. 22. – ÎMPREJMUIRI 

- Imprejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălţimi de minim 2.00 metri din care  un soclu 
de 0.60 m., şi vor fi dublate cu gard viu; în cazul necesităţii unei protecţii suplimentare se 
recomandă dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă cu un al doilea gard transparent de 2.00 
metri înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi arbori şi arbuşti; 

- Imprejmuirile se vor retrage astefel inacat sa se respecte profilul minim propus pentru trama 
stradala in zona. 

- In scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport în 
comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea 
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă. 

- Împrejmuirea construită pe limita de proprietate către vecini va respecta prevederile Noului Cod 
Civil cu privire la zidul comun. 
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10.  C - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE: 

 

10.1   GENERALITĂȚI 

Zona căi de comunicație este reprezentată de căile de comunicație rutiere și construcțiile aferente 
acestora, de căile de comunicație pietonale și de aleile de deservire și parcările aferente care deservesc 
zonele de acces private. 

Obiectivele de utilitate publica se pot realiza si etapizat, in functie de situatia din teren. 
 

10.1.1  ART. 1. – TIPURILE DE SUBZONE FUNCȚIONALE; 

ZC- Ccr Cai de comunicatie Rutiera si amenajari aferente 
ZC – Ccr P – Drum de acces privat si alei de deservire zone private 

10.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

Funcțiune dominantă a zonei este reprezentată de construcții și amenajări pentru căi de comunicație 
rutiere. 

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranță și zonele de protecție. 
Drumurile vor respecta profilul minim propus prin plansa de reglementari pentru fiecare zona in 

parte. 
Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, 

gestionate de autoritățile administrației publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislației și 
terminologiei tehnice: drum național, drum județean, drumuri comunale și străzi în intravilan. 

Ampriza drumului este suprafața de teren ocupată de elemente constructive ale drumului: parte 
carosabilă, trotuare, piste pentru bicicliști, acostamente, șanțuri, rigole, taluzuri, șanțuri de gardă, ziduri de 
sprijin și alte lucrări de artă. 

Zonele de siguranță sunt suprafețe de teren situate de o parte și de cealaltă a amprizei drumului, 
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutieră, pentru plantație rutieră sau alte scopuri legate de 
întreținerea și exploatarea drumului, pentru siguranța circulației ori pentru protecția proprietăților situate 
în vecinătatea drumului. Din zonele de siguranță fac parte și suprafețele de teren destinate asigurării 
vizibilității în curbe și intersecții, precum și suprafețele ocupate de lucrări de consolidări ale terenului 
drumului și altele asemenea. 
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Zonele de protecție rămân în gospodărirea persoanelor juridice sau fizice care le au în administrare 
sau în proprietate, cu obligația ca acestea, prin activitatea lor, să nu aducă prejudicii drumului sau derulării 
în siguranță a traficului prin: 

_ neasigurarea scurgerii apelor în mod corespunzător; 
_ executarea de construcții, împrejmuiri sau plantații care să provoace înzăpezirea drumului sau să 

împiedice vizibilitatea pe drum; 
_ executarea unor lucrări care periclitează stabilitatea drumului sau modifică regimul apelor 

subterane sau de suprafață. 
În localităţile comunei - intravilan, se vor respecta propunerile din Studiului de Circulaţie şi profilele 

propuse. 
 

10.1.3  ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Funcțiunile complementare admise ale zonei sunt:  
- Construcții aferente rețelelor tehnico-edlitare, 
- Spații verzi plantate,  
- Agrement și sport,  
- Comerț stradal, in prealabil aprobat de catre primarie. 

 
 

10.2  UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

10.2.1  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE; 

Ccr: 
- Circulatie rutiera şi construcţiile aferente; 

Spații alveolare carosabile pentru transortul în comun, refugii și treceri pentru pietoni, benzi 
pentru bicicliști; 

- Mobilier urban: parcaje de biciclete, punctual, în alveole în zona instituțiilor publice și de servicii; 
- Parcaje publice; 
- unităţi ale întreprinderilor de transporturi, garaje  
- spaţii alveolare carosabile pentru transportul în comun 
- lucrari de arta (poduri si podeste); 
- Circulatie pietonala; 

Spații verzi amenajate; 
- Mobilier urban: bănci, cișmele, fântâni, coșuri de gunoi, parcaje de biciclete etc. 
- Spații de joacă; 
- refugii şi treceri de pietoni 
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CcrP: 

- Circulatie rutiera; 
- Circulatie pietonala; 
-  Mobilier urban: bănci, cișmele, fântâni, coșuri de gunoi, parcaje de biciclete etc; 
- Parcaje private; 
- Circulatie pietonala; 
- Spații verzi amenajate; 
- Mobilier urban: bănci, cișmele, fântâni, coșuri de gunoi, parcaje de biciclete etc. 
- Spații de joacă; 
- refugii şi treceri de pietoni 
 

Ccr,  CcrP: 
- Rețele și construcțiii aferentele rețelelor tehnico-edilitare. 

 

10.2.2  ART. 5. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

Ccr, CcrP: 
- Parcaje auto și de biciclete cu condiția dimesionării și amplasării conform prevederilor din: 
→ R.G.U., Art. 33 și Anexa Nr.5; 
→ Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localități urbane; 
→ Normativul pentru proiectarea, execuția, exploatarea și postutilizarea parcajelor etajate pentru 

autoturisme - indicativ NP24 - 1997; 
- Parcaje auto cu condiția delimitării acestora printr-un gard viu cu înălțimea de min.1,20m; 
-  Mijloace de publicitate stradală cu respectarea Regulamentului local privind desfăşurarea 

activităţii de publicitate stradală în municipiul Olteniţa85, doar în afara perimetrelor de protecție 
a valorilor istorice și arhitectural-urbanistice. 

-  lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor  publice 
trebuie: 

o să nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare şi surse de poluare (sisteme de transport gaze, 
ţiţei, produse petroliere, energie electrică şi alte lucrări de acelaşi gen); 

o să nu afecteze desfăşurarea optimă a circulaţiei (capacitate, fluenţă, siguranţă); 
 

Ccr,  CcrP: 
- _ Terase, chioșcuri (construcții provizorii), tonete cu condiția păstrării unui culoar liber de 

circulație pietonală de două fluxuri (min. 1,50m). 
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10.2.3  ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

- Ccr : 
- _ Este înterzisă amplasarea oricărei construcții supraterane în subzona aferentă circulațiilor 

carosabile; 
- - depozitarea de materiale sau înfiinţarea de plantaţii care împiedică vizibilitatea pe căile rutiere;  
- - lucrări care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau afectarea 

stabilităţii solului (inclusiv prin tăierea copacilor sau arbuştilor);  
- - depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanţe sau deşeuri care contravin normelor 

de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.  
- se interzic orice utilizări care afectează buna funcţionare şi diminuează posibilităţile ulterioare 

de modernizare sau extindere;  
-  se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru: 

o lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse,; 
o modernizarea intersecţiilor; 
o realizarea spaţiilor de parcare; 

- se interzic pe terenurile vizibile din circulaţia publica rutieră: depozitări de materiale, piese sau 
utilaje degradate, amenajări de şantier abandonate, platforme cu suprafeţe deteriorate, 
construcţii degradate, terenuri lipsite de vegetaţie, gropi de acumulare a apelor meteorice, 
depozite de deşeuri etc.; 

-  se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu 
automobilul propriu sau cu taxi. 

-  se interzice: 
o cuplarea clădirilor de locuit cu construcţii aferente circulaţiei rutiere; 

o amplasarea în incinta unităţilor de transporturi şi a garajelor publice a unor construcţii care 
prin natura activităţilor desfăşurate pot produce poluare peste normele admisibile şi / sau 
prezintă risc de incendiu / explozie. 

_ Este interzisă amplasarea de garaje individuale pe spațiile pietonale 
 

10.2.4  ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

Se interzic orice construcții sau amenajări pe terenuril rezervat obiectivelor de utilitate publică. 
 

10.2.5  ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Sunt reglementate interdicții definitive în următoarele situații: 
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- Se interzic orice fel de construcții, instalații, plantații sau amenajări care prin funcțiune, amplasare, 
configuraţie, estetică sau exploatare impietează buna desfăşurăre a funcțiunii dominante, organizare şi 
dirijare a traficului sau prezintă riscuri de accidente. 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să afecteze amenajările din spațiile publice și private 
învecinate; 

- Sunt interzise orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice 
sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora. 
 

10.3  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

10.3.1  ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Nu este cazul. 

10.3.2  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Ccr: 
Clădirile destinate celorlalte zone și subzone funcționale, definite în prezentul regulament, 

amplasate în zona drumului vor respecta profilele străzilor, respectiv a zonelor de protecție a drumurilor, 
prevăzute prin prezenta documentație P.U.Z. 

Ccr P, Ccp: 
Nu este cazul. 

10.3.3  ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

Ccr: 
Lucrariile de arta necesare cailor de circulatii, inclusive podetele de acces vor fi amplasate conform 

studiilor de specialitate si a unui proiect avizat conform legii si cu respectarea profilelor propuse prin 
prezenta documentatie. 

Ccr, Ccp: 
Clădirile destinate celorlalte zone și subzone funcționale, definite în prezentul regulament, 

amplasate în zona drumului vor respecta  zonele de protecție a drumurilor, prevăzute prin prezenta 
documentație P.U.Z. 
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10.3.4  ART. 12. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

Nu este cazul. 
 

10.3.5  ART. 13. – ACCESE CAROSABILE; 

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă exista posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de stingere 
a incendiilor și a utilajelor pentru colectarea deșeurilor menajere si accesul acestora pe parcela, daca este 
necesar. 
 Accesele trebuie să îndeplinească mai multe condiții cf. R.G.U. Anexa 4, precum: 

_ să fie cât mai îndepărtate și să respecte, pe cât posibil, distanțele de siguranță față de intersecții; 

_ în cazul loturilor situate în intersecții accesul carosabil se va realiza din strada de categorie inferioară (cât 
mai puțin circulată); 

_ să se facă, pe cât posibil, prin drumuri locale în cazul unor artere cu circulație intensă; 

_ accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și trebuie să fie 
păstrate libere în permanență. 

Se recomanda ca in functie de clasa functionala a arterei de circulatie si considerand o viteza de 
circulatie sub 60km/h, intersectiile de pe o artera de circulatie sa nu fie mai dese de 200m pentru arterele 
din claas IV si 400 m pentru arterele din clasa III. 
Limitarea numarului de intersectii de pe artere are scopul de a creste siguranta circulatiei prin reducerea 
numarului zonelor potentiale de conflict si a creste capacitatea de circulatie si fluenta traficului prin 
reducerea numarului de perturbatii in trafic. 
 In cazul fronturilor continue la stradă se va asigura la fiecare 30 metri de front câte un acces carosabil 

în curtea posterioară printr-un pasaj, gang sau retragere, care să permită accesul autovehiculelor de 
stingere a incendiilor, aprobat printr-o documentatie de urbanism. 

 In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va schimba 
categoria de folosinta in „drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local Bolintin Deal sau 
se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici 
(POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul indicilor urbanistici 
suprafata aferenta circulatiilor publice/commune. 

CcrP: 

 In cazul unei parcelari locale, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, accesele loturilor din 
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): 

a) – cele cu o lungime de pana in 30 m o singura banda de 4,5 m latime; 
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b)– cele cu o lungime intre 30 si  max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura 
si obligatoriu supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. In acest caz, se elaboreaza si se supune 
aprobarii unei documemntatii de urbanism. 

 Pentru zonele de locuinte colective, se vor realiza studii de optimizare si eficientizare a sistemului de 
circulatie si parcari la nivel de zona functionala inaintea emiterii de noi autorizatii care pot crea trafic 
suplimentar pentru zona respectiva. 

10.3.6  ART. 14. – ACCESE PIETONALE; 

 Autorizarea executării construcțiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură 
accese pietonale, potrivit importanței şi destinaţiei construcţiei. 

Accesele pietonale sunt căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, 
străzi pietonale, pieţe pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, 
pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau cutumei 
(obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap 
şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.  
 Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulația carosabilă, rezervate 
exclusiv circulației pietonilor și ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii și intervenții pentru parcelele 
din zonă. 

 Lățimea unei alei va fi multiplu de 0,75m (un flux). 

 Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sa permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care 
folosesc mijloace specifice de deplasare, daca functiunea o cere. 

 Se va acorda o atenție deosebită tipului și calității materialelor folosite pentru îmbracămintea căilor de 
circulație pietonale, evitându-se dale și pavele de slabă calitate. 

 Se recomanda sa nu se utilizeze îmbracăminți asfaltice pentru circulațiile pietonale. Se recomanda ca 
căilor de  circulaţie pietonală se fie executate din materiale naturale (pavaje din piatră cioplită de râu, 
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaţă, cărămidă) cu forme geometrice 
simple al căror colorit va pune în valoare linearitatea căii. 

 Se va asigura circulatia pietonala in incinta loturilor pana la zona de acces in cladire. 

 

10.3.7  ART. 15. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

 Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate și instalații de apă-canal în sistem public sau individual, 
proiectate și executate în conformitate cu normele sanitare si se va asigura preepurarea apelor uzate, 
inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare. 
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 Sistematizarea verticală a terenului precum și configurarea acoperișurilor construcțiilor vor avea în 
vedere captarea și evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie; este interzisă evacuarea acestora pe 
parcelele vecine sau pe domeniul public. 

 Racordurile la toate rețelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise racorduri pe 

fațade, împrejmuiri etc. 

Pentru clădirile provizorii: 

 Reţelele edilitare publice se amplasează sub căile de circulaţie rutieră, de preferinţă sub trotuare (nu 
sub carosabil). Construcţia, repararea şi întreţinerea acestor reţele se fac cu aprobarea administratorului 
drumului. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare este conformă cu art. 20 din Regulamentul General 
de Urbanism. Reţelele de apă, canalizare, drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt 
proprietate publică a comunie, oraşului sau judeţului, dacă legea nu dispune altfel: fac excepţie reţelele 
edilitare şi drumurile situate pe parcele proprietate privatîă a unor persoane fizice sau juridice, aflate în 
serviciul exclusiv al acestora şi dacă sunt finanţate în totalitate de investitori privaţi, iar autoritatea 
administraţiei publice locale stabileşte că nu se justifică utilizarea publică.  

 Lucrările de extindere sau de mărire a capacităţii reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, conform contractelor încheiate cu consiliile 
locale.  

 Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă de către investitor sau 
beneficiar.  

10.3.8  ART. 16. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

 Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către 
investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliul 
local sau cu detinatorul retelei  locale. 

 Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor 
sau de beneficiar. 

 În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul localităţilor se interzice 
montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de 
alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport în comun, a automatelor 
pentru semnalizare rutieră şi altele de această natură. 

 Montarea echipamentelor tehnice aferente rețelelor edilitare se execută în varianta de amplasare 
subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor 
incintelor/construcțiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 

 Se interzice amplasarea reţelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, sisteme de 
transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri 
ori alte instalaţii sau construcții de acest gen) pe stâlpi de iluminat public şi de distribuţie a curentului 
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electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de 
această natură. (ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 
publică privind mediul de viaţă al populaţiei, CAP.III, ART.27) 

 Montarea reţelelor edilitare amintite mai sus se execută în varianta de amplasare subterană, fără 
afectarea circulaţiei publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor tehnice 
standardizate în vigoare privind amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane. 

 Pe traseele reţelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de identificare 
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziţiei reţelelor edilitare în plan orizontal şi 
vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenţie la acestea. 

 Lucrările de construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare se execută, de regulă, anterior 
sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a reţelei stradale, în 
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorităţilor administraţiei publice, aprobate în 
condiţiile legii.  

10.3.9  ART. 17. – PARCELARE; 

 In cazul unui terenul aferent dezvoltarii unei noi strazii, se va crea o parcela distincta, se va schimba 
categoria de folosinta in „drum”. Se recomanda ca parcela se fie donata Consiliului Local Bolintin Deal sau 
se va institui in favoarea Consiliului Local Bolintin Deal servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici 
(POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul indicilor urbanistici 
suprafata aferenta circulatiilor publice/commune. 

 In zonele care nu se inscriu in conditiile minime de construibilitate ale parcelor si in zonele in care s-a 
realizat o parcelara individuala a terenul agricol, se recomanda asocierea proprietarilor in vederea 
reparcelarii, conform propunerilor de reparcelare din prezenta documentati. 

 

10.3.10  ART. 18. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

 In cazul lucrariilor de arta propuse pe caile de circulatii inaltimea va fi stabilita prin studii de specialitate 
specific si conform conditiilor locale. 

 Regimul maxim de înălțime (Rh) admis pentru construcțiile provizorii din subzonele aferente străzilor 
pietonale și cele aferente aleilor de deservire și parcări este de P (parter), cu înălțimea maximă la 
coamă/atic de 5m față de cota terenului natural (CTN), cu exceptia instalatiilor si a cosurilor. 

 Se pot autoriza exceptii de la limitarea pe inaltime pentru motive arhitecturale, de mediu, peisagistice, 
de functionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii specifice si avizate conform 
legii.  
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10.3.11  ART. 19. – ASPECTUL EXTERIOR; 

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
 Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor 
actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei. 
 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile immediate. 
 Este interzisă folosirea azbocimentului (H.G. nr. 124 din 30 ianuarie 2003 (A) privind prevenirea, 
reducerea şi controlul poluării mediului cu azbest (actualizată până la data de 19 martie 2007*)) sub orice 
formă din cauza prevederilor legate de sănătatea populației. 
Mobilierul urban va fi integrat proiectului architectural. 
 

10.3.12  ART. 20. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

 Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcelele ramase dupa dezmembrare, nu intra in calculul 
indicilor urbanistici suprafata aferenta circulatiilor publice/commune, iar pe acestea nu se aplica indicia 
urbanistici POT si CUT. 

10.3.13  ART. 21. – PARCAJE; 

 Realizarea de parcaje auto și de biciclete se va face cu condiția dimesionării și amplasării conform 
prevederilor din: 
→ R.G.U., Art. 33 și Anexa Nr.5; 
→ Normativul P132-93 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localități urbane; 
→ Normativul pentru proiectarea, execuția, exploatarea și postutilizarea parcajelor etajate pentru 
autoturisme - indicativ NP24 - 1997; 
 Staţionarea autovehicolelor se va asigura în afara circulaţiilor publice, pe parcelele proprii, pe locurile 
de parcare amenajate sau în parcări publice amenajate suprateran sau subteran. 
 Se recomandă să se introducă staţionarea cu timp limitat, cu sistem de taxare, pentru descurajarea 
staţionării pe timp nelimitat in zonele de parcare publice. Utilizarea domeniului public pentru spaţii de 
parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire de către delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene 
sau de către primari, conform legii. 

10.3.14  ART. 22. – SPAȚII VERZI; 

 Orice parte a terenului incintelor, vizibil din circulaţiile publice, va fi astfel amenajată în cât să nu 
altereze aspectul general al localităţii.   
 Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi tratate peisagistic.  
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 Se vor identifica, păstra și proteja în timpul executării construcțiilor arborii importanți existenți având 
peste 4,00m înălțime și diametrul tulpinii peste 15cm. 
În general, se recomandă utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), arțar (Acer platanoides), 
salcâm (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacăn (Betula verrucosa) sau stejar 
(Quercus robur), datorită capacității de îmbunătățire a calității aerului și de înmagazinare a carbonului. 
În alegerea arborilor de aliniament se vor avea în vedere atât forma și dimensiunea coroanei la maturitate 
în raport cu profilele de drum și regimul de înălțime al construcțiilor adiacente, cât și spațiul necesar pentru 
dezvoltarea subterană a rădăcinilor pentru a nu afecta îmbrăcămintea asfaltică. 
Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol 
pentru siguranta persoanelor si a bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta pe o raza de 
maxim 100 m minim trei arbori din specia careia i-a apartinut arborele taiat. 
Ccr: 
 Spațiile verzi se vor amenaja cu rol de protecție și estetic astfel încât să nu perturbe buna desfășurare 
a traficului pe căile de circulație rutiere. 
 Este obligatorie respectarea fâșiilor plantate de protecție de-a lungul căilor de circulație prevăzute prin 
prospectele străzilor propuse prin prezenta documentație P.U.Z. 
CcrP: 
 Parcajele auto se vor realiza cu condiția delimitării acestora printr-un gard viu cu înălțimea de 
min.1,20m. 
 Pentru protecţia şi conservarea spaţiilor verzi, persoanele fizice şi persoanele juridice au 
următoarele obligaţii (Conform ART.5 din Legea LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 
(**republicată**)(*actualizată*) privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul 
localităţilor*) (actualizată până la data de 19 octombrie 2014*) : 
_ să nu producă tăieri neautorizate sau vătămări ale arborilor şi arbuştilor, deteriorări ale aranjamentelor 
florale şi ale gazonului, distrugeri ale muşuroaielor naturale, cuiburilor de păsări şi adăposturilor de 
animale, ale construcțiilor şi instalaţiilor utilitare şi ornamentale existente pe spaţiile verzi; 
_ să nu ocupe cu construcții provizorii sau permanente spaţiile verzi; 
_ să nu diminueze suprafeţele spaţiilor verzi. 
 Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 6 mașini și vor fi înconjurate pe cât 
posibil cu gard viu. 
 

10.3.15  ART. 23. – ÎMPREJMUIRI. 

Porţile se vor deschide spre incintă, niciodata spre spatial public, iar portile de intrare se recomnda 
a fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor inainte de admitarea lor in incinta 
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice. 

Imprejmuirile se vor retrage astefel inacat sa se respecte profilul minim propus pentru trama stradala 
in zona. 

 



Regulament Local de Urbanism -Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bolintin Deal 

 
                                                                         

 .    
  

 
 
  

186 

11.  S - ZONA CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 

11.1  Generalităţi:  

Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism, obținerea 
avizului MAI pentru documentațiile de urbanism și emiterea autorizațiilro de construire pentru obiectivele 
situate în vecinătatea obiectivelor MAI, în conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea 
Precizărilor privind avizarea documentațiilor de urbanism și amenajarea teritoriului, precum și a 
documentațiilor tehnice privind autorizarea executării construcțiilor. Autorizarea executării lucrărilor de 
construcții cu caracter special se realizează conform procedurii comune aprobată prin Ordinul nr. 
2212/21.02.2018. 

 

11.1.1  ART. 1. – TIPURILE DE SUBZONE FUNCȚIONALE; 

S- Zona cu destinație specială 

11.1.2  ART. 2. – FUNCȚIUNEA DOMINANTĂ A ZONEI; 

- funcţiune predominantă: activităţi cu profil special (unităţi militare, posturi de poliție, etc.) 

11.1.3  ART. 3. – FUNCȚIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.1.4  ART. 4. – UTILIZĂRI ADMISE; 

activităţi cu profil special şi locuinţe de serviciu 

11.1.5  ART. 5. – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚII; 

Conform normelor specifice în vigoare 
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11.1.6  ART. 6. – UTILIZĂRI INTERZISE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.1.7  ART. 7. – INTERDICȚII TEMPORARE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.1.8  ART. 8. – INTERDICȚII DEFINITIVE (PERMANENTE); 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

11.2.1  ART. 9. – ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.2  ART. 10. – AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.3  ART. 11. – AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.4  ART. 12. – AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.5  ART. 13. – ACCESE CAROSABILE; 

Conform normelor specifice în vigoare 
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11.2.6  ART. 14. – ACCESE PIETONALE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.7  ART. 15. – RACORDAREA LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.8  ART. 16. – REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.9  ART. 17. – PARCELARE; 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.10  ART. 18. – ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR (RH); 

Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.11  ART. 19. – ASPECTUL EXTERIOR; 

 Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.12  ART. 20. – INDICI ADMISIBILI (MAXIM) P.O.T. SI C.U.T.; 

 Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.13  ART. 21. – PARCAJE; 

 Conform normelor specifice în vigoare 

11.2.14  ART. 22. – SPAȚII VERZI; 

Conform normelor specifice în vigoare 
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12.  ANEXE 

 

12.1  Anexa 1 

 
DEFINIŢII ŞI TERMENI UTILIZAŢI ÎN  
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI BOLINTIN DEAL 
 

În prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizaţi o serie de termeni în plus faţă de cei conţinuţi 
în “Ghidul cuprinzând precizări, detalieri şi exemplificări pentru elaborare a regulamentului local de 
urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuanţat înţelesul unora dintre aceştia, 
astfel: 

 
ACTIVITĂŢI TERŢIARE = activităţi de servicii de toate categoriile conform Clasificării Activităţilor din 
Economia Naţională - Comisia Naţională de Statistică, 1992. 
ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcaţie între parcelă şi domeniul public. 
ALINIEREA CLĂDIRILOR - linia imaginară pe care sunt dispuse faţadele clădirilor spre domeniul public; poate 
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasă faţă de acesta, conform prevederilor regulamentului. În cazul 
retragerii obligatorii a clădirilor faţă de aliniament, în spaţiul dintre aliniament şi alinierea clădirilor este 
permisă construirea împrejmuirilor, acceselor şi a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faţă de cota 
terenului. 
CONSTRUCȚII ANEXE - construcții de mici dimensiuni (maxim 1 nivel suprateran), realizate  independent de 
construcția/construcțiile principală/e, cu funcțiuni precum: gararea autovehiculelor (1-2 maşini), bucătării 
de vară, cămări, magazii, adăpostirea animalelor (grajduri), depozitarea  produselor agricole pentru 
subzistenţă sau comercializare, adăpostirea unor utilaje ce deservesc  tehnico-edilitar construcţia principală 
sau altor activităţi similare. Suprafaţa acestora NU se ia în  considerare în calculul indicilor urbanistici POT 
şi CUT.   
CLĂDIRI PRINCIPALE – clădiri în care se desfășoară activitatea principală, specifică zonei  funcționale din 
care face parte imobilul.  
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintă raportul dintre suprafaţa construita desfăşurată 
a construcţiei (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor = Sd) şi suprafaţa terenului (St).  
CUT = Sd / St 
Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 
1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau 
spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, 
teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces 
pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie. 
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În cazul mansardelor, se consideră convenţional, numai pentru calculul CUT, o suprafaţă egală cu 60% din 
suprafaţa nivelului mansardei. 
Pentru parcelele a căror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la maxim a CUT) 
restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau a divizării parcelelor. 
COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC (CUT VOLUMETRIC)  - reprezintă 
raportul dintre volumul construcţiei (V) şi suprafaţa terenului (St).  
CUT = V / St  
Se foloseşte în zone industriale sau în care predomină construcţii de tip hală, caz în care indicatorul 
„suprafaţă desfăşurată” devine irelevant. 
În calculul volumului nu sunt incluse spaţiile amplasate în subteran. 
COMERŢ – structura actuală a marilor spaţii comerciale este următoarea: 
- centre comerciale regionale  
- supermagazine / hipermagazine 
- mari magazine 
- centre comerciale locale  
- magazine populare 
- comerţ specializat 
- staţii – service 
- alte spaţii comerciale 
- COMERŢ EN GROS = socie tăţi comerciale care se ocupă cu achiziţionarea, depozitarea, reambalarea şi 
distribuirea mărfurilor către comercianţii detailişti. 
COMERŢ / DEPOZITE MIC-GROS = filieră intermedia ră de depozite în care intră mărfuri în ambalaje de 
comercializare, în cantităţi reduse şi cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localize ază 
în zona centrală, în zona mixta şi în centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura şi aprovizionarea la 
domiciliu a clienţilor. 
CONSTRUCŢII CUPLATE / ÎN$IRUITE – construcţii situate pe parcele diferite a căror alipire (totală sau 
parţială) se realizează pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate . 
ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR- exprimă în metri şi număr de niveluri convenţionale înălţimea maximă 
admisă în planul faţa de i, măsurată între teren (în situa ţia ante rioară lucrărilor de terasament) şi cornişe 
sau limita superioară a parapetului terasei. 
LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcaţie între parcelă şi vecini, adiacente aliniamentului 
parcelei.  
LIMITA POSTERIOARĂ A PARCELEI linia de demarcaţie între parcelă şi vecini, opusă aliniamentului parcelei.  
PARCELARE - În sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezintă operaţiunea de divizare a unor suprafeţe 
de teren în 3 sau mai multe loturi alăturate, care devin parcele cadastrale distincte şi vor fi înregistrate ca 
atare în Cartea Funciară. 
Pentru ca parcelele rezultate să poată fi construibile, operaţiunea de parcelare trebuie reglementată printr-
o documentaţie de urbanism de tip P.U.Z. 
Părţile rezultate constituie parcele de sine stătătoare şi se supun tuturor exigenţelor din prezentul R.L.U. 
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Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare şi utilizare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la 
maxim a POT şi/sau CUT), restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau 
a divizării parcelelor. 
DIVIZARE – operaţiune funciară de divizare a unei parcele în două părţi. Părţile rezultate constituie parcele 
de sine stătătoare şi se supun tuturor exigenţelor din prezentul R.L.U. 
 
COMASARE – operaţiune funciară de unire a două sau mai multe parcele într-o singură parcelă. Partea 
rezultată constituie o parcelă de sine stătătoare şi se supune tuturor exigenţelor din prezentul R.L.U. 

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezintă raportul procentual dintre suprafața construită (Sc) 
(amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei (St).  

POT (%) = Sc / St x 100  

Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 
parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a 
căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include 
în suprafaţa construită. . În calculul proiecţiei nu vor fi incluse ieşindurile în consolă în afara planului faţa 
dei a balcoanelor închise sau deschise şi nici elementele cu rol decorativ sau de protecţie ca streşini, 
copertine etc. Curţile de aerisire cu supra faţa până la 2,0 mp. inclusiv, intră în supra faţa construită. 

 

Pentru parcelele a căror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizată (prin utilizarea la maxim a POT) 
restul terenului rămâne neconstruibil chiar şi în situaţia înstrăinării acestuia sau a divizării parcelelor. 

RETRAGERILE LATERALE – distanţa minimă obligatorie măsurată între construcţie şi una dintre limitele laterale 
ale parcelei; distanţa se va măsura din punctul de pe conturul construcţiei (situat la cota 0,40m faţă de terenul 
amenajat) cel mai apropiat de limita laterală a parcelei.  

RETRAGERA POSTERIOARĂ –distanţa minimă obligatorie măsurată între construcţie şi limită posterioară a 
parcelei; distanţa se va măsura din punctul de pe conturul construcţiei (situat la cota 0,40m faţă de terenul 
amenajat) cel mai apropiat de limita posterioară a parcelei.  

MANSARDA este ultimul nivel locuibil al unei construcții, cu o înălțime a aticului (pereții verticali perimetrali) 
de maxim 1,80m (înălțime liberă la interior) și care se înscrie în volumul unui acoperiș cu pantă de maxim 45 
de grade, fără ca vreuna dintre pantele acoperișului să depășească 45 de grade. În acest volum nu poate 
exista decât un singur nivel. 

STRUCTURĂ DE VÂZARE CU SUPRAFAŢĂ MICĂ - structură de vânzare având o suprafaţă de vânzare de până 
la 400 mp inclusiv; 

STRUCTURĂ DE VÂNZARE CU SUPRAFAŢĂ MEDIE - structură de vânzare având o suprafaţă de vânzare 
cuprinsă între 400-2.000 mp inclusiv; 

STRUCTURĂ DE VÂNZARE CU SUPRAFAȚĂ MARE - structură de vânzare având o suprafaţă de vânzare mai 
mare de 2.000 mp; 

TERITORIU EXTRAVILAN – suprafaţa cuprinsă între limita administrativ-teritorială a comunei şi limita 
teritoriului intravilan. 
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TERITORIU INTRAVILAN – totalitatea suprafeţelor construite şi amenajate ale localităţilor ce compun 
unitatea administrativ-teritorială de bază, delimitate prin PUG aprobat şi în cadrul cărora se poate autoriza 
execuţia de construcţii şi amenajări. Intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate şi trupuri izolate). 

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT – zone din teritoriul intravilan în care trama stradală, diviziunea parcelară 
şi fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile şi de adecvate destinaţiei propuse pentru a 
putea servi drept bază de dezvoltare urbană în viitor. 

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) – zone din teritoriul intravilan sau extravilan (propuse spre trecere în 
intravilan) în care ţesutul urban este insuficient conturat (tramă stradală, parcelar, fond construit). Aceste zone 
se pot găsi în zonele de extindere a intravilanului propuse prin PUG sau în interiorul teritoriului intravilan actual.  
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12.2  Anexa 2 CONDIŢII DE PROTECŢIE A REŢELELOR TEHNICO-
EDILITARE ŞI SERVITUŢILE IMPUSE DE CĂTRE ACESTEA 
VECINĂTĂŢILOR 

12.2.1  REŢELE ALIMENTARE CU APĂ ŞI CANALIZARE 

STAS 8591/1-91 - Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură 
stabileşte urmãtoarele: 
- conductele de apã se vor poza subteran, la adâncimea minimã de îngheţ; 
- conductele de apã se vor amplasa la o distanţã minimã de 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în 
punctele de intersecţii la minimum 40 cm şi totdeauna deasupra canalizãrii. 
Ordinul 119/2014 al Ministrului Sãnãtãţii privind normele de igienã şi recomandãrile privind mediul  
de viaţã al populaţiei, stabileşte:  
(1) Norme de igienã referitoare la aprovizionarea cu apã a localitãţilor (Art.23)  
1.1. Sursa de apã folositã pentru aprovizionarea cu apã a localitãţilor trebuie sã fie protejatã împotriva 

activitãţilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protecţie sanitarã şi controlul activitãţilor 
poluante din teritoriul aferent.  

1.2. Sursele de apã de profunzime trebuie amplasate şi construite astfel încât sã fie protejate de 
inundaţii/şiroiri şi împrejmuite astfel încât sã previnã accesul publicului şi al animalelor.  

1.3. Sursele de suprafaţã vor fi protejate de activitãţile umane majore: industrie poluantã, depozite de 
deşeuri toxice sau periculoase, agriculturã intensivã, turism şi agrement.  

(2) Norme de igienã referitoare la colectarea şi îndepãrtarea apelor uzate şi a apelor meteorice (Cap.4):  
2.1. Îndepãrtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţea de canalizare a apelor uzate; în 

lipsa posibilitãţii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitãţile sunt obligate sã-şi prevadã instalaţii 
proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor executa şi exploata astfel încât sã 
nu constituie un pericol pentru sãnãtate.  

2.2. Este interzisã rãspândirea neorganizatã a apelor uzate menajere şi industriale, precum şi deversarea 
acestora în zonele de protecţie sanitarã a surselor şi a instalaţiilor centrale de alimentare cu apã.  

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, în cazul în care localitãţile 
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.  

2.4. În cazul în care nu existã canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta soluţii individuale 
de colectare şi neutralizare a reziduurilor lichide.  

2.5. Îndepãrtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinţele neracordate la un sistem de canalizare se 
face prin instalaţii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sã fie executate şi amplasate 
conform normelor în vigoare. 
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12.2.2  REŢELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ 

Culoarul de funcţionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protecţie şi siguranţã a acesteia. 
Aceste zone de protecţie au urmãtoarele dimensiuni, conform normativului NTE003/2004 şi Ordinului 
ANRE nr 4/2007: 

§ 24m pentru LEA 20kV; 
§ 37m pentru LEA 110kV; 
§ 55m pentru LEA 220kV; 
§ 75m pentru LEA 400kV. 

La proiectarea şi executarea retelelor de alimentare cu energie electricã se vor respecta 
urmatoarele standarde şi prescripţii: 

§ NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi transformare, cu 
tensiuni peste 20 kV;  

§ NTE003-04-00- Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electricã, cu tensiuni peste 1 kV;  
§ PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasã tensiune; 
§ NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice; 
§ PE 125/89 - Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu linii de telecomunicaţii; 
§ ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucţiuni de proiectare a încrucişãrilor şi apropierilor LEA m.t. şi LEA j.f. faţã 

de alte linii, instalaţii şi obiective; 
§ STAS 8591/1-91-Amplasarea în localitãţi a reţelelor subterane; 
§ STAS 234 - Branşamente electrice. Condiţii de proiecatare şi execuţie; 
§ NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea reţelelor de cabluri electrice; 
§ SR 13433 - Iluminatul cãilor de circulaţie; 
§ Legea nr. 121/2014 privind eficienţa energeticã. 

 

12.2.3  REŢELELE DE GAZE NATURALE 

Distanţele de securitate între conductele (reţelele de distribuţie / instalaţiile de utilizare) subterane de gaze 
naturale şi diferite construcţii sau instalaţii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea şi 
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 
iulie 2010, sunt următoarele : 

Nr.  
crt. 

Instalaţia, construcţia 
sau  

obstacolul  

Distanţa minimă în [m] de  
la conducta 

de gaze din PE de: 

Distanţa minimă în [m] de  
la conducta 

de gaze din oţel de:  pj pr pm pj pr pm 
1 Clădiri cu subsoluri sau  

aliniamente de terenuri  
susceptibile a fi construite 

1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0 

2 Clădiri fără subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0 
3 Canale pentru reţele 

termice, canale pentru 
instalaţii telefonice, 
televiziune etc. 

0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0 
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4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5 
5 Conducte de apă, cabluri 

electrice de forţă, cabluri 
telefonice montate direct 
în sol, cabluri TV sau 
căminele acestor 
instalaţii 

0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6  

6 Cămine pentru reţele 
termice, telefonice şi 
canalizare sau alte cămine 
subterane 

0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0 

7 Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5 

8 Stâlpi 
 
 

0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 

9 Linii de cale ferată, 
exclusiv cele din 
staţii, triaje şi incinte 
industriale: 
- în rambleu 
- în debleu, la nivelul  

terenului 

1,5* 
3,0*

* 

1,5* 
3,0*

* 

1,5* 
3,0** 

2,0* 
5,5** 

2,0* 
5,5** 

2,0* 
5,5*

*  

Notă: Distanţele exprimate în metri se măsoară în proiecţie orizontală între limitele exterioare ale conductelor 
şi construcţiile sau instalaţiile subterane. 

*) De la piciorul taluzului; 

**) Din axul liniei de cale ferată. 

Conductele, fitingurile şi armăturile din PE se montează îngropat direct pământ, adâncimea minimă de montaj 
fiind de 0,9 m.  

Se interzice montarea reţelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundaţiilor clădirilor, pe trasee paralele 
cu acestea, până la distanţa de 2 m de la clădire.  

Se interzice montarea de conducte din oţel supraterane la mai puţin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de 
joasă, medie sau înaltă tensiune. 
 

Distanţele de securitate între staţiile sau posturi de reglare sau reglare – masurare si diferite construcţii sau 
instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare 
cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt următoarele: 

 

N
r
.  
c
r
t
. 

Destinaţia 
construcţiilor  

învecinate 

Distanţele de siguranţă [m], pentru staţii de 
capacitate: până la 6.000 m3/h 6.000 - 30.000 

m3/h 
peste 

30.000  
m3/h 

Presiunea la intrare [bar] 
< 2 2.

..
6 

> 
6 

< 2 2.
..
6 

> 
6 

< 6 > 
6 
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1
. 

Clădiri industriale şi 
depozite de 
materiale 
combustibile 
- risc foarte ridicat 
de incendiu, 
asociat pericolului 
de incendiu - 
rezistenţă redusă 
la foc - risc mediu 
sau redus de 
incendiu 

7 1
0 

1
2 

11 1
3 

1
8 

22 27 

7 1
0 

1
5 

12 1
5 

2
0 

25 30 
7 1

0 
1
2 

10 1
2 

1
5 

20 25 
2
. 

Instalaţii industriale în 
aer liber 

7 1
0 

1
3 

11 1
3 

1
8 

18 27 

3
. 

Clădiri civile (inclusiv 
cele administrative 
de pe teritoriul 
unităţilor industriale) 
- rezistenţă mare la 
foc -rezistenţă mică 
la foc. 

7 
7 

1
0 
1
2 

1
2 
1
5 

10 
12 

1
2 
1
5 

1
5 
2
0 

20 
25 

25 
30 

4
. 

Linii de cale ferată : 
- curentă 
- de garaj 

20 2
0 

2
0 

20 2
0 

2
0 

25 30 
20 2

0 
2
0 

20 2
0 

2
0 

20 25 
5
. 

Marginea drumurilor 
carosabile 

4 5 8 4 6 1
0 

6 10 

6
. 

Linii electrice de 
înaltă tensiune 

20 2
0 

2
0 

20 2
0 

2
0 

20 40 

 

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-măsurare de capacitate până la 1000 m3/h se pot alipi de un 
perete al clădirii învecinate, cu condiţia ca peretele clădirii să fie rezistent la explozie, să nu aibă goluri 
(ferestre, uşi) pe: 

a) o lungime care depăşeşte 5 m limitele staţiei în ambele direcţii;  

b) o înălţime de 3 m, deasupra postului.  

(2) Când nu este posibilă respectarea distanţelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max. 50% pentru 
lit. a) şi cu max. 65% pentru lit. b), cu condiţia să se prevadă cel puţin una dintre următoarele soluţii 
tehnice: 

a) montarea de răsuflători pentru evacuarea în atmosferă a eventualelor scăpări de gaze;  

b) montarea de armături de închidere care să întrerupă alimentarea cu gaze naturale a imobilului  
în cazul în care în amonte se întrerupe furnizarea gazelor naturale.  

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare – măsurare de capacitate până la 250 m3/h, distanţa minimă 
de securitate faţă de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m. 
 

Distanţele minime de siguranţă dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe supraterane şi 
obiectivele învecinate*, conform Normativului pentru proiectarea şi executarea sistemelor de alimentare cu 
gaze petroliere lichefiate (GPL) I 31 – 1999, sunt următoarele: 

Nr. 
Crt. 

Obiective ≤ 
3
0
0
0 

30
01
... 

50
00 

50
01
... 

15
00

0 

15
00

1... 
3
0
0
0
0 

1 Autocisternă 3 3 5 7,
5 
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2 Clădiri de locuit şi anexe, spaţii 
de producţie, ateliere, depozite 
(altele decât cele cu regim 
special)  

5 7,
5 

1
0 

1
5 3 Clădiri publice: săli de 

spectacole, hoteluri, şcoli, 
spitale , biserici, birouri, clădiri 
administrative, inclusive prizele 
de aer ale acestora, canalizări, 
alte obiective cu destinaţie 
similară 

1
5 

1
5 

2
0 

3
0 

4 Linii electrice de joasă şi medie 
tensiune (măsurarea se face de 
la proiecţia în plan a acestora) 

1
5 

2
0 

3
0 

3
5 5 Linii înalte de înaltă tensiune 

(măsurarea se face de la 
proiecţia în plan a acestora) 

2
0 

2
0 

2
5 

3
0 6  Limita de proprietate 3 5 1

0 
1
5 * Distanţe în metri, capacităţi în litri 

Nota: Distanţele menţionate la punctele 2,3 şi 6 pot fi micşorate cu 50% în cazul construirii unui zid antifoc, 
rezistent la explozie, la limita împrejmuirii depozitului, pe direcţia obiectivului considerat  

12.2.4  TRANSPORTURI RUTIERE  

Cf. Ordonanţa Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicată), Anexa nr. 1: 

a) Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până la:  

§ 1,50 m de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; 

§ 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu; 

§ 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea până la 5,00 m 
inclusiv; 

§ 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea mai mare de 5,00 
m.  

d) Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile 
zonei drumului, conform tabelului următor: 

 

 

Categoria drumului Autostrăzi 
Drumuri 
naţionale 

Drumuri 
judeţene 

Drumuri 
comunale 

Distanţa de la marginea exterioară a 
zonei de siguranţă până la marginea 
zonei drumului (m) 50 22 20 18 
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e) Zona drumului reprezintă distanţa de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei de 
protecţie. 

 
 

12.2.5  LĂŢIMEA ZONELOR DE PROTECŢIE ÎN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE 
ACUMULARE, ÎN LUNGUL CURSURILOR DE APĂ, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR 
ŞI A ALTOR LUCRĂRI HIDROTEHNICE 

cf. Legii nr. 107 /1996, Legea apelor, cu modificàrile şi completàrile ulterioare a) Làţimea 
zonei de protecţie in lungul cursurilor de apà 

Làţimea cursului de apà (m) Sub 10 10-50 peste 51  

Làţimea zonei de protecţie (m)  5 15 20  

Cursuri de apà regularizate (m)  2 3 5  

Cursuri de apà îndiguite (m) Toatà lungimea dig-mal, dacà aceasta este mai micà  
de 50 m  

 

b) Làţimea zonei de protecţie în jurul lacurilor naturale: 

– indiferent de suprafaţa, 5 m la care se adaugà zona de protecţie stabilità în conformitate cu art. 5.  
c) Làţimea zonei de protecţie în jurul lacurilor de acumulare:  

– între Nivelul Normal de Retenţie şi cota coronamentului.  
NOTA: Zonele de protecţie se màsoarà astfel: 

a) la cursurile de apa, începând de la limita albiei minore;  

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retenţie;  

d) la alte lucràri hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

Zona de protecţie sanitarà la instalaţiile de alimentare cu apà se stabileşte de autoritatea publicà centralà în 
domeniul sànàtàţii publice. 
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12.2.6  ZONELE DE PROTECTIE SANITARĂ CU REGIM SEVER AFERENTĂ ADUCTIUNILOR 
(APEDUCTELOR) DE ALIMENTARE CU APĂ A MUNICIPIULUI BUCUREȘTI  

cf. Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică, aprobate 
prin Hotărarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de 
protecţie sanitară şi hidrogeologică 

Măsurile cu privire la utilizarea suprafeţelor incluse în zonele de protecţie sanitară cu regim sever sunt 
următoarele:  

Art. 21. (1)Terenurile cuprinse in zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie pot fi exploatate agricol de 
către deţinătorii acestora, dar cu interzicerea: 

a) utilizării ingrăşămintelor naturale şi chimice;  
b) utilizării substanţelor fitosanitare;  
c) irigării cu ape uzate, chiar epurate complet;  
d) amplasării grajdurilor şi coteţelor de animale şi a depozitării de gunoi animalier; 
e) păşunatului şi insilozării nutreţurilor;  
f) amplasării de sere şi de iazuri piscicole.  

Art. 22. În afara măsurilor restrictive prevăzute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt interzise:: 
a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferată, baze auto;  
b) amplasarea de bazine neetanşe pentru ape reziduale, puţuri absorbante, haznale cu groapă simplă;  
c) amplasarea de locuinţe, spitale, aeroporturi, unităţi militare, dacă nu dispun de un sistem de canalizare 

care să transporte apele reziduale şi pluviale, în condiţii de deplină siguranţă, in afara zonei de protecţie 
sanitară cu regim de restricţie;  

d) amplasarea de cimitire umane şi de animale, cimitire de maşini, containere de deşeuri; 
e) vidanjarea şi spălarea cisternelor care transportă ape fecaloid-menajere;  
f) infiltrarea sau injectarea de ape de zăcămant şi/sau de răcire;  
g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatări de turbă, cariere de piatră, execuţia 

lucrărilor de drenaj sau a oricăror alte lucrări prin care se diminuează stratul acoperitor, protector al 
acviferului; 

h) executarea de construcţii pentru activităţi industriale şi agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de 
ingrăşăminte şi de substanţe fitosanitare, depozite de carburanţi, lubrifianţi, combustibili solizi; 

i) amplasarea de campinguri şi de ştranduri, dacă nu dispun de un sistem de canalizare care să transporte 
apele reziduale şi pluviale, in condiţii de deplină siguranţă, in afara zonei de protecţie sanitară cu regim 
de restricţie;  

j) spălarea maşinilor şi efectuarea schimburilor de ulei;  
k) transportul pe conducte al substanţelor poluante de orice fel, cu excepţia conductelor de canalizare a 

obiectivelor situate in interiorul zonei de protecţie sanitară cu regim de restricţie, pentru care trebuie 
prevăzute măsuri stricte de asigurare a etanşeităţii.  

Art. 24. Terenurile cuprinse in zona de protecţie sanitară cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru 
asigurarea exploatării şi intreţinerii sursei, construcţiei şi instalaţiei de alimentare cu apă.  
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Art. 25. In zonele de protecţie sanitară cu regim sever instituite pentru captările de ape subterane, precum 
şi in partea de pe mal a zonelor de protecţie sanitară cu regim sever instituite pentru sursele de apă de 
suprafaţa, sunt interzise toate activităţile prevăzute pentru zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie, 
precum şi: 
a) amplasarea de construcţii sau amenajări care nu sunt legate direct de exploatarea sursei şi a instalaţiilor;  
b) efectuarea de explozii, săpături şi excavaţii de orice fel; 
c) depozitarea de materiale, cu excepţia celor strict necesare exploatării sursei şi a instalaţiilor. In aceste 

cazuri se vor lua măsuri pentru a preintampina pătrunderea in sol a oricăror substanţe poluante;  
d) traversarea zonei de către sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu excepţia celor ce se colectează prin 

canalizarea aferentă obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua măsuri de asigurare a etanşeităţii 
sistemelor de canalizare.  

Art. 26 In zonele de protecţie sanitară cu regim sever, instituite pentru apele de suprafaţa, sunt, de 
asemenea, interzise: 

a) deversarea de ape uzate, chiar dacă sunt epurate;  
b) navigarea şi acostarea de ambarcaţiuni, oprirea acestora şi acostarea plutelor şi a lemnului flotant, in 

alte condiţii decat cele stabilite la instituirea zonei de protecţie sanitară cu regim sever;  
c) pescuitul şi scăldatul;  
d) recoltatul gheţii şi morăritul pe apă, precum şi adăparea animalelor. 
 

Art. 27. În zona de protecţie sanitară cu regim sever se vor lua următoarele măsuri de protecţie: 
a) nu sunt permise nici un fel de intervenţii asupra stratului de sol activ şi depozitelor acoperitoare  

ale acviferului; 
b) terenul aferent zonei de protecţie sanitară cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii şi 

inundaţiilor, toate lucrările vechi de excavaţii deschise şi galerii, canale, puţuri, foraje, palnii de 
explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrării apelor cu potenţial poluant. 

Art. 28 (1)Terenurile agricole cuprinse in zonele de protecţie sanitară cu regim sever vor putea fi exploatate 
numai pentru culturi de plante perene, de plante păioase şi de pomi fructiferi, in condiţii care să nu provoace 
degradarea lucrărilor de alimentare cu apă. 

(2)Pe terenurile agricole din zona de protecţie sanitară cu regim sever sunt interzise: 
a) utilizarea ingrăşămintelor animale sau chimice şi a substanţelor fitofarmaceutice; 
b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;  
c) culturile care necesită lucrări de ingrijire frecventă sau folosirea tracţiunii animale; 
d) păşunatul. 

Arti. 29 Lucrările şi instalaţiile de captare a apei vor fi apărate impotriva inundaţiilor prin lucrări specifice, conform 
normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captărilor de mal intreaga arie aferentă zonei de protecţie sanitară cu 
regim sever va fi indiguită, cu respectarea normelor tehnice specifice. 
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12.3  Anexa 3 REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTAŢIILOR  

Subzona include parcajele in zonele rezidenţiale. Aceasta mai inglobează mobilierul urban dedicat acestora 
şi echipamentele pentru iluminat public. 
Spaţiile aferente acestei subzone vor fi supuse următoarelor operaţiuni de punere in valoare: 

§ Îndepărtarea imprejmuirilor şi a elementelor constructive care fragmentează in prezent spaţiul 
şi limitează posibilitatea de utilizare a acestuia la un număr restrâns de rezidenţi; 

§ Realizarea unor suprafeţe pavate care să permită preluarea apelor pluviale şi direcţionarea 
acestora către reţeaua de canalizare a comunei; 

§ Instalarea unui mobilier urban adecvat şi a unui sistem de iluminat corespunzător, in 
concordanţă cu nevoile constatate in situ; 

§ Plantarea acestor zone cu arbori cu coronament larg, care să reducă impactul negativ al marilor 
suprafeţe minerale, atât din punct de vedere peisager cât şi in ceea ce priveşte disconfortul 
termic creat de acest gen de platforme; 

§ Utilizarea unor specii arbustive de talie mică sau medie pentru acoperirea suprafeţelor libere 
adiacente locurilor de parcare propriu-zise; 

§ Alegerea elementelor vegetale noi in concordanţă cu condiţiile pedo-staţionale şi amplasarea lor 
in amenajare astfel incât să contribuie la crearea unui spaţiu agreabil (umbrire, protecţie faţă de 
vânt şi curenţi de aer etc.) pe tot parcursul anului. 

§ Pentru amenajarea plantaţiilor din cadrul parcajelor se va respecta un raport de 1:3 între spaţiul 
verde / liber (Suprafețele libere sunt acele spații nepavate și care nu sunt ocupate obligatoriu de 
vegetație erbacee (amestecuri gazonante sau înlocuitori de gazon)) şi suprafaţa pavată 
(destinată parcării), respectiv 37.50 mp de spaţiu verde / liber pentru 125 mp de suprafaţă 
pavată (echivalentul a 10 locuri de parcare de 2.50 x 5.00 m). 

§ Pentru fiecare modul de 37.50 mp se recomandă plantarea a minimum trei arbori de talia I sau 
II. 

§ Pentru amenajarea plantaţiilor din cadrul parcajelor se recomandă utilizarea speciilor locale 
adaptate condiţiilor climatice, staţionale şi favorabile faunei antropofile specifice. De regulă, pentru 
aceste spaţii se vor utiliza esenţe puţin pretenţioase faţă de condiţiile pedo-staţionale şi foarte 
rezistente la căldură şi poluare. Vor fi preferate specii şi forme vegetale cu cerinţe minimale cu 
privire la lucrările de intreţinere. 

§ În aceste amenajări, la nivel arborescent vor fi utilizate specii cu o creştere accelerată in perioada 
de tinereţe, astfel incât efectivul vegetal plantat aici să realizeze un volum vegetal important într-
un timp foarte scurt. 

§ Pentru a contribui la viteza de formare a volumului vegetal arborescent, la plantare se vor utiliza 
exemplare care au trecut prin 2-3 extracţii in pepinieră, având dimensiuni de minimum 4-6 metri 
inălţime şi un nivel de inserare al coroanei de peste 3 metri. 

§ Amenajările vor ingloba specii de arbori cu coronament larg, care să reducă impactul negativ al acestor 
mari suprafeţe mineralizate (parcări) la nivel de ansamblu atât din punct de vedere peisager cât şi in 
ceea ce priveşte disconfortul termic creat de acest gen de platforme. 
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§ Pentru a permite dezvoltarea in bune condiţii a arborilor, precum şi pentru a garanta siguranţa 
construcţiilor, arborii se vor planta la o distanţă de cel puţin 3.00 m de aceastea. 

§ Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distanţă minimă de 0.50 metri faţă de aliniament sau 
orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.). 

§ Arborii vor fi amplasaţi astfel incât să se evite instalarea concurenţei la nivelul rădăcinilor sau al 
coronamentelor acestora. 

§ Este interzisă postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu 
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori. 

§ Pentru acoperirea suprafeţelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise înglobate de 
zonele plantate din cadrul parcajelor se vor utiliza, de regulă, exemplare arbustive de ta lie mică 
sau medie. 

§ În amenajarea acestor spaţii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub formă de gard viu.  
§ Acolo unde nu este posibilă utilizarea arbuştilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza 

amestecuri capabile să preia presiunea proceselor transformaţionale caracteristice succesiunii 
secundare (de exemplu amestecurile de pajişte). 

§ Pentru spaţiile plantate din cadrul parcajelor este interzisă utilizarea de amestecuri gazonante 
care necesită un aport de apă considerabil, un regim de ingrijire susţinut şi care au un impact 
negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor). 

§ Spaţiile plantate din cadrul parcajelor vor ingloba echipamente şi dotări adaptate activităţii 
specific generate de acest fel de spaţiu. 

§ Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor, evitând insă suprapunerea cu rolului 
echipamentelor de profil amplasate in spaţiile adiacente, consumul inutil de resurse şi poluarea 
cu lumină. 
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12.4  Anexa 4 AMPLASAREA construcţiilor, în funcţie de 
destinaţia acestora, în cadrul localităţii 

.1. - Construcții administrative: 
1.1.1. - Sedii de prefecture 
1.1.2. - Sedii de servicii descentralizate în teritoriu ale ministerelor și ale altor organe de specialitate ale 
administrației publice centrale - Amplasament: municipii reședința de județ, în zona centrala sau pe 
principalele artere de circulație 
1.1.3. - Sedii de primării-Amplasament: municipii, orașe sau comune, în zona centrala 
1.1.4. - Sedii de partid - sediul centralAmplasament: capitala României, în zona centrala sau pe principalele 
artere de circulație– filialeAmplasament: municipii, orașe, reședințe de comuna, în zona centrala sau pe 
principalele artere de circulație 
1.1.5. - Sedii de sindicate, culte, fundații, organizații neguvernamentale, asociații, agenții, fonduri 
etc.Amplasament: municipii, orașe, reședințe de comuna, în zona centrala sau pe principalele artere de 
circulație 
1.1.6. - Sedii de birouriAmplasament: municipii, orașe, reședințe de comuna, în zona centrala, pe 
principalele artere de circulație sau în zone de interes. 
1.2. - Construcții financiar-bancare 
1.2.1. - Sediul Băncii Naționale a României - sediul centralAmplasament: capitala României, în zona 
centralaAmplasament: sectoarele municipiului București, municipii reședința de județ, municipii, orașe, 
în zona centrala 
1.2.2. - Sedii de bănci - sediul centralAmplasament: capitala României, municipii reședința de județ, în 
zona centrala– filialeAmplasament: sectoarele municipiului București, municipii și orașe, în zona centrala 
sau pe principalele artere de circulație 
1.2.3. - Sedii de societăți de asigurări (de bunuri, de persoane), burse de valori și mărfuriAmplasament: în 
zona centrala/de interes. 
1.3. - Construcții comerciale 
1.3.1. - Comerț nealimentarAmplasament: în zonele de interes commercial 
1.3.2. - Magazin generalAmplasament: în zona centrala/zona rezidențială/centrul de cartier 
● se va evita amplasarea în vecinătatea aeroporturilor sau a industriilor nocive 
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)Amplasament: în zona centrala/zona rezidențială/centrul de cartier 
●● se va evita amplasarea în vecinătatea aeroporturilor sau a industriilor nocive 
1.3.4. - Piața agroalimentarăAmplasament: în zona de interes comercial sau minimum 40 m față de clădiri 
având alte funcțiuni decât cea comercială 
1.3.5. - Comerț alimentarAmplasament: în zona de interes commercial 
●● se va evita amplasarea în zonele puternic poluate 
1.3.6. - Alimentație publicăAmplasament: în zonele rezidențiale sau de interes comercial, în zonele 
turistice și de agreement 
●● se admite amplasarea la parterul locuințelor numai în condițiile asigurării izolării totale a aburului, 
mirosului și zgomotului 
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1.3.7. – Servicii - Amplasament: în zona centrala, comercială, rezidențială sau de agreement 
●● se interzice amplasarea atelierelor poluante în zona de locuit 
●● se interzice amplasarea în zone industriale pentru alte servicii decât cele industrial 
1.3.8. - AutoserviceAmplasament: la limita zonei industrial 
●● se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo și zonele de afluență a publicului. 
1.4. - Construcții de cult 
1.4.1. - Lăcașe de cultAmplasament: alăturarea de lăcașe de cult noi în incinta sau în vecinătatea 
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale 
1.4.2. – Mânăstiri 
1.4.3. - SchituriAmplasament: în afară localităților 
●● extinderea mănăstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor legale 
1.4.4. - CimitireAmplasament: la marginea localității 
●● extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale. 
1.5. - Construcții de cultura 
1.5.1. – Expoziții 
1.5.2. – Muzee 
1.5.3. – Biblioteci 
1.5.4. – Cluburi 
1.5.5. - Săli de reuniune 
1.5.6. – Cazinouri 
1.5.7. - Case de cultura 
1.5.8. - Centre și complexe culturale 
1.5.9. – Cinematografe 
1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, operetă, de păpuși 
1.5.11. - Săli polivalenteAmplasament: în zona destinată dotărilor pentru cultura, educație sau în zona 
verde 
●● este posibila amplasarea în zona comercială, administrativă, religioasă sau de agreement 
●● se va evita amplasarea în vecinătatea unităților poluante 
1.5.12. - CircAmplasament: în zona de agrement/zona verde. 
1.6. - Construcții de învățământ 
1.6.1. - Învățământ preșcolar (grădinițe)Amplasament: în zonele rezidențiale, distanta maxima de parcurs 
500 m 
1.6.2. - Școli primare 
1.6.3. - Școli gimnaziale 
1.6.4. – Licee 
1.6.5. - Școli postliceale 
1.6.6. - Școli profesionaleAmplasament: în zonele și cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 
m 
1.6.7. - Învățământ superiorAmplasament: în funcție de condițiile și exigențele profilului de învățământ. 
1.7. - Construcții de sănătate 
1.7.1. - Spital clinic universitarAmplasament: în campusurile universitare sau adiacent facultăților de profil 
●● se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 
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1.7.2. - Spital general (județean, orășenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic) 
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagioși, oncologie, urgență, reumatologie, clinici 
particulare)Amplasament: în zona destinată dotărilor pentru sănătate, în funcție de profilul spitalului 
●● se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 
1.7.4. - Asistența de specialitate (boli cronice, handicapați, recuperări funcționale, centre 
psihiatrice)Amplasament: în zone extraorășenești, în zone în care formele de relief și vegetația permit 
crearea de zone verzi (parcuri, grădini etc.) 
●● se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultații/zi]Amplasament: independent sau în 
cadrul unor construcții pentru sănătate/locuințe 
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscripții independente sau cuplate cu staționar, casa de nașteri, 
farmacie) 
1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscripții independente sau cuplate cu staționar, casa de nașteri, 
farmacie)Amplasament: independent sau în cadrul unor construcții pentru sănătate/locuințe 
●● se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 
1.7.8. - Alte unități (centre de recoltare sânge, medicina preventivă, stații de salvare, 
farmacii)Amplasament: în cadrul unor construcții pentru sănătate sau independent, în funcție de profilul 
unității 
1.7.9. - Creșe și creșe speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)Amplasament: în cadrul unor construcții 
publice/locuințe 
● se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 
●● se recomanda amplasarea în zone de relief și cadru natural favorabil 
1.7.10. - Leagăn de copiiAmplasament: în general în zone extraorășenești 
●● se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu). 
1.8. - Construcții și amenajări sportive 
1.8.1. - Complexuri sportive 
1.8.2. – Stadioane 
1.8.3. - Săli de antrenament pentru diferite sporturiAmplasament: în zone verzi, nepoluate, și pe cât 
posibil în vecinătatea unor cursuri sau oglinzi de apa 
1.8.4. - Săli de competiții sportive (specializate sau polivalente) 
1.8.5. - Patinoare artificialeAmplasament: de preferința în zonele rezidențiale sau în vecinătatea 
complexurilor sportive și de agreement 
1.8.6. - Poligoane pentru tir 
1.8.7. - PopicăriiAmplasament: în zone nepoluate, bogat plantate, și pe cât posibil în vecinătatea unor 
cursuri sau oglinzi de apa. 
1.9. - Construcții de agreement 
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copiiAmplasament: în cadrul zonei de locuit 
●● se vor evita amplasamentele în vecinătatea surselor de zgomote puternice și de vibrații (aeroporturi, 
zone industriale, artere de trafic greu) 
1.9.2. – Parcuri 
1.9.3. - ScuaruriAmplasament: se vor evita amplasamentele în vecinătatea surselor producătoare de 
zgomote puternice și de vibrații (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu). 
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1.10. - Construcții de turism 
1.10.1. - Hotel *-***** 
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** 
1.10.3. - Motel *-** 
1.10.4. - Vile **-*****Amplasament: în zone nepoluate, bogat plantate 
●● se pot amplasa și în vecinătatea altor dotări turistice 
●● se vor evita amplasamentele în vecinătatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu) 
1.10.5. - Bungalouri *-***Amplasament: în perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spații 
complementare unităților hoteliere 
1.10.6. - Cabane categoria *-***Amplasament: în zone montane, rezervații naturale, în apropierea 
stațiunilor balneare sau a altor obiective de interes touristic 
1.10.7. - Campinguri *-**** 
1.10.8. - Sate de vacanta **-***Amplasament: în locuri pitorești, cu microclimat favorabil, ferite de 
zgomot sau de alte surse de poluare, precum și de orice alte elemente care ar putea pune în pericol 
securitatea turiștilor (linii de înalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile). 

1.11. - Construcții de locuințeAmplasament: se vor evita amplasamentele în vecinătatea surselor 
producătoare de noxe, zgomote puternice și vibrații (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu). 
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12.5  Anexa 5 Elemente de igienă pentru zonele de locuințe 

 
Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată de minimum 2 
ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele învecinate 
În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre clădirile învecinate este 
mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, care să 
confirme respectarea prevederii de la alin. (1). 
În cazul învecinării cu clădiri cu fațade fără ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplică doar 
pentru pereții cu ferestre, cu respectarea dreptului la însorire a încăperilor de locuit ale celui mai vechi 
amplasament. 
La stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit se vor preciza și amplasamentele următoarelor dotări 
tehnico-edilitare:  

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deșeurilor menajere, 
care vor fi amenajate la distanță de minimum 10 m de ferestrele locuințelor, vor fi împrejmuite, 
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere și vor fi prevăzute cu sistem de spălare și 
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere 
a gunoiului și a ritmului de evacuare a acestuia și vor fi întreținute în permanentă stare de 
curățenie; platformele pot fi cuplate cu instalații pentru bătut covoare;  

Acolo unde constrângerile de spațiu nu permit amenajarea de platforme care să îndeplinească condițiile de 
la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivă a deșeurilor municipale în spații protejate și 
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanță de minimum 5 metri de fațada neprevăzută cu 
ferestre a celei mai apropiate locuințe/imobil, cu condiția ca ritmul de evacuare a acestor deșeuri să fie 
zilnic; (la 21.08.2018 art. 4, litera a) din Cap. I completat de art. I, pct. 5 din Ordinul 994/2018)  
b) spații de joacă pentru copii, amenajate și echipate cu mobilier urban specific, realizat conform 
normativelor în vigoare astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor;  
c) spații amenajate pentru gararea și parcarea autovehiculelor populației din zona respectivă, situate la 
distanțe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste spații este interzisă gararea 
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum 
și realizarea activităților de reparații și întreținere auto. 
Distanțele minime de protecție sanitară între teritoriile protejate și perimetrul unităților care produc 
disconfort și riscuri asupra sănătății populației sunt următoarele: 
Distanțele de mai sus pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sănătății publice elaborate 
de persoane fizice și juridice specializate, certificate conform metodologiei de efectuare a studiilor de 
impact asupra sănătății, aprobată de către ministrul sănătății 
Pentru unitățile sanitare cu servicii de spitalizare continuă care, prin specificul activității lor, necesită condiții 
optime de igienă și confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigură o zonă de protecție sanitară față 
de locuințe, arterele de circulație cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilită prin studii de impact 
asupra stării de sănătate a populației. Fac excepție unitățile cărora le este asigurată o zonă de protecție de 
minimum 50 m față de locuințe, artere de circulație cu trafic intens. (2) Unităților sanitare cu servicii de 
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spitalizare de zi, centrelor de sănătate, centrelor de diagnostic, centrelor multifuncționale, ambulatoriilor 
de specialitate, creșelor, grădinițelor, școlilor li se asigură o zonă de protecție sanitară față de clădirile de 
locuit din vecinătate de minimum 15 m. 
 Dimensionarea zonelor de protecție sanitară se face în așa fel încât în teritoriile protejate să se asigure și 
să se respecte valorile-limită ale indicatorilor de zgomot, după cum urmează: a) în perioada zilei, între orele 
7,00-23,00, nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie să depășească 
la exteriorul locuinței valoarea de 55 dB; b) în perioada nopții, între orele 23,00-7,00, nivelul de presiune 
acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie să depășească la exteriorul locuinței valoarea 
de 45 dB; c) 50 dB pentru nivelul de vârf, în cazul măsurării acustice efectuate la exteriorul locuinței pe 
perioada nopții în vederea comparării rezultatului acestei măsurări cu valoarea-limită specificată la lit. b). 
 În cazul în care un obiectiv se amplasează într-o zonă aflată în vecinătatea unui teritoriu protejat în care 
zgomotul exterior de fond anterior amplasării obiectivului nu depășește 50 dB (A) în perioada zilei și 40 dB 
(A) în perioada nopții, atunci dimensionarea zonelor de protecție sanitară se face în așa fel încât în teritoriile 
protejate să se asigure și să se respecte valorile-limită ale indicatorilor de zgomot, după cum urmează: a) în 
perioada zilei, între orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT) 
nu trebuie să depășească la exteriorul locuinței valoarea de 50 dB; b) în perioada nopții, între orele 23,00-
7,00, nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie să depășească la 
exteriorul locuinței valoarea de 40 dB; c) 45 dB pentru nivelul de vârf, în cazul măsurării acustice efectuate 
pe perioada nopții la exteriorul locuinței în vederea comparării rezultatului acestei măsurări cu valoarea-
limită specificată la lit. b) 
Amplasarea și funcționarea unităților cu capacitate mică de producție, comerciale și de prestări servicii, în 
interiorul zonelor de locuit, se fac în așa fel încât zgomotul provenit de la activitatea acestora să nu conducă 
la depășirea următoarelor valori-limită: a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustică continuu echivalent 
ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuințelor, în perioada zilei, între orele 7,00-23,00; b) 45 dB pentru nivelul 
de presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuințelor, în perioada nopții, 
între orele 23,00-7,00; c) 50 dB pentru nivelul de vârf, în cazul măsurării acustice efectuate pe perioada 
nopții la exteriorul locuinței în vederea comparării acestei măsurări cu valoarea-limită specificată la lit. b). 
(5) Prin excepție de la prevederile alin. (3) sunt permise amplasarea și funcționarea unităților comerciale cu 
activitate de restaurant în parcuri, cu program de funcționare în perioada zilei, între orele 7,00-23,00, dacă 
zgomotul provenit de la activitatea acestora nu conduce la depășirea următoarelor valori-limită: a) 55 dB 
(A) pentru nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la distanța de 15 metri de 
perimetrul unității; b) 60 dB (A) pentru nivelul de vârf, în cazul măsurării acustice efectuate la distanța de 
15 metri de perimetrul unității, în vederea comparării rezultatului acestei măsurări cu valoarea-limită 
specificată la lit. a). (6) În cazul diferitelor tipuri de unități cu capacitate mică de producție și de prestări 
servicii, precum și al unităților comerciale, în special al acelora de tipul restaurantelor, barurilor, cluburilor, 
discotecilor etc., care, la data intrării în vigoare a prezentelor norme, își desfășoară activitatea la 
parterul/subsolul clădirilor cu destinație de locuit, funcționarea acestor unități se face astfel încât zgomotul 
provenit de la activitatea acestora să nu conducă la depășirea următoarelor valori-limită, pentru oricare 
dintre locuințele aflate atât în clădirea la parterul/subsolul căreia funcționează respectiva unitate, cât și în 
clădirile de locuit învecinate: a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat 
A (LAeqT), la exteriorul locuinței, în perioada zilei, între orele 7,00-23,00; b) 45 dB (A) pentru nivelul de 
presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuinței, în perioada nopții, între 
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orele 23,00-7,00; c) 35 dB (A) pentru nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat A (LAeqT), 
în interiorul locuinței, în perioada zilei, între orele 7,00-23,00; d) 30 dB pentru nivelul de presiune acustică 
continuu echivalent ponderat A (LAeqT), în interiorul locuinței, în perioada nopții, între orele 23,00-7,00; e) 
35 dB pentru nivelul de vârf, în cazul măsurării acustice efectuate pe perioada nopții la interiorul locuinței 
în vederea comparării rezultatului acestei măsurări cu valoarea-limită specificată la lit. d). 
Parametrii sanitari care trebuie să fie respectați la proiectarea și execuția locuințelor sunt: - suprafața 
minimă a unei camere = 12 mp; - suprafața minimă a bucătăriei = 5 mp; - înălțimea sub plafon = 2,55 m. (2) 
Încăperile de locuit și bucătăriile trebuie prevăzute cu deschideri directe către aer liber - uși, ferestre, care 
să permită ventilația naturală. (3) Iluminatul natural în camere și bucătărie trebuie să permită desfășurarea 
activităților zilnice fără a se recurge la lumina artificială. (4) Ventilația naturală trebuie să prevină vicierea 
și poluarea aerului interior prin asigurarea următorilor parametri: - volumul minim de aer necesar unei 
persoane este de 30 mc; - ventilația naturală în bucătărie, baie și cămară trebuie asigurată prin prize de aer 
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, și prin păstrarea liberă a unui 
spațiu de 1 cm sub ușile interioare; - suprafața părții mobile a ferestrei din încăperea de locuit trebuie să 
respecte proporția minimă de 1/20 din suprafața podelei. (5) Ghenele tehnice și toboganul de deșeuri solide 
se izolează acustic și se prevăd cu posibilități de acces pentru curățare și decontaminare periodică. (6) 
Pereții, planșeele și puțul ascensorului trebuie izolate împotriva zgomotelor și vibrațiilor. (7) Sistemul de 
încălzire trebuie să asigure temperatura minimă de 20°C în camerele de locuit, cu diferențe în funcție de 
destinația încăperii: a) baie și W.C. - 22°C; b) camera de zi - 22°C; c) dormitoare - 20oC 
) Planificarea spațiilor trebuie să îndeplinească următoarele condiții: - să permită circulația comodă a 
copiilor, persoanelor în vârstă și a celor cu dizabilități, prin culoare de minimum 1,20 m lărgime, să nu existe 
trepte inutile între camere, planuri înclinate, să fie iluminate suficient; - să asigure separarea pe funcțiuni 
împotriva propagării zgomotelor, mirosurilor, vaporilor; - să izoleze camerele de locuit de încăperile de 
serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori; - să permită deschiderea comodă a ușilor 
interioare. 
Se va realiza izolarea acustică a fiecărei camere față de camerele învecinate din aceeași locuință, față de 
locuințele învecinate și față de zgomotul produs de instalațiile aferente locuinței, clădirii sau spațiilor 
învecinate cu altă destinație decât cea de locuit. 

12.6  Anexa 6  Condiții de creștere și deținere a păsărilor și 
animalelor de curte și a animalelor de companie în Comuna 
Bolintin Deal: 

 Art.1 În gospodăriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apă curentă şi canalizare, 
adăposturile de animale se amplasează la cel puţin 10,00 m de cea mai apropiată locuinţă învecinată şi se 
exploatează astfel încât să nu producă poluarea mediului şi risc pentru sănătatea vecinilor, cu obligaţia 
respectării condiţiilor de biosecuritate. 
 Art. 2 Este interzisă creşterea animalelor domestice şi a păsărilor de curte pe domeniul public. 
 Art. 3 Este interzisă creşterea animalelor şi/sau păsărilor de curte în blocuri de locuinţe. 
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 Art. 4 Este interzisă creșterea porcilor și a altor animale de talie mare (cabaline, bovine etc) peste 3 
capete/gospadarie. 
 Art. 5 Amplasarea adăposturilor se face în conformitate cu prevederile art. 15, Anexă din O.M.S. nr. 
119/2014 numai în baza autorizaţiei de construire, conform legii nr. 50/1991, republicată şi completată. 
 Art. 6 Adăposturile trebuie să prevadă o fundație construită astfel încât să evite infiltrarea dejecţiilor sau 
apelor uzate. 
 Art. 7 În imobilele cu mai multe locuinţe din mediul urban este obligatorie asigurarea colectării dejecţiilor 
şi menţinerea curăţeniei în spaţiile comune de către proprietarii de animale de companie. 
 Art. 8 Numărul maxim admis de capete pe gospodărie este: 
Pisici adulte 5 
Câini adulți 3 
Păsări de curte 12 
Porumbei - perechi 10 
Animale talie mică (iepuri, nutrii etc) 10 
Animale talie medie (oi, capre etc) 5 
Animale de talie mare (cabaline, bovine etc)3 
 

 


