ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
COMUNA BOLINTIN-DEAL
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “PARCELARE SI
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE, DRUM DE ACCES §I
UTILITATI”, amplasat in Comuna Bolintin Deal, Sat Bolintin Deal, B-dul Republicii,
nr. cad. 33702, jud. Giurgiu, beneficiar: EUROCASA CONSTRUCT SRL

Consiliul local al comunei Bolintin-Deal, judetul Giurgiu, avind in vedere:

- documentele depuse de EUROCASA CONSTRUCT SRL, in vederea realizarii P.U.Z.
pentru obiectivul “PARCELARE ST CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE,
DRUM DE ACCES SI UTILITATI”, amplasat in Comuna Bolintin Deal, Sat Bolintin Deal, B-dul
Republicii, nr. cad. 33702, jud. Giurgiu;

- punctul de vedere al Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, inregistrat la

nr. 5639/15.05.2025;
- raportul informarii si consultdrii publicului redactat in conformitate cu prevederile

Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inregistrat cu nr. 3736/28.03.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 13728/08.11.2024 emis de citre Compartimentului urbanism si

amenajarea teritoriului din cadrul priméariei comunei Bolintin Deal, jud. Giurgiu;
- referatul de aprobare apartinand primarului, inregistrat nr. 5714 din 16.05.2025 privind

aprobarea proiectului de hotéaréare:
- raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului de

specialitate al primarului, inregistrat la nr. 5715 din 16.05.2025;
- raportul de avizare al Comisiei de specialitate economicd, dezvoltare regionald, integrare

europeand §i pentru amenajarea teritoriului, urbanism, investifii, inregistrat la nr. 42 din

29.05.2025;
- raportul de avizare al Comisiei de specialitate juridicd si apérarea ordinii publice,

Inregistrat la nr. 42 din 29.05.2025;
- raportul de avizare al Comisiei de specialitate Inva{dmant, sanatate, culturd, protectie

sociald, inregistrat la nr. 42 din 29.05.2025;
- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificata si

completatd;
- prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢), art. 133 alin. (1) din Ordonanta de

Urgenti nr. 57/03.07.2019 — Codul administrativ.

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019 — Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1.- Pe data prezentei se insuseste Raportul cu privire la informarea si consultarea
publicului nr. 3736/28.03.2025 si punctul de vedere al Compartimentului urbanism si amenajarea
teritoriului Inregistrat la nr. 5639/15.05.2025;
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Art2.- 1) - Pe data prezentei se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
“PARCELARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE, DRUM DE
ACCES SI UTILITATI”, amplasat in Comuna Bolintin Deal, Sat Bolintin Deal, B-dul Republicii,
nr. cad. 33702, jud. Giurgiu, beneficiar: EUROCASA CONSTRUCT SRL, conform documentatiei

anexi la prezenta hotirére.
2) — Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului aprobat este de 5 ani.

Art.3.- Dupi efectuare, documentatia P.U.Z. va fi avizata si aprobata in conditiile legii si va fi

integratd in Planul General de Urbanism al Comunei Bolintin-Deal.

Art.4.- Prevederile hotararii vor fi aduse la cunostintd publica prin grija secretarului general al
U.A.T. si va fi comunicati Compartimentului Urbanism, primarului comunei, Consiliului Judetean
Giurgiu si Institutiei Prefectului Giurgiu.

Art.5.- Primarul comunei prin intermediul aparatului sdu de specialitate va aduce la indeplinire

prevederile prezentei.

PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNFAZA,
COSTINAS NICOLAE SECRETA RAL,

) (A' MICU AUROMA LMINITA
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Comuna Bolintin-Deal, 29.05.2025
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JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA COMUNEI BOLINTIN - DEAL

B;ulevardul Republicii, nr. 26, cod postal: 087015, Tel/Fax: 0264/273074
e-mail: clbolintindeal(@ primariabolintindeal.ro; web: www.primariabolintindeal.ro
Cod de identificare fiscald: 5843129

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH PUBLICULUI

Activitatile de informare si consultare a publicului
cu privire la aprobarea PUZ pentru obiectivul

“PARCELARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE,
DRUM DE ACCES SI UTILITATI”

- Obiectiv: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,, PARCELARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU

LOCUINTE UNIFAMILIALE, DRUM DE ACCES SI UTILITATI”

- Beneficiar; - EUROCASA CONSTRUCT
- Proiectant: - Urb. Marinescu Anca Elena, SC INCEPTUM STUDIO SRL

Conform art.11 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 si a Regulamentul local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
administrativ al comunei Bolintin Deal, adoptat prin Hotararea Consiliul Local Bolintin Deal nr.
61 din data de 30 Noiembrie 2011, Raportul informarii si consultarii publicului, care
fundamenteaza hotararea consiliului local de adoptare a planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului, cuprinde cel putin urmatoarele informatii:
a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului;
2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusive scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;
4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
b) Un rezultat al problemelor , observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. Modul in care solicitantul a rezolvat , intentioneaza sa resolve sau se va ocupa de
problemele , observatiile si rezervele exprimate de public;
2. Probleme, observatii si reserve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sa le resolve, impreuna cu motivatia

acestui lucru;



3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau

nepreluarea propunerilor.
Informarea si consultarea publicului se efectueaza in toate fazele proceselor de elaborare

a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului si este parte integranta a procedurii de
initiere , elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului
(art.3 din anexa la Ordinul nr.2701/2010) si a Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului administrativ al
comunei Bolintin Deal, adoptat prin Hotararea Consiliul Local Bolintin Deal nr. 61 din data de
30 Noiembrie 2011;

Prin urmare:

a) Informarea si consultarea publicului s-a facut conform Ordinului nr. 2701/2010 si a
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului administrativ al comunei Bolintin Deal, adoptat prin Hotararea
Consiliul Local Bolintin Deal nr. 61 din data de 30 Noiembrie 2011, in urmatoarele atape:

- a fost depus anuntul de intentie privind elaborarea PUZ PARCELARE SI
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE, DRUM DE ACCES SI
UTILITATI inregistrat sub nr. 14695 din data de 25.11.2024.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare din data de 02.12.2024 si a fost facut public
prin afisare la sediul primariei Bolintin Deal inregistrat sub nr. 14991.

- a fost afisat panoul cu Intentia de Elaborare in perioada 03.12.2024 — 18.12.2024, la |
amplasament: in localitatea Bolintin - Deal, sat Bolintin — Deal, b-dul Republicii, nr cad 33072,

jud. Giurgiu.

-a fost facut anuntul de informare a populatiei intr-un ziar de circulatie nationala
(National) in data de 03.12.2024

- a fost depus anuntul privind propunerile preliminare PUZ PARCELARE SI
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE., DRUM DE ACCES ST
UTILITATI inregistrat sub nr. 377 din data de 14.01.2025

- a fost intocmit procesul verbal de afisare din data de 14.01.2025 si a fost facut public
prin afisare la sediul primariei Bolintin Deal inregistrat sub nr. 379

- a fost intocmit procesul verbal de publicare pe pagina de internet a primariei in data de
14.01.2025 si a fost facut public prin afisare la sediul primariei Bolintin Deal inregistrat sub nr.

380, a Propunerilor Preliminare

- a fost afisat panoul cu Propunerile in perioada 14.01.2025 - 28.01.2025, 1Ia
amplasament: in localitatea Bolintin - Deal, sat Bolintin — Deal, b-dul Republicii, nr cad 33072,

jud. Giurgiu.
- a fost depus anuntul privind propunerile finale PUZ PARCELARE SI CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE, DRUM DE ACCES SI UTILITATI inregistrat

sub nr. 1244 din data de 03.02.2025



- a fost intocmit procesul verbal de publicare pe pagina de internet a primariei in data de
03.02.2025 si a fost facut public prin afisare la sediul primariei Bolintin Deal inregistrat sub nr.
1262, a Propunerilor Finale.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare din data de 03.02.2025 si a fost facut public
prin afisare la sediul primariei Bolintin Deal inregistrat sub nr. 1263

- A fost organizata dezbaterea publica in data de 12.02.2025 la sediul Primarieie Bolintin
Deal, intre orele 10.00 si 11.00, si intocmit Procesul Verbal al dezbaterii publice nr 1602 din
12.02.2025. Nu au fost facute observatii.

Dezbaterea publica a fost anuntata:

e inpresa: Ziarul National — in datele de 10.02.2025 si 07.03.2025

e pe site-ul primariei, anunt publicat in data de 05.03.2025.

b) Un rezultat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare, inclusive:

Nu au fost aduse obiectiuni, si nu s-au prezentat persoane care sa faca observatii si
recomandari cu privire la modul de elaborare, prezentare si cu privire la continutul documentatiei
prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 si cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului administrativ al comunei Bolintin Deal, adoptat prin Hotararea
Consiliul Local Bolintin Deal nr. 61 din data de 30 Noiembrie 2011.

PRIM “\ SECRETAR GENER
Emilian L \» Aurora Luminita Mi
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Ing. An;fn Florjn
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ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA COMUNEI

BOLINTIN DEAL
COMPARTIMENTUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

Ne. 5699 din 15.07 . J0)5

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI
URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
« PARCELARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE,
DRUM DE ACCES SI UTILITATI ”
Generat de imobilul situat in Comuna Bolintin Deal , sat Bolintin Deal
B-dul Republicii , jud. Giurgiu.

Ca urmare a cererii adresate de catre SC EUROCASA CONSTRUCT SRL cu
sediul in Chiajna, sat Rosu, str. 1 Decembrie 1918, nr. 183, jud. Tifov;

In conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si art.12 , art.42 — 44 din Anexa 1 la ordinul nr. 2701 / 2010 , cu modificarile
si completarile ulterioare se emite urmatorul :

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z .pentru obiectivul “* PARCELARE SI
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE , DRUM ACCES SI
UTILITATI * este definita (conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul) ca instrumentul de planificare urband de reglementare
specific, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urband accentuata.

Planul urbanistic zonal asiguri corelarea programelor de dezvoltare urband

integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Prezenta documentatie serveste la analiza terenurilor situate in Comuna
Bolintin Deal, Sat Bolintin Deal, zona rezidentiala, avind ca scop realizarea investitiei:
Parcelare si construire locuinte unifamiliale , drum acces si utilitati , in baza
Certificatului de Urbanism nr. 190 din 18.10.2024.

O documentatie PUZ stabileste reglementari noi (indlfimea maximd admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),




retragerea clidirilor fatd de aliniament si distanfele fafd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei) fati de documentatia PUG Comuna Bolintin-Deal

Studiul de plan urbanistic zonal va urmdri integrarea proiectului cu reglementdrile
de amenajare a teritoriului specifice acestui tip de interventie (restrictii si permisivitati de
interventie si categorii de interventii incurajate de autorititile locale pentru sustinerea
interesului public).

Analizand documentatia P.U.Z PARCELARE SI CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE , DRUM ACCES SI UTILITATI ”
inspectorul de urbanism Ing. Anton Florin , din cadrul Compartimentului de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului al Primariei Bolintin Deal , propun avizarea favorabila in forma
prezentata conform proiectului nr. 104 / 2024, intocmit de SC INCEPTUM STUDIO

SRL, prin Urb. Anca MARINESCU .
Zona supusa reglementarilor prin prezentul P.U.Z se afla incadrata , conform

P.U.G aprobat prin H.C.L Bolintin Deal in intravilan , L2 - zona pentru locuinte
individuale si colective.

Terenul este pozitionat in zona rezidentiala a comunei Bolintin Deal, zona
constituia, pe Bulevardul Republicii, una dintre arterele importante din comuna, in
imediata apropiere a zonei centrale.

Din punct de vedere al situatiei existente, amplasamentul se invecineaza cu:

- in partea de Nord — str. Veterinarilor — cale de acces secundara;

- in partea de Sud — Bulevardul Republicii — cale de acces principala;

- in partea de Vest — terenuri proprietate privata, locuinte nr. cad. 35385, 36501, 36502,

365035

- in partea de Est — teren proprietate privata, nr cad 34695 —drum privat, strada Toamnesi;.
Prezenta documentatie la nivel de PUZ — PARCELARE SI CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE , DRUM ACCES SI UTILITATI fsi
propune:
- stabilirea profilului functional pentru incinta;
- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care si asigure o
corectd functionare a incintei;
- reglementarea retragerilor propuse;
- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , procedura a fost parcursa asa cum
reiese din Raportul Inregistrat cu nr.3736 din 28.03.2025 intocmit de Inspector Urbanism

Ing. Anton Florin .



Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse
observatii cu privire la documentatia P.U.Z “ PARCELARE SI CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE , DRUM ACCES SI UTILITATIL”
Fata de cerintele Ordinului M.D.R.T nr.2701 / 2010 si a Hotararii Consiliului Local
Bolintin Deal nr. 61 din 30 noiembrie 2011 privind aprobarea regulamentului de
imlicare a publicului in elaborarea P.U.Z si in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinal M.D.R.T nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si

aprobarea documentatiei urbanistice .

INSPECTOR URBANISM,

Ing. An dn Florin
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