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2. INTRODUCERE

2.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

2.1.1 Denumirea lucdrii

Actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) si a
Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Bolintin Deal
COMUNA BOLINTIN DEAL, JUDET GIURGIU

2.1.2 Beneficiar

COMUNA BOLINTIN DEAL, Judetul Giurgiu

2.1.3 Proiectant general

PLAN A URBAN DESIGN SRL, Sector4, Bucuresti
Urbanism

urb. Cristina-Andreea PAVELESCU

Proiect nr. 5/2023

2.1.4 Data Elabordrii

Martie 2026_rev 02



2.2 OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic general (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia,
reprezinta documentatia care se elaboreaza si se aproba potrivit legii si se constituie ca instrument de
aplicare a politicilor si strategiei de dezvoltare a localitatii pe termen scurt, mediu si lung.

Prezentul PUG Comuna Bolintin Deal, judetul Giurgiu se inscrie in prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata Tn 2004, si ale Legii 350 din 2000 privind
Amenajarea Teritoriului si urbanismul precum si a anexelor acesteia. Documentatia de fata reprezinta
rezultatul efortului comun al Consiliului Local Bolintin Deal, al membrilor comunitatii locale si al
proiectantului.

Odata aprobata, documentatia PUG devine act cu caracter normativ de baza in dezvoltarea
localitatii si are valoare juridica, fiind opozabila in justitie intre organismele Administratiei Publice Locale
si diversi solicitanti. Prevederile PUG au, de regula, caracter obligatoriu pentru toti factorii decizionali
interesati, putand fi modificate doar printr-un nou PUG sau a unor documentatii PUZ (Plan Urbanistic
Zonal), elaborate si aprobate, conform legii. Aceste documentatii se elaboreaza, de regula, pentru
realizarea unor interventii urbanistice majore sau a unor obiective strategice de importanta nationala.

2.3 SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea Planurilor Urbanistice presupune un volum apreciabil de informatii din diverse domenii si
surse precum:
- anchete si observatii directe, locale, informatii privind optiunile populatiei si ale administratiei
locale;
- studii si proiecte de specialitate elaborate sau in curs de elaborare;
- date statistice din diverse domenii.

Documentatia ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL —al Comunei Bolintin Deal are la baza
,GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL” si legea 350 /2001 actualizata.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG Comuna Bolintin Deal:

- PUG Bolintin Deal, documentatie de Urbanism nr. 85 din 2006, aprobata prin HCL al comunei
Bolintin Deal nr. 60 din 21.09.2009;

- Studiu istoric pentru PLANUL URBANISTIC GENERAL (PUG)- COMUNA BOLINTIN DEAL,
Coordonator: Arh. Doina-Mihaela BUBULETE — Expert atestat MCC, 2024;

- Studiu geotehnic;

- Studiu preliminar retele edilitare;

- Plan topografic cu imobilele din limitaa teritoriala;

2.4 SCOP

Activitatea de PLAN URBANISTIC GENERAL are ca scop elaborarea unor reglementari integrate
sustinerea interesului public), care sa orienteze dezvoltarea urbanisticd a zonei si deblocarea / pregatirea
procesului de investitii compatibile cu functiunea zonelor respective detaliate.

Prin zonificarii functionale la nivelul localitatii se stabilesc reglementari asupra zonei referitoare
la:

e regimul de construire,

e functiunea zonei,

e inaltimea maxima admisa,



e coeficientul de utilizare a terenului (CUT),

e procentul de ocupare a terenului (POT),

e retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

e organizarea retelei stradale;

e organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

e modul de utilizare a terenurilor;

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

e Stabilirea destinatiei terenurilor si regulile de utilizare a acestora.

e Identificarea problemenlor principale ale zonei din punct de vedere urbanistic

e Solutii de rezolvare a problemelor

e Solutii de optimizare a circulatiei si mai bune legaturi de tranposrt in zona

e Dispunerea functionala a activitatiolor in zona

e O devoltare spatiala echilibrata si o retea de localitati echilibrata, un sistem competitive in regiune.

e Propuneri de extindere si redimensionare a retelelor tehnico- edilitare, in functie de necesitatile
impuse de noul proiect/ investitie

e Propunerea unor zone de protectie si siuranta conform normelor, standardelor si legislateiei Tn
vigoare

PUG si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoritate ale administratiei
publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1 EVOLUTIA ZONEI

Comuna Bolintin-Deal se afla in nordul judetului Giurgiu, in apropierea Municipiului Bucuresti, la
aproximativ 20 km de acesta. Se afla la aproximativ 60 de km de Municipiul Giurgiu. Comuna Bolintin-Deal
se invecineaza la vest cu comunele: Ulmi si Bolintin Vale, la sud cu comuna Ogrezeni, iar la est cu comuna
Ciorogarla.

Comuna Bolintin-Deal, din punct de vedere administrativ-teritorial are urmatoarea componenta:

- Bolintin-Deal —resedinta de comuna
- Mihai Voda —sat component
Teritoriul intravilan actual, este alcatuit din satele componente si din 5 trupuri aflate in teritoriul

administrativ , satele Bolintin Deal si Mihai Voda s-au contopit, formand un singur trup.

Localitatea Bolintin-Deal, care este resedinta de comuna, are principalele functii social-economice,
administrative, agricole, la nivel de comuna.

Zonarea agroeconomica in raport cu pretabilitatea folosintelor fondului funciar include comuna
Bolintin-Deal in zone cu functiuni dominant agricole, cu zone specializate in cultura mare. Comuna
Bolintin-Deal are activitati comerciale, din sfera mici industrii si a depozitelor. Comuna Bolintin-Deal avand



avand in perspectiva posibilitati de dezvoltare a unor noi functiuni economice, in special de mica industrie
si servicii.

Incadrare in documentatii de urbanism
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Figura 1 Extras PUG 2009

Planul Urbanistic General al comunei Bolintin Deal, judetul Giurgiu a fost intocmit in anul
2009, cand teritoriul administrativ avea o suprafata de 3095 ha, dar avand zone de teritoriu in
litigiu, iar in momentul actual suprafata UAT-ului, conform limitelor stabilite la nivelul OCPI,
este de 2848,91 ha.

Se observa o scadere cu 246,09 ha, reprezentand o scadere de 7,95% fata de teritoriul din
2009, astfel ca in prezent se realizeaza o Actualizare a Planului Urbanistic General.

Prezenta documentatie reprezinta o Actualizare a Planul Urbanistic General al comunei
Bolintin Deal, judetul Giurgiu, prin care se propune introducerea in intravilan a suprafetei
agricole de 47,85 ha, intravilanul propus avand o suprafata de 2416,52 ha.

Intravilanul propus este cu 32.69 ha mai mic decat intravilanul din 2009, deci cu 1,33% mai
mic decat cel propus prin PUG 2009.

Istoric PUG 2009, care va fi reflectata in situatia existenta:

e Intravilanul existent in iunie 2009 a fost de 902,63 ha (din care intravilanul existent in 2006
a fost de 408,51 ha), compus din:
= Vatra satului Bolintin Deal — iunie 2009 — 270,14 ha



= Vatra satului Mihai Voda —iunie 2009 — 133,81 ha
= fabrica de alcool — 1,93 ha
= curti-constructii: 2,63 ha

e Extindere prin PUG 2006 — 304,93 ha

e Suprafata PUZ-uri avizate intre 2006 si 2009 — preluate in PUG 2009 — 189,19 ha
Suprafata introdusa in intravilan prin PUG 2009 a fost de 1546,58 ha, rezultand o suprafata

totala a intravilanului de 2449,21 ha.

Centralizator al intravilanului Comunei Bolintin Deal, situatie existenta

CENTRALIZATOR AL INTRAVILANULUI IN conform situatiei existente din teren— comuna Bolintin Deal,
conform PUG 2009, cu actualizarea suprafetelor dupa diminuarea teritoriului administrativ cu 246,09 ha si

aprobarea PUZ Intravilan Vechi PUZ Zona Centrala

SUPRAFATA (ha) PROCENT (%)
Zona Centrala 30,52 1.30%
Sat Bolintin Deal 236,52 10.04%
Sat Mihai Voda 139,13 5.90%
Trup 1- industrial 495,01 21.00%
Zona locuinte si functiuni complementare 430.97 18.29%
Zona institutii publice si servicii 365.02 15.49%
Zona activitati productive - industriale, depozitare 391.96 16.63%
Zona activitati productive - agrozootehnice 1.20 0.05%
Cimitire 1.36 0.06%
Zona edilitare 1.80 0.08%
Zona sport - agrement 2.20 0.09%
Zona spatii verzi 2.50 0.11%
Zona cu destinatie speciala 24.50 1.03%
Zona cai de comunicatie 234.00 9.93%
Teritoriu intravilan — dupa actualizarea teritoriala 2 356,69 ha 100,00%
Teritoriul intravilan conform H.C.L.nr.60 /21.10.2009 2 449,21 ha
Sursa: informatii prelucrate de proiectant
Extravilan
Teren agricol - extravilan - propus a fi introdus in
intravilan 47.85
Paduri, din care 378.71
e Paduri, fond forestier 334.91
e Paduri cu destinatie spaciala 43.80
Cai de comunicatie rutiera 38.80
Ape (lacuri, balti, canale) 26.86
Total 492.22

Sursa: informatii prelucrate de proiectant

Centralizare suprafete Bolintin Deal 2009




Existent - 2009 - in hectare
intravilan -
Suprafata UAT - 3095 2449,21 ha

ha
Intravilan existent iunie 2009
Vatra satului Bolintin Deal
Vatra satului Mihai voda
Fabrica de alcool
Curti - constrctii
Total
Extindere PUG 2006
PUZ-uri avizate 2006-2009
PUZ1
PUZ Coloso
PUZ Coloso
PUZ HANWOORI
PUZ LAMDA
DEVELOPMENT
PUZ Universal Property
PUZ Tarest

Produczzione
PUZ Ruukki Romania
(1.99 ha in 2006 in intravilan)
PUZ Mercury park
PUZ Promessa carne
PUZ Rynart
PUZ Weiss
PUZ Mobexpert
PUZ Metal frames
buildings
PUZ Liebherr
PUZ Distrifruit
PUZ Baumit
Total
Total
Sursa: informatii prelucrate de proiectant

Impartirea pe functiuni introducere in intravilan - PUG 2009

Rezidential 480,4
Industrial-comercila - logistic 1153,59
Agricultura - piscicultura - industrial 101,78

Total 1735,77

din care 189.19 - prin PUZ -uri

902,63
270,14
133,81
1,93
2,63
408,51
304,93
189,19
8,97
9,08
5,16
5,18

10,25
77,03

2,22

7,06
19,65
2,43
12,35
10,8
6,33

4,89
2,73
1,14
3,92
189,19
902,63



Sursa: informatii prelucrate de proiectant

Suprafata introdusa

in intravilan prin PUG 2009 1546,58
Total intravilan PUG
2009 2449,21
Extravilan PUG
2009 645,79
Folosinta teritoeriu administrativ
Suprafat
Specific a %
Teren agricol Arabil 130,00 4,20
Pasuni 11,00 0,36
Fanete 0,00 0,00
Patrimoniu viticol 22,00 0,71
Patrimoniu pomicol 7,00 0,23
Teren neagricol Paduri 382,00 12,34
Ape 17,00 0,55
Curti constructii 2.116,50 68,38
Drumuri 388,50 12,55
Neproductiv 21,00 0,68
100,0
3.095,00 0

Sursa: informatii prelucrate de proiectant

Dupa cum se observa in firgura de mai jos, zona analizata si reglementata cuprinde zonele ce
formau vatra satului, mai dens construite ale comunei. Se afla in imediata vecinatate a zonei
centrale (reprezentata cu contur mov in figura de mai sus). Din punct de vedere al incadrarii in
Planul Urbanistic General, este formata in special din zone cu functiunea de locuire, cu zone mixte
in punctele de interes: in centrul satului Mihai Voda, de-a lungul strazii Doinei, in continuarea
zonei centrale a Comunei Bolitnin-Deal. Izolat, in tesutul urban domiant de locuinte, se mai gasesc
servicii (publice si private) si zone de gospodarie comunala (cimitire). Noile reglementari au tinut
cont de dezvoltarile si tendintele din ultimul timp ale teritoriului, propunand o zonificare in
consecinta, zonele mixte devenind zone de locuire. Zonele mixte devin zone de locuire, in care
sunt permise activitati compatibile cu locuirea (a se vedea RLU), iar zona mixta din partea de sud
preia functiunea modificata prin PUG.



Fig.1. Plan situatie existenta

(Sursa: informatii prelucrate de proiectant)

3.1.1 1.5.2. Caracteristici ale zonelor functionale

Zonele functionale sunt determinate de activitatile aferente.

Zona de activitati productive - industriale, depozitare ocupa cea mai mare pondere din toate
zonele functionale, respectiv suprafata de 886.97 ha, care reprezinta 37,62% din intravilanul
existent.

Zona de locuinte si functiuni complementare ocupa suprafata de 837.14 ha, care reprezinta
35,53% din intravilanul existent.

Institutiile publice si serviciile sunt functiuni care se regasesc in mod special in zonele centrale
ale satelor si sunt reprezentate de scoli, gradinite, primarie, muzeu, biserica, spatii comerciale
etc. Suprafata pe care o ocupa aceasta zona functionala este de 365.02 ha, reprezentand 15.49
% din teritoriul intravilan.

Zona de activitati productive - agrozootehnice, sunt localizate de cele mai multe ori in
extravilanul satelor, ori la marginea acestora. Teritoriul destinat activitatilor agrozootehnice este
in suprafata de 1,20 ha, care reprezinta 0,05% din teritoriul intravilan existent al comunei Bolintin
Deal.



Zona cailor de comunicatie reprezinta 9.93% din totalul intravilanului existent, ocupand o
suprafata de 234.00 ha.

Zona cu destinatie speciala are o suprafata de 24.50 ha si reprezinta 1.04% din suprafata totala
a intravilanului existent.

Zonele de gospodarie comunala (edilitare si cimitire). Zona de echipare edilitara este
compusa din terenurile pe care sunt amplasate echipamentele sistemului centralizat de
alimentare cu apa, care sunt dispersate in cadrul comunei si ocupa suprafata de 1.80 ha, care
reprezinta 0,08% din intravilanul existent. Cimitirele ocupa suprafata de 1.36 ha, care reprezinta
0.06% din intravilanul existent.

Zonele de sport - agrement si zona spatii verzi ocupa suprafetele de 2.20 ha (0.09% din
intravilanul existent pentru sport si agrement) si 2.50 ha (0.11% din intravilanul existent pentru
spatii verzi).

CENTRALIZATOR AL INTRAVILANULUI, conform situatiei existente din teren— comuna Bolintin Deal,
conform PUG 2009, cu actualizarea suprafetelor dupa diminuarea teritoriului administrativ cu 246,09 ha si

aprobarea PUZ Intravilan Vechi PUZ Zona Centrala

SUPRAFATA PROCENT (%)

(ha)
Intravilan existent, compus din:
Zona locuinte si functiuni complementare 837.14
Zona institutii publice si servicii 365.02
Zona activitati productive - agrozootehnice 1.20
Zona activitati productive - industriale, depozitare 886.97
G - cimitire 1.36
G - edilitare 1.80
Zona sport - agrement 2.20
Zona spatii verzi 2.50
Zona cu destinatie speciala 24.50
Zona cai de comunicatie 234.00
Total 2,356.69

Sursa: informatii prelucrate de proiectant

Obiectivele de utilitate publica din cadrul comunei sunt urmatoarele:
Primarie sediu nou
Primarie — sediu vechi
Politie
Scoala de fete
Posta Romana — QJP Giurgiu — prin contract de comodat
6. Biserica ortodoxa -SF. IERARH NICOLAE -SF. MUCENIC MANUIL - Parohia Bolintin 1 -sat
Bolintin Deal
7. Biserica ortodoxa SF. Cuvioasa Parascheva — Parohia llI- sal Bolintin Deal
8. Biserica ortodoxa -SF. IERARH NICOLAE - sat Mihai Voda

uhwWwNE

35,53%
15.49%
0.05%
37,62%
0.06%
0.08%
0.09%
0.11%
1.04%
9.93%
100,00%



9. Biserica adventista de ziua a saptea — conferinta Muntenia — str M Sadoveanu nr 4

10. Spitalul orasenesc Bolintin Vale

11. Scoala Gimnaziala ,,Banu Baleanu”

12. Scoala Gimnazialanr 2_

13. Gradinita cu program prelungit- Sat Bolintin Deal

14. Gradinita de copii Sat Mihai Voda

15. Stadionul de fotbal- Bolintin Deal- sediul Fotbal Club Bolintin Deal

16. Baza sportiva Sat Mihai Voda

17. Sala de sport — Scoala generala ,,Banu Baleanu”

18. Sala de festivitati — sat Mihai Voda

19. Cabinete Medicale individuale — inchiriat spatiu de la Primarie

20. Piata

21. Gospodaria de apa

22. Sediu serviciu voluntar pt Situatii de Urgenta+ serviciu Jandarmi(contract inchiriere pe 5
ani-HCL 2021)

23. Parcul 1l

24. Parcul 2

25. SC Rustic Trading SRL — are inchiriat terenul de la primarie — nr cad 34913

26. Dolphin Invest

Elemente ale cadrului natural si peisaj

Comuna Bolintin Deal este amplasata in Judetul Giurgiu, in zona de influenta a Municipiului
Bucuresti, la aproximativ 20 de km de acesta. Este alcatuita administrativ din doua sate: Bolintin Deal, care
este si resedinta de comuna si Satul Mihai Voda, aflat in partea de sud-vest a acestuia, accesibil prin
intermediul Bulevardului 1 Mai.

Din punct de vedere geografic, zona este una de campie. Peisajul distinct al zonei de campie din
bazinul hidrografic Arges-Vedea este marcat de prezenta a numeroase rauri si paduri, elemente extrem
de valoroase pentru asezarile vechi. Aici s-au dezvoltat majoritatea satelor ce au dainuit pana astazi.

ELEMENTE DEMOGRAFICE S| SOCIO-ECONOMICE

n cadrul comunei Bolintin Deal se remarcd tendinte demografice specifice multor zone rurale
din Romania aflate in apropierea unui oras de rang 0 sau 1. Astfel, la nivel national, influenta teritoriala
majora a polilor de crestere si dezvoltare a condus la o crestere a populatiei localitatiilor din jurul polilor
principali de dezvoltare din zona cu populatie mica (sub 10.000 locuitori). Aceste asezari asigura forta de
munca suplimentara, materii prime si de consum pentru centrele urbane. Astfel, in contextul dezvoltarii
zonelor metropolitane si periurbane se remarca o scadere semnificativa a populatiei din centre si o
crestere a populatiei, in special in localitatile invecinate acestora. in zonele periurbane (datoritd migratiei
populatiei dinspre orase catre zonele suburbane din ariile de influenta) se produce relocarea fortei de
munca a centrelor urbane in localitatile rurale invecinate, care ofera conditii de viata mai bune, fapt ce
conduce la cresterea navetismului).

Se remarca urmatoarele tendinte:

o) Reasezarea in teritoriu a populatiei: Dispersia locuirii catre periferia
localitatilor existente si in localitatile din vecinatate si aparitia locuintelor secundare sau
permanente;



o) Dezvoltarea zonelor de activitati in periferia localitatilor urbane sau in
localitatile din zona periurbana, in apropierea unor artere importante de circulatie- (ex.:
cazul de fata autostrada Al- unitati de depozitare, unitati industriale si activitati, in special
servicii). Aceste activitati duc la o cerere crescuta de spatii locative cat mai apropiate de
locul de munca, deci populatia din comunele respective creste;

o) Evolutia rapida a periferiilor si a comunelor limitrofe marilor aglomerari
urbane. in general, pe teritoriul tirii, dezvoltarea locuirii si activititilor a avut loc fard
planificare prealabild, prin sacrificarea terenurilor cu destinatie agricola, cu consecinte
asupra calitatii mediului si a calitatii vietii (reducerea suprafetelor productive, reducerea
vitezei de deplasare a autovehiculelor si, implicit, cresterea emisiilor poluante, cresterea
timpilor de deplasare).

Spatiul periurban este perceput ca fiind mai verde, mai putin poluat mai linistit, cu
infractionaitate redusa, favorabil vietii de familie.

Tnsd, pe langd avantajele prezentate mai sus, aceastd dezvoltare necontrolati de zone
rezidentiale periurbane ocupate de rezidenti migrati din marile orase, dar situate pe teritoriile
administrative ale unor comune aflate in vecinatate a dus la diverse probleme; respectivele zone nu
beneficiaza de utilitatile necesare — accese rutiere, alimentari cu apa, gaze, canalizare, telecomunicatii,
transport public si unele dotari insuficiente.

Tendintele mentionate la nivel national, se regasesc siin Comuna Bolintin Deal, unde se observa
o tendinta intalnita si in alte zone periurbane din Romania, aceea de crestere numerica a populatiei
rezidente si implicit a terenurilor destinate locuirii din comuna. Zonele de locuit au apdrut prin scoaterea
din circuitul agricol a unor terenuri aflate in zonele limitrofe asezarilor urbane, fiind si ele asimilate de
intravilan.

Evolutia din punct de vedere social a comunei a depins in mare masura de evolutia sa istorica.
Sunt de remarcat Tn acesta privinta evenimente si evolutii in legatura cu activitatea economica
preponderenta in judet.



Piramida varstei 2022
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Piramida varstei reprezinta distributia populatiei dupa varsta si gen pentru anul 2012. Valorile
negative pe laturile stanga si dreapta indica numarul de persoane in mii pentru femei (stanga) si barbati
(dreapta), respectiv.

Analizand piramida, se observa ca:

e Exista o supraponderabilitate a populatiei masculine Tn grupurile de varsta mai tinere, n special
in categoria de varsta 0-4 ani.

e Numarul femeilor creste si depaseste numarul barbatilor incepand cu grupa de varsta 60-64 ani
si devine si mai pronuntat in grupele de varsta superioare.

e La grupurile de varsta mijlocii (35-39 ani pana la 50-54 ani), exista o scadere semnificativa a
populatiei, mai ales pentru femei.

e Populatia feminina Tn varsta este mai numeroasa decat cea masculing, sugerand o speranta de
viata mai mare pentru femei.

Aceste tendinte sunt tipice pentru multe societati dezvoltate, unde se observa rate mai mari de
supravietuire la femei in varsta si o reprezentare mai mare a barbatilor in grupurile de varsta mai tinere,
posibil datorita ratei mai mari a natalitatii pentru baieti.

Bazandu-ne pe piramida varstei din 2012, putem confirma urmatoarele tendinte:

o Imbatranirea Populatiei: Datoritd numarului mare de persoane in grupele de varstd mai inaintata
si numarului redus n grupele de varsta tinere, populatia va continua sa imbatraneasca.

e Sarcina Fiscala Crescutd: O populatie mai in varsta poate duce la o sarcina fiscala crescuta pe
masura ce numarul de persoane din forta de munca activa scade in comparatie cu cei care
depind de pensii si servicii de sanatate.

o Modificari ale Serviciilor Sociale: Va fi nevoie de adaptari ale infrastructurii si serviciilor sociale
pentru a raspunde nevoilor unei populatii imbatranite.



e Presiuni asupra Sistemelor de Sanatate: Sistemele de sanatate vor fi probabil sub presiune din
cauza cresterii numarului de persoane varstnice care necesita ingrijiri medicale.

e Schimbari in Piata Muncii: Poate aparea o lipsa de fortd de munca, ceea ce ar putea duce la
schimbari n politica de imigratie si in strategiile de angajare.

Aceste tendinte presupun ca nu vor avea loc schimbari majore in ratele natalitatii, migratiei sau
in politica de sanatate si sociala

Piramidele demografice reprezentate la figurile de mai sus la data de 1 ianuarie 2022 reprezinta
o forma des intalnita in cadrul localitatilor, judetelor si in cazul mediei Romaniei, cea de tip amorf
(conform clasificarii date de catre profesor Vasile Cucu), specifica populatiei tendinta regresiva. Acestea
sunt Tnguste in partea de jos si capata o forma romboidala treptata datorita categoriilor de populatie din
generatia ,,baby-boom”, urmand sa se ingusteze din nou in partea superioara. Acestea sunt o urmare a
ratelor sporite de fertilitate de la mijlocul anilor 1960 (generatia ndscuta in cadrul exploziei demografice
postbelice, cunoscuta ca ,,generatia baby-boom”). Aceasta categorie de populatie continua sa reprezinte
inca o parte importanta a populatiei apte de munca, urmand insa ca aceasta tendinta sa se modifice.
Totodata generatia baby-boomers se apropie de varsta pensionarii in urmatorii 10-20 de ani.
Majoritatea persoanelor din aceasta generatie inainteaza spre varful piramidei demografice, astfel incat
transa inferioara a populatiei Tn varsta de munca si a tinerilor devin din ce in ce mai inguste, iar varful
piramidei va deveni in urmatorii 10-20 de ani mai proeminent/gros, ca urmare a cresterii sperantei de
viata si a numarului mare al populatiei cu varsta de 40-55.

Se observa o reducere usoara a bazei piramidei varstelor ce va trebui sa suporte in viitor
categoriile de varsta situate intre 30 si 65 de ani. Numarul de persoane din grupele de varsta situate intre
30 si 69 de ani reprezinta aproximativ dublul de persoanelor situate intre 0 si 30 de ani.

Baza ingustd a piramidei in cazul comunei Bolintin Deal indica o rata scazutd a natalitatii. Varful
ingust al piramidei varstelor in Comunei Bolintin Deal indicd o mortalitate ridicata a categoriilor de varsta
de peste 70-75 de ani corelat cu o natalitate scazuta in perioada celui de-al doilea razboi mondial.
Categoriile de varsta situate intre 35- 54 de ani prezinta grupele cu cel mai mare numar de persoane,
ceea ce sugereaza faptul ca in aproximativ 10- 20 de ani, rata de dependenta a persoanelor varstnice va
fi ridicata. Tn ceea ce priveste numérul ridicat de persoane din categoriile de varst3 situate intre 45 si 55
de ani, acesta este un efect direct al Politicii de natalitate din perioada comunista. Politica demografica a
regimului Ceausescu a avut la baza Decretul nr. 770 din 1 octombrie 1966, care interzicea intreruperea
de sarcina si care viza cresterea accelerata a populatiei.

in comunei Bolintin Deal, iese in evidenta o tendint3 prezents si la nivel national, de speranta de
viata mai mare in cazul femeilor cu varsta de peste 65 de ani.

Diferentele dintre cele doua piramide varstelor din 2012 si 2022 pot fi atribuite mai multor cauze
posibile:

e Declinul Natalitatii: O posibild scadere a ratei natalitatii ar putea fi cauzata de factori economici,
cresterea accesului la educatie si contraceptie, sau schimbari in valorile sociale.

e Migratie: Migratia neta (fie emigrare fie imigrare) poate schimba structura demografica,
afectand proportiile intre sexe si distributia pe varste.
mortalitatea la varste tinere si mijlocii, crescand numarul persoanelor varstnice.

e Evenimente Demografice Specifice: Evenimente precum crize economice, pandemii sau
schimbari legislative (de ex. varsta de pensionare) pot influenta structura populatiei.

e Aceste cauze ar trebui investigate prin studii detaliate pentru a intelege dinamica populatiei si
pentru a fundamenta politici demografice eficiente.



TENDINTE DEMOGRAFICE

n ceea ce priveste tendintele demografice la nivelul ariei de studiu, acestea se aseamana cu
tendintele de la nivel national: numarul de persoane varstnice (peste 65 ani) este mai ridicat decat cel de
persoane tinere (sub 15 ani). In Comuna Bolintin Deal procentul ridicat de persoane dependente
demografic este format din tineri (sub 15 ani) - 11,81% si din varstnici (peste 65 ani) - 17,39%. Acest
procent de 29,20% din populatie trebuie sustinut economic de catre procentul de 70,8, de persoane
apte de munca (15-64 ani). in Romania proportia personalelor active in 2019 a fost de 68,70%, a celor
tinere de 14,59, iar a celor peste 65 de ani de 16,71. Comparand aceste valori, se observa o problema
la nivel de persoane tinere, putand duce la o depopulare pe viitor si imbatranire a populatiei.

PROPORTIA TANARA (SUB 15 ANI) | Tn ceea ce priveste proportia tandra (sub 15 ani), aceasta
este de 11,81% (in scadere continua fata de anul 2005, cand era 16,03%), si 14,59% fata de media
nationalad in 2019. Dependenta populatiei tinere este scazuta, conducand la o rata de inlocuire a fortei
de munca scazuta, de (500%, in scadere fata de 2005 cand valoare era de 666 si 2010 cand valoarea era
560) fata de media nationala de 636,92. Situatia este una negativa pe termen lung, in Comuna Bolintin
Deal, din cauza unei populatii apte de munca in numar mic.

Rata inlocuirii fortei de munca
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Conform datelor Raportului “Proiectarea populatiei Romaniei in profil teritorial, la orizontul
anului 2060” elaborat de INS, este preconizat ca ponderea populatiei in varsta de munca va scadea pana
in 2060, in timp ce persoanele mai in varsta vor reprezenta probabil o pondere in crestere din populatia
totala. Ca urmare a trecerii populatiei dintr-o grupa de varsta in alta, aceeasi sursa estimeaza ca raportul
de dependenta a persoanelor varstnice aproape se va dubla pana in 2060.

PROPORTIA PERSOANELOR ADULTE ( 15-64 ANI) | Se observa o diferenta majora intre Comuna
Bolintin Deal, comunele inconjuratoare si media judeteana in ceea ce priveste proportia persoanelor cu
varsta cuprinsd intre 14-64 de ani. in Comuna Bolintin Deal procentul este de 68,46%, iar in mediul
periurban este de 63,68%.
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Romania trece printr-un proces de imbatranire demografica inceput inca din anii 1990, fenomen
ce se manifesta prin reducerea populatiei tinere si cresterea numarului de varstnici. Principala cauza este
scaderea natalitatii sub rata optima de nlocuire a generatiilor. La nivelul Comunei Bolintin Deal,
diferenta dintre numarul de tineri si numarul de varstnici nu este foarte mare.

PROPORTIA PERSOANELOR VARSTICE ( PESTE 65 ANI) | Totodat3, in ceea ce priveste populatia varstnica
(peste 65 ani), aceasta este de 17,81%, in crestere continua fata de anul 2006, cand era de 14,82 Se
observa un fenomen de imbatranire accentuat in mediul rural cauzat de migrarea populatiei catre
centrele urbane. Aceasta este o alta cauza a cresterii populatiei din mediul rural, cu o populatiei
varstnicad ce migreaza catre mediul rural pentru a se retrage la pensie.

Se observa un fenomen de scadere al populatiei tinere si crestere al celei batrane.
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Coeficientul de dependenta al persoanelor varstnice a crescut Tn ultimii 5 ani de la 585 in 2018 la
601 Tn 2022, ceea ce sugereaza o tendinta de crestere in timp al acestui indice. Fenomenul de
imbatranire accentuata observat atat in Comuna Bolintin Deal, cat si la nivel national are ca efect aceasta
crestere constanta a coeficientului de dependenta a persoanelor varstnice.
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RAPORTUL DE IMBATRANIRE DEMOGRAFICA | Comuna Bolintin Deal are o valoare a raportului
de imbatranire demografica (1473%o. in 2021) mai mare decat cea nationala in 2019, ce are o valoare de
1145,77. Fenomenul de imbatranire demografica este mai accentuat in Comuna Bolintin Deal raportat
la media judetului si nationala.

Raport de imbatranire demografica
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n cadrul evolutiei indicelui raport de imbé&tranire demografica se o crestere constantd. Acest
aspect se coreleaza cu faptul ca grupa de varsta de peste 65 de ani ocupa un procent din ce in ce mai
mare de la an la an si, impreuna cu rata tot mai scazuta a natalitatii, sunt principalele aspecte ce
determina imbatranirea demografica.

La nivelul comunei Bolintin Deal, se remarca o scadere constanta a populatiei, in perioada analizata (2010-
2020), cauzata de un cumul de fenomene demografice si economice: scdderea constanta a natalitatii,
cresterea mortalitatii, ponderea scdazuta a populatiei tinere, fenomenul de migratiune national si
international (plecarea tinerilor pentru studii universitate, plecarea tinerilor dupa terminarea studiilor in
cautarea unor locuri de munca mai bine calificate, plecarea populatiei apte de munca in alte centre urbane
mai dezvoltate sau in strainatate). Aceste tendinte demografice vor conduce, in viitor la aparitia unui
dezechilibru demografic.

Propunerile ce vizeaza rezolvarea problemelor demografice se afld in corelare directa cu masurile care
trebuie luate pentru dezvoltarea altor domenii precum: mediul de afaceri, dotari publice, mediu, fond
construit. Este nevoie de interventii din toate aceste domenii pentru crearea unui mediu de viata optim
pentru locuitorii Comunei, pentru ca acestia sa fi stimulati sd nu paraseasca localitatea, sa intemeieze
familii si sa aiba o speranta de viata ridicata.



Desi densitatea populatiei este intr-o usoara scadere, aceasta se mentine la un nivel care poate sustine
eficienta deservirii cu dotari si utilitati publice. Populatia activa este relativ numeroasa in prezent si
poate asigura sustinerea atat a tinerilor, cat si a varstnicilor pe termen scurt. Totusi, scaderea continua a
ratei de Tnlocuire a fortei de munca si imbatranirea demografica prezinta un risc semnificativ pentru
viitorul comunei, avand in vedere ca o mare parte a populatiei active se va retrage din activitate in

urmatoarele decenii.
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Imbatranirea populatiei este o problema accentuata in Bolintin Deal, declinul demografic fiind mai
pronuntat decat media judeteana si nationald. Scaderea numarului de tineri si rata natalitatii scazute
contribuie la accentuarea acestui fenomen. Varful piramidei varstelor este ingust, semnaland o
mortalitate ridicata in randul persoanelor de peste 70-75 de ani si o natalitate scazuta inca din perioada
celui de-al Doilea Razboi Mondial. Acest fapt duce la cresterea coeficientului de dependenta atat pentru
tineri, cat si pentru varstnici, punand presiune pe populatia activa si pe sustenabilitatea bugetara a
comunei.

Desi in prezent coeficientul de dependenta demografica se situeaza sub media judeteana si national3,
mentinerea acestui echilibru va deveni tot mai dificila. Exista oportunitati de accesare a fondurilor
europene pentru dezvoltarea mediului de afaceri si recalificarea fortei de munca, masuri ce ar putea
contribui la stabilizarea situatiei demografice si economice a comunei. Totusi, atragerea populatiei tinere
ramane un deziderat dificil de realizat, in conditiile in care tinerii sunt adesea atrasi de centrele urbane
apropiate, precum Bucuresti, si rareori se intorc Tn comuna dupa finalizarea studiilor.

n concluzie, Bolintin Deal se confruntd cu provociri demografice majore, ce necesitd interventii
integrate si masuri de stimulare a natalitatii, cresterea calitatii vietii si crearea unor oportunitati
economice locale. Pe termen lung, declinul populatiei si imbatranirea vor pune presiune asupra
sistemului de servicii sociale si economice locale. Pentru a contracara aceste tendinte, este necesara o
strategie coerenta care sa vizeze revitalizarea demografica si imbunatatirea conditiilor de trai, cu masuri
destinate atat populatiei tinere, cat si celei varstnice.

Denuminrea Bolintin, ca asezare, apare prima data atestata intr -un document — Hristovul
Domnului Alexandru Aldea Coconul, intre 1431-1436 in 15 martie 1433. Aici se face referire la Manastirea
din Pidurea cea Mare, din Bolintin. in hristov se mentioneaza c3 jumdtate din satul care exista atunci era
dat cdtre Mdndstirea Bunavestire din partea cea mare de la Bolintin, de preste apa Argesului, imotriva (in
fata) Buscanilor.



Evolutia teritoriului pe care se afla acum Comuna Bolintin- Deal este strans legata de cea a
Manastirii Bunavestire.

Mentiunea Bolintinului in secolul al XIX -lea se leaga de Proclamatia pe care Tudor Vladimirescu o
da in 1821 si apoi datele din Catagrafia din 1838, in care Bolintin este prezent cu satele componente:
Bolintin Beleanu, Bolintin Mosteni, Bolintin Sf. Spiridon, Bolintin Cotroceni.

n 1864, prin Legea comunald, Bolintinul este impartit in 2, apdrand pe ntru prima datd denumirea
de astazi: Bolintinu din Deal si Bolintinu din Vale.

n 1875 plasa Sabaru din Judetul lifov are ih componentd comuna Bolintin Deal.

Tn 1904 o noud Impétire administrativd plaseaza Bolintin Deal in plasa Bolintin, iar in 1908 comuna
primeste un nou sat- Tigania Crivina, denumita anterior Alesii lui Mihai.

n 1925 satul Tigania- Civina se transformd in comund si capitd numele de Mihai Vod3 (pe care il
are si astazi, ca sat component al comunei Bolintin Deal).

La 1931 are loc o noud improprietaruie (din masina Cerchez) iar dupa 1944 se construiesc diferite
cladiri cu functiuni publice, menite sa compelteze pe cele construite la inceputul secolului XX (camin
cultural, spital).

n 9142 satul Mihai Voda avea 2135 de locuitori, dintre care 2123 rmani si 12 tigani, impartiti in
526 de familii si 480 de case.

Tn 1950, comuna a fost arondata raionului Mihilesti si apoi (dupd 1952) raionului Titu din regiunea
Bucuresti. In 1968, ea a revenit la judetul Ilfov, reinfiintat. Tot atunci, satul Berceni a fost desfiintat si
comasat cu satul Bolintin-Deal. Tn 1981, o reorganizare administrativd regionald a dus la transferarea
comunei la judetul Giurgiu.

n 2002 exista o populatie de 6235 de persoane (6168 romani, 59 tigani, 3 maghiari, 4 alte etnii).

Economie

in prezent, piata fortei de munci este relativ echilibratd, rata somajului fiind controlabild, iar
anumite sectoare economice, cum ar fi transportul, comertul si imobiliarele, au inregistrat o dezvoltare
recentd. De asemenea, comuna are potential pentru dezvoltarea unor activitati economice in domenii
diverse, inclusiv energie regenerabild, activitati recreative si turism cultural, aspecte care ar putea
contribui la atragerea de noi investitii si revitalizarea economiei locale.

Totusi, economia locald se confrunta cu numeroase provocdri. Atractivitatea pentru investitii mari
si companii strdine este redusa, ceea ce limiteaza diversificarea economica si cresterea. Majoritatea
companiilor sunt IMM-uri si microintreprinderi, iar antreprenoriatul este slab dezvoltat din lipsa
initiativelor de educare si sprijin pentru afaceri. In plus, declinul demografic limiteaza piata consumatorilor,
ceea ce reduce si mai mult atractivitatea comunei pentru potentiali investitori. Pe langa aceasta,
dependenta de sectorul transporturilor reprezinta o vulnerabilitate, expunand economia la riscuri
semnificative daca acest domeniu intampina dificultati.

n ceea ce priveste mediul extern, exista oportunititi de valorificare a fondurilor europene pentru
sprijinirea recalificarii fortei de munca si dezvoltarea infrastructurii pentru IMM-uri. De asemenea,
parteneriatele cu alte orase/comune din judet ar putea contribui la asigurarea unei mase critice de forta
de munc4 si piatd de consum. Tns3, criza economica declansata de pandemia COVID-19 a afectat economia
locala, reducand turismul si capacitatea de finantare a afacerilor.

Pentru a depasi aceste provocari, sunt propuse mai multe solutii strategice. Una dintre acestea
este crearea unui birou unic de sprijin pentru antreprenoriat, care sa ofere consiliere pentru accesarea
fondurilor nerambursabile si sa promoveze sursele de finantare existente. De asemenea, se recomanda



infiintarea unui spatiu multifunctional dedicat IMM-urilor, cu facilitati de tip co-working, pentru a sprijini
dezvoltarea si networking-ul antreprenorilor locali. Atragerea investitorilor straini ar putea fi facilitata
printr-o platforma de promovare si reducerea taxelor pentru companiile care isi deschid activitatea in
comuna.

Pentru retentia fortei de munca, se recomanda colaborarea cu institutiile de invatamant pentru
formarea unor competente cerute pe piata locald, in special in domenii de viitor cum ar fi agricultura
ecologica si ingineria. Prin masuri concertate de diversificare economica, comuna Bolintin Deal poate sa
isi reduca dependenta de transporturi si sa isi consolideze baza economica, oferind astfel o mai mare
stabilitate si oportunitati de dezvoltare economica pe termen lung.

Informatiile disponibile despre economia comunei Bolintin Deal indica o concentrare pe
dezvoltarea infrastructurii locale, cu investitii semnificative in imbunatatiri ce pot stimula cresterea
economica:

Investitii in Infrastructura: Comuna a beneficiat de o investitie majora in valoare de 9 milioane
de euro pentru imbunatatirea retelei de canalizare. Acest proiect include o statie de epurare si doua
statii de pompare, contribuind astfel la modernizarea infrastructurii comunei si potential la atragerea de
noi investitii.

Aceste investitii reprezinta un pas important in directia dezvoltarii economice a comunei Bolintin
Deal, oferind o baza solida pentru cresterea viitoare si atragerea de noi oportunitati economice.

Economia comunei Bolintin Deal este marcata de o serie de activitati si oportunitati economice
semnificative, in special in sectorul logistic si industrial:

Sectorul Logistic: Bolintin Deal gazduieste activitati logistice importante, cu companii precum
Schenker Logistics Romania S.A. oferind locuri de munca in domeniul logistic. Exista oportunitati pentru
stivuitoristi, manipulanti de marfa, operatori de date si shift leaderi. Aceste locuri de munca necesita
diverse competente, inclusiv experienta in depozite logistice, cunostinte de operare PC, si abilitati de
comunicare.

Retail si Servicii: Companii mari precum Profi Rom Food SRL si Lidl Discount SRL au prezenta in
zona, oferind locuri de munca pentru tehnicieni de intretinere si reparatii in depozitele lor. Aceste roluri
necesitd adaptabilitate, capacitate de inovare si competente tehnice.

Oportunitati Diverse: Exista o varietate de locuri de munca disponibile in Bolintin Deal in
domenii precum asistenta medicala, manipulare de bagaje, electrician si bibliotecar. Aceste roluri indica
o diversitate a oportunitatilor de angajare si un mediu economic dinamic.

Contabilitate si Economie: Randstad Romania SRL si alte companii ofera locuri de munca in
domeniul contabilitatii si economiei, cum ar fi operatori de date si operatori de retururi pentru depozite,
evidentiind un sector financiar activ in cadrul economiei locale.

n concluzie, economia comunei Bolintin Deal este diversificatd, concentrandu-se in principal pe
logistica, retail si servicii, cu o prezenta semnificativa a companiilor mari nationale si internationale.
Aceasta diversitate ofera oportunitati variate de angajare pentru locuitorii comunei si contribuie la
dezvoltarea economica a zonei.

Economia comunei Bolintin Deal este diversa, cu companii de diferite dimensiuni si performante
financiare. Stabilitatea numarului mediu de angajati sugereaza ca piata locald a fortei de munca este relativ
constanta. Totusi, variatiile mari in cifra de afaceri si profit indica o concurenta economica si o dinamica
de afaceri diverse.



Economia din Bolintin Deal este dominata de sectorul constructiilor, urmat de comert si transport.
Exista, de asemenea, o prezentd semnificativa a firmelor din industria prelucratoare si din domeniul
serviciilor.

Se remarca o dinamica economica activa in Bolintin Deal, in special in ultimii ani, unde numarul de
firme nou infiintate a crescut semnificativ. Aceasta crestere poate fi influentata de factori precum
dezvoltarea infrastructurii, politicile economice favorabile si cresterea oportunitatilor de afaceri Tn
regiune.

Distributia pe coduri CAEN indica o concentrare a investitiilor straine Tn sectoare precum tranzactii
imobiliare, constructii si comert cu ridicata. Prezenta firmelor cu capital strdin in diverse sectoare reflecta
un interes diversificat al investitorilor straini in economia locala.

Se observa un impact semnificativ al investitiilor strdine asupra economiei locale din Bolintin Deal,
atat in ceea ce priveste cifra de afaceri si profitabilitatea, cat si in ceea ce priveste crearea de locuri de
muncad. Prezenta unei variatii mari in performanta financiara si dimensiunea fortei de munca reflecta
diversitatea si complexitatea activitatilor economice desfasurate de aceste firme.

Vom examina in principal sectoarele de activitate ale firmelor din Bolintin Deal, utilizand
clasificarea CAEN (Clasificarea Activitatilor din Economia Nationald). Aceasta va oferi o perspectiva asupra
diversitatii economice si a domeniilor predominante de activitate in regiune.

Este nevoie de identificarea unor zone purtatoare de dezvoltare, unde ar putea fi implementate
aceste activitati. Ele trebuie sa atinga anumite criterii, precum:

Recomandari generale privind organizarea zonelor functionale — de implementat in PUG

- Regulamentul de urbanism poate preciza ca utilizari admise cu conditionari servicii pentru
zonele de locuinte

- Tncurajarea unor mixititi functionale in zona de locuit, pentru a incuraja dezvoltarea
economica a comunei si aparitia de noi activitati in tesutul vechi, cu conditia pastrarii
normelor de igiend, a compatibilitatilor functionale si a caracterului comunei.

- Delimitarea zonelor industriale, productie, servicii. Aceasta poate fi extinsa, pentru a oferi
mai multe oportunitati investitorilor.

- Stabilirea unor zone cu concentrare mare de activitati de agreement si turistice- in zone cu
valoare de peisaj si natural mare: zona de lacuri

Criterii de amplasare si dimensionare a zonelor functionale — de implementat in PUG
Mici servicii pentru populatie
- Tntesut, cu vad bun, accesibilitate

Pentru activitati de agrement, turistice

- Accesibilitate buna din drumul judetean

- Localizarea intr-un cadru natural atractiv

- Posibilitatea ocuparii unor terenuri de mari dimensiuni, pentru interventii care sa aduca
valoare addugata comunei din punct de vedere economic si al crearii de locuri de munca

- ldentificarea unor tipuri de activitati de agrement compatibile cu specificul localitatii si
care au potential de dezvoltare in Bolintin Deal: de exemplu: turism de relaxare (SPA),
turism de afaceri (sali congrese)

Pentru activitati de productie nepoluanta si alte servicii B to B (de dimensiuni mai mari)
- Accesibilitate buna din drumul judetean



- Localizarea la marginea comunei, pentru a nu fi nevoie ca vehiculelor de mare tonaj sa
parcurga strazile comunei Bolintin Deal si pentru a evita traficul comunei si
incompatibilitatile functionale

- Posibilitatea ocuparii unor terenuri de mari dimensiuni

- Legaturi bune cu zona de locuinte, pentru a facilita accesul salariatilor

Pentru parcuri de energii regenerabile

- Tn extravilanul Comunei, amplasate in asemenea fel incat sa nu disturbe peisajul si sd nu
afecteze perspective valorase ale Comunei, identificate Tn studiul istoric.

Istoricul teritoriului administrativ si al localitatilor comunei Bolintin- Deal. Evolutie

Tmpaértirea administrativa a Judetului

Din hartile de mai jos, corelat cu informatii din surse istorice se constata urmatoarele:

- Bolintin a facut parte, din 1601 pana in 1918 din Tara Romaneasca. Regiunile istorice
traditionale au fost delimitate in momentul constituirii Voievodatelor medievale cu majoritate
romaneasca, numite in limbajul populartarile romane : Transilvania, Moldova, Tara
Romaneasca si Dobrogea.

- Din punct de vedere administrativ, Bolintin a facut parte din Judetul lIfov, pana in 1980 cand
a trecu in Judetul Giurgiu. Judetul Giurgiu s-a numit Judetul Vlasca pana in 1980, avand si alta
componenta administrativa.

- Bolintin a primit statutul de plasé in anul 1864. inainte de aceasta a avut statut de Comuns,
cu sate componente Bolintin Deal si Bolintin Vale

- Tn 1892 comuna intrd in componenta plasii Arges- Bolintin Vale , iar in 1908 primeste in
componeta satul Tigania Civina, care devine comuna in 1925, despartindu-se de comuna
Bolintin Deal.

Peisajul Comunei Bolintin Deal este unul specific satelor de campie, dezvoltate de-a lungul
principalelor cai de comunicatie si rauri. Prezenta apei, a padurilor si a terenurilor agricole completeaza
peisajul.

Satul Bolintin-Deal si Satul Mihai Vodd, sate componente ale comunei au o trama stradala partial
rectangulara- pe locul unde era amplasata vatra satului, partial spontana (in partea de sud a satului Bolintin
Deal) si liniara (atat in zonele de extindere cat si in zona veche a satului Mihai Voda), urmarind uneori
traseele drumurilor principale. Vegetatia consta in cea mai mare parte din plantatiile de pomi fructiferi si
culturile din spatele parcelelor. in rest, peisajul este dominat de terenuri agricole, in special in extravilanul
comunei.

n general, pentru o dezvoltare echilibrat3 in teritoriu, care s se armonizeze in peisajul existent
si sa prezinte elemente familiare pentru populatie, in asa fel incat sa nu produca locuitorilor disconfort
prin interventii brutale sau in clara disonanta (prin scard, arhitecturd, organizare a strazilor si parcelarului),
este nevoie ca noile propuneri sa respecte caracterul zonei. Pentru aceasta este nevoie sa se identifice
acest caracter si sa se identifice acele elemente valoroase, ce ar merita replicate si, in egald masura,
exemplele negative, respectiv acele elemente ce au un anumit potential de a crea disconfort locuitorilor,
prin propuneri ce nu se potrivesc contextului. n acelasi timp este necesar ca noile dezvoltari sa raspunda
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tuturor nevoilor curente ale populatiei, din punct de vedere al confortului, asigurarii dotarilor, asigurarea
spatiilor publice de interactiune, mobilitate sporita pentru toate categoriile de populatie.

Vor fi analizate: trama stradala, parcelarul, alinierile, spatiul public, tipologii arhitecturale si se
va Incerca determinarea acelor reguli sau elemente ce ar putea fi preluate ca recomandari de dezvoltare
sau recomandari pentru regulamentul local de urbanism, cu scopul crearii unei asezari adecvate unei
comunitati inchegate, cu o identitate puternica a unor sate (Bolintin Deal si Mihai Voda) cu o imagine
urbana valoroasa si o calitate crescuta a locuirii

Teritoriul administrativ al Comunei Bolintin Deal din 2009 pana la momentul actualizarii
documentatiei de urbanism PUG a avut o evolutie negativa, in sensul ca in 2009 teritoriul
administrativ avea o suprafata de 3095 ha, dar avand zone de teritoriu in litigiu, iar in momentul
actual suprafata UAT-ului conform limitelor stabilite la nivelul OCPI este de 2848,91 ha. Se
observa o scadere cu 246,09 ha, reprezentand o scadere de 7,95% fata de teritoriul din 2009.

In ceea ce priveste compararea impartirii si evolutiei zonei de intravilan intre PUG 2009 si
actualizarea documentatiei PUG 2025, observam ca in PUG 2009 intravilanul propus era de
2449,21 ha, dar prin diminuarea teritoriala s-a diminuat si intravilanul existent la momentul
analizei actuale, acesta avand 2356,69 ha, deci o diminuare a intravilanului existent cu 92,51 ha,
adica 3,78% din intravilanul din 2009.

Prin actualizarea PUG 2025, se propune introducerea in intravilan a unei suprafetei agricole de
47,85 ha, intravilanul propus avand o suprafata de 2416,52 ha.

Intravilanul propus este cu 32.69 ha mai mic decat intravilanul din 2009, deci cu 1,33% mai mic
decat cel propus prin PUG 2009.

Comparat cu intravilanul efectiv existent in 2025, marirea intravilanului comunei cu 47,85 ha
reprezinta o majorare cu 2,03% a intravilanului propus fata de intravilanul existent la acest
moment.

Teritoriul administrativ actual al comunei = 2.848,91 ha, compus din intravilan propus
(2.416,51 ha) si extravilan propus (432,39 ha), cu urmatoarea impartire:

Suprafata Procent

Functiune intravilan propus (ha) (%)
Ccr- Cai de comunicatie rutiera 114,98 4,76%
Ccr_p - Cai de comunicatie rutiera strazi sau drumuri

private 15,61 0,65%
G1- Subzona gospodarie comunala cimitire 2,19 0,09%
G2- Subzona zona echipare edilitara 1,27 0,05%
ID- Zona pentru unitati industriale si depozitare 569,45 23,56%
IS- Zona institutiilor, serviciilor si activitatilor

comerciale 10,20 0,42%
L1- Subzona locuintelor amplasata in zona Centrala 1,02 0,04%
L2- Subzona locuintelor cu inaltime mica din

intravilanul vechi 325,72 13,48%




L3- Subzona locuinte individuale cu maxim P+2

niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite 661,58 27,38%
L4- Zona locuintelor colective reglementate prin PUZ
anterioare 2,49 0,10%
M1-LZC - Subzona mixta - locuinte colective mici
P+2E+M si comert-servicii, amplasata in zona centrala 9,97 0,41%
M2/L-IS - Subzona mixta - Locuinte si comert/servicii 421,44 17,44%
M3/1S-ID - Subzona mixta - activitati industriale,
depozitare si servicii 241,12 9,98%
functiune speciala 0,16 0,01%
SP1- Subzona spatii verzi amenajate 3,39 0,14%
SP2- Subzona spatii verzi perdele de protectie 4,26 0,18%
SP3- Subzona spatii, terenuri de sport si agrement 2,35 0,10%
Ape (lacuri, balti, canaale) 29,33 1,21%
Total 2.416,52 100,00%

Extravilan propus

Cai de comunicatie

rutiera 23,75
Paduri 335,03
Zone cu destinatie

speciala in padure 44,17
Ape (lacuri, balti,

canale) 26,45
Spatii verzi

perdele de protectie 2,99

432,39

3.2 INCADRAREA IN LOCALITATE SI IN DOCUMENTATII DE URBANISM

APROBATE

Comuna Bolintin-Deal se afla in nordul judetului Giurgiu, in apropierea Municipiului Bucuresti, la
aproximativ 20 km de acesta. Se afla la aproximativ 60 de km de Municipiul Giurgiu. Comuna Bolintin-Deal
se ivecineaza cu la vest cu comunele: Ulmi si Bolintin Vale, la sud cu comuna Ogrezeni, iar la est cu comuna

Ciorogarla.

Comuna Bolintin-Deal, din punct de vedere administrativ-teritorial are urmatoarea componenta:

- Bolintin-Deal — resedinta de comuna
- Mihai Voda —sat component




Localitatea Bolintin-Deal, care este resedinta de comuna, are principalele functii social-economice,
administrative, agricole, la nivel de comuna.

Zonarea agroeconomica in raport cu pretabilitatea folosintelor fondului funciar include comuna
Bolintin-Deal in zone cu functiuni dominant agricole, cu zone specializate in cultura mare. Comuna
Bolintin-Deal are activitati comerciale, din sfera mici industrii si a depozitelor. Comuna Bolintin-Deal avand
avand in perspectiva posibilitati de dezvoltare a unor noi functiuni economice, in special de mica industrie
si servicii.

Conform Planului Urbanistic General propus al Comunei Bolintin Deal, teritoriul administrativ
al comunei este organizat in jurul unei structuri polinucleare care graviteaza in jurul nucleului
istoric (zona centrala a satului Bolintin Deal), flancat de noile dezvoltari rezidentiale, zone
economice emergente si un fundal agrar cu rol de suport, protectie si tampon ecologic.
Reglementarile propuse nu separa strict categoriile functionale, ci urmaresc relationarea
coerenta si echilibrata intre ele, conform principiilor urbanismului contemporan.

1. Zona centrala existenta (rosu inchis + galben):
Reprezinta inima traditionala a localitatii, unde functiunile rezidentiale sunt amestecate cu

dotari publice, comert local, biserici si spatii de socializare. Aici se regasesc unitati teritoriale
reglementate cu regim de protectie si construire controlata (P—P+1), ce pastreaza trama istorica,
parcelarul traditional si relatia directa cu spatiul public.

Din studiu: zonele din centrul satului Bolintin Deal pastreaza caracteristici valoroase ale
arhitecturii vernaculare, care trebuie protejate si reinterpretate in dezvoltari noi. Locuintele au
fronturi clare, cu retrageri minime, accese pietonale directe si curti functionale.

2. Zonele de extindere rezidentiala (portocaliu + galben pal):
Amplasate la sud, sud-vest si est de centrul localitatii, aceste zone sunt destinate noilor

dezvoltari rezidentiale individuale sau colective cu regim redus, in care reglementarile prevad
densitati controlate, retrageri fata de limite, accesibilitate pietonala si velo, retele edilitare
moderne si acces la dotari publice. Ele sunt gandite ca extensii coerente ale satului, nu ca
dezvoltari izolate.

Din studiu: cresterea cererii de locuire din partea populatiei active din zona Bucuresti a dus la
0 periurbanizare accelerata. Este necesar controlul dezvoltarilor pentru a evita fragmentarea
teritoriala, subutilizarea infrastructurii si dependenta exclusiva de transportul auto.



3. Zone economice si productive (maro inchis + maro deschis):
Situate strategic de-a lungul Autostrazii Al si la marginea de nord a localitatii, aceste UTR-uri

sunt destinate activitatilor industriale, logistice si de productie. Reglementarile impun retrageri
fata de zonele de locuire, acces direct din reteaua regionala, spatii verzi perimetrale si
infrastructura proprie de mediu si transport.

Din studii: aceasta zona reprezinta cel mai mare potential economic al comunei, dar trebuie
strict reglementata pentru a preveni conflictele functionale si impactul asupra locuirii.
Propunerea de parcuri logistice si incubatoare economice se bazeaza pe conectivitatea cu Al si
forta de munca disponibila.

4. Zone verzi, coridoare ecologice si agricultura (verde, galben deschis):
Acopera o parte considerabila a teritoriului extravilan si includ zone agricole protejate, paduri,

livezi si culoare verzi, in special de-a lungul raului Sabar. Reglementarile impun pastrarea
utilizarilor agricole sau agroforestiere, limitarea oricarei constructii, precum si protejarea
biodiversitatii si a rolului climatic. Zonele verzi intravilane propuse sunt distribuite strategic
pentru a servi drept tampon, loc de recreere si conector ecologic.



Din studii: Sabarul si padurile din sud-estul localitatii au un rol esential in reglarea microclimei,
protectia impotriva inundatiilor si formarea unui cadru de viata sanatos. Se propune un coridor
verde pietonal si velo de-a lungul raului si plantarea de perdele vegetale in jurul zonelor
productive.

5. Retea de circulatie:
Reglementarile propun profiluri stradale variate si adaptate contextului — de la drumuri

judetene cu profil de tip bulevard (20-24 m), pana la strazi locale cu trotuare, piste pentru
biciclete si zone verzi laterale. Se propun trasee dedicate pentru transport public si trafic greu,
precum si statii intermodale si parcari colective.

Din studii: mobilitatea activa (pietonal, bicicleta), accesul la transport public si siguranta
circulatiei reprezinta prioritati majore. Noile dezvoltari vor fi conditionate de existenta unei retele
de mobilitate complet echipate si multimodale.

Accesul rutier spre comuna Bolintin-Deal se realizeaza prin:

- Al autostrada Bucuresti - Pitesti (care vine de la Bucuresti si strabate teritoriul comunei la nord
spre Pitesti);

- DJ 601 de la Bucuresti;

- DJ 401A in continuarea DJ 123 spre Bolintin Vale de la est la vest;

- DC 148 spre Gradinari, la sud.

Comuna Bolintin-Deal, in prezent, nu are acces direct la reteaua de cai ferate, fiind prinsa intre
magistrala Bucuresti-Videle-Alexandria-Craiova si linia secundara Bucuresti-Titu-Pitesti-Ramnicu Valcea-
Sibiu.

3.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Cadru geografic

Terenul studiat apartine sistemului hidrografic Arges- Sabar, cu vai meandrate. Terenul prezinta o
morfologie relativ uniforma, fara panta evidenta, cu exceptia unor denivelari antropice.

Din punct de vedere geomorfologic, zona face parte din Campia Romana, diviziunea Campia
Vlasiei, subunitatea Campia Bucurestiului si pe terasa joasa de pe partea stanga a raului Arges.

Din punct de vedere geologic, regiunea studiata face parte din marea unitate structurala a
Platformei Moesice, peste care se suprapune unitatea morfologica a Campiei Romane. Din punct de
vedere genetic, Campia Roaman a rezultat in urma proceselor de acumulare intr-i zona cu careacter
subsident, pe un fundament cretacic, apartinand Platformei Moesice. Formatiuniile care iau parte la
alcatuirea geologica a acestei unitati apartin Paleozoicului, Mezozoicului si Neozoicului, depuse peste un
fundament cutat si constituit din sisturi verzi.

Relieful

Zonarea agroeconomica in raport cu pretabilitatea folosintelor fondului funciar include comuna
Bolintin-Deal in zone cu functiuni dominant agricole, cu zone specializate in cultura mare. Comuna



Bolintin-Deal are activitati comerciale, din sfera mici industrii si a depozitelor. Comuna Bolintin-Deal avand
avand in perspectiva posibilitati de dezvoltare a unor noi functiuni economice, in special de mica industrie
si servicii.

Comuna Bolintin Deal este amplasata in Judetul Giurgiu, in zona de influenta a Municipiului
Bucuresti, la aproximativ 20 de km de acesta. Este alcatuita administrativ din doua sate: Bolintin Deal, care
este si resedinta de comuna si Satul Mihai Voda, aflat in partea de sud-vest a acestuia, accesibil prin
intermediul Bulevardului 1 Mai.

Din punct de vedere geografic, zona este una de campie. Peisajul distinct al zonei de campie din
bazinul hidrografic Arges-Vedea este marcat de prezenta a numeroase rauri si paduri, elemente extrem
de valoroase pentru asezarile vechi. Aici s-au dezvoltat majoritatea satelor ce au dainuit pana astazi.

Relieful dominant este cel de campie inaltd ondulata si inclinata de la nord- vest spre sud-est,
altitudinea fiind cuprinsad intre 104 m in nord si 98 m in sud deniveldrile fiind marcate de prezenta albiilor
raurilor.

Geomorfologic, cadrul natural al comunei este caracterizat de o terasa extinsa in zona de albie
majora a Argesului bazatad de la nord - est de paraul Sabar avand un regim semipermanent, activizat in
perioada ploilor cu o albie imbatranita si foarte meandrata.

Fragmentarea reliefului este redusa avand valori de 0,50 — 1.0 Km/Km2 pante line. Patura de
loess care acopera campia in acdrul terotoriului studiat este groasa de cica 10 metri ceea ce face ca
preezenta crovurilor sa fie frecvent intalnita.

Zona Arges- sabar are o inclinare generala nord- vest sud-est si o latime care variaza intre 4 si 7
Km cu microrelief caracteristic cu balti, beciuge, albii parsite si terenuri mlastinoase. Depozite din lunca
sunt aluvionare si prezinta o mare varietate texturala de la nisip la argila.

Localitatea Bolintin Deal s-a dezvoltate in zona de campie, Satul Mihai Voda apartinand dein punct
de vedere admisitrativ de comuna Bolintin Deal s-a dezvoltat pe partea stanga a paraului Sabar in partea
sudicd a teritoriului comunei la zona de contact dintre lunca si campie. Altitudinea medie in zona
construitd este de cca. 90m.

Geologie

Din punct de vedere geologic comuna Bolintin deal se afld in zona depozitelor de lunca de varsta
cuaternara, acestea fiind alcatuite din materiale aluvionare transportate si depuse de raul Arges in etape
succesive si in functie de evolutia si modificarile conditiilor hidrodinamice.

Cuaternarul este reprezentat prin seriile Pleistocen si Holocen, astfel:

Pleistocenul superior, reprezentat prin depozite loessoide apartinand campiei si terasei inferioare.
Tot pleistocenul superior fi este atribuit si complexul pietrisurilor de Colentina cu o mare extindere in
zoona teraselor Argesului (paleofluviul Arges);

Holocen superior, constituit din depozite leossoide alcatuite predominat din prafuri argiloase
cenusii — galbui si aluviunile din baza luncilor. Depozitele argilos — nisipoase de lunca (aluviuni
comprensibile) reprezentand o alternanta de argile nicipoase, prafuri si nisispuiari, intre care exista treceri
gradate, neputandu-se stabili limite precise.

Tindnd seama de factorii care au contribuit la formarea depozitelor sedimentare pe scara evolutiei
geologice, pe baza observatiilor directe din escarpamentele lucrarilor geotehnice, precum si
madsuratorilor geofizice efectuate pe teren, s-a apreciat coloana litologica a zonei. Aceasta este alcatuita
de sus Tn jos din urmatoarele tipuri litologice:



sol vegetal, umpluturi antropice si alternante de argile prafoase: intre 0.00 si 0.40m — sol vegetal
cafeniu negricios (cernoziom); intre 0.40 si 0.80 m, argile prafoase cafenii — galbui (loess)

Complexul argilos — nisipos superior: intre 0.80 si 1.20 m argile nisipoase , intre 1.20 si 1.80 m
argile prafoase fine, intre 1.80 si 2.70 m nisipuri fine prafoase, slab argiloase; intre 2.70m si 3.30m nisipuri
fine si medii, rar pietrisuri mici; intre 3.30 si 4.00 nisipuri medii.

Complexul pietrisurilor de Colentina: intre 4.00 si 6.00 nisipui mari, rar pietrisuri, intre 6.00 si 8.00
pietrisuri mici —medii, intre 8.00 si 10,00 m pietrisuri si nisipuri.

Precizam ca n zona existd o panza freatica cu cnivel liber ce se alimenteaza din raul Arges,
infiltratii din paraul Sabar, precum si din ape meteorice.

Nivelul hidrostatic se situeaza la o adancime fintre 5 si 7m, prezentand o zona de capilaritate ce
poate ajunge la 2m adancime. Tn general in teritoriul comuna Bolintin Deal nu existd probleme de in
stabilitate a ternului din punct de vedere geotehnic.

in functie de caracteristicile geotehnice ale terenului se recomandd, urmatoarele tipuri de
constructii.

cadiri parter cu: fundarea directd in pamanturile coezive (argile, argile prafoase), adancime
fundare minim1,00m la nivelul terenului sistematizat, presiune conventionalad de calcul 130-180 K Pa, in
gruparea fundamental3, incastrate 3,30 -0,40 m;

cladiri P+2 cu: fundarea directa in pamanturie coezive, adancime fundare minim, 1.00-1.50m de
la nivelul terenului sistematizat, presiune conventionala de calcul 130-180 K Pa, in gruparea fundamentala,
incastrare 0.30-0.40; Cladiri de subsol: fundare directa in pamanturile coezive, adancime minim 0,30-
0,50m sub pardoseala subsolului; in zonele din apropierea vailor de paraie nu este indicat a se realiza
subsoluri la nivelul ridicat al apelor, acestea putand fiinundate prin infiltrari;

pentru constructiile cu procese tehnologice umede (castele de apa, rezervor ingropat,statie de
tratare) se vor adopta masuri de etansare a lucrarilor si de imbunatatire a terenului de fundare, in scopul
desensibilizarii la umetire.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0.90m, iar seismicitatea

Conform normativului P100-1/13 zona seismica de calcul indica ag =0,30 g, Tc = 1,60s.

Conform NP 074/2014, zona se incadreaza in categoria Geotehnica 2/3 cu risc geotehnic
modert/major.

Comuna Bolintin Deal se incadreaza in zona de macrosesimicitate 1=81 pe scara MSK., unde
indicele | corespunde unei perioada medii de revenire de 50 de ani;

Din punct de vedere geologic , zona studiata face parte din marea unitate structurala
cunoscuta sun numele de Platforma Moesica Cuvertura acestei unitati cuprinde depozite Paleozoice,
Mezozoice si Neozoice, depuse pe un fundament cutat alcatuit din sisturi verzi.

Neozoicul este reprezentat prin termeni ai Miocenului, intreg Pliocenului si Cuaternarului
(Pleistocen si Holocen) .

Ultimul termen al Pliocenului Romanianul (Levantin) este alcatuit predominant din argile,
argile nisipoase , marne cenusii inchise, cu intercalatii de nisipuri.

Alcatuirea geologica a a acestei regiuni este reprezentata de depozite mezozice, neozoice
si cuaternare peste un fundament cristalin (depozite loessoide, argile, nisipuri — Nisipurile de Mostistea, si
piterisuri — Stratele de Fratesti.



nvelisul de sol este format in ceea mai mare parte din soluri zonale prezentate de cernoziomuri
argiloiluviale si soluri brun roscate simple. Solurile mentionate li se asociaza diferite faze de erodare.

Fertilitatea buna a cernoziomurilor si relieful cu pante domoale, au determinat folosirea in
agricultura pe scara mare a fondului funciar si caracterul predominant cerealier al agriculturii asociat n
suprafete mici cu cel viticol si pomicol. Folosirea intensiva a resurselor de sol necesita si o serie de masuri
sau lucrari de imbunatatiri funciare: lucrari de combatere a eroziunii solului precum si combaterea
excesului de umiditate rezultat in urma precipitatiilor.

Conditii Hidrologice

Apele de suprafata
Reteaua hidrografica este tributara Argesului Ea este formata din raul Sabar care limiteaza
intravilanul localitatii Mihai Voda la sud-vest si raul Arges.

Apele de subterane

Apele subterane prezinta un deosebit interes din puct de vedere al potabilitatii.

Caracteristicile hidrogeologice si hidrochimice ale formatiunilor sedimentare din regiune sunt
conditionate de urmatorii factori :

subunitatea morfologica pe care se dezvolta

raportul de alimentare sau drenare fata de reteaua hidrografica

Conditii favorabile la Tnmagazinarii si circulatiei apelor subterane se regasesc la nivelul
urmatoarelor formatiuni geologice:

in nisipuri albiene

in ,stratele de Fratesti” — Pleistocen — inferior

in nisipurile ,,Compexului marnos , — Pleistocen Mediu

in ,nisipurile de Mostistea”— Pleistocen superior

in depozitele loessoide ale Campiei si aluviunile teraselor lalomitei si Dunarii.

Stratele de Fratesti — Pleistocen inferior gazduiesc un orizont acvifer sub presiune cu nivel freatic
ascensional.

Nisipuri de Mostistea — Pleistocen superior, bazal gazduitoare de orizonturi acvifere cu apa sub
presiune cu nivel ascendent, pe alocuri are chiar nivel liber functie de permeabilitatea rocilor acoperitoare
, Nu prea este exploatat.

Orizontul freatic situat la adancimi de 8 — 10 m la baza depozitelor loessoide este exploatat prin
fantani satesti.

Datorita slabei circulatii a apei in subteran si a unui proces intens de dizolvare a sarurilor din cadrul
depozitelor loessoide, apa este mineralizata.

Clima

Clima poate fi definita ca fiind regimul multianual caracteristic proceselor meteorologice ,regim
catare se mentine intr-o anumita regiune , timp de secole. Clima se formeaza ca urmare a interactiunii
dintre numerosi factori naturali .Rolul principal il joaca acumularea si consumul de energie solara si
circulatia atmosferica in stransa legaturd cu latitudinea .Datorita pozitiei pe care o are in sudul tarii,
altitudini in general sub 200 m si a cadrului inconjurator mai inalt , cu deschiderea ei larga spre NE in lungul
Dunarii , Campia Romana face parte din provincia cu clima continentalad excesiva . Aceasta provincie se



caracterizeaza prin amplitudini termice mari , determinate de racirea puternica din timpul iernii , ca
urmare a patrunderii maselor de aer arctic si de ncalzirile excesive din timpul verii ce au loc in cursul
invaziei maselor de aer tropical. In legdturd cu caracterul excesiv al climei trebuie precizat ci aceasta se
caracterizeaza in partea de est unde , de secetele si viscolele au o frecventa mai mare.

Teritoriul apartine climei temperat — continentale cu nuante excesive, atenuata in parte de unele
suprafete impadurite.

Regimul climatic general este caracterizat prin veri calde si uscate, ierni geroase, marcate de
viscole puternice.

Circulatia generala a atmosferei se caracterizeaza prin advectii lente de aer temperat — oceanic
din V si NV, mai ales in semestrul cald si advectiilor de aer temperat continental din E si NE, mai ales Tn
semestrul rece (conform datelor furnizate de statia Meteorologica Bucuresti —Filaret.

Temeperatura medie anuala a aerului este de 10.90C; media lunii celei mai calde - iulie
inregistreaza 22.90C, iar media lunii celei mai reci — ianuarie inregistreaza -2,80C. Variatia termica si
sezoniera lunar din cursul unui an evidentiaza urmatoarele:

5 luni reci si umede, din care: decembrie, ianuarie, februarie cu temperatura medie a aerului sub
00C, dar nu mai scazuta de -30C (ianuarie);

3 luni cu temperaturi moderate: aprilie, septembrie, octombrie cu temperaturi medii lunare mai
mari de 110C dar nedepasind 180C;

4 luni calde: mai, iunie, iulie, august cu temperaturi medii anuale de peste 170C dar depasind 230C.

Vanturile dominante sunt cele din directia E (21,2%), urmate de cele din V(16,3%), cu viteze de
4m/s.

Clima poate fi definita prin distributii ale probabilitatilor asociate fenomenelor de vreme care
caracterizeaza acel spatiu geografic. Pentru a putea calcula probabilitati de aparitie a unor valori ale
parametrilor ce descriu fenomenele meteorologice si, in general, pentru a calcula statistici, trebuie sa
dispunem de siruri de observatii cat mai indelungate si de o perioada de referinta. In prezent, Organizatia
Mondialda a Meteorologiei recomanda calcularea normalelor climatice folosind intervalul de referinta
1961-1990, atunci cand se studiaza schimbarea climatica, dar in practica sunt folosite si alte intervale
(1971-2000, 1981-2010). Stabilirea perioadei de 30 de ani, ca perioada climatica de referinta, este in
mare masura conventionala, dar adoptarea ei a tinut cont de faptul ca mediile lunare, calculate pentru
variabilele meteorologice pe aceasta perioada, au o stabilitate suficienta, inclusiv in cazul zonelor
temperate.

Schimbarea climei inseamna mai mult decat fluctuatiile climatice ce readuc mereu geosistemul
aproape de starea medie. Ea presupune devierea sistematica de la starea medie ce defineste o clima
spre o noua stare medie — o noua clima. Schimbarea climei poate fi cauzata atat de factori naturali interni
(modificarile care apar in interiorul sistemului climatic sau datorita interactiunilor dintre componentele
sale) cat si de factori naturali externi (variatia energiei emisa de soare, eruptii vulcanice, variatia
parametrilor orbitali ai Pamantului) sau defactori externi antropogeni. Acestia din urma schimba
compozitia atmosferei prin cresterea concentratiei gazelor cu efect de sera datorita activitatilor umane
(de exemplu, prin arderea combustibililor fosili). Cresterea continua a concentratiei gazelor cu efect de
sera (de tipul dioxidului de carbon, metanului, etc) duce la acumulari energetice in geosistem care se
exprima nu doar prin cresterea temperaturii medii globale a aerului, dar si prin modificari ale dinamicii

atmosferei si oceanului planetar, traduse prin modificari la nivel regional si local ale carcteristicilor



statistice asociate atat starii medii cat si extremelor. Factorii enumerati mai sus actioneaza simultan iar
separarea lor este foarte dificila si constituie un subiect actual in comunitatea stiintifica.

Studiile romanesti au atribuit proiectiei semnalului incalzirii globale tendintele recente observate
in cazul temperaturii aerului in Romania. Mecanismele fizice raspunzatoare au fost identificate. In cazul
altor variabile climatice, precum precipitatiile, atribuirea este inca incerta, statistic vorbind si numarul
crescut de factori locali care moduleaza semnalul incalzirii globale implicd mecanisme fizice mai
complexe. Cercetatorii romani au identificat surse de predictabilitate care influenteaza Europa (inclusiv
Romania) si le-au folosit pentru experimente de predictie. Studiile au vizat interactiunea ocean-
atmosfera si criosfera/atmosfera cu impact asupra predictabilitatii oscilatiei nord-atlantice. La scara
interanuala, multianuald si decenala, studiile cercetatorilor romani au vizat mecanismele asociate
evolutiei unor fenomene ca oscilatia multidecenala a Atlanticului, oscilatia nord-atlantica si influenta
temperaturii la suprafata apei oceanului/marilor asupra predictabilitatii climatice a regimului termic si
al precipitatiilor in Europa si Romania*.

Clima Romaniei este temperat-continentala de tranzitie, marcata de unele influente climatice
oceanice, continentale, scandinavo-baltice, submediteraneene si pontice. Astfel, in Banat si Oltenia se
face simtita nuanta mediteraneana, caracterizata de ierni blande si regim pluviometric mai bogat (mai
ales toamna). In Dobrogea se manifesta nuanta pontica, cu ploi rare, dar torentiale®.

Clima poate fi definita ca fiind regimul multianual caracteristic proceselor meteorologice ,regim
catare se mentine intr-o anumita regiune , timp de secole. Clima se formeaza ca urmare a interactiunii
dintre numerosi factori naturali .Rolul principal il joaca acumularea si consumul de energie solara si
circulatia atmosferica in stransa legatura cu latitudinea .Datorita pozitiei pe care o are in sudul tarii,
altitudini in general sub 200 m si a cadrului inconjurator mai inalt , cu deschiderea ei larga spre NE in
lungul Dunarii , Campia Romana face parte din provincia cu clima continentala excesiva . Aceasta
provincie se caracterizeaza prin amplitudini termice mari, determinate de racirea puternica din timpul
iernii, ca urmare a patrunderii maselor de aer arctic si de incalzirile excesive din timpul verii ce au loc in
cursul invaziei maselor de aer tropical. In legatura cu caracterul excesiv al climei trebuie precizat ca
aceasta se caracterizeaza in partea de est unde , de secetele si viscolele au o frecventa mai mare.

Teritoriul apartine climei temperat — continentale cu nuante excesive, atenuata in parte de unele
suprafete impadurite.

Regimul climatic general este caracterizat prin veri calde si uscate, ierni geroase, marcate de viscole
puternice.

Circulatia generala a atmosferei se caracterizeaza prin advectii lente de aer temperat — oceanic din

V si NV, mai ales in semestrul cald si advectiilor de aer temperat continental din E si NE, mai ales in

semestrul rece (conform datelor furnizate de statia Meteorologica Bucuresti —Filaret.

Temeperatura medie anuala a aerului este de 10.90C; media lunii celei mai calde - iulie inregistreaza
22.90C, iar media lunii celei mai reci — ianuarie inregistreaza -2,80C. Variatia termica si sezoniera lunar din
cursul unui an evidentiaza urmatoarele:

- 5 luni reci si umede, din care: decembrie, ianuarie, februarie cu temperatura medie a

aerului sub 00C, dar nu mai scazuta de -30C (ianuarie);



- 3 luni cu temperaturi moderate: aprilie, septembrie, octombrie cu temperaturi medii
lunare mai mari de 110C dar nedepasind 180C;

- 4 luni calde: mai, iunie, iulie, august cu temperaturi medii anuale de peste 170C dar
depasind 230C.

- Vanturile dominante sunt cele din directia E (21,2%), urmate de cele din V(16,3%), cu

viteze de 4m/s.

Furtunile se pot produce in toata zona de competenta, in toate anotimpurile, primavara, vara si
toamna, insa violenta lor este mai acuta vara, prin circulatia rapida a aerului din zonele de inalta
presiune in zonele de joasa presiune. Furtunile pot fi insotite de grindina, fenomen deosebit de
daunator culturilor, dar cu risc mediu de ranire a persoanelor si de deteriorarea a mijloacelor auto si
a caselor. Pe perioade scurte, intensificarea vantului da nastere la vijelii care pot smulge parti din
acoperisul caselor. Si aici avem risc major de ranire a persoanelor si de avariere sau distrugere a

mijloacelor auto sau diverse alte bunuri.

Figura 29. Distributia spatiald a tornadelor in Romania
raportate intre 19902013 (tornade per 105 km2 per an)
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Sursa: Antonescu B. (2015) Climatologia tormadelor din Romania*?



Frecventele descarcari electrice pot produce, pe langa pierderile de vieti omenesti, incendii locale,
deteriorarea sistemului de distributie a energiei electrice, deteriorarea unor bunuri electrocasnice. Si
in acest domeniu este necesar atat la nivelul institutiilor publice si a agentilor economici cat si la nivelul
consumatorilor casnici ca instalatiile electrice sa fie asigurate la astfel de fenomene (asa zisa
impamantare).

larna, caderile masive de zapada sunt insotite rareori de viscol, dar pot produce avarii (distrugeri)
la constructii, inzapezirea cailor de comunicatii rutiere si feroviare, prabusirea de arbori sau de
acoperisuri, afectarea sistemului de alimentare cu energie electrica si sistemului de telecomunicatii
teritoriale, precum si aprovizionarea populatiei cu bunuri de prima necesitate. Viscolul constituie un
risc climatic de iarna, la producerea caruia concur doua elemente mai importante si anume, viteza
vantului si cantitatea de zapada cazuta. Riscul climatic este dat in primul rand de vitezele mari ale
vantului: peste 11m/sec caracteristice viscolelor puternice si peste 15m/sec caracteristice viscolelor
violente. In al doilea rand aceasta depinde de cantitatea de zapada cazuta, care poate forma un strat
uniform de 25-40 cm sau troiene de peste 1 m inaltime cu urmare in pagube mari sau dezechilibre de
mediu.

Existenta unor perdele forestiere de-a lungul drumurilor previne formarea troienelor in cazul in
care ninsoarea este viscolita iar pe aliniamentul arborilor se poate depozita zapada rezultata in urma

curatirii drumurilor cu mijloace mecanice.

Flora si Fauna

Domina vegetatia de stepa si silvostepa, cea de lunca si balta ocupand suprafete apreciabile.

in cadrul acestei zone fauna se poate grupa astfel: fauna padurilor, fauna de camp si fauna
acvatica.

Fauna de padure este foarte numeroasa incepand de la insecte pana la mamifere. Dintre mamifere
amintim: iepurele, vulpea, mistretul, dihorul.

Se gdsesc pasari: potarnichea, ciocarlia de padure, mierla,privighetoarea mica, cucul.

Dintre rapitoare, noaptea sunt active bufnita si cucuveaua. Reptilele sunt reprezentate prin serpi,
soparle,gusteri, iar dintre insecte sunt raspandite: graurii, lacustele, cosasii.

Fauna de camp este bine reprezentata prin popanddul care provoaca mari pagube agriculturii
ducand la degradarea solului prin orificiile pe care le creeaza, harciogul, soarecele de camp, sobolanul de
camp, iepurele de camp (Lepus europaeus).

Dintre pasari amintim: prepelita(Conturnix conturnix), pasdrea ogorului, ciocarlia de camp.

Insectele au numerosi reprezentanti cum sunt: greierele, lacusta, carabusul cerealelor.

Fauna acvatica prezintd importanta economica, bine reprezentata in lacurile de tip ,mostiste” de
pe teritoriul comunei. Specii frecvente sunt: crapul(Syprinus carpio), carasul (Carassius carassius), bibanul,
saldul (Lucioperca lucioperca).

Riscuri




In baza unei evaluari nationale a riscurilor in Romania, inundatiile sunt unele din cele mai
distrugatoare pericole, avand un nivel de impact mediu (fizic, economic ;i socio-psihologic), cu o
probabilitate medie de aparitie. Pana in prezent, studiile realizate in cadrul Institutului National de
Hidrologie ;i Gospodarirea Apelor au aratat faptul ca frecventa inundatiilor cu impact semnificativ este mai
mare in lunile de primavara, precum si in cele de vara. De asemenea, se previzioneaza o intensificare a
fenomenelor extreme, cum sunt crivatul, valurile de caldura, inundatiile catastrofale, alunecarile de teren,
fenomenele de zapor, fenomenele de inghet si avalanseele. Intre tarile din bazinul fluviului Dunarea, se
estimeaza ca Romania va fi cea mai afectata de schimbarile climatice in general.

Planurile de management al riscului la inundatii din Ciclul Il sunt in acord cu Strategia nationala
de management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung, Strategia nationala de dezvoltare durabila
a Romaniei pe orizontul de timp 2013 — 2020 — 2030 si cu Strategia nationala a Romaniei privind
schimbarile climatice 2013 — 2020 si post 2020, dar si cu alte directive si strategii europene relevante.

Planurile de Management al Riscului la Inundatii Ciclul Il si Programele de masuri elaborate
pentru fiecare Administratie Bazinala de Apa si pentru fluviul Dunarea identifica masuri durabile si
rezistente la schimbarile climatice, pentru prevenire, protectie, pregatire, refacere si evaluare,
prioritizand, acolo unde este posibil, masuri nestructurale, infrastructura verde si solutii bazate pe natura.

Masurile sunt combinate in mod optim in proiecte integrate la nivelul bazinului hidrografic
pentru a asigura un management eficient al riscului la inundatii. Masurile si proiectele integrate abordeaza
toate sursele de inundatii, inclusiv inundatii fluviale si cele produse de mare in zonele costiere, precum si
numarul tot mai mare de inundatii provenite din viituri rapide, inundatiile urbane cauzate de precipitatii
de mare intensitate. La nivelul tarii, se propun a se realiza 12 proiecte integrate, 12 strategii A.P.S.F.R.
(Zone cu Risc Potential Semnificativ la Inundatii) cu prioritate mare si 6 masuri individuale. Acestea nu sunt
studii de fezabilitate complete, dar, in schimb, intentioneaza sa asigure si sa ofere incredere partilor
interesate ca Programul de Masuri (si anume Planul) este solid fundamentat, eligibil si finantabil.

1.1. INCENDIILE

Acestea fac parte din riscurile cu frecventa destul de mare pe teritoriul comunei. Desi majoritatea
incendiilor izbucnesc ca urmare a neglijentei umane sau a unor defectiuni la sistemul electric sau cel
de distributie a gazelor, exista si riscul izbucnirii unor incendii din cauze naturale (descarcari electrice
atmosferice- fulgere) Acestea din urma se pot produce in toata zona, mai ales primavara si toamna,
cand exista multa vegetatie uscata, sau vara, in perioadele de seceta.

In privinta incendiilor, la nivel local este implementat un plan de Interventie, aprobat de catre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, care cuprinde algoritmul interventiei la incendiu si
armonizarea punerii la dispozitie a mijloacelor locale cu cele specializate la nivel judetean.

In perioada vara- toamna, un pericol deosebit il constituie incendierea miristilor, dupa recoltarea
cerealelor paioase. Este un fenomen tot mai frecvent, din dorinta proprietarilor de terenuri de a intra
la araturile de toamna pe un teren degajat de resturi vegetale. S-a dovedit insa ca un astfel de demers
prezinta riscuri majore, orice intensificare de vant facand de necontrolat incendiul. Acesta poate pune

in pericol specii de animale, culturi inca nestranse si nu in ultimul rand gospodarii din zona.

Cutremure

Din punct de vedere geologic comuna Bolintin deal se afla in zona depozitelor de lunca de varsta
cuaternara, acestea fiind alcatuite din materiale aluvionare transportate si depuse de raul Arges in
etape succesive si in functie de evolutia si modificarile conditiilor hidrodinamice.

Cuaternarul este reprezentat prin seriile Pleistocen si Holocen, astfel:



Pleistocenul superior, reprezentat prin depozite loessoide apartinand campiei si terasei inferioare.
Tot pleistocenul superior ii este atribuit si complexul pietrisurilor de Colentina cu o mare extindere in
zoona teraselor Argesului (paleofluviul Arges);

Holocen superior, constituit din depozite leossoide alcatuite predominat din prafuri argiloase
cenusii — galbui si aluviunile din baza luncilor. Depozitele argilos — nisipoase de lunca (aluviuni
comprensibile) reprezentand o alternanta de argile nicipoase, prafuri si nisispuiari, intre care exista
treceri gradate, neputandu-se stabili limite precise.

Tinand seama de factorii care au contribuit la formarea depozitelor sedimentare pe scara evolutiei
geologice, pe baza observatiilor directe din escarpamentele lucrarilor geotehnice, precum si
masuratorilor geofizice efectuate pe teren, s-a apreciat coloana litologica a zonei. Aceasta este
alcatuita de sus in jos din urmatoarele tipuri litologice:

sol vegetal, umpluturi antropice si alternante de argile prafoase: intre 0.00 si 0.40m — sol vegetal
cafeniu negricios (cernoziom); intre 0.40 si 0.80 m, argile prafoase cafenii — galbui (loess)

Complexul argilos — nisipos superior: intre 0.80 si 1.20 m argile nisipoase , intre 1.20 si 1.80 m
argile prafoase fine, intre 1.80 si 2.70 m nisipuri fine prafoase, slab argiloase; intre 2.70m si 3.30m
nisipuri fine si medii, rar pietrisuri mici; intre 3.30 si 4.00 nisipuri medii.

Complexul pietrisurilor de Colentina: intre 4.00 si 6.00 nisipui mari, rar pietrisuri, intre 6.00 si 8.00
pietrisuri mici —-medii, intre 8.00 si 10,00 m pietrisuri si nisipuri.

Precizam ca in zona exista o panza freatica cu cnivel liber ce se alimenteaza din raul Arges,
infiltratii din paraul Sabar, precum si din ape meteorice.

Nivelul hidrostatic se situeaza la o adancime intre 5 si 7m, prezentand o zona de capilaritate ce
poate ajunge la 2m adancime. In general in teritoriul comuna Bolintin Deal nu exista probleme de in

stabilitate a ternului din punct de vedere geotehnic.

In functie de caracteristicile geotehnice ale terenului se recomanda, urmatoarele tipuri de
constructii.

- cadiri parter cu: fundarea directa in pamanturile coezive (argile, argile prafoase),
adancime fundare minim1,00m la nivelul terenului sistematizat, presiune conventionala
de calcul 130-180 K Pa, in gruparea fundamentala, incastrate 3,30 -0,40 m;

- cladiri P+2 cu: fundarea directa in pamanturie coezive, adancime fundare minim, 1.00-
1.50m de la nivelul terenului sistematizat, presiune conventionala de calcul 130-180 K Pa,
in gruparea fundamentala, incastrare 0.30-0.40; Cladiri de subsol: fundare directa in
pamanturile coezive, adancime minim 0,30-0,50m sub pardoseala subsolului; in zonele
din apropierea vailor de paraie nu este indicat a se realiza subsoluri la nivelul ridicat al
apelor, acestea putand fi inundate prin infiltrari;

- pentru constructiile cu procese tehnologice umede (castele de apa, rezervor
ingropat,statie de tratare) se vor adopta masuri de etansare a lucrarilor si de imbunatatire

a terenului de fundare, in scopul desensibilizarii la umetire.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0.90m, iar seismicitatea vConform normativului

P100-1/13 zona seismica de calcul indica ag = 0,30 g, Tc = 1,60s.



Conform NP 074/2014, zona se incadreaza in categoria Geotehnica 2/3 cu risc geotehnic modert/major.
Comuna Bolintin Deal se incadreaza in zona de macrosesimicitate 1=81 pe scara MSK., unde indicele |
corespunde unei perioada medii de revenire de 50 de ani;

Din punct de vedere geologic , zona studiata face parte din marea unitate structurala cunoscuta
sun numele de Platforma Moesica Cuvertura acestei unitati cuprinde depozite Paleozoice, Mezozoice si
Neozoice, depuse pe un fundament cutat alcatuit din sisturi verzi.v Neozoicul este reprezentat prin
termeni ai Miocenului, intreg Pliocenului si Cuaternarului (Pleistocen si Holocen) . Ultimul termen
al Pliocenului Romanianul (Levantin) este alcatuit predominant din argile, argile nisipoase , marne cenusii
inchise, cu intercalatii de nisipuri.

Alcatuirea geologica a a acestei regiuni este reprezentata de depozite mezozice, neozoice si
cuaternare peste un fundament cristalin (depozite loessoide, argile, nisipuri — Nisipurile de Mostistea, si

piterisuri — Stratele de Fratesti.

Invelisul de sol este format in ceea mai mare parte din soluri zonale prezentate de cernoziomuri
argiloiluviale si soluri brun roscate simple. Solurile mentionate li se asociaza diferite faze de erodare.
Fertilitatea buna a cernoziomurilor si relieful cu pante domoale, au determinat folosirea in agricultura pe
scara mare a fondului funciar si caracterul predominant cerealier al agriculturii asociat in suprafete mici
cu cel viticol si pomicol. Folosirea intensiva a resurselor de sol necesita si o serie de masuri sau lucrari de
imbunatatiri funciare: lucrari de combatere a eroziunii solului precum si combaterea excesului de
umiditate rezultat in urma precipitatiilor.
In zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri) care sa pericliteze
stabilitatea constructiilor.

1.2. ACTIVITATIIE AGRICOLE ASUPRA SOLULUI:

Datorita conditiilor variate, invelisul de soluri este impartit in 5 clase carora le corespund 11 tipuri
de sol: litosol, regosol, aluviosol, psamosol, entiantrosol, cernoziom, kastanoziom, rendzina, solonet,
gleiosol, erodosol.

Pentru caracterizarea starilor de aprovizionare a solurilor cu elemente nutritive se folosesc date
analitice din diferite cicluri de cartari agrochimice si pedologice.

Solurile specifice zonei studiate sunt cernoziomurile carbonatice.

Cernoziomurile se gasesc in majoritatea terenurilor. Acestea sunt soluri fertile, folosite in
agricultura, indeosebi pentru cultura mare. Ca factor limitativ in utilizarea acestor soluri in agricultura,
mentionam deficitul de umiditate din perioadele secetoase. De asemenea, in regim irigat, prezinta pericol
de instalare a regimului de umiditate si a salinizarii. Acest tip de sol necesita masuri de prevenire a tasarii,
a destructurarii si a pierderii de nutrienti (Oprea, 2009).

Potentialul productiv al terenurilor este reflectat de nota de bonitare pentru folosinte si culturi
agricole. Nota de bonitare rezulta din cumularea favorabilitatii factorilor principali si anume: temperatura
medie anuala, precipitatii medii anuale, stare de gleizare, de pseudogleizare a solului, salinizare si
alcalizare a solului, textura solului in orizontul superior, gradul de poluare a solului, panta terenului,
alunecari de teren, adancimea apei freatice, inundabilitate, porozitate totala, continutul de carbonat de

calciu total, reactia solului, volumul edafic, rezerva de humus, excesul de umiditate de suprafata.



Fiecare cultura, in functie de factorii enumerati mai sus si fiecare folosinta primesc diferiti
coeficienti care variaza intre 0 si 1, dupa cum insusirea respectiva este total nefavorabila sau optima pentru
exigentele folosintei sau plantei luate in considerare. Notele de bonitare pentru conditii naturale se obtin
inmultind cu 100 produsul coeficientilor indicatorilor enumerati mai sus.

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a
notelor de bonitare pentru 8 culturi cu aria de raspandire cea mai mare si anume: grau, orz, porumb,
floarea-soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia si mazare/fasole, iar pentru livezi este media aritmetica a
notelor pentru speciile: mar, par, prun, la care se adauga, dupa caz, nota speciei cires-visin ori piersic-cais.
Pentru vita de vie nota de bonitare naturala este media aritmetica a celor doua categorii.

Gruparea terenurilor in clase de calitate se face in functie de nota de bonitare naturala pentru
categoria de folosinta existenta in momentul cartarii, dupa cum urmeaza:

Gruparea terenurilor in clase de calitate se face in functie de nota de bonitare naturala pentru

categoria de folosinta existenta in momentul cartarii, dupa cum urmeaza:

Clasa de calitate Puncte de bonitare

Clasa | 81-100 puncte de bonitare
Clasaall-a 61-80 puncte de bonitare
Clasaalll-a 41-60 puncte de bonitare
Clasaa IV-a 21-40 puncte de bonitare
ClasaaV-a 1-20 puncte de bonitare

Incadrarea terenurilor in clase de pretabilitate se realizeaza pe criteriul factorilor limitativi ai
productiei in cazul unei anumite folosinte (arabil, livezi, vii, pajisti).

Gruparea terenurilor se face in 6 clase de pretabilitate (I-VI), in functie de intensitatea factorului
sau factorilor limitativi sau restrictivi pentru productia agricola. Semnificatia claselor de pretabilitate este
redata in tabelul urmator.

Clasa de pretabilitate Tipul de teren

Clasa | - terenuri fara limitari sau restrictii (nu ridica
probleme de folosire)

Clasa ll - terenuri cu limitari sau restrictii slabe (ridica
probleme relativ simple in folosire, in general
de prevenire a unor procese sau fenomene de
degradare)

Clasa Il - terenuri cu limitari sau restrictii moderate
(ridica probleme mai complicate de folosire,
amenajare, ameliorare)

Clasa IV - terenuri cu limitari sau restrictii severe (ridica
probleme relativ dificile de amenajare,
ameliorare, exploatare)

Clasa V - terenuri cu limitari sau restrictii foarte severe

care pot fi partial corectate (pot fi utilizate



intr-un anumit scop numai dupa corectarea
unor limitari)

Clasa VI - terenuri cu limitari sau restrictii extrem de
severe, care nu pot fi corectate (si deci

improprii pentru utilizare intr-un anumit scop)

Conform datelor furnizate de catre Primaria comunei Bolintin Deal, aceasta are ca specific o
economie mixta, bazata pe mica industrie si agricultura. In ceea ce priveste agricultura, ramurile
specifice sunt cultura cerealelor si legumicultura.

Agricultura se mentine in zonele din sud si vest, insa cu activitate redusa si fragmentata, in
absenta unei infrastructuri moderne si a asocierii producatorilor.

1.1. RISCURI ANTROPICE:
Agenti economici
Din punct de vedere al mediului, agentii economici pot fi
- Cu activitate cu impact semnificativ asupra mediului;
- Cu activitate nepoluatoare (birouri, sedii, reprezentante comerciale etc).

In activitatea productiva a operatorilor economici pot sa apara accidente, avarii, explozii sau
incendii. Din statistici rezulta caracterul intamplator al acestora, precum si existenta cu precadere a
unor erori umane, care nu pot creiona cauze si situatii cu grad de generalizare la nivelul comunei.

Din analiza impactului asupra mediului, a duratei si ariei de raspandire, factorilor de mediu
potential afectati, rezida ca necesare urmatoarele:

- Obligativitatea fiecarui agent economic de a-si intocmi un plan propriu de interventie in cazul
poluarilor accidentale, conform caruia vor actiona. Planul va cuprinde si cooperarea cu
formatiunile de interventie specializate, iar schemele de evacuare a personalului si a bunurilor
vor fi expuse la loc vizibil pentru a fi cunoscute de catre intregul personal.

- Fiecare operator economic trebuie sa aiba mijloace de alarmare a salariatilor, dar si a
vecinatatilor.

Pe teritoriul administrativ al Comunei Bolintin Deal, activeaza mai multi agenti economici care

intra sub incidenta Legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care

sunt implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism”, si a
Ordinului nr 3710/1212/99 din 2017, acestea fiind incadrate ca zone cu risc SEVESO.

Directiva Seveso a carei denumire aminteste de accidentul catastrofal din 1976 de la Seveso,
Italia, urmareste reducerea riscurilor tehnologic de accidente majore. Operatorii unitatilor SEVESO au ca
principale obligatii: notificarea tuturor unitatilor in cauza, implementarea unei politici de prevenire a
accidentelor majore, elaborarea unui raport de siguranta pentru unitatile de nivel superior, elaborarea de
planuri de urgenta interne pentru unitatile de nivel superior, furnizarea de informatii in caz de accidente.

Directiva Seveso vizeaza prevenirea accidentelor majore care implica substante periculoase.
Directiva vizeaza de asemenea limitarea consecintelor accidentelor nu numai pentru sanatatea umana,
cisi pentru mediu.

Se impune respectarea si integrarea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc
SEVESO cu respectarea procedurilor din metodologia la OM nr. 3710/2017 privind aprobarea



Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se ihcadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare.

n limitele U.A.T. Bolintin Deal sunt identificate 3 (trei) obiective SEVESO, care constituie surse de
risc major:

a. AGRICOVER DISTRIBUTION S.A. — depozit de marfuri, punct de lucru: Sat Bolintin-Deal,
Comuna Bolintin-Deal, Strada DC147, Nr. 2, A1 BUCURESTI-PITESTI KM23, PARCUL
INDUSTRIAL BUCURESTI, Judet Giurgiu;

b. S.C. H. ESSERS LOGISTICS S.R.L. — depozit de marfuri, punct de lucru: comuna Bolintin-
Deal, Strada DC147, Nr. 2, Judet Giurgiu;

c. RARAINVEST S.R.L. — depozit de marfuri, punct de lucru: Sat Bolintin-Deal, Comuna
Bolintin-Deal, Strada loan Ratiu, Nr. 3, CTP Park west, Cladirea 1, Unitatea BUW 16,
Judetul Giurgiu

Pentru activitatile SEVESO se recomanda reducerea zonei de protectie in interiorul UTR-urilor
reglementate in zona functionala ID, sau mutarea activitatii generatoare de risc astfel incat zona de
protectie Seveso sa nu intersecteze cu alte zone functionale, cu exceptia zonelor ID. Aceste solutii cad in
sarcina agentilor care produc riscul dar si a autoritatilor competente la nivel local si central, conform legii.
Aceste reglementari sunt in acord cu drepturile fundamentare constitutionale la viata, integritate fizica,
ocrotirea sanatatii si mediu inconjurator sanatos si echilibrat ecologic.

Conform Planului cu zonele de compatibilitate teritoriala Seveso stabilit de catre comisiile constituite
la nivelul UAT -ului care reprezinta determinarea si reprezentarea grafica a zonelor in care se pot
manifesta consecintele unui accident major, denumite in continuare zone de impact, in jurul
amplasamentelor care se incadreaza in prevederile L 59/2016 se fac de catre operatorii ce
exploateazasau detin amplasamentele in cauza, in baza analizei de risc care este cuprinsa in
documentatiile specifice—Politica de prevenire a accidentelor majore, Raportul de Securitate, Planul de
urgenta internda—transmise autoritatilor competente de la nivel judetean.

in vederea integrarii distantelor adecvate fat3 de sursele potentiale de risc in cadrul planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, planurile topocadastrale vectoriale cu distributia zonelor de
impact sunt transmise de catre ISU, structurilor responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul din
cadrul administratiilor publice locale de la nivel judetean si de la nivelul municipiilor, oraselor si
comunelor, dupa caz, precum si celorlalte autoritati competente de la nivel judetean.

Tn situatia Tn care pentruamplasamentele si dezvoltdrile existente in jurul acestora se determina
incompatibilitati, autoritatile competente pentru aplicarea prevederilor L 59/2016 si autoritatile
responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul iau masuri de impunere, prin avizele, acordurile si
autorizatiile prevazute de lege, a unor cerinte tehnice suplimentare pentru reducerea riscului la
amplasament si reducerea vulnerabilitatii constructiilor din vecinatate.

Primariile pe teritoriul administrativ al carora se afla zonele de impact in jurul
amplasamentului/amplasamentelor preiau planul cu zonele de compatibilitate in cadrul documentatiilor
de amenajarea teritoriului si de urbanism si tin cont de acestea in emiterea certificatelor de urbanism si
a autorizatiilor de construire.



Pentru amplasamentele noi, in cazul in care amplasarea nu este reglementata prin planul de
urbanism general, se elaboreaza o documentatie de tip plan de urbanism zonal, ce cuprinde cel putin
intreg teritoriul ce poate fi afectat de un amplasament care de incadreaza in prevederile L 59/2016

¢ Sinteza scenarii de accident major pentru AGRICOVER DISTRIBUTION S.A. — depozit de marfuri,
punct de lucru: Sat Bolintin-Deal, Comuna Bolintin-Deal, Strada DC147, Nr. 2, A1 BUCURESTI-
PITESTI KM23, PARCUL INDUSTRIAL BUCURESTI, Judet Giurgiu, elaborat de Expert
Auditor/Evaluator de mediu ILIE NELU CORNELIU

Date de identificare ale titularului activitatii:
Titularul lucrarii: AGRICOVER DISTRIBUTION S.A., Loc. Voluntari, Oras Voluntari, Bulevardul PIPERA, Nr.
1B, Cladirea de Birouri Cubic Center, etaj 8, Judet Ilfov, telefon: 0213364645.

Punct de lucru: Sat Bolintin-Deal, Comuna Bolintin-Deal, Strada DC147, Nr. 2, A1 BUCURESTI-PITESTI
KM23, PARCUL INDUSTRIAL BUCURESTI (in incinta H ESSERS), Judet Giurgiu

Profilul de activitate:

- Codul CAEN principal
Cod CAEN Activitatea

4675 Comert cu ridicata al produselor chimice

- Alte coduri CAEN

Cod CAEN Activitatea
4621 Comert cu ridicata al cerealelor, semintelor,
furajelor si tutunului neprelucrat
5210 Depozitari
5224 Manipulari
3811 Colectarea deseurilor nepericuloase

Forma de proprietate: este societate privata

Regimul de lucru: semicontinua (8 de ore/zi, 5 zile/saptamana, 220 zile/an)

Locatie: amplasamentul este situat in satul Bolintin-Deal, Comuna Bolintin-Deal, Strada DC147, Nr. 2,
A1 BUCURESTI-PITESTI KM23, PARCUL INDUSTRIAL BUCURESTI (in incinta H. ESSERS S.R.L.), Judet Giurgiu.

Amplasamentul este in incinta H ESSERS in hale inchiriate de la H. ESSERS S.R.L., lipit de halele de
depozitare ale H. ESSERS S.R.L.

Cordonatele geografice: 25°48'45"E 44°28'48"N

Punct Coordonate
STEREO 70
1 564,669.06E m
331,322.61INm




2 564,577.80Em
331,318.59N m

3 564,574.35E m
331,430.51N m
4 564,664.44E m

331,433.68N m

Obiectivul se afla pe amplasamentul H. ESSERS S.R.L., in halele DG5, DG6, acestea fiind practic lipite de
celelalte hale H. ESSERS S.R.L.

Terenul si cladirea apartin H. ESSERS S.R.L., care este obiectiv SEVESO de nivel superior, cu acelasi profil
de activitate. La o distanta de 300 m se afla depozitele CT Park. Chiriasii de pe latura cea mai aproiata sunt:
- DB Schenker Romania — serivicii logistice si distributie de marfuri generale si produse alimentare;

- Khune + Nagel — serivicii logistice si distributie de marfuri generale si produse alimentare.

Fig.45. Amplasamentul AGRICOVER DISTRIBUTION S.A.

Vecinii:

N — limita de proprietate H. ESSERS (aprox.56.5 m), acces pe amplasament, parcare si DC147,;

S — limita de proprietate H. ESSERS (aprox.154 m), CTP PARK (aprox. 200 m), autostrada Al (1.2 km),
localitatile Bolintin-Deal (1.7 km);

E — H ESSERS (lipit de celelalte hale) si teren agricol;

V — limita de proprietate H. ESSERS (179.9 m), teren agricol, localitatile Ghionea (aprox. 300 m), Ulmi

Activitatea se desfasoara in spatiile de depozitare DG5, DG6, inchiriate de la H. Essers Logistics, cu o
suprafata de 9995.86 mp.

Acces rutier: Accesul se face intrand de pe autostrada Al Bucuresti-Pitesti la km 23 pe drumul comunal
DC147 ce leaga Al de localitatile Ghionea si Ulmi, prin curtea H. ESSERS LOGISTICS. Distanta fata de
autostrada este de cca. 1.2 km.

SINTEZA EVALUARII CONSECINTELOR SCENARIILOR DE ACCIDENTE MAJORE IDENTIFICATE

Scenariu Substanta Tipul Locul de Frecve | Dimensiunea

periculoasa eveniment | manifestar | nta zonelor de impact (m)
-1

implicata ului ea an




eveniment

ului
Scl. Zona l
Incendierea Mortalitate ridicata 10
de 12.5 kW/mp
substante Zonalll
periculoase Hidrocarburi | PoolFire DG5/DG6 | 10° Prag de mortalitate 13
in zona de aromate C9 7 kW/mp
depozitare Zona lll
(1 palet Vatamari ireversibile 15
implicat in 5 kW/mp
accident) Zona IV 20
Vatamari reversibile
3 kW/mp
Sc2. Zona | 34
Incendierea Mortalitate ridicata
de 12.5 kW/mp
substante Hidrocarburi | PoolFire DG5/DG6 | 10°® Zonalll 47
periculoase in | aromate C9 Prag de mortalitate
zona 7 kW/mp
de depozitare Zonal lll 56
(10 % Vatamari ireversibile
din produse) 5 kW/mp
Zona IV 73
Vatamari reversibile
3 kW/mp
Sc3. Zona l 10
Incendierea Mortalitate ridicata
de 12.5 kW/mp
substante Hidrocarburi | PoolFire Rampa de Zona ll 13
periculoase la | aromate C9 incarcare 10° Prag de mortalitate
rampa de /descarcare 7 kW/mp
incarcare/des Zona lll 15
carcare (1 Vatamari ireversibile
palet implicat 5 kW/mp
in Zona IV 20
accident) Vatamari reversibile
3 kW/mp
Sca. Hidrocarburi | PoolFire DG5/DG6 | 107 Zona | 102
Incendierea aromate C9 Mortalitate ridicata
de 12.5 kW/mp
substante Zonalll 136

periculoase in
zona

Prag de mortalitate
7 kW/mp




de depozitare Zona lll 161
(100 % din

produse)

Vatamari ireversibile
5 kW/mp

¢ H. ESSERS LOGISTICS S.R.L. — depozit de marfuri, punct de lucru: comuna Bolintin-Deal, Strada
DC147, Nr. 2, Judet Giurgiu

SINTEZA EVALUARII CONSECINTELOR SCENARIILOR DE ACCIDENTE MAJORE IDENTIFICATE

Tipul Substanta Locul de Frecventa | Dimensiunea
evenimentului | periculoasa manifestarea | an-1 zonelor de impact (m)
implicata evenimentului

A. Zona de depozitare

Al.Scurgeri de substante periculoase pe suprafata betonata

Al.1. Dispersie
toxica
solvent nafta

Solvent nafta

Depozit DG

9*10-7

Mortalitate
ridicata -

Solvent nafta

Depozit DG

9*10-7

Zona l
Prag de 70
mortalitate

Solvent nafta

Depozit DG

9*10-7

Zona ll
Vatamari 112

ireversibile

Solvent nafta

Depozit DG

9*10-7

Zona lll -
Vatamari
reversibile

Al.2. Dispersie
toxica
vapori de clor

Clor

Depozit DG

9*10-7

Mortalitate 52
ridicata

Clor

Depozit DG

9*10-7

Zona 279
Prag de

mortalitate

Clor

Depozit DG

9*10-7

Zonalll 1300
Vatamari

ireversibile

Clor

Depozit DG

9*10-7

Zona lll 2800
Vatamari

reversibile

A2. Incendierea

produselor

A2.1. Incendiu
“fire pool”
solvent nafta

Solvent nafta

Depozit DG

10-5

Mortalitate 80
ridicata

Solvent nafta

Depozit DG

10-5

Zonal 109

Prag de

mortalitate




Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Zona ll 129
Vatamari
ireversibile
Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Zona lll 166
Vatamari
reversibile
Hidrocarburi | Depozit DG 10-5 Mortalitate 71
A2.2. Incendiu | C9 ridicata
“fire pool” Hidrocarburi Depozit DG 10-5 Zona | 95
Hidrocarburi C9 Prag de
c9 mortalitate
Hidrocarburi | Depozit DG 10-5 Zona ll 113
c9 Vatamari
ireversibile
Hidrocarburi | Depozit DG 10-5 Zonal lll 144
Cc9 Vatamari
reversibile
2-etil Depozit DG 10-5 Mortalitate 54
hexanol ridicata
A2.3. Incendiu | 2-etil Depozit DG 10-5 Zonall 72
“fire pool” hexanol Prag de
2-etil hexanol mortalitate
2-etil Depozit DG 10-5 Zona ll 85
hexanol Vatamari
ireversibile
2-etil Depozit DG 10-5 Zonal lll 108
hexanol Vatamari
reversibile
B.Platforma de incarcare/descarcare
B1. Scurgeri/Emisii de substante periculoase
Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Mortalitate -
ridicata
B1.1. Dispersie | Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Zona l 33
toxica Prag de
solvent naft mortalitate
Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Zona ll 54
Vatamari
ireversibile
Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Zona lll -
Vatamari
reversibile
B2. Incendierea produselor
Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Mortalitate 40
ridicata
Solvent nafta | Depozit DG 10-5 Zona | 55




B2.1. Incendiu
“fire pool”

Prag de
mortalitate

solvent nafta Solvent nafta | Depozit DG

10-5

Zonalll
Vatamari
ireversibile

66

Solvent nafta | Depozit DG

10-5

Zona lll
Vatamari
reversibile
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¢ Sinteza scenarii de accident major pentru RARA INVEST S.R.L. — depozit de marfuri, punct de
lucru: Sat Bolintin-Deal, Comuna Bolintin-Deal, Strada loan Ratiu, Nr. 3, CTP Park west, Cladirea
1, Unitatea BUW 16, Judet Giurgiu, elaborat de Expert Auditor/Evaluator de mediu ILIE NELU

CORNELIU

Date de identificare ale titularului activitatii:

Titularul lucrarii: RARA INVEST S.R.L., sat. Sura Mica, comuna Sura Mica, Nr. P-32, Cf. Nr. 105695, nr.

cad. 105695-C1 - Parcul Industrial Sura Mica, Judetul Sibiu.

Punct de lucru: Sat Bolintin-Deal, Comuna Bolintin-Deal, Strada loan Ratiu, Nr. 3, CTP Park west,

Cladirea 1, Unitatea BUW 16, Judet Giurgiu

Profilul de activitate:

- Codul CAEN principal

Cod Activitatea
CAEN
5210 Depozitari

- Alte coduri CAEN

Forma de proprietate: este societate privata

Regimul de lucru: semicontinua (19 ore/zi, 5 zile/saptamana, 260 zile/an)

Locatie: amplasamentul este situat in satul Bolintin-Deal, Comuna Bolintin-Deal, Strada loan Ratiu, Nr.

3, CTP Park west, Cladirea 1, Unitatea BUW 16, Judet Giurgiu.

Cordonatele geografice:

HALA 1
Punct Coordonate
STEREO 70
1 565,505.11 Em

330,711.24Nm
2 565,451.1Em




330,792.83 N m

3 565,543.03 Em
330,852.76 N m
4 565,596.38 Em

330,771.19Nm

HALA 2
Punct Coordonate
STEREO 70
1 565,376.57Em
330,860.77 N m
2 565,431.05Em
330,780.06 N m
3 565,359.67 Em
330,733.24Nm
4 565,306.69 Em
565,306.69 N m
. | Py (I 1mﬂ
Fig.46. Amplasamentul RARA INVEST S.R.L.
Vecinii:

N —Quehenberger-Continental (aprox.160 m) si Giacomini Romania 2 (aprox. 180 m) acces pe
amplasament, parcare si DC149;



S — Arcese Transport (la aprox. 63 m), autostrada Al (290 m), localitatile Bolintin-Deal (1.7 km);

E — DFDS Romania si Depozit Caroli - Foodline (la aprox. 130 m ) si teren agricol;

V — DSV (aprox. 200 m), Geodis Calberson Leroy Merlin - Platforma CTpark Bolintin Deal (aprox. 215 m)

Acces rutier: Accesul se face intrand de pe autostrada Al Bucuresti-Pitesti la km 23 pe drumul comunal
DC149 ce leaga Al de localitatile Ghionea si Ulmi. Distanta fata de autostrada este de cca. 0.8 km.

SINTEZA EVALUARII CONSECINTELOR SCENARIILOR DE ACCIDENTE MAJORE IDENTIFICATE

Scenariu Substanta Tipul Locul de Dimensiunea
periculoasa evenimentul | manifestar | recven zonelor de impact (m)
implicata ui ea ta
eveniment | an?
ului
Scl. Zona l
Incendierea de Mortalitate ridicata 10
substante 12.5 kW/mp
periculoase Zona ll
in zona de Hidrocarburi | PoolFire Hala1/ 10°® Prag de mortalitate 13
depozitare aromate C9 Hala 2 7 kW/mp
(1 palet Zonal lll
implicat in Vatamari 16
accident) ireversibile
5 kW/mp
Zona IV 21
Vatamari
reversibile
3 kW/mp
Sc2. Zona l 38
Incendierea de Mortalitate ridicata
substante 12.5 kW/mp
periculoase in | Hidrocarburi | PoolFire Halal/ 10°® Zonalll 53
zona de aromate C9 Hala 2 Prag de mortalitate
depozitare 7 kW/mp
(10 % Zona lll 63
din produse) Vatamari
ireversibile
5 kW/mp
Zona IV 81
Vatamari
reversibile
3 kW/mp
Sc3. Zona l 10

Incendierea de
substante

Mortalitate ridicata
12.5 kW/mp




periculoase la | Hidrocarburi | PoolFire Rampa de Zona ll 13
rampa de aromate C9 incarcare 10°® Prag de mortalitate
incarcare/desc /descarcar 7 kW/mp
arcare (1 palet e Zona lll 16
implicat in Vatamari
accident) ireversibile
5 kW/mp
Zona IV 21
Vatamari
reversibile
3 kW/mp
Sc4. Zona l 96
Incendierea de Mortalitate ridicata
substante 12.5 kW/mp
periculoase in | Hidrocarburi | PoolFire Halal/ 107 Zona ll 129
zona aromate C9 Hala 2 Prag de mortalitate
de depozitare 7 kW/mp
(100 % din Zona lll 152
produse) Vatamari
ireversibile
5 kW/mp
Zona IV 194
Vatamari
reversibile
3 kW/mp

Reprezentarea grafica a zonelor de protectie SEVESO este inclusa in plansa de reglementadri.

Autorizarea executarii constructiilor in zona de impact SEVESO va fi conform art. 10 din ORD. 3710/2017/
M.Of. 755/ 21.09. 2017,

Pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecindtatea unui amplasament se stabilesc categorii de

constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a constructiilor, astfel:

1. tip A: -industrie si depozitare;

2. tip B:
a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,
autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala, destinatie speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,
gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se inregistreaza un

numar de) 100 de persoane/or3;

3.tipC:



a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inaltime (maxim P+2), zone industriale si
depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciala, echipamente tehnice
majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de Tnvatamant, de cult, de
cultura, de sanatate — spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari
sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane, gari, noduri intermodale,

statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/or3;

4.tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;
b) zone protejate;

c) arii naturale protejate.

Pentru identificarea elementelor teritoriale vulnerabile se elaboreaza Planul cu categoriile de
constructii si zonele functionale ce cuprinde elementele prevazute la art. 10 si care se elaboreaza de catre
structurile de specialitate din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza prevederilor
documentatiei de urbanism aprobate si in baza proiectelor pentru care a fost emisa autorizatia de
construire.



Matricele de compatibilitate teritoriald
Tabelul 1 - Matrice de compatibkilitate teritoriald fdra alternativd construita

Frecventa Zone de impact
(cazuri/an)
Raza zonei IV -|Raza zonei III -|Raza zonei II |Raza zonei I
vatdmari vatamari - prag de - mortalitate
reversibile ireversibile mortalitate ridicata
(m) (m) (m) (m)
10~=-3-10"-4 A A A A
10-4-10"-5 AB A A A
10~-5-10"-6 ABC AB A A
< 107-6 ABCD ABC AB AB

Tabelul 2 - Matrice de compatibilitate teritoriald

cu alternativa construita

Frecventad Zone de impact
(cazuri/an)
Raza zonei IV -|Raza zoneil III -|Raza zonei II |Raza zonei I
vatdmari vidtdmdri - prag de - mortalitate
reversibile ireversibile mortalitate ridicata
(m) (m) (m) (m)
104-3=10%~4 AB A A A
10~-4-10"-5 ABC AB A A
107=5=10"=6 ABCD ABC AB A
< 10*-6 ABCD ABCD ABC AB
1.3. ZONE SUPUSE SERVITUTILOR AERONAUTICE

Generalitati

Amplasamentul UAT Bolintin Deal se afla situat in zone cu servituti aeronautice civile datorate -
zona IV de referinta - CTR Baneasa aferenta Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu, a
Zona de protectie DVOR/DME Floresti (cerc de 15 km) si a zonei de protectie a ului MSSR Buciumeni (cerc
de 15 km), in conformitate cu prevederile art. 3.4, art. 4.3 si art. 4.4 din RACR — ZSAC ed.1/2015.

Zonele cu servituti aeronautice civile sunt cuprinsesi grafic in partea desenatd a proiectului
(respectiv plansa PUG Reglementari urbanistice propuse).

Documentele de referinta in domeniul servitutilor aeronautice in vigoare, de care s-a tinut cont in
prezenta documentatie, sunturmatoarele:

-RACR-ZSAC, Editia 1/2015 Reglementarea Aeronautica Civila Romana privind stabilirea zonelor cu
servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din



aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/ sau pot
afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei;

- Codul Aerian din 18 martie 2020, Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 222 din 19 martie 2020

-RACR-AVZ, editia 2/ 2020, din 21.04.2020,reglementare in vigoare de la 28 iunie 2020,
publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 345 din 29 aprilie 2020, forma aplicabila la 29 aprilie 2020
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitui
aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau
pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei;

-RACR-WGS-84, din 16.07.2019-Reglementarea aeronautica civila roméana privind
masurarea punctelor de interes aeronautic in Sistemul geodezic global (WGS-84).

-Regulamentul (UE) nr. 73/2010 al Comisiei din 26 ianuarie 2010de stabilire a
cerintelor de calitate a datelor aeronautice si informatjilor aeronautice pentru Cerul unic
european.

in zona zona IV de referintd - CTR Bineasa aferentd Aeroportului International Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu se afla situate partial UAT-urile:
-UAT Bolintin Deal, judet Giurgiu;

-UAT Dragomiresti Vale, judet llfov;

-UAT Ciorogarla, judet lifov;

- UAT Bolintin Vale, judet Giurgiu;

- UAT Gradinari, judet Giurgiu;

-UAT ULMI, judet Giurgiu;

-UAT Joita, judet Giurgiu;

-UAT Sabareni, judet Giurgiu;

- UAT Cosoba, judet Giurgiu.

Servituti aeronautice

Zona IV de referinta - CTR Baneasa aferenta Aeroportului International Bucuresti (cca 21 km):

-suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei Ill si din care se exclude sectorul
Zonei | de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;

-extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

-intereseaza obstacolele cu inaliimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota
aerodromului (0,0 m).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din
Zona IV cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate - 450 m fatd de cota
aerodromului (0,0 m=91,13 m).

In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, 11, 111 si IV, intereseaza obstacolele cu
inal{imi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.
In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, 11, 11l si IV, este necesara solicitarea si

obtinerea avizelor AACR pentru toate obstacolele cu Tnaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata
de cota terenului.

in interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate
aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul
AACR, dupa cum urmeaza:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

b) construciii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia
aeriana;

c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);



d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Zona de protectie DVOR/DME Floresti (cerc de 15 km)

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obiectivele
situate in zona de protectie DVOR/DME Floresti (cerc de 15 km) cu inal{imi egale sau mai mari
de 25,00m."

Zona de protectie a radarului MSSR Buciumeni (cerc de 15 km)

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obiectivele situate
in zona de protectie a radarului MSSR Buciumeni (cerc de 15 km) cu inaltimi egale sau mai mari
de 25,00m.?

Conform art 85 _Sectiune 5_ Zone supuse servitutilor aeronautice din Codul Aerian din 18
martie 2020:

Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate acestor zone se
determinad de catre administratorul aerodromului civil sau, dupa caz, de catre cel al echipamentelor
serviciilor civile de navigatie aeriand, in conformitate cu reglementarile specifice prevazute la art. 84, se
avizeaza de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana, in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei
ce revine acesteia,si se transmit autoritatilor administratiei publice locale si judetene pe teritoriul carora
se extind aceste zone, pentru a fi incluse in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar
pentru informare, si institutiei prefectului.

Emiterea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane se realizeaza in conformitate cu procedura
aprobatd de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romane, publicata pe site-ul acestei
autoritati.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia integrarii in documentatiile de urbanism
si de amenajare a teritoriului, in conditiile legii, a zonelor supuse servitutilor aeronautice determinate si
transmise conform alin. (1), impreuna cu restrictiile asociate acestor zone.

Autorizatia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisa numaiin conditiile in care
zonele supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate, determinate in conformitate cu
reglementarile specifice prevazute la art. 84, sunt incluse in documentatiile de urbanism si de amenajare
a teritoriului aprobate Tn conditiile legii, cu avizul prealabil al Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Conform art 87 _Sectiune 5_ Zone supuse servitutilor aeronautice din Codul Aerian din 18
martie 2020:

Prin derogare de la dispozitiile art. 10 lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, orice modificare a

! mai mari decat inaltimea maxima admisa pe teritoriul UAT Bolintin Deal

2 mai mari decat inaltimea maxima admisa pe teritoriul UAT Bolintin Deal



regulamentului local de urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui
teren in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile
Romaéane, emis in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, iar in cazul
aerodromurilor civileutilizate si ca baze de operare pentru aeronave de stat, cu avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Romane si al Ministerului Apararii Nationale. Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane, precum
si celui al Ministerului Apararii Nationale nu li se aplica dispozitiile legislatiei privind aprobarea tacita.

Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de a
transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romane, administratorului aerodromului sau al echipamentului de
navigatie aeriand din zonele respective documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor
autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Conform art 91 _Sectiune 6_ Date de teren si obstaculare din Codul Aerian din 18 martie 2020:

Obligatia prevazuta la art. 90 in sarcina administratorului aerodromului se limiteaza la zonele 2,
3 si 4 astfel cum sunt acestea definite in Anexa nr. 15 - Servicii de informare aeronautica la Conventia de la
Chicago si poate fi dusad la indeplinire prin contractarea unor furnizori de servicii specifice sau prin
incheierea, Tn conditiile legii, a unor aranjamente cu autoritati si institutii publice cu atributii Tn domeniul
colectarii si intretinerii bazelor de date de teren si obstaculare la nivel national.

Entitatile care asigura serviciile de proiectare a procedurilor de zbor si, respectiv, de elaborare
a hartilor aeronautice aferente unui aerodrom au acces la bazele de date de teren si obstaculare, in baza
unor aranjamente incheiate cu administratorul aerodromului.

Persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei
specifice, constructii cu Thaltimea de la sol mai mare sau egald cu 45 de metri au obligatia notificarii
Autoritatii Aeronautice Civile Romane cu privire la natura constructiei, inaltimea si coordonatele acesteia,
in termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei. Notificarea se realizeaza in conformitate cu procedura
aprobata de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romane si publicata pe site-ul acesteia.
Autoritatea Aeronautica Civila Romana informeaza in mod corespunzator, dupa caz, administratorul
aerodromului civil certificat in vecinatatea caruia este amplasata constructia, precum si Ministerul Apararii
Nationale.

Constructiile prevazute la alin. (3) trebuie balizate si, dupa caz, marcate in conformitate cu
reglementarile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la propunerea
Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Conform RACR-ZSAC, Editia 1/2015 Reglementarea Aeronautica Civild Romana privind stabilirea
zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente
obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/
sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei:

CAP. lll _Zone cu servituti aeronautice civile
Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice
Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale

mijloacelor CNS si meteorologice, in vecinatatea acestora se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.2., urmatoarele
suprafete si zone de protectie:

a) suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) si ILS GP si
suprafetele sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;

b) suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR,
PSR si WAM);

c) suprafete si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);

d) suprafete si zone de protectie DME/N;

e) suprafete si zone de protectie NDB;

f) suprafete si zone de protectie Marker;

g) suprafete si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;



h) suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

Zonele corespunzatoare suprafetelor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac
obiectul reglementarilor aeronautice privind protectia, omologarea si autorizarea mijloacelor CNS si
meteorologice.

Aditional, fata de suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc ca
zone de protectie:

a) volumele aeriene necesare comunicatiilor radio sol-sol de date tip punct la punct, efectuate
prin intermediul radioreleelor/radiolinkurilor/radiomodemurilor, intre mijloacele CNS si/sau
meteorologice si concentratoare de date la sol, utilizate atunci cand legaturile de date terestre nu pot fi
puse in opera. Dimensiunile geometrice ale acestor zone de protectie - volume aeriene de forma
elipsoidala - sunt definite in functie de caracteristicile tehnice ale echipamentelor radio de
transmisie/receptie punct la punct si de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;

b) traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si meteorologice.

Caracteristicile tipice ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS
specificate la pct. 3.4.1 sunt evidentiate in anexa nr. 2.

Corespunzator particularitatilor functionale si operationale ale fiecarui echipament utilizat
pot exista diferente fata de datele referite la alin. (1).

n cazul in care furnizorul echipamentului comunica forma si/sau dimensiunile suprafetelor
si zonelor de protectie aferente, aceste date sunt prioritare.

Pe baza datelor mentionate la alin. (3), administratorii mijloacelor CNS si meteorologice vor
stabili zonele cu servituti aeronautice civile specifice/particulare, prin adaptarea/modificarea adecvatd a
zonelor generice corespunzatoare.

n interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective
noi fara avizul AACR.

Spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor
Cu scopul asigurarii controlului traficului aerian din vecinatatea aerodromurilor, in
spatiul aerian aferent se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.3 si 3.2.4, urmatoarele structuri de spatiu aerian
controlat:

a) zona de control de aerodrom/CTR (conf. AIP Romania, sectiunea AD 2);

b) regiune terminala de control/TMA (conf. AIP Romania ENR 2.1-3).

Structurile de spatiu aerian controlat, inclusiv cele mentionate la alin. (1), fac obiectul
reglementarilor aeronautice privind procedurile de navigatie aeriana.

in interesul sigurantei traficului aerian, al protejarii rutelor de plecare/sosire
instrumentala standard (SID/STAR), al procedurilor de apropiere instrumentala si de decolare, al MRVA, al
MSA, al AMA in structurile de spatiu aerian controlat precizate la pct. 3.5.1 alin. (1) sunt interzise fara
avizul AACR:

a) amplasarea de obstacole/obiective de orice fel care, prin prezenta sau functionare, implica
risc de coliziune si/sau pot afecta regularitatea traficului aerian;

b) concentrarea de obstacole peste limita/densitatea maxima reglementata.

Criteriile de proiectare/protectie a procedurilor de zbor instrumental si altitudinilor
minime MRVA, MSA, AMA sunt cele descrise inh ICAO Doc 8168 - PANS-OPS.

Propunerile privind modificarea sau anularea procedurilor de zbor instrumentale sau a
altitudinilor minime mentionate la pct. 3.5.2 pot avea la baza studii aeronautice intocmite doar de catre
furnizori de servicii de proiectare procedure de zbor instrumental recunoscuti de catre AACR, care
indeplinesc cerintele reglementarii RACR-CPPZI si ale reglementarilor ICAO specifice.

CAPITOLUL IV _Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului
Pentru facilitarea identificarii de catre autoritatile administratiei publice locale a
amplasamentelor aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a inaltimilor peste care obstacolele
corespondente trebuie evaluate si avizate de AACR:

Corelat cu zonele de siguranta definite la pct. 3.3, in vecindtatea aerodromurilor pentru

avioane se considera zonele de referinta cu urmatoarele caracteristici generale:



Zona I

suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capat al pistei, in prelungirea axului);

baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;

simetrica fata de prelungirea axului pistei;

evazare spre exterior: 15°;

extindere/distanta orizontala de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8.500 m pana
la 15.000 m, in functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare;

inaltimea bazei mari a trapezului la 8.500 m: +30,0 m fata de cota aerodromului

0,0 m (panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior);
pentru indltimi Tn sectorul 8.500 m - 15.000 m: panta 1:50 de la cota de +30,0 m.
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu

inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.

Zona ll:

suprafata conica, din care se exclude Zona |;

extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m, exclusiv
Zona | (latimea benzii pistei: 150 m stanga/dreapta fata de axul pistei);

inaltimea marginii exterioare: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (panta 1:150 de la
marginea benzii pistei, spre exterior).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu

inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate.

Zona lll:
suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei |l si din care se exclude Zona |;
extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m (exclusiv
Zona |l si Zona ll);
Tndltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).
Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona lll cu
indltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.

Zona IV:

suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei lll si din care se exclude sectorul Zonei |
de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;

extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

intereseaza obstacolele cu Thaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului
(0,0 m).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate.

n zonele situate dincolo de limitele zonelor I, II, Il si IV, intereseazd obstacolele cu inaltimi
egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.
n zonele situate dincolo de limitele zonelor I, 11, Il si IV, este necesaré
solicitarea si obtinerea avizelor AACR pentru toate obstacolele cu inadltimi egale sau mai mari de
100,0 m fata de cota terenului.
Proiectia orizontala a zonelor |, II, Ill si IV aferente aerodromurilor pentru avioane este
prezentatd in anexa nr. 1 (fig. 1.2).

Corelat cu suprafetele si zonele de protectie definite pct. 3.4, suprafetele si zonele de
referinta corespondente din vecinatatea amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice sunt
prezentate in anexa nr. 2.

n interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile
asociate aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul
AACR, dupa cum urmeaza:



n Zona I, In interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) amenajari diverse (denivelari de teren, imprejmuiri);
b) instalatii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);
c) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;
d) orice fel de obiective cu destinatie aeronautica din suprafetele si zonele critice si sensibile
ILS, din suprafetele si zonele de protectie ale mijloacelor de radionavigatie;
e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.

n zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine
eoliene) care depasesc inaltimea admisibil3;

b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);

c) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriana;

d) pasaje rutiere suprainaltate;

e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate in
urma excavarilor controlate);

f) statii radio (radiodifuziune, TV);

g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau
meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);

i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);

j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase);

k) lansare de focuri de artificii, Tnaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

I) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de
lucru aerian permanente;

0) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

n zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau
subterane aferente:

a) cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapeti etc.);

b) pomi, arbori etc.;

c) iluminat public, firme/reclame luminoase etc.;

d) cai de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale si/sau persoane;

e) canale, conducte subterane diverse, excavatii etc.;

f) alte obiective care prin prezentd sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot
afecta buna functionare a acestuia.

in Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:

a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);

b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv imprejmuiri,
parapete antizgomot);

c) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;

d) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;



f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
n zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine
eoliene) care depasesc inaltimea admisibil3;
b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
c) constructii, structuri diverse care nu depdsesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriana;
d) pasaje rutiere suprainaltate;
e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor
salbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri
piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavarilor controlate);
f) statii radio (radiodifuziune, TV);
g) statii de comunicatii (telefonie celular3, radiorelee, translatori;
h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau
meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);
i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);
j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase);
k) lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
I) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de
lucru aerian permanente;
0) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;
p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
n Zona Ill:
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine
eoliene), care depasesc indltimea admisibila;
b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc
indltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
d) statii radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori);
f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);
g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de
lucru aerian permanente;
h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
in Zona IV:
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibil3;
b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc
inaltimea admisibild, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);



d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de
lucru aerian permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

CAPITOLULV
Dispozitii finale
Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de
protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de
urbanism generale si zonale si vor integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii,
conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe
aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).

Planurile de urbanism generale si zonale, incluzadnd zonele cu servituti aeronautice civile,
trebuie avizate de catre AACR.

Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitati administrativ-
teritoriale, procedura indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de fiecare dintre autoritatile
administratiei publice locale implicate, potrivit partii care ii revine, astfel incat sa se asigure continuitatea
zonelor integrale si unitatea regimului de protectie instituit.

1.4. SCHIMBARILE CLIMATICE

Schimbarile climatice reprezinta o tendinta cu caracter global, fiind extinsa la nivel mondial. Prima
masura de combatere a fenomenului de schimbare climatica a fost luata prin semnarea Conventiei-
cadru a Natiunilor Unite asupra Schimbarilor Climatice (1992), ratificata in Romania in 1994, prin Legea
nr. 24/1994. S-a stabilit prin acest cadru legislativ sa se actioneze pe termen lung in scopul stabilizarii
concentratiei de gaze cu efect de sera din atmosfera, avand in vedere ca sporirea concentratiei gazelor
cu efect de sera "intensifica efectul de sera natural si ca va rezulta, in medie, o incalzire suplimentara a
suprafetei terestre, pe care risca sa o suporte ecosistemele naturale si omenirea"2.

In ultima jumatate de secol au fost emise in atmosfera cantitati considerabile de dioxid de carbon
si metan, care au accentuat ceea ce generic numim incalzirea globala . In graficul de mai jos este
prezentata aceasta tendinta:

2 LEGEA 24 DIN 06/05/94 pentru ratificarea Conventiei-cadru a Natiunilor Unite asupra
schimbarilor cli-matice, semnata la Rio de Janeiro la 5 iunie 1992, M. Of. nr. 119 din 12/05/94

Conform raportului IPCC Climat Change 2014: Mitigation of Climate Change, 62% din emisiile de
gaze cu efect de sera intre 2000 si 2010 sunt reprezentate de dioxidul de carbon.

Emisiile de gaze cu efect de sera au crescut mai rapid intre 2000 si 2010 decat in cele trei decenii
precedente.

La nivelul Uniunii Europene, inca din decembrie 2008 s-a adoptat Pachetul Energie - Schimbari

climatice, care repartizeaza intre statele membre obiectivele de reducere, pana in 2020, cu 20% a



emisiilor de CO2 si cresterea concomitenta cu pana la 20% a ponderii energiilor regenerabile in totalul
consumului energetic, precum si cresterea eficientei energetice cu 20%.

"Dupa adoptarea in 2008 a pachetului legislativ al Uniunii Europene privind clima si energia,
Comisia Europeana a lansat Conventia Primarilor pentru a sustine si sprijini eforturile depuse de
autoritatile locale in punerea in aplicare a politicilor privind energia durabila. In aplicarea acestor
politici, un rol esential le revine autoritatilor publice locale, care detin un rol crucial in atenuarea
efectelor schimbarilor climatice, cu atat mai mult cu cat 80% din consumul de energie si emisiile de
CO2 sunt asociate cu activitatile urbane."

Din Inventarul National al Emisiilor de Gaze cu Efect de Sera (INEGES) rezulta sectoarele economice
pentru care sunt necesare masuri specifice de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera:

= Energie;

=  Procese Industriale;

= Solventi si utilizarea altor produse;

= Agricultura

= Utilizarea Terenurilor, Schimbarea Utilizarii Terenurilor, Silvicultura;

= Gestiunea deseurilor.

Pentru sectorul energetic, procesele de ardere a combustibililor fosili reprezinta sursele de emisii
de GES avand contributia cea mai importanta din totalul emisiilor globale. Pentru asigurarea
necesarului de energie conform cerintelor de dezvoltare durabila, se impune promovarea masurilor de
eficienta energetica ca solutie alternativa la sporirea surselor de energie. De asemenea, trebuie
incurajata utilizarea surselor regenerabile de energie pentru producerea energiei electrice si termice.

Cresterea emisiilor in domeniul de transport se datoreaza cresterii mobilitatii cetatenilor,
expansiunii urbane, transferul transportului de pasageri si de marfuri preponderent catre transportul
rutier, intensificarii traficului aerian. In vederea reducerii emisiilor din traficul aerian, din anul 2012,
acest sector a fost inclus in schema de comercializare a certificatelor de emisii printr-un amendament
la Directiva 2003/87/CE care a fost transpus in legislatia nationala prin HG 399/20106 pentru
modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 780/2006 privind stabilirea schemei de
comercializare a certificatelor de emisii de gaze cu efect de sera.

Pe teritoriul Comunei Bolintin deal nu exista surse majore depoluare si degradare a mediului,
poluarea producandu-se la nivel scazut, in special prin deversarile ce se fac in cursurile de apa a

produselor biologice din gospodariile.

Pornind de la obiectivele Directivei SEA si de modul in care acestea au fost implementate in
Manualul SEA (Ord. MMGA 117/2006), pentru a evita informatiile in exces, in baza informatiilor
detinute, a vizitelor pe amplasament, se considera ca fiind nesemnficativ potentialul impact al planului
propus asupra factorilor de mediu apa, asupra caracteristicilor climatice, asupra patrimoniului cultural,
arheologic, arhitectonic sau asupra sanatatii umane.

In spiritul evaluarii strategice, se considera ca zonele de interes ce trebuie luate in considerare
(conform cerintelor din Manualul SEA, pct. 10.6) sunt ariile naturale protejate, factorii de mediu aer si

sol, peisajul, patrimoniul cultural, arheologic.



In concluzie, se impune atat o coroborare a activitatii umane cu activitatea de sustienere a
dezvoltarii durabile, cat si o inregistrare efectiva a potentialului de incalzire globala, astfel incat datele
cuantificabile sa poata fi monitorizate si sa se implementeze strategiile asumate:

- Eficienta energetica in cladirile public si private prin incurajarea dezvoltarii de proiecte ce
vizeaza casele ,verzi” pasive si/sau active;
- Incurajarea consumatorilor pentru achizitionarea de echipamente electrice si electrocasnice cu
eficienta energetica crescuta;
(Strategia nationala a Romaniei privind schimbarile climatice 2013 — 2020)
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Generarea de energie din surse cu emisii de carbon scazute;

Productia si utilizarea energiei din surse regenerabile si asigurarea utilizarii energiei in

proportie crescanda din astfel de surse;

Sustinerea sectorului rezidential prin diseminarea informatiilor, metodelor, tehnologiilor
disponibile pe piata, a celor mai bune practici, in vederea implementarii de investitii in domeniul
eficientei energetice si utilizarii surselor de energie regenerabila, inclusiv asupra oportunitatilor
de finantare a proiectelor in sectorul rezidential;

Asigurarea unui cadrul reglementativ local in vederea incurajarii initiativelor de eficienta
energetica;

Planificare si dezvoltare urbana sustenabila;

Incurajarea achizitiilor publice verzi cu analizarea ciclului de viata al produsului;

Prevenirea producerii deseurilor si reducerea cantitatilor de deseuri organice depozitate -
minimizare, reducere, reutilizara si reciclare;

Cresterea gradului de constientizare si resposabilizare a cetatenilor, reprezentantilor companiilor
si industriei cu privire la respectarea legislatiei de mediu;

Stimularea generarii de noi locuri de munca ,verzi”, sprijinirea investitiilor, industriei si serviciilor
cu emisii reduse de carbon sau care utilizeaza tehnologie avansate, cu emisii reduse;
Implementarea de masuri pentru mobilitatea urbana;

- Realizarea unui parteneriat cu partile interesate si societatea civila, in vederea tranzitiei catre o
economie, industrie si un mod de locuire cu emisii cat mai reduse si derularea in comun a unor
campanii;

Educatia ecologica a tinerei generatii;

Pregatirea pentru efectele schimbarilor climatice;

Asigurarea alocarii resurselor financiare, materiale si umane pentru indeplinirea actiunilor
prioritare de eficienta energetica;

Monitorizarea si controlul implementarii actiunilor vizate de eficientizare energetica.

3.4 CAl DE COMUNICATIE SI CIRCULATIE IN ZONA

Accesul rutier spre comuna Bolintin-Deal se realizeaza prin :
- Al autostrada Bucuresti - Pitesti (care vine de la Bucuresti si strabate teritoriul comunei la nord spre

- DJ 601 de la Bucuresti;

- DJ 401Ain continuarea DJ 123 spre Bolintin Vale de la est la vest;
- DC 148 spre Gradinari, la sud .
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Comuna Bolintin-Deal, in prezent, nu are acces direct la reteaua de cai ferate, fiind prinsa intre
magistrala Bucuresti-Videle-Alexandria-Craiova si linia secundara Bucuresti-Titu-Pitesti-Ramnicu Valcea-Sibiu.

La momentul prezent, strazil laterale desevesc un trafic relativ scazut, generta local, exceptie facand
Bulevardul 1mai, parte a traseului DJ 401A.

Accesibilitatea la nivel teritorial si metropolitan este buna, timpii de parcurs spre Municipiul
Bucuresti fiind de aproximativ 30 minute.

Din punct de vedere al localizarii, Bolintin Deal ocupa un loc privilegiat in zona metropolitana a
Municipiului Bucuresti, fiind situat la foarte mica distanta de acesta, pe autostrada Al.

Comuna Bolintin Deal din Romania beneficiaza de o pozitie strategica in ceea ce priveste
accesibilitatea rutier3, fiind situata aproape de mai multe artere de transport importante. Aceasta i confera
un avantaj considerabil in ceea ce priveste conectivitatea si mobilitatea.

Unul dintre cele mai semnificative aspecte ale accesibilitatii rutiere in Bolintin Deal este proximitatea
sa fata de autostrada Al, care este una dintre principalele axe de transport din Romania, legand capitala
Bucuresti de vestul tarii. Aceasta apropiere faciliteaza accesul rapid atat spre capitala, cat si spre alte regiuni
importante, ceea ce este vital pentru locuitorii si afacerile locale.

Tn plus, comuna este traversatd de drumuri nationale si judetene bine intretinute, care asigura
conexiuni eficiente cu localitatile Tnvecinate. Aceste drumuri sunt esentiale pentru transportul local si
regional, permitand o circulatie fluida a vehiculelor, a bunurilor si a serviciilor.

Infrastructura rutiera din Bolintin Deal este continuu imbunatatita pentru a face fata cerintelor in
crestere de mobilitate si pentru a reduce congestia in orele de varf. in acest sens, se investeste in largirea
drumurilor, imbunatatirea semnalizarii si mentinerea in stare buna a carosabilului.

Pe langa aceste drumuri principale, comuna dispune de un retea locala de strazi care asigura accesul
facil in diferitele sale sectoare. Aceste strazi sunt de obicei bine intretinute si ofera acces la serviciile si
facilitatile locale, cum ar fi scoli, magazine si institutii publice.

Tn concluzie, accesibilitatea rutierd a comunei Bolintin Deal este un punct forte, oferind locuitorilor si
afacerilor o conectivitate excelenta atat la nivel local, cat si national. Aceasta contribuie semnificativ la
dezvoltarea economica si la calitatea vietii in comuna.
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BOLINTIN DEAL
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STRAZI CATEGORIAII
STRAZI CATEGORIA llI
STRAZI CATEGORIA IV

Majoritatea strazilor sunt de categoria Il s lll, existand si strazi de categoria IV (aleile de) si I. Din punct de
vedere al strazilor, se observa ca nu sunt probleme majore, majoritatea strazilor fiind in stare buna, cu latimi
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corecte conform categoriei din care fac parte. Pentru aceasta analiza de stare a strazilor nu au existat date
oficiale, fiind bazatd pe observatii de la fata locului, ce pot fi subiective, interpretabile.
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s STRAZI CU IMBRACAMINTE DE ASFALT
STRAZI DE PIETRIS

STRAZI DE PAMANT

DRUMURI DE EXPLOATARE,
NEPRACTICABILE PENTRU CIRCULATIE

Starea carosabilului este in general buna. Nu sunt probleme de scadere a vitezei cauzate de degradare
a asfaltului sau alcatuire deficitara a sistemelor geometriei drumurilor si sistemele rutiere, in profil longitudinal
si transversal.
Starea strazilor urbane este in general buna, existand probleme mai degraba de calitatea a spatiilor
pietonale si de accesibilizare a pietonilor, biciclistilor. Nu exista in zona centralda drumuri neasfaltate.
O problema identificata este necesitatea reabilitarii spatiilor publice, a spatiilor pietonale, auto,
parcarilor, spatiilor aferente transportului in comun, infrastructura velo, etc.

Starea nesatisfacatoare a drumurilor are drept consecinta viteze si capacitati reduse ale vehiculelor, pentru
ca vehiculele trebuie sa evite gropile prin manevre pe banda si prin franari bruste. Starea drumului este
afectata de asemenea de nivelurile ridicate ale traficului greu de transport de marfuri din zonele externe ale
polului de crestere, in special in Bolintin Deal, care contine un numar mare de depozite si de zone de
exploatare industriala.

Accesul pietonal — _transport public: Prin zona analizata, circula aproximativ 3-4 microbuze /ora/sens.
Pe durata intregii zile acestea insumeaza un total de aproximativ 52 microbuze /zi/sens.

Din punct de vedere al tramei stradale, putem identifica drumurile nucleu ale satului, de la care a
pornit dezvoltarea acestuia, urmarind harta de la 1864. Astfel, drumul principal, ce facea legatura cu capitala,
s-a mentinut pana in prezent, atat ca importanta cat si ca pozitie- DJ 401A.

Alte strazi ce s-au mentinut sunt reprezentate de gruparea de strazi ortogonale din nordul fostului
conac Baleanu. Acestea se deosebesc de restul tesutului, fiind mai compacte, ortogonale, cu o distanta intre
ele mai micd, denotand un parcelar mai compact, cu parcele si clidiri de dimensiuni mai mici. In prezent strazile
au cate un rand de parcele la strada (exista si cazuri de densificare cu locuinte construite in spatele primului
rand de locuinte- Figura 3), cu fatadele orientate la drum, dar se presupune ca in trecut doar unele strazi aveau
ca front fatadele principale ale cladirilor, celdlalt front fiind alcatuit din gradini (deoarece parcelele nu erau atat
de dens construite, iar unul dintre randurile de parcele ocupate cu cladiri in prezent era ocupat de gradini) Alta
ipoteza este ca In timp s-a indesit reteaua de strazi, aparand strazi noi.

Vatra satului si tesutul vechi, traditional, al satului Mihai Voda a fost identificat urmarind planul din
anul 1922 si cel de la 1864, ilustrate mai sus. Sunt identificate astfel trama stradala, pozitionarea vechii scoli si
a bisericii baptiste si a altor dotari: gradinita,camin, dispensar, frizerie, restaurante, magazine de la sfarsitul
secolului al XIX-lea-inceputul secolului XX. Toate acestea sunt concentrate langa rau si de-a lungul Bulevardului
1 Mai.
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Analizand trama stradalad de astazi, se poate observa ca mare parte din strazile comunei, din zona
analizatd (marcate cu rosu in schema) au o vechime mare si sunt probabil printre primele strazi realizate, ale
comunei. Ulterior, odata cu nevoie de extindere a satului, pentru a adaposti o populatie in crestere, dupa cel
de-al doilea razboi mondial, au aparut noi strazi. Daca la inceput trama stradala a incercat sa o completeze pe
cea existenta in mod organic (in imediata vecinatate a testului vechi), ulterior nu s-a mai tinut cont de aceste
intentii.

Figura 2 strazile apartinand vetrei satului

Prin zona analizata, respectiv zona centrald a comunei Bolintin-Deal circuld aproximativ 3-4
microbuze/ord/sens (Bolintin-Deal — Bucuresti; Bucuresti — Bolintin-Deal), varf AM-PM. Pe durata intregii zile
aceastea insumeaza un total de aproximativ 52 microbuze/zi/sens (Sursa datelor:
https://www.autogari.ro/curse).
Transportul public Tn comuna Bolintin Deal din Romania se caracterizeaza printr-o retea de autobuze si
microbuze care leaga diferitele sectoare ale comunei cu localitatile invecinate si cu orasul Bucuresti. Aceste
mijloace de transport sunt adesea folosite de localnici pentru naveta zilnica spre locurile de munca sau
institutii de Tnvatamant.
Autobuzele si microbuzele sunt dotate cu facilitati de baza si ofera un mod accesibil si eficient de deplasare.
Ele circula conform unui orar bine stabilit, cu frecvente adaptate cererii pasagerilor, mai ales in orele de varf.
De asemenea, exista si optiuni de transport privat, cum ar fi taxiurile, care sunt utilizate pentru calatorii mai
scurte sau cand programul autobuzelor nu este convenabil.

Comuna Bolintin-Deal, in prezent, nu are acces direct la reteaua de cai ferate, fiind prinsa intre
magistrala Bucuresti-Videle-Alexandria-Craiova si linia secundara Bucuresti-Titu-Pitesti-Ramnicu Valcea-Sibiu.

Dupa cum se observa din amplasarea statiilor de transport public, corelata cu harta transportului local,
se observa ca transportul public nu acopera toata comuna.

Nu exista, pe teritoriul comunei Bolintin Deal, statii de taxi. Este folosit sistemul de taximetrie de ride-
sharing, insa nu exista date cu privire la frecventa acestuia.

3.5 CERINTE LEGISLATIVE
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n general, reteaua de transport public din Bolintin Deal este considerat a fi fiabila si un mijloc vital de
conectare a comunitatii cu zonele Tnconjuratoare. Aceasta joaca un rol important in viatade zicu zi a
locuitorilor, permitandu-le sa calatoreasca pentru munca, educatie sau alte necesitati personale.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

Tn scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in
intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru
traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executda in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurata si fasiile
de protectie.

Pentru lucrari in zona drumurilor publice, respectiv in zona de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei
de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se
intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana.

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului.

Zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.?

n cazul de fatd, zone de protectie (delimitatd de prezentul PUZ, conform Ordin 43/1997 sunt
urmatoarele):
- 12 mfata de interaxul drumului pentru Drumurile Judetene- DJ 601- DJ (B-dul 1 Mai), DJ 401
A
- 10 mfata de interaxul drumului pentru Drumurile Comunale DC 148, DC 401 A

Drumul judetean DJ 601- DJ (B-dul Republicii) are in prezent un profil variabil de:

3 Ordonanta Guvernului Nr. 43/1997*) privind regimul drumurilor
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18-21,2 m de la sensul giratoriu din zona centrala spre partea de est a zonei de studiu;
16-19,7 m de la sensul giratoriu din zona centrala spre partea de vest a zonei de studiu.

Drumul judetean DJ 401 A- DJ (B-dul 1 Mai are in prezent un profil de:
- 14-16 m ;

Drumul comunal DC 148 (B-dul Muncii) are in prezent un profil variabil de:

15-16 m din partea de nord a zonei centrale pana la intersectia cu strada Veterenanilor

15-16 de la intersectia cu strada Veterenanilor- Strada Barbu Lautaru pana la intersectia cu strada
Steaua Rosiel

15.4-15.9 de la intersectia Steaua Rosielpana la intersectia cu strada Steaua Rosie2

14,7- 16 m de la intersectia Steaua Rosie2 pana la intersectia sensul giratoriu central

Pentru asigurarea unui profil corestpunzator in viitor este nevoie sa se pastreze rezerve de teren,

pentru viitoare extinderi

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.*

Astfel, profilele drumurilor judetene vor avea 24 m, iar cele ale drumurilor comunale vor avea 20 m.

Se remarca o insuficientd de 4-8 m pentru DJ 601 si 8-10 m pentru DJ 401 A si 4-5 m pentru DC 148.
3.6 DISFUNCTIONALITATI IDENTIFICATE LA NIVELUL ZONEI

e Exista strazi neasfaltate;

e  Ptrofilul strazilor principale ale comunei nu este optim dimensionat pentru asigurarea
accesibilitatii pietonale;

e Exista zone in care drumurile de acces de pe terenurile foste agricole inteapa strazile principale
de prea multe ori. Acestea vor genera, in viitor, cand zona va fi compelt dezvoltata, probleme de
trafic;

e Deoarece exista multe loturi de dimensiuni reduse, in zonele de locuinte, pot exista probleme de
trafic pe bulevardele mai aglomerate, din cauza acceselor auto in numar mare si foarte apropiate
unele de altele;

e Lipsa unor legaturi de transport public eficient catre zonele generatoare de locuri de munca-
zona industriala, zona de servicii din zona centrala, Municipiul Bucuresti;

e Exista parcdri spontane, dezvoltate pe terenuri publice sau private nefolosite

e Statiile de autobuze sunt in stare proasta.

e Amenajarea spatiului stradal cu mobilier specific si a spatiului public din zonele destinate
activitatilor de socializare, cu dotari necesare colectarii gunoaielor (cosuri din lemn, metal sau
realizate din materiale locale), banci sau alte elemente de mobilier urban; se vor evita materialele
plastice, indeosebi cele colorate strident;

e Prevederea unui iluminat discret, dar eficient in localitati.

4 ORDONANTA nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor
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e Crearea unor spatii verzi de aliniament, cu plantatii arboricole din specii locale, alese 1in
concordanta cu specificul localitatii si cu nevoile cetatenilor, care sa asigure un ambient placut,
umbrire si protectie fata de factori externi, precum si protectie fata de poluare fonica si praf

e Amenajarea malului Raului Sabar, pentru a genera spatii publice de interactiune sociala

e Modernizarea statiilor de transport public

e Mutarea in subteran a liniilor electrice aeriene pentru imbunatatirea imaginii zonei

¢ Interdictie pentru accesul in zona a vehiculelor de mare tonaj

e Eliminarea cladirilor ce nu au autorizatie de pe spatiul public al comunei

3.7 OCUPAREA TERENURILOR

Ca o particularitate se observa ca zona de locuinte cu rol de vatra a satului Bolintin Deal are o trama
stradald diferita de restul satului. Este vorba de o trama stradald rectangulara, cu 3 axe longitudinale si 3 axe
transversale. Insulele rezultate erau relativ egale, insa au suferit in timp modificari, putandu-se deduce fosta
organizare doar din comparatii cu planuri mai vechi. Aceste diferente de organizare a tramei stradale au aparut
ca urmare a reparcelarilor si a nevoii asigurarii de accesuri pentru parcelele noi rezultate.

Restul satului are o organizare liniara si urmeaza principalele drumuri ce fac legatura cu importante
puncte din teritoriu: Municipiul Bucuresti in partea de est, Orasul Bolintin Vale n partea de vest.

Astfel, exista urmatoarele tipuri de dezvoltari:

—dispersate — dezvoltarile ce urmeaza in general, drumuri principale sau secundare, cu rol de legatura
in teritoriu, cum este B-dul 1 Mai, B-dul Repubilicii, etc.

— adunate — zona vetrei satului, a nucleului acestuia, cu structura ortogonala si adunata, cu parcele
mici si de forme regulate, rectangulare, cu raportul intre laturi cuprins intre 1/1 si 1/3.

Din punct de vedere al formei gasim

) parcelari cu textura neregulata, mai ales in partea veche, sudica a satului,
respectiv terenurile ce apartineau fostului conac si care, prin impartire au dus la o structura
neomogena, cu parcele de diferite dimensiuni si forme neregulate,

) parcelari cu textura liniara, in special in zonele nou dezvoltate;

° parcelari cu textura regulata in zona veche a satului.

O caracteristica a tesutului zonei analizate este omogenitatea lui, atat din punct de vedere al
functiunilor, cat si al tipologiilor arhitecturale si ofertelor de spatii de locuit.

Putem observa astfel ca zona mixta si de servicii ocupa un procent redus din dezvoltare. Se mai remarca
de asemenea lipsa spatiilor publice sau verzi de cartier sau a spatiilor publice sau verzi cu deservire locala.

Literatura de specialitate internationala® avertizeaza asupra ineficientei si efectelor negative asupra
populatei, a parcelarilor de tip urban sprawl (caracterizate de monofunctionalitate dependenta de masini,
dezvoltari cu parcele de dimensiuni mari, izolare sociald si probleme de sanatate mai mari ale populatiei, in
special a populatiei in varsta (care este predominanta), ineficienta, costuri mai ridicate si risipa in realizarea
utilitatilor si strazilor, timpi mai mari de parcurs, trafic ridicat, poluarea a apei si aerului, trama stradala

In

5> RandallArendt- ,Rural by design”, GalinaTachieva- ,,Sprawl. RepairManua
SmartGrowth Manual”

, AndresDuany, JeffSpeck- , The
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neconectatd uneori cu fundaturi- (au fost si cazuri in care fundaturile au fost interzise, ex. Virginia®). Se
recomandad in schimb dezvoltari cu o trama stradala conectatd, cu piste de biciclete si spatii pietonale
generoase, accesibilitate pietonala ridicata, densitate crescuta, mixitate functionald, cu scopul crearii unor
comunitati inchegate, cu o calitate a vietii crescuta.

Aceasta monofunctionalitate duce la o dependenta de autoturism, izolare sociala a populatiei, lipsa a
unor alternative de petrecere a timpului liber.

Din punct de vedere al tipologiilor, majoritatea cladirilor sunt locuinte individuale, izolate pe parcela
sau, in unele cazuri, din cauza conditionarilor parcelelor, cuplate, cu regim de inaltime mic. Fiind o zona rurala,
nu exista Tn zona analizata locuinte colective, locuinte semicolective sau locuinte sociale.

Parcelele din zona veche a comunei sunt, in mare parte de dimensiuni mici. in general, ele au forme
regulate, dreptunghiulare, existand si exceptii, cu parcele inguste si alungite sau cu forme neregulate. Parcelele
de astdzi sunt rezultate ale operatiunilor de reparcelare si redistribuire a terenurilor agricole apartinand
fostelor mosii. Din aceasta cauza, nu a existat o preocupare pentru realizarea unor spatii publice de calitate,
interesul fiind orientat doar catre asigurarea de spatii locative pentru cei ce munceau pamanturile.

De asemenea, se observa cd in cele 2 zone identificate ca fiind vatra satului, primele asezari rezidentiale
din Bolintin Deal (marcate cu galben in schita de mai jos), mare parte a parcelelor sunt de mici dimensiuni si cu
frontul la strada de dimensiuni reduse.

Se remarca numarul mic de anexe, fapt datorat profilului ocupational preponderent in servicii si
industrie al locuitorilor si mai putin Th domeniul agriculturii. Exista un numar mic de locuitori ce se ocupa cu
cresterea animalelor si de aceea exista putine gospodarii care au in componenta anexe pentru adapostirea
animalelor.

3.8 ECHIPARE EDILITARA

Zona veche a satului este acoperita in totalitate cu majoritatea retelelor edilitare:

- alimentarea cu ap3, canalizare,

- electricitate, telefonie fixa si mobila, internet de mare viteza prin fibra optica si televiziune prin
cablu,

- siin mare parte de reteaua de gaze naturale si canalizare pluviala.
Tn zonele noi de extindere insd se observa o lipsa atat a infrastructurii edilitare, cat si a retelei
stradale.

3.9 PROBLEME DE MEDIU:

Pe teritoriul Comunei Bolintin Deal nu exista surse majore depoluare si degradare a mediului, poluarea
producandu-se la nivel scazut, in special prin deversarile ce se fac in cursurile de apa a produselor biologice
din gospodariile.

Zonele de risc natural si antropic
Din punct de vedere seismic comuna Bolintin Deal este situata in zona seismica de calcul D.

Shttps://ggwash.org/view/28508/montgomerys-fake-cul-de-sacs-dont-solve-traffic-woes
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Starea factorului de mediu aer

Poluarea atmosferei produce in primul rand afectiuni la nivelul aparatului respirator. Nu au fost
inregistrate cazuri de mortalitate prin boli respiratorii, morbiditate specifica prin boli ale aparatului respirator.
Principalele activitati - surse generatoare de gaze cu efect de sera ce se pot intalni pe teritoriul comunei Bolintin
Deal sunt :

1. Producerea energiei termice in centrale termice aferente activitatilor comerciale, institutionale si
rezidentiale;
Industrie (alimentara)
Transport rutier
Agricultura
. Constructii

Poluarea atmosferei cu pulberi Tn suspensie are mai multe surse: transporturi rutiere, sistemului
gospodaresc de incalzire cu combustibil lemn si carbune, condtructii, industria de morarit si panificatie, etc..

Prin arderea motorinei se degaja CO2 si monoxid de carbon, carbon, oxizi de sulf, oxizi de azot, precum

GoR W

si alte substante, cum sunt anumite hidrocarburi aromatice se poate produce poluarea atmosferei. Substantele
din gazele de ardere provoaca atat poluarea globala a atmosferei, cat si poluarea locala.

Dintre efectele poluante ale executarii mecanizate a lucrarilor in agricultura, emisia de CO2 constituie
factorul poluant cel mai grav. Dioxidul de carbon rezulta inevitabil prin ardere si ajunge, dupa un anumit timp,
in straturile superioare ale atmosferei, povocand, impreuna cu alte cantitati de CO2 rezultat din activitati din
diferite domenii, la agravarea efectului de sera, cu consecinte negative serioase asupra climei globului.

Modificarile accentuate ale climei in special in ultimul deceniu confirma ipotezele potrivit carora
cauzele antropogene ale efectului de sera sunt mult mai grave decat s-a considerat pana nu demult.

Poluarea din cauza pulberilor degajate la executarea mecanizata a lucrarilor agricole este un alt factor
de degradare a mediului care poate apare pe teritoriul comunei Bolintin Deal.Emisiile de pulberi la executarea
mecanizata a lucrarilor in agricultura sunt nocive pentru sanatatea oamenilor care lucreaza cu utilajele sau se
afla in apropiere de acestea. La unele lucrari se raspandeste praf, cu particule de dimensiuni diferite, rezultat
din pulverizarea solului uscat la anumite lucrari ale solului si la recoltarea anumitor culturi, de exemplu cu
combina de cererale. Particulele mai mari de praf, cum sunt cele din aceasta categorie, ajung in partea
superioara a cailor respiratorii.

Lucrarile mecanizate din agricultura mai pot provoca imprastierea in mediul apropiat a unor pulberi

din substantele chimice cu care lucreaza, de exemplu cu ingrasamintele chimice. Actiunea nociva a particulelor
fine din gazele de ardere a combustibililor fosili in motoare cu ardere interna a fost pana de curand foarte putin
studiata. Cercetarile din institutii specializate din diferite tari au scos in evidenta riscurile deosebit de mari
asupra sanatatii organismului uman, in special prin provocarea de grave afectiuni pulmonare la inhalarea
involuntara a gazelor de ardere. Concentratia de particule fine provenite din gazele de ardere de la motoare
cu ardere interna si de la instalatii de ardere variaza in cursul unei zile si variaza si in functie de anotimp si de
starea vremii. In timpul iernii raman in aer mai multe particule decat vara.

Starea factorului de mediu apa
Starea factorului de mediu apa poate fi influentata de deseurile provenite de la societatile ce
isi desfasoara activitatea pe raza comunei Bolintin Deal si anume agentii economici care se ocupa cu comertul
si cele societati productive:
Valorile emisiilor substantelor poluante rezultate in urma desfasurarii activitatilor agricole cuprinse in
STAS 12574/1987 se vor incadra in limitele pragului de alerta prevazute de Ordinul nr.756/1997.
Poluarea solului si a apei din sol se mai poate produce accidental din cauza curgerilor de ulei mineral
si de combustibil de la utilajele de mecanizare.
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Uleiul mineral cazut pe sol, de la motor, de la transmisie, sau de la instalatia hidraulica a tractorului sau
a unei masini agricole, nu este biodegradabil si ajunge treptat in panza de apa freatica, pe care o polueaza.
Fenomenul acesta este deosebit de grav, iar consecintele nu pot fi practic eliminate

Impactul asupra sanatatii umane include boli infectioase, boli hidrice in cazul consumului accidental de
apa din surse contaminate. Sistemele de alimentare invechite pot permite contaminarea microbiologica a apei
(bacterii, virusi, protozoare) prin eventualele fisuri sau neetanseitati existente. Pentru apa potabila o sursa de
poluare o reprezinta apa subterana contaminatd si utilizarea ei din puturi/fantani fara luarea masurilor
corespunzatoare de protectie.

Impactul asupra mediului:apar modificari ale compozitiei chimice si microbiologice a apelor de
suprafata afectate. Datorita cresterii cantitatii de nutrienti apare fenomenul de eutrofizare, cu efecte extrem
de grave asupra ecosistemelor acvatice.

Impactul asupra calitatii vietii: este semnificativ, include afectarea fondului piscicol (a
pescuitului), imposibilitatea folosirii cursurilor de apa respective pentru activitati de agrement, costuri foarte
ridicate pentru potabilizarea apei.

Starea factorului de mediu sol

Factorul de mediu sol poate fi afectat prin deversare acidentala de materiale provenite de la societatile
comerciale porductive sau provenite de la gospodariile rurald individuale si prin exloatare agricola nerationala.

Societatile productive sunt prevazute cu containere metalice pentru colectarea temporara a deseurilor
menajere si asimilabile, in vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi.

Societatile sunt prevazute cu put sec pentru depozitarea definitiva a cadavrelor de animale, platforma
betonata pentru depozitarea temporard a deseurilor metalice reciclabile, astfel incat sa nu influenteze
calitatea soului in zona.

Compactarea solului, sau tasarea exagerata reprezinta una dintre cele mai frecvente si mai accentuate
forme de poluare din cauza mecanizarii. Compactarea de la suprafata este provocata in general din cauza
utilajelor grele — rotile tractoarelor grele, masini agricole grele — si se agraveaza prin repetarea trecerilor cu
agregate de masini. Prin compactarea exagerata se modifica negativ Tnsusirile solului, regimul de circulatie al
aerului si al apei. Prevenirea compactarii solului la suprafata este posibila prin: limitarea folosirii utilajelor grele;
limitarea numarului de treceri pe teren a tractorului in agregat cu masini agricole. Compactarea straturilor
inferioare apare, de exemplu, la executarea repetata a araturii la aceiasi adancime. Diminuarea efectelor
negative ale compactarii straturilor inferioare se poate obtine prin executarea periodica a unor lucrari de
afanare de profunzime. Prevenirea compactarii de profunzime este posibila prin configurarea tehnologiei si
evitarea executarii repetate a lucrarii de arat la aceiasi adancime.

Lucrarile solului provoaca, in anumite situatii, conditii favorabile pentru eroziunea solului. Cu cat solul
este mai maruntit, pulverizat, cu atat riscul producerii eroziunii sub actiunea vantului pe teren plan este mai
mare. De asemenea, lucrdrile mecanizate ale solului pot accentua tendinta de eroziune a solului pe terenuriin
pantd, mai ales in combinatie cu actiunea apei. In general, cu cat solul este mai intensiv lucrat, cu atat mai
accentuate sunt fenomenele de eroziune.

Eroziunea solului favorizata de unele lucrari mecanizate. Eroziunea solului are multe cauze, dar in
anumite conditii si mecanizarea poate actiona agravant, de exemplu prin executarea neadecvata a lucrarilor
solului pe pante, dar si prin lucrari care pulverizeaza solul si acesta este apoi antrenat de vant.

Pe langa tehnologiile de cultura care conserva solul, cum sunt cele care aplicd mentinerea acoperirii
solului cu vegetatie, riscul producerii eroziunii poate fi limitat prin reducerea tasarii de catre utilajele agricole,
de exemplu prin folosirea pneurilor cu balonaj mare.

Poluarea solului si a apei din sol poate fi provocata din cauza preciziei reduse la lucrari mecanizate cu
substante chimice, de exemplu de aplicare a ingrasamintelor chimice si la lucrari mecanizate de combatere
chimica a buruienilor si a bolilor si daunatorilor plantelor. Principalul vinovat de poluare este chimizarea, dar
utilajele de mecanizare cu precizie mare pot mentine efectele poluante in limite rezonabile. Dimpotriva,
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precizia redusa a masinilor, Tn ceea ce priveste mai ales uniformitatea dozarii, finetea si uniformitatea
picaturilor, agraveaza efectele poluante ale chimicalelor.

Distributia neuniforma a ingrasamintelor chimice duce la supradozare, respectiv la subdozare cu
substante nutritive. Prin subdozare plantele nu pot produce conform potentialului lor genetic si pot fi de
asemenea, sensibile la unii factori, ca de exemplu daunatori sau factori meteo. La plantele care primesc doze
mai mari pot sa apara deprecieri ale calitatii, sunt sensibile la boli si daunatori si au procese heterogene de
maturizare. Totodata, ingrasamantul in exces, in special azotul, neconsumat de planta ajunge in straturile
profunde ale solului pana in apa freatica.

Starea vegetatiei

Starea factorului de mediu vegetatie nu sufera modificari majore si nu este afectata de surse de
poluare majore. Vegetatia poate fi afectata local in cadrul fermelor avicole si zootehnice si in cadrul
gospodariilor particulare prin deversare accidentala de ape menajere sau depozitare necontrolata de gunoaie
menajere.

Afectarea habitatelor naturale inclusiv diminuarea fondului forestier se datoreaza activitatilor
antropice si taierilor abuzive care se desfasoara mai ales Tn paduri particulare unde lipsesc atat un sistem
corespunzator de gospodarire, cat si un sistem eficient de paza si control.

Lucrarile mecanizate deranjeaza habitatul animalelor si pasarilor. Efectele negative merg de la stresul
provocat de zgomot, la distrugerea prin actiune mecanica a cuiburilor sau a vizuinelor, de exemplu in timpul
lucrarilor solului, pana la ranirea mortala in timpul unor lucrari ale solului sau lucrari de recoltare. Reducerea
efectelor negative ale lucrarilor mecanizate care deranjeaza habitatul speciilor de animale si plante salbatice
este posibila prin masuri tehnice pentru reducerea riscului de accidentare a animalelor salbatice de camp, in
special in timpul recoltarii mecanizate a diferitelor culturi, echiparea masinii cu dispozitive de avertizare,
mecanice sau fonice, care sa oblige animalele sa plece din zona pe care urmeaza sa se deplaseze masina.

Spatii verzi

Spatiile verzi au un rol pozitiv in mentinerea unui mediu cat mai putin poluat , dar si un rol estetic ,
avand in vedere importanta functiei de deconectare si destindere a omului. Se recomanda amenajarea de spatii
verzi si de recreere (scuaruri, locuri de joaca pentru copii, locuri de odihna si agrement, etc.)

Delimitarea zonelor protejate
Conform LEGII 5/2000 pe raza comunei Bolintin Deal nu exista zone naturale protejate prin lege.

3.10 OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Primaria Comunei Bolintin Deal, in calitate de Beneficiar a documentatiei a solicitat intocmirea
prezentei documentatii in vederea stabilirii conditiilor necesare pentru eliberarea autorizatiilor de construire
pentru viitoarele amenajari si constructii ce urmeaza a se amplasa pe zona studiata.

In scopul supunerii spre analiza a documentatiei au fost urmate procedurile de informarea si
consultarea publicului, iar concluziile vor fi fost prezentate intr-un raport in conformitate cu cerintele
Certificatului de Urbanism si cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2701 / 2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism.

Observatiile si recomandariile populatiei vor fi preluate in documentatia care va fi supusa avizarii
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consiliului local.
in cadrul prezentului PUG a fost realizat un chestionar pentru exprimarea optiunilor populatiei cu
privire la situatia existenta in comuna si posibile optiun, ce vor putea fi explorate in definirea strategiei de

dezvoltare a comunei si definirea reglementarilor pentru PUG.

3.11  PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Disfunctionalitati identificate la nivelul zonei

4.1. Circulatii:

- Exista strazi neasfaltate;

- Ptrofilul strazilor principale ale comunei nu este optim dimensionat pentru asigurarea accesibilitatii
pietonale;

- Exista zone in care drumurile de acces de pe terenurile foste agricole inteapa strazile principale de
prea multe ori. Acestea vor genera, in viitor, cand zona va fi compelt dezvoltata, probleme de trafic;

- Deoarece exista multe loturi de dimensiuni reduse, in zonele de locuinte, pot exista probleme de trafic
pe bulevardele mai aglomerate, din cauza acceselor auto in numar mare si foarte apropiate unele de
altele;

- Lipsa unor legaturi de transport public eficient catre zonele generatoare de locuri de munca- zona
industriala, zona de servicii din zona centrala, Municipiul Bucuresti;

- Exista parcari spontane, dezvoltate pe terenuri publice sau private nefolosite

- Statiile de autobuze sunt in stare proasta.

4.2. Riscuri naturale si antropice:

- Nu exista spatii verzi de aliniment unitar dispuse pe strazile principale ale Comunei (exista zone ale
drumurilor in care acestea lipsesc, zone in care nu sunt else corespunzator si nu indeplinesc rolul pe
care ar trebui sa 1l aiba);

- Exista o Linie de medie tensiune aeriana ce treverseaza multe terenuri si care, prin zona de protectie
instituita duce la probleme de planificare a unui spatiu urban coerent si pot prezenta un pericol
pentru sanadtatea populatiei;

- Exista elemente de retele ce nu sunt mutate in subteran;

- Spatiile verzi necesita amenajare;

- Exista amplasamente de tip SEVESO pe teritoriul administrativ al UAT Bolintin Deal.

4.3. Fondul construit:

- Exista cladiri provizorii sau permanente care ocupa spatiul public sau spatiul destinat pietonilor;

- Exista cladiri in stare proasta, in stare de degradare, necorespunzadtor amplasate sau de o calitate
arhitecturala proasta, vizibile din spatiul public, ce deterioreaza imaginea comunei;

- Parcelarul agricol prezinta tendinte de . Aceasta duce si la mai putine interactiuni sociale ale poulatiei,
accesibilitatea scazuta n teritoriu, accesibilitatea scazuta spre servicii publice si zonele de interes
comercial si de agrement, parcuri, etc;
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Zonele de locuinte, dezvoltate pe suprafete mari de terenuri, din cauza mixitatii functionale, duc la
probleme de accesibilitate spre servicii si izolare sociala.;

Nu exista o aliniere clara pe strazile ce traverseaza comuna, fapt ce duce la o imagine din spatiul public
deficitara;

Exista terenuri virane ce stricd imaginea comunei;

Lipsa unor dotari comerciale de dimensiuni medii si mari;
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

CONCLUZII ALE STUDIULUI ,,IMPACTUL CLIMEI - COMUNA BOLINTIN DEAL”

Studiul privind impactul climei fundamenteaza actualizarea PUG prin identificarea trasaturilor
climatice locale, a vulnerabilitatilor si a masurilor de adaptare/atenuare necesare pentru orientarea
dezvoltarii durabile a comunei Bolintin Deal, Tn concordanta cu cadrul strategic european si national
(neutralitate climatica 2050, Strategia UE de adaptare, strategia nationala si PNIESC) . Metoda principala:
colectarea si analiza seriilor de date meteorologice locale si regionale (temperaturi aer/sol, precipitatii,
umezeala relativa, vant, nebulozitate, zile tropicale/inghet etc.), suprapuneri tematice si analiza
multicriteriald pentru definirea indicatorilor de monitorizare si a scenariilor de risc .

2. Tendinte climatice si particularitati locale
La nivel global si regional se confirma incalzirea medie (~1°C peste nivelul preindustrial) si probabilitatea
atingerii pragului +1,5°C in intervalul 2030-2052, generand intensificarea fenomenelor meteorologice si
necesitatea actiunilor urgente de adaptare . in Romania si sudul tarii: crestere treptatd a temperaturilor,
accentuata in sezonul cald; scadere a zilelor de iarna, crestere a zilelor tropicale si variabilitate pluviometrica
ridicata cu alternanta anilor ploiosi/secetosi fara tendinta clara de crestere a precipitatiilor totale, dar cu
episoade convective intense si secete estivale recurente . Pentru Bolintin Deal se confirma profilul
temperat-continental cu veri calde (adesea caniculare >30-35°C), ierni reci, distributie relativ uniforma a
precipitatiilor anuale, dar cu concentrarea riscurilor in episoade de ploi torentiale si perioade de seceta
estivala, pe fondul cresterii frecventei valurilor de caldura si a alternantei pluviometrice interanuale .
Bioclimatic, disconfort termic estival (Humidex ~30 in septembrie; indice Thom ~25 in iulie) si disconfort
hibernal accentueaza necesitatea masurilor de protectie pentru populatiile vulnerabile .

3. Vulnerabilitati climatice prioritare
Principalele vulnerabilitati identificate pentru teritoriul administrativ: (a) risc de inundatii locale si de viitura
pe terenurile joase si in proximitatea vaii Argesului, amplificat de colmatarea canalelor si lipsa lucrarilor de
protectie; (b) seceta si tendinta de aridizare, cu impact agricol si asupra resurselor de apa subterana si riscuri
de incendii de vegetatie; (c) valuri de caldura si stres termic in zone dens mineralizate (centrul localitatii) si
deficit de spatii verzi urbane; (d) viscole/zapezi cu troiene pe drumurile comunale datorita lipsei perdelelor
forestiere si a infrastructurii limitate de deszapezire; (e) fenomene convective severe (furtuni, grindina, vijelii)
cu potential de pagube agricole si avarii punctuale; (f) degradarea ecosistemelor locale si fragmentarea
spatiilor verzi, reducand capacitatea de adaptare si serviciile ecosistemice .

4. Potential de resurse si oportunitati
Comuna prezintd potential ridicat pentru integrarea energiei solare (acoperisuri fotovoltaice/termice —
posibila reducere semnificativa a costurilor energetice si a emisiilor) si oportunitati de diversificare a mixului
energetic cu surse regenerabile (eolian la scara mica, biomasa/biogaz) pentru cresterea rezilientei energetice
si atingerea neutralitatii climatice locale pe termen lung .
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5. Proiectii si implicatii pentru planificare
Pana in orizontul 2050 se anticipeaza crestere medie a temperaturii cu ~1-1,5°C (veri +1,8°C, ierni +1,3°C),
prelungirea sezonului cald, intensificarea valurilor de caldura si scurtarea iernilor, cu redistribuirea
precipitatiilor (mai multe iarna, veri mai uscate) si posibile cresteri episodice ale intensitatii ploilor torentiale;
scenarii alternative indica incertitudine asupra bilantului anual al precipitatiilor (+6% sau scadere 5-15%), dar
convergenta privind accentuarea extremelor (secete estivale si ploi intense scurte) . Varful sezonului de viituri
apare mai devreme (=10-15 zile) sugerand necesitatea re-esalonarii calendarului de interventie si protectie
civila . Agricultura, resursele de apa, infrastructura rutiera si sanatatea publica devin sectoare critice pentru
integrarea masurilor de adaptare in PUG .

6. Directii strategice de dezvoltare urban-teritoriala (pentru preluare in PUG)
a) Zonificare adaptativa si controlul expansiunii — Consolidarea dezvoltarii in intravilanul existent bine
deservit tehnico-edilitar, limitarea extinderilor speculative pe terenuri cu risc (inundatii / eroziune / exces de
umiditate), instituirea de subzone de protectie si restrictii constructive (interdictii in zone de hazard
mediu/inalt, exceptii doar cu studii hidrotehnice si avize competente) .
b) Retea verde-albastra multifunctionalda — Delimitarea si extinderea coridoarelor ripariene plantate de-a
lungul cursurilor de apa pentru filtrare, umbrire, stabilizarea malurilor si microclimat; amplificarea suprafetei
spatiilor verzi publice si introducerea tintelor cantitative (ex. suprafatd minima spatiu verde / locuitor si
procent minim de suprafete permeabile pe parceld) .
c) Perdele forestiere si infrastructura verde de protectie — Zonare pentru perdele forestiere anti-inzapezire pe
aliniamentele drumurilor expuse viscolului, integrarea lor in Registrul Spatiilor Verzi si corelare cu normele
silvice si programele nationale de impadurire .
d) Gestionarea apei si prevenirea inundatiilor — Reabilitarea/decovarea canalelor de desecare, dimensionarea
rigolelor si sistemelor de canalizare pentru ploi intense scurte, implementarea infrastructurii verzi-albastre
(bazine de retentie, rigole percolante, pavimente permeabile, acoperisuri verzi) si instituirea obligativitatii de
colectare si reutilizare a apelor pluviale si a ,,apei gri” la scara gospodareasca/agricola .
e) Eficienta energetica si reducerea emisiilor — Reglementari pentru performanta energetica superioara a
cladirilor (izolatie, orientare pasiva, factor de umbrire), stimularea acoperisurilor verzi si a panourilor
fotovoltaice/termice, integrarea criteriilor de neutralitate climatica pentru infrastructurile cu durata de viata
>2050.
f) Agricultura climatic-inteligenta — Prevederi pentru diversificarea culturilor (pluriculturi reziliente la seceta),
modernizarea irigatiilor (picurare, management umiditate sol), conservarea apei (mulcire, perdele anti-vant),
adaptarea calendarului agricol la noile ferestre fenologice si stimularea culturilor adaptate termic .
g) Sanatate si confort bioclimatic urban — Norme minime de arbori de aliniament / lungime stradal3,
obligativitatea zonelor umbrite si a materialelor cu albedo ridicat pe suprafete minerale extinse, realizarea de
refugii climatice (spatii publice cu vegetatie si apa) si plan local de avertizare si raspuns la valuri de caldura .
h) Rezistenta infrastructurii — Integrarea evaluarii riscurilor climatice in fazele de planificare si autorizare;
prescrierea de materiale si solutii constructive reziliente (fundatii rezistente la umiditate, dimensionari pentru
dilatatii termice, drenaje adaptate), plus criterii de circularitate (reciclare/reutilizare materiale) pentru
proiectele majore .
i) Ecosisteme si biodiversitate — Protejarea si extinderea zonelor naturale/padurilor si a coridoarelor
ecologice, limitarea fragmentarii, utilizarea vegetatiei autohtone adaptate climatic si crearea de
microhabitate urbane (gradini pluviale, fasii polenizatoare) pentru a amortiza stresul termic si hidric .
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j) Guvernanta si monitorizare — Definirea setului de indicatori climatici de monitorizat (zile tropicale, indice de
secetd, volumul precipitatiilor intense >X mm/24h, capacitate de retentie pluviala creata, suprafata spatii
verzi/locuitor, capacitate instalata regenerabila) si obligatia raportarii periodice pentru actualizarea PUG la
fiecare reexaminare strategico-reglementara .

7. Masuri normative recomandate pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

e Interdictia construirii in zone cu risc mediu/inalt de inundatie identificate; conditionarea interventiilor
prin studii hidrologice si solutii de atenuare aprobate (diguri locale, zone tampon permeabile) .

e Procent minim de spatii verzi pe parcela (ex. 230% rezidential, >20% zone productive) si pondere
minima de suprafete permeabile; obligativitatea arborilor de umbrire pentru parcele >1000 m?2 .

e Obligatia gestionarii apelor pluviale la sursa (retentie, infiltratie, reutilizare) pentru toate noile
dezvoltari peste un prag de suprafata construita; sisteme de separare a apelor uzate / pluviale si
facilitati de reutilizare a apelor gri pentru irigare .

e Exigente de eficienta energetica (izolatie, orientare, factori de umbrire) si facilitarea instalarii de
panouri fotovoltaice sau termice (scutiri de retrageri pentru structuri de sustinere la acoperis) .

e Introducerea acoperisurilor verzi sau teraselor jardinabile pentru cladiri publice si colective peste un
anumit CUT sau suprafata; recomandare stimulent pentru locuinte individuale (bonificatii la taxe
locale) .

e Rezervarea de coridoare pentru perdele forestiere de protectie si includerea lor ca utilitate publica
strategica; interdictia dezafectarii fara compensare ecologica echivalenta .

e Norme privind materiale si solutii constructive reziliente la variatii termice si umiditate (drainage
layer obligatoriu, cote minime pentru acces in zone susceptibile la baltiri) .

e Cerinte de evaluare climatica (checklist adaptare/atenuare) pentru proiectele majore de
infrastructura inainte de autorizare, incluzand analiza de risc multi-scenariu post-2050 .

e Prescriptii agro-urbane: interzicerea monoculturilor pe suprafete mari in intravilan extins;
promovarea mulcirii, rotatiei si sistemelor de irigatii cu consum redus in zonele agricole perimetrale .
8. Concluzie sintetica

Integrarea concluziilor studiului climatic in PUG Bolintin Deal se centreaza pe: (i) evitarea expunerii la riscuri
(inundatii, viscol, secetd) prin zonificare si infrastructuri verzi-albastre; (ii) crearea unei structuri teritoriale
compacte si eficiente energetic; (iii) consolidarea capitalului natural (retea verde-albastra, perdele forestiere,
biodiversitate); (iv) adaptarea sistemului agricol si a resurselor de apa; (v) protectia sanatatii si confortului
termic urban; (vi) rezilienta pe termen lung a infrastructurii si atingerea obiectivelor de neutralitate climatica
prin eficienta si energie regenerabila. Implementarea riguroasa a setului propus de reglementari si indicatori
de monitorizare asigurd un cadru urbanistic pro-activ si adaptativ, aliniat politicilor climatice si principiilor
dezvoltarii durabile, reducand vulnerabilitatea si maximizand co-beneficiile sociale, economice si ecologice
pentru comunitate .

CONCLUZII ESENTIALE — STUDIUL ,,RELATII PERIURBANE — COMUNA BOLINTIN DEAL”

1. Pozitionare strategica si context functional
Comuna Bolintin Deal este amplasata la aproximativ 20 km de Municipiul Bucuresti, in aria de influenta
directa a acestuia, cu acces facil la Autostrada Al si E81. Desi nu este inclusa formal Tn zona metropolitana
conform Legii 246/2022, relatiile functionale (mobilitate, piata muncii, piata imobiliara) o plaseaza in zona
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periurbana activa a capitalei. Comuna prezinta o intensificare a relatiilor demografice si economice cu
Bucurestiul, fiind tot mai frecvent aleasa ca loc de resedinta pentru populatia activa angajata in capitala.

2. Tendinte demografice si presiuni teritoriale
Tn ciuda tendintei generale de scidere a populatiei si imbatranire demografici la nivel regional, Bolintin Deal
manifesta semnale de periurbanizare prin migratie pozitiva sezoniera si permanenta, cresterea cererii de
locuire si aparitia unor dezvoltari rezidentiale spontane Tn zone neechipate. Mobilitatea crescutd, dezvoltarea
retelei rutiere si perceptia favorabila a mediului rural contribuie la extinderea tramei construite in afara
nucleelor traditionale.

3. Disfunctionalitati identificate
Dezvoltarea periurbana a fost neplanificata, cu extinderi intravilane fragmentare, lipsa de infrastructura
tehnico-edilitara corespunzatoare, presiune pe terenuri agricole si cresterea emisiilor datorita navetismului
auto. Transportul public este insuficient coordonat si subdimensionat, fara noduri intermodale, fara retea de
tip ,park & ride”, iar migratia populatiei spre comuna nu este acompaniata de dotari publice adecvate.

4. Legaturi functionale si potential regional
Comuna Bolintin Deal este conectata functional cu orasul Bolintin-Vale si comuna Ciorogarla, impreuna
formand o zona cu functie mixta rezidentiala, de servicii si logistica de-a lungul coridorului Al. Se observa un
nucleu economic cu functiuni complementare: rezidentialitate periferica pentru Bucuresti, zona de productie
si depozitare in proximitatea autostrazii, zona de furnizare a fortei de munca pentru regiune.

5. Directii strategice pentru PUG
a) Recunoasterea statutului periurban functional — Integrarea Bolintin Deal in planificarea metropolitana
extinsa prin propuneri de colaborare interinstitutionala cu Municipiul Bucuresti si comunele adiacente
(Bolintin Vale, Ciorogérla etc.), in vederea planificarii infrastructurilor, echipamentelor publice si locuirii.

b) Limitarea expansiunii necontrolate — Stabilirea de perimetre clare de dezvoltare rezidentiala pe
baza capacitatii infrastructurii existente si planificate, interzicerea extinderilor speculative care compromit
terenurile agricole sau capacitatea de dotare.

c) Planificare integrata locuire—transport—echipare — Conditionarea dezvoltarilor rezidentiale noi de
existenta infrastructurii edilitare, de acces la transport public si de dotari publice de proximitate.
Introducerea unui model de dezvoltare compactd, cu densitate echilibrata si mix functional.

d) Mobilitate regionala eficienta — Promovarea unor solutii de transport public integrat (tarif, ruta,
program), dezvoltarea de noduri intermodale (parcari park & ride), conexiuni directe cu magistralele de
transport public ale capitalei, piste velo regionale si retele pietonale.

e) Controlul functiunilor poluante — Reglementarea stricta a amplasarii functiunilor industriale si
logistice in relatie cu locuirea; pastrarea distantelor de protectie si utilizarea de ecrane verzi, zone tampon si
infrastructura de mediu.

f) Protectia fondului agricol si natural — Interzicerea extinderii intravilanului in zone cu valoare
agricola Tnaltd; delimitarea si protejarea zonelor cu potential peisagistic sau natural, inclusiv ca zone tampon
fata de dezvoltarile industriale sau logistice.

g) Colaborare institutionald si guvernantd metropolitana — incurajarea aderarii la forme de
parteneriat metropolitan (asociatii de dezvoltare intercomunitara, parteneriate functionale, platforme
comune de planificare), in vederea sincronizarii investitiilor publice si a planurilor de dezvoltare.
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6. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

e Introducerea unor zone de dezvoltare controlata (unitati teritoriale reglementate UTR) pentru
locuinte noi periurbane, cu conditionari clare privind infrastructura.

e Reguli stricte pentru parcelare: dimensiuni minime, retrageri, accesibilitate publica, spatii verzi
minime, fronturi la drum public.

e Instituirea de conditionalitati pentru echiparea edilitara Thainte de emiterea autorizatiilor de
construire Tn noile dezvoltari.

e Reglementari pentru zonarea functionald mixta, favorizand servicii locale in noile ansambluri (comert,
educatie, sanatate).

e Limitari pentru functiuni productive si logistice Tn apropierea locuirii, cu regim de protectie sanitara,
distante minime, screening vizual.

e Obligatia de conectare la reteaua de transport public, unde este disponibild, sau asigurarea de puncte
de acces public (ex. microbuze, autobuze locale).

e Stabilirea de obligatii de plantare si spatii verzi comune in ansambluri noi, ca parte din echiparea
urbanistica.

e Prevederi pentru mobilitate alternativa: piste velo in interiorul si spre noile dezvoltari; parcari
biciclete si acces pietonal sigur.

7. Concluzie sintetica pentru integrare PUG

Comuna Bolintin Deal este parte integranta a teritoriului periurban al Municipiului Bucuresti si trebuie
planificata ca atare. Documentatia de urbanism va propune o dezvoltare coerenta, compacta si echipata,
conectata la retelele regionale de transport si servicii, insotita de protejarea fondului agricol si de consolidarea
colaborarii interinstitutionale. Zonele rezidentiale noi vor fi permise doar acolo unde exista infrastructura si
accesibilitatea necesar3, iar functiunile productive vor fi atent controlate pentru a evita conflictele urbanistice
si impactul negativ asupra locuirii. Aceasta abordare asigura o integrare functionald a comunei in dinamica
metropolitana si contribuie la dezvoltarea echilibrata a regiunii.

CONCLUZII ESENTIALE — STUDIUL ,,ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI TRANSPORTURILOR — COMUNA
BOLINTIN DEAL”

1. Situatie generala si vulnerabilitati
Comuna Bolintin Deal beneficiaza de pozitie strategica fata de Al si DJ 601 / DJ 401A, insa reteaua rutiera
actuala prezinta deficiente n raport cu standardele de capacitate si siguranta. Profilurile actuale ale
drumurilor principale sunt subdimensionate fata de cerintele normative: DJ 601 si DJ 401A necesita profil de
24 m (vs. 14-21 m existenti), iar DC 148 ar trebui extins la 20 m (vs. 14—16 m actuali). Se impune instituirea
de retrageri de aliniament obligatorii: 12 m pentru DJ-uri si 10 m pentru DC-uri, masurate de la axul drumului

Reteaua locala are strazi neasfaltate, accese auto numeroase si nereglementate, lipsa trotuare

continue si lipsa infrastructurii pentru biciclete. Intersectiile sunt slab amenajate, fara masuri de calmare sau
semaforizare. Trotuarele sunt deseori intrerupte sau ocupate de parcari improvizate, iar transportul public
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functioneaza cu frecventa acceptabild doar spre Bucuresti, avand acoperire slaba interna si statii
neamenajate .

Exista presiune din partea traficului greu generat de platformele logistice, cu impact negativ asupra
infrastructurii si calitatii locuirii. Tendinta de dezvoltari dispersate conduce la fragmentarea retelei si la
dependenta auto ridicata .

2. Probleme si necesitati critice identificate

e Reprofilare si modernizare drumuri judetene si comunale, cu pastrarea tramei istorice valoroase si
includerea de benzi velo si trotuare.

e Amenajarea unui traseu ocolitor pentru devierea traficului de tranzit si logistic de la zonele
rezidentiale.

e Instituirea de coridoare protejate pentru extinderea retelei rutiere si mobilitate activa.

e Retea pietonala continua si accesibild; refacerea trotuarelor si suprainaltarea trecerilor in zonele
scolare.

e Introducerea infrastructurii velo dedicate pe drumurile principale si conexiuni secundare intre zonele
de locuire si centru.

e Modernizarea statiilor de transport public: platforme conforme, iluminat, dotari minime si pregatire
pentru integrare metropolitana.

e Limitarea traficului greu in zonele de locuire si stabilirea de trasee logistice controlate.

e Controlul parcarii spontane si reglementari pentru parcaje colective verzi si regim normat de
amplasare.

3. Directii strategice pentru PUG
a) Zonificare si aliniamente viitoare — Delimitarea profilurilor viitoare pentru DJ si DC si instituirea de
aliniamente obligatorii (12 m DJ / 10 m DC) pentru toate constructiile si amenajarile noi.

b) Deviere trafic greu — Rezervarea traseului pentru un segment ocolitor care sa asigure devierea
traficului logistic si de tranzit, cu acces facil spre Al si DJ 601.

c) Consolidare retea interna — Reabilitare retea rutiera existenta, cu refacerea trotuarelor,
introducerea pistelor velo si modernizarea intersectiilor.

d) Mobilitate activa — Crearea de retele continue pietonale si velo, in special pe arterele principale si
de-a lungul malului raului Sabar, corelate cu zonele rezidentiale si institutiile publice.

e) Transport public — Reamenajarea si echiparea statiilor de transport public si pregatirea pentru
integrarea tarifara in zona metropolitana.

f) Parcaje reglementate — Definirea unui sistem normativ de parcaje (minim/maxim); rezervarea de
terenuri pentru parcaje colective; amenajare de parcaje verzi, cu suprafete permeabile si arbori de umbrire.

g) Protectia tramei istorice — Interzicerea modificarii geometriei strazilor traditionale valoroase;
interventiile doar prin reabilitari punctuale ale imbracamintilor si introducerea utilitatilor in subteran.

h) Conectivitate si continuitate — Obligatia de conectare a noilor strazi la reteaua existenta, evitarea
formarii de cul-de-sac si integrarea traseelor pietonale si velo.

4. Reglementari recomandate pentru RLU

e Aliniamente protejate pentru toate arterele principale; interdictie construire in zona de rezerva fara
aviz conform PUG.

e Profiluri minime standardizate pentru DJ, DC si strazi locale (benzile de circulatie, trotuare, piste,
spatii verzi).
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e Interzicere parcaj pe trotuare si obligatia de amenajare a locurilor de parcare in afara domeniului
public; parcaje plantate si permeabile.

¢ Norme pentru piste biciclete si trotuare la orice reabilitare a drumurilor principale; amenajarea
locurilor pentru biciclete la dotarile publice.

e Statii transport public conforme cu normele de accesibilitate; obligativitate in proiectele cu functiuni
publice.

e Reguli pentru intersectii: introducere sensuri giratorii mini sau semaforizare unde fluxurile si
siguranta o impun.

e Reglementari trafic greu: trasee interzise pentru tonaj >7,5 t in zonele de locuire; sanctiuni si
semnalizare corespunzatoare.

e Protectia tramei istorice: interdictie modificare latimi sau aliniamente in nucleele vechi; materiale si
finisaje compatibile in modernizari.

5. Concluzie sintetica

Comuna Bolintin Deal are nevoie de o retea rutiera coerenta, adaptata presiunilor actuale si viitoare,
cu profiluri modernizate, reglementari stricte pentru protectia locuirii fata de traficul greu, si dezvoltarea
accelerata a mobilitatii active. Integrarea acestor masuri in PUG si RLU va asigura o circulatie eficienta, sigura,
multimodala si sustenabild, sustindnd dezvoltarea economica fara a compromite calitatea vietii urbane si
echitatea n accesibilitate.

CONCLUZII ESENTIALE — STUDIUL DE MOBILITATE — COMUNA BOLINTIN DEAL

1. Tendinte si context functional

Comuna Bolintin Deal se afla intr-un proces activ de periurbanizare, caracterizat prin cresterea locuirii
si a mobilitatii pendulare catre Municipiul Bucuresti, dar si catre alte centre regionale (Giurgiu, Bolintin-Vale,
Ciorogarla). Accesul la Al si DJ 601 plaseaza comuna pe un coridor logistic si de dezvoltare rapida, cu implicatii
majore asupra infrastructurii de mobilitate. Cu toate acestea, reteaua actuald nu ofera conditii
corespunzatoare pentru o mobilitate multimodala eficienta si echitabila.

2. Probleme si vulnerabilitati majore

e Circulatia este dominata de transportul auto individual, in lipsa unei oferte de transport public
atractive si accesibile;

e Infrastructura pietonala este discontinud, incompleta sau inexistenta pe segmente lungi, mai ales in
zonele noi de locuire;

e Nu exista infrastructura velo functionala (piste, benzi, parcari biciclete), ceea ce inhiba mobilitatea
activa;

e Transportul public are frecventa redusa si acoperire fragmentara — 70% din populatie se afla la >500
m de o statie functional3;
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e Nu sunt amenajate puncte intermodale (statii, parcari de tip park & ride, noduri pietonal-bicicleta-
autovehicul);

e Strazile principale si secundare sunt deseori subdimensionate si lipsite de profile complete pentru
circulatie sigura;

e Lipsa spatiilor de siguranta rutiera (trotuare continue, treceri pentru pietoni, calmatoare de trafic,
refugii pietonale);

e Nu exista masuri functionale de calmare a traficului si nici reglementari pentru limitarea vitezei in
zonele sensibile (scoli, centre civice).

3. Oportunitati identificate

e Reconfigurarea retelei rutiere principale (DJ 601, DJ 401A, DC 148) cu profiluri complete (carosabil +
trotuare + pista biciclete);

e Amenajarea de axe pietonale si velo intre nucleele localitatii, dotari publice si zona de agrement de
pe malul Sabarului;

e Introducerea de trasee de transport public local si regional integrate, cu sistem tarifar comun si
frecventa predictibila;

e Posibilitatea de creare a unei retele de parcari colective si puncte de transfer multimodal (ex.
autoturism <> microbuz, bicicleta <> transport public);

e Utilizarea dezvoltarilor noi pentru a implementa standarde superioare de mobilitate (cartiere
accesibile pietonal si velo, fara dependenta de masina).

4. Directii strategice pentru PUG
a) Mobilitate multimodala — Infrastructura de mobilitate trebuie planificata integrat pentru pietoni, biciclete,
transport public si autovehicule, evitand dominatia exclusiva a masinii personale.

b) Prioritizarea transportului public — Identificarea si protejarea traseelor de transport public in
intravilan, corelate cu zonele de densitate rezidentiala, dotari publice si platforme logistice.

c) Conectivitate pietonala — Realizarea de retele pietonale continue, accesibile si bine luminate, care
leaga locuintele de scoli, parcuri, statii de transport si zone comerciale.

d) Retea velo — Introducerea de piste pentru biciclete pe drumurile judetene si comunale
reconfigurate, precum si in noile dezvoltari rezidentiale si zonele de agrement.

e) Statii de transport public moderne — Amenajarea de statii echipate, cu platforme accesibile,
protectie climatica, iluminat public si panouri de informare.

f) Noduri intermodale si park & ride — Amplasarea de parcari publice colective la intrarea in localitate
(ex. DJ 601), corelate cu puncte de transfer la transport public; integrare cu infrastructura pentru biciclete.

g) Reglementari de siguranta rutiera — Limitarea vitezei in zonele de locuire si institutii publice;
realizarea de treceri suprainaltate, semnalizari si zone cu trafic calm.

h) Dezvoltare orientata catre transport — Conditionarea dezvoltarilor rezidentiale noi de
proximitatea la transport public si retele pietonale/velo; promovarea unui model de mobilitate de 15 minute.

5. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
e Stabilirea unor procentaje minime de spatiu pietonal si velo pe fiecare tip de artera (inclusiv drumuri
comunale si strazi locale);
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e Obligatia amenajarii de piste de biciclete la reabilitarea sau extinderea drumurilor cu profil >12 m;

e Reglementarea latimilor trotuarelor, a continuitatii acestora si interdictia de a fi ocupate de parcari;

e Introducerea de conditionalitati privind distantele maxime intre locuinte si statiile de transport
public (ex. max. 500 m);

e Obligatia de realizare a infrastructurii pietonale si velo in ansamblurile noi de locuinte, inainte de
receptia constructiilor;

e Reguli pentru statii de transport public accesibile, inclusiv la cladiri publice si comerciale (banci,
centre medicale etc.);

¢ Reguli de limitare a vitezei si introducere a elementelor de calmare a traficului in UTR-uri cu
functiune dominant rezidential3;

e Cerinte pentru parcaje biciclete si puncte de transfer multimodal, cu standarde minime de echipare.

6. Concluzie sintetica pentru integrare PUG
Mobilitatea in comuna Bolintin Deal trebuie regandita in logica unei dezvoltari echilibrate, reziliente si
sustenabile. PUG-ul va orienta infrastructura si noile dezvoltari catre un model multimodal, in care
transportul public, mersul pe jos si bicicleta sunt solutii viabile si prioritare. RLU-ul va stabili norme detaliate
pentru asigurarea calitatii, sigurantei si eficientei retelei de mobilitate, conditionand urbanizarea de existenta
acestor sisteme. Astfel, comuna va raspunde nevoilor unei populatii in crestere, cu standarde moderne de
accesibilitate, echitate si protectie a mediului.

CONCLUZII ESENTIALE — STUDIUL ISTORIC DE FUNDAMENTARE — COMUNA BOLINTIN DEAL

1. Evolutie istorica si patrimoniu local
Comuna Bolintin Deal are o identitate istorica bine conturata, atestata documentar inca din secolul al XV-lea,
cu evolutii teritoriale si functionale semnificative incepand cu epoca medievala si pana in prezent. Satul
Bolintin Deal este nucleul istoric, dezvoltat in jurul axei vechi a drumului Bucuresti—Giurgiu, pe o morfologie
de tip adunat. Satul Mihai Voda (fost Ciorogarla de Sus) are origini in sec. XVIII-XIX, format ca extensie rurala,
cu o structurd mai liniara.

Trama stradala istorica, parcelarul traditional (loturi lungi si inguste, cu orientare la strada) si
amplasarea constructiilor principale catre aliniament sunt inca recognoscibile in zonele centrale. Evolutia
recenta a afectat aceste caracteristici, mai ales prin dezvoltari necontrolate si modificari ale configuratiei
parcelelor si ale retragerilor.

Comuna pastreaza un fond construit de interes, format din gospodarii traditionale cu arhitectura
vernaculara specifica Munteniei de sud (plan rectangular, prispa, acoperis in patru ape, decoratii discrete),
precum si monumente istorice clasate: Biserica ,,Sf. Nicolae” (secolul XVIIl) si Biserica ,,Adormirea Maicii
Domnului” (1908), aflate in satul Bolintin Deal.

2. Probleme identificate
e Pierdere accelerata a fondului construit traditional prin demolari, interventii agresive sau abandon;
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e Lipsa unei zone construite protejate sau a unei reglementari speciale pentru zonele cu valoare
culturalg;

e Presiune urbanistica necontrolata asupra tramei istorice, cu afectarea aliniamentelor, parcelarului si
regimului de Tnaltime;

e Subutilizarea fondului construit valoros si inexistenta unor masuri de reactivare a acestuia (functiuni
compatibile, stimulente);

e Lipsa unui inventar actualizat si complet al fondului cu valoare culturala (patrimoniu construit
vernacular neclasat);

e Absenta interventiilor coordonate de protejare a imaginii satelor si de pastrare a identitatii locale in
noile dezvoltari.

3. Directii strategice pentru PUG
a) Delimitarea zonelor cu valoare istorica — Identificarea si instituirea unor zone construite protejate in jurul
tramei istorice a satului Bolintin Deal si Tn perimetrul nucleului traditional al satului Mihai Voda, cu regim
special de construire si interventie.

b) Inventarierea si clasificarea patrimoniului vernacular — Realizarea unui registru local al
constructiilor cu valoare arhitecturala/ambientald, indiferent de statutul juridic, ca instrument pentru
protectie si monitorizare.

c) Protectia tramei stradale si a parcelarului — Reglementari clare privind pastrarea aliniamentelor,
formei si proportiei loturilor istorice, restrictionarea comasarii abuzive si a densificarilor incoerente.

d) Reguli de construire in zonele istorice — Impunerea unor regimuri de inaltime moderate (P sau
P+1), materiale traditionale sau compatibile, retrageri coerente cu fronturile istorice, culori si decoratii
adecvate.

e) Punerea in valoare a monumentelor istorice — Corelarea reglementarilor urbanistice cu protejarea
si accesibilizarea obiectivelor clasate (vizibilitate, acces pietonal, integrare in trasee culturale).

f) Reabilitarea fondului existent — incurajarea reabilitérii gospodaériilor traditionale prin instrumente
de politica publica (ghiduri de interventie, scutiri de taxe, sprijin financiar, autorizare facilitata pentru
restaurari).

g) Compatibilitatea functional3 — incurajarea unor functiuni compatibile in zonele istorice (turism
rural, mestesuguri, cultura, locuire), fara presiune asupra structurii traditionale.

h) Educatie si participare locala — Promovarea valorilor istorice si identitare Tn comunitate prin
proiecte educationale, marcaje istorice in spatiul public si activitati culturale locale.

4. Recomandari pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

e Definirea unitatilor teritoriale de referinta (UTR) pentru zone istorice protejate cu regim special de
construire;

e Introducerea de reguli specifice privind regimul de inaltime, alinierea la strada, retragerile,
materialele si finisajele in zonele protejate;

e Interdictii pentru demolari ale constructiilor valoroase identificate in registrul local fara analiza
istorica si aviz de specialitate;

e Prevederi pentru restaurarea compatibila a cladirilor traditionale: pastrarea volumetriei,
materialelor, acoperisurilor, prispelor etc.;
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e Obligatia de studiu de fundamentare istorica locala pentru interventii majore sau modificari ale
tramei in zonele protejate;

e Stabilirea de conditionalitati privind comasarea terenurilor si introducerea de noi circulatii in
perimetrul istoric;

e Limitarea functiunilor incompatibile (logistica, industrie grea, trafic greu) in zonele istorice.

5. Concluzie sintetica pentru integrare PUG
Studiul istoric evidentiaza necesitatea protejarii patrimoniului construit, a tramei istorice si a specificului local
ca resurse esentiale pentru identitatea comunei Bolintin Deal. PUG-ul trebuie sa defineasca zone protejate,
sa reglementeze constructiile noi in functie de contextul istoric si sa Tncurajeze reabilitarea si valorificarea
fondului vernacular. RLU-ul va cuprinde reguli clare pentru interventii in zonele istorice, cu scopul de a
conserva coerent imaginea rurala si de a stimula o dezvoltare compatibila cu valorile locale. Aceasta abordare
va contribui la un model durabil de dezvoltare rurala, cu respect pentru mostenirea culturala.

CONCLUZII - STUDIUL PRIVIND EVOLUTIA SOCIO-DEMOGRAFICA

¢ 1. Tendinte demografice generale

e Populatia stabila a comunei Bolintin Deal inregistreaza o dinamica relativ constanta in ultimii 20 de
ani, cu variatii moderate n contextul regional.

e Se constata o usoara crestere a populatiei stabile in ultimul deceniu, explicabila prin procesul de
periurbanizare si migrarea tinerelor gospodarii dinspre zona metropolitana Bucuresti.

e Structura pe varste indica un fenomen moderat de imbatranire demografica, dar cu un echilibru
mai bun decat media judeteana datorita prezentei unor segmente active si a copiilor.

e Comuna este caracterizata printr-un indice moderat de feminizare, cu tendinta de echilibrare a
raportului intre sexe.

e 2, Disfunctionalitati si riscuri

e Migrarea externa a tinerilor si scaderea fertilitatii raman fenomene persistente, mai ales in randul
populatiei autohtone.

e Presiune pe echipamentele sociale existente (educatie, sanatate) din cauza unei cresteri neuniforme
a populatiei si a dezvoltarilor rezidentiale necorelate cu infrastructura de servicii.

e Lipsa de actualizare a infrastructurii educationale si sanitare in raport cu nevoile unei populatii in
crestere, cu profil socio-demografic schimbat (familii tinere, copii prescolari si scolari).

e 3. Recomandari pentru PUG

e Planificarea dezvoltarii rezidentiale pe baza proiectiilor realiste ale populatiei si a nevoilor de
echipamente publice (gradinite, scoli, centre medico-sociale).

e Delimitarea de zone prioritare de dezvoltare pentru locuinte colective cu regim redus (max. P+2) si
locuinte individuale, corelate cu serviciile publice existente sau propuse.

e Corelarea noilor dezvoltari cu retele de mobilitate publica, pentru a reduce dependenta de
transportul auto si a creste accesul echitabil la servicii.

e Protejarea terenurilor pentru servicii de educatie si sanatate in zonele cu potential de densificare.

e Promovarea unui model de dezvoltare rural-urbana echilibrata, cu echipamente publice si spatii de
socializare adaptate tuturor categoriilor de varsta.
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4. Recomandari pentru RLU

Conditionarea dezvoltarilor rezidentiale de demonstrarea capacitatii de echipare sociala (raport
populatie — echipamente).

Introducerea de UTR-uri speciale pentru servicii educationale si sociale (UTR_S), cu regim de
protectie si amplasare in proximitatea zonelor rezidentiale noi.

Reguli de densitate si parcelare corelate cu profilul demografic: loturi minime in functie de tipul
locuirii si dimensiunea gospodariilor.

Interdictii pentru dezvoltari speculative dispersate, care nu se incadreaza in capacitatea de echipare
a localitatii.

1.1 CONCLUZII - STUDIUL PRIVIND EVOLUTIA ACTIVITATILOR ECONOMICE SI A FORTEI DE MUNCA

1. Situatie economica generala

Comuna Bolintin Deal se afla intr-un proces accelerat de transformare economica, cu scaderea
ponderii agriculturii si cresterea activitatilor logistice, industriale si de servicii.

Zona din nord-estul comunei, in proximitatea Autostrazii A1, a cunoscut o expansiune semnificativa
a platformelor logistice si industriale, conectate la coridorul economic Bucuresti — Pitesti.
Agricultura se mentine Tn zonele din sud si vest, insa cu activitate redusa si fragmentata, in absenta
unei infrastructuri moderne si a asocierii producatorilor.

Structura fortei de munca este influentata de navetismul semnificativ spre Bucuresti, in special in
randul populatiei active tinere.

2. Disfunctionalitati si constrangeri

Lipsa zonelor clar delimitate pentru activitati economice duce la amestec de functiuni si posibile
conflicte intre locuire si industrie/logistica.

Transportul logistic nu este reglementat, afectand zonele rezidentiale prin trafic greu si deteriorarea
drumurilor.

Nu exista masuri de protectie sanitara si ecologica intre zonele productive si cele de locuire.

Forta de munca localad nu este suficient calificata pentru industriile emergente; lipsesc centrele de
formare profesionala sau reconversie.

3. Recomandari pentru PUG

Delimitarea unor zone economice distincte (UTR_E) pentru functiuni industriale, logistice si de
servicii, amplasate in proximitatea Al si a drumurilor cu acces regional.

Stabilirea unor zone tampon intre locuire si activitati economice, prin coridoare verzi, functiuni
compatibile sau zone de tranzitie functionala.

Corelarea dezvoltarilor economice cu infrastructura de transport si utilitati, inclusiv parcaje,
alimentare cu energie si retele de canalizare.

Rezervarea de terenuri pentru centre de formare profesionala si incubatoare de afaceri locale.
Planificarea accesului logistic separat de accesul rezidential, cu trasee dedicate pentru trafic greu.
4. Recomandari pentru RLU

Introducerea de reguli clare pentru UTR_E (economic) privind regimul de inaltime, procentul de
ocupare a terenului, accesibilitate, parcaje si zone verzi obligatorii.
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e Impunerea unor distante minime de protectie sanitara intre activitatile industriale/logistice si
locuinte (conform H.G. 321/2005 si norme specifice).

e Reglementarea traseelor logistice si punctelor de acces in platformele economice, cu restrictii clare
privind accesul in zonele de locuire.

e Cerinte pentru infrastructura de mediu: perdele vegetale, captare ape pluviale, reciclare, iluminat
eficient energetic.

Concluzie comuna pentru integrare PUG
Comuna Bolintin Deal se afla intr-un punct critic de transformare teritoriala, in care dinamica demografica si
economica impun o reglementare clara a functiunilor si a infrastructurii. PUG-ul va sustine o dezvoltare
compacta, echipata si functional diferentiata: zone de locuire conectate la servicii si transport public, zone
economice bine amplasate si izolate corespunzator, si o retea coerenta de echipamente publice. RLU-ul va
detalia normele necesare pentru ca dezvoltarea locala sa fie coerenta, sigura, sustenabila si echitabila.

CONCUZII GENERALE

5. 1. Pozitionare, relatii teritoriale si context regional

Comuna Bolintin Deal este situata Tn nordul judetului Giurgiu, Tn proximitatea Municipiului Bucuresti
si a autostrazii Al, facand parte dintr-un areal puternic influentat de procesele de periurbanizare. Este
conectata direct la coridorul de dezvoltare economica Bucuresti—Pitesti si se afla intr-o zona de tranzitie intre
urbanul extins si ruralul traditional. Relatiile regionale sunt dominate de navetismul zilnic catre capitala si de
polarizarea functionala exercitata de aceasta, dar lipsesc mecanismele formale de cooperare intercomunala si
metropolitana.

6. 2. Structura functionala si organizarea teritoriului

Localitatea este compusa din doua sate — Bolintin Deal si Mihai Voda — cu o dezvoltare morfologica
diferentiata. Satul Bolintin Deal concentreaza functiile administrative, sociale si istorice ale comunei, fiind
nucleul traditional, Tn timp ce satul Mihai Voda are o structura liniara mai recenta, afectata de transformari
teritoriale postdecembriste. Trama stradala istorica este vizibila, dar presiunea dezvoltarilor noi a condus la
fragmentari, comasari nereglementate si cresterea suprafetelor construite in lipsa unui cadru unitar de
dezvoltare.

7. 3. Dinamica demografica

Populatia comunei este stabila, cu tendinte usoare de crestere determinate de migratia de
proximitate dinspre Bucuresti. Structura pe varste este mixta: in timp ce nucleele istorice prezinta semne de
imbatranire demografica, noile dezvoltari atrag populatie tanara activa, in special familii. Populatia stabila
este completata de o populatie rezidenta nedeclarata, care genereaza o presiune suplimentara asupra
infrastructurii si serviciilor publice.

8. 4. Structura economica si forta de munca

Activitatea economica a comunei este marcata de o transformare profunda: agricultura pierde teren
in favoarea platformelor logistice si industriale dezvoltate in nord, in proximitatea Al. Se constata o lipsa de
diversificare economica locala, cu preponderenta a functiunilor de tranzit (logistica), in timp ce sectorul
productiv local este slab reprezentat. Forta de munca este insuficient calificata pentru noile tipuri de
activitati, iar majoritatea locuitorilor activi practica navetismul.
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9. 5. Infrastructura de mobilitate si transport

Reteaua de circulatie este dezechilibrata: dominata de transportul auto individual, cu infrastructura
subdimensionata pentru mobilitate pietonala, velo sau publica. Lipsesc pistele de biciclete, trotuarele
continue si legaturile Intre sate sau cartierele noi. Transportul public este deficitar — lipsit de frecventa si
acoperire coerentd. Drumurile principale (DJ 601, DJ 401A, DC-uri) preiau atat traficul local cat si tranzitul
logistic, ceea ce genereaza conflicte de circulatie, poluare si riscuri de siguranta.

10. 6. Fond construit, patrimoniu si identitate locala

Comuna pastreaza un fond construit traditional valoros, in special in centrul satului Bolintin Deal, cu
gospodarii vernaculare, biserici clasate, morfologie istorica si identitate rurala recognoscibila. Totusi, acest
fond este expus demolarilor, interventiilor inadecvate si lipsei de reglementare specifica. Nu exista delimitari
oficiale de zone protejate sau ghiduri de interventie. Imaginea locala este afectata de dezvoltarile noi
incongruente si de pierderea coerentei peisajului construit.

11. 7. Mediu, clima si spatii verzi

Comuna este expusa riscurilor generate de schimbarile climatice: valuri de caldura, seceta, riscuri de
incendii vegetale. Lipsesc masuri locale de adaptare climatica, iar reteaua de spatii verzi este slab dezvoltats3,
mai ales in noile cartiere. Culoarul ecologic format de raul Sabar este o resursa majora nevalorificata. Zona
agricola si fondul forestier au potential de a sustine coridoare verzi si ecosisteme functionale.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE LOT

- Amplasarea pe lot se va face conform specificului, astfel incat sa se asigure coerenta
fiecarui areal din care vor face parte, dar si in functie de accesibilitate, orientare, insorire, curenti de
aer, vanturi dominante, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/drum, numar de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea. Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural este la
fel de importanta preluarea si evidentierea relatiei dintre zonele unei gospodarii, accesurile, traseele,
articulatiile, transferul de la public la intim, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de
drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta si materiale de constructie naturale.

- Seva prelua alinierea predominanta a zonei.

- Tncurajarea mixitatii functionale (cu evitarea incompatibilitatilor functionale), pentru
a creste accesibilitatea spre servicii si comert a cetatenilor. Astfel, sunt interzise activitatile poluante
de orice fel, cu risc tehnologic sau care genereaza un trafic incomod si depozitarea substantelor
inflamabile sau toxice, sau care genereaza poluare fonica, olfactiva si care ar putea deranja locuintele
vecine.

ARHITECTURA

- Promovarea unor proportii in plan a constructiilor conform specificului din zon3;

- Promovarea cromaticii neutre, evitandu-se culori stridente. Sunt recomandate culori
neutre, pastel, alb

- Interzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce
imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna
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SPATII PUBLICE

- Amenajarea spatiului stradal cu mobilier specific si a spatiului public din zonele
destinate activitatilor de socializare, cu dotari necesare colectarii gunoaielor (cosuri din lemn, metal
sau realizate din materiale locale), banci sau alte elemente de mobilier urban; se vor evita materialele
plastice, indeosebi cele colorate strident;

- Prevederea unui iluminat discret, dar eficient in localitati.

- Crearea unor spatii verzi de aliniament, cu plantatii arboricole din specii locale, alese
in concordanta cu specificul localitatii si cu nevoile cetatenilor, care sa asigure un ambient placut,
umbrire si protectie fata de factori externi, precum si protectie fata de poluare fonica si praf

- Amenajarea malului Raului Sabar, pentru a genera spatii publice de interactiune
sociala

- Modernizarea statiilor de transport public

- Mutarea in subteran a liniilor electrice aeriene pentru imbunatatirea imaginii zonei

- Interdictie pentru accesul in zona a vehiculelor de mare tonaj

- Eliminarea cladirilor ce nu au autorizatie de pe spatiul public al comunei

CONSERVAREA ZONEI CU POTENTIAL ARHEOLOGIC

- Oprirea oricaror lucrari de investitii, in cazul identificarii unor materiale arheologice
(bunuri mobile) in timpul executiei, pana la prelevarea si inregistrarea acestora de catre institutii de
specialitate;

- Descarcarea de sarcind arheologica a suprafetelor de teren pentru investitii si sistarea
lucrarilor Tn orice portiune in care se descopera vestigii arheologice, atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva exhaustiva;

- Modificarea sau completarea proiectelor de investitii in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice constituite, de importanta deosebitd, ce nu vor putea fi prelevate sau stramutate, pentru
a nu fi afectate lucrarile propuse;

- Dupa caz, neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de realizarea unor lucrari
de construire sau desfiintare va fi sanctionata legal, fiind considerata infractiune.

CONCLUZII STUDIU GEOTEHNIC:
Terenul de fundare din intravilanul localitatii este corespunzator din punct de vedere geotehnic.

Comuna Bolintin Deal are ca terenuri de fundare pamanturi cu coeziune mijlocie, respectiv Argila
prafoasa nisipoasa, tare (sasiCl) - F1, F4, F6, Argila prafoasa vartoasa F9, Argila prafoasa, tare (siCl) — F5, F8,
F10, F11, F13, terenuri cu coeziune ridicata, respectiv Argila vartoasa (Cl) - F7, Argila tare (Cl) — F2, F3, F12,
putin active / mediu sau active, descrise ca P.U.C.M. conform NP 126 - 2010. Terenul in amplasamentul studiat
nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale, nu este afectat de eroziuni sau fenomene
dinamice active.

Presiunile conventionale de baza variaza intre 190 — 260 kPa — pentru pamanturile fine, nisipuri si argila
in genere, argila prafoasa, nisipoasa (pentru fundatii cu Df=2,00 m si B=1,00 m).
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Adancimea de fundare este de minim 20 cm sub adancimea de inghet a zonei, respectiv 90 cm fata de
cota terenului natural si de 1.50 m fata de cota terenului sistematizat pentru P.U.C.M.. Adancimea de fundare
se determina prin Studiu geotehnic punctual, pentru fiecare investitie, aferent D.T.A.C., cu respectarea NP 074
- 2014, L50 /1991 si legislatia nationala specifica in vigoare.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in cele 13 foraje, acesta fiind interceptat incepand cu 2.00 m (F3)
fata de cota terenului natural. Nivelul hidrostatic poate varia in functie de anotimp si nivelul precipitatilor
cazute local.

Caracteristicile terenului de fundare si eventualele masuri constructive speciale (rigole, drenaje etc.)
se vor dimensiona pe baza unor studii geotehnice la nivel D.T.A.C. si P.Th., pentru fiecare amplasament ce se
va construi in parte.

Nu este recomandata lasarea de excavatii deschise, in care sa se acumuleze apa, deoarece stratificatia
este constituita din alternante de nisipuri si argile nisipoase, in unele zone.

Tn cazul in care terenul de fundare este alcituit din nisipuri (in zona de lunca,), se recomand3 realizarea
unui strat drenant compactat din balast, de minim 10-20 cm grosime dupa compactare (compactare de 99%
Proctor normal), din minim doua straturi. Apa din sapatura (acolo unde este cazul) va fi evacuata prin pompare
directa si de asemenea se vor lua masuri de dirijare rapida a acesteia, in afara amplasamentului.

Avand in vedere conditiile geotehnice generale din comuna Bolintin Deal, jud. Giurgiu, la proiectarea
si executarea constructiilor trebuie sa se {ind seama de urmatoarele recomandari generale:

- sistematizarea verticala si in plan a teritoriului sa fie executata astfel incat sa asigure colectarea si
evacuarea rapida a apelor de precipitatii, topirea zapezii si din eventuale pierderi accidentale ale retelelor;

- trotuare in jurul cladirilor;

- santuri de garda cu sectiunea necesara pentru tranzitarea debitului maxim al precipitatiilor, etc.

- atentie sportita in excavatii, existand o retea densa de utilitati, traseul lor fiind paralel cu principalele
cai de comunicatie.

11.1 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Comuna Bolintin beneficiaza de un cadru natural divers, cu zone ce pot fi valorificate pentru a contribui
la dezvoltarea durabila si imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor. Propunerile de amenajare includ:

Zona de lacuri din sud — Transformarea acestei zone intr-un spatiu de servicii, agrement si locuinte
reprezinta o oportunitate de a dezvolta un punct de atractie turistic si de relaxare pentru comunitate. Se propun
amenajari precum:

e Dezvoltarea unei zone de promenada cu alei pavate, banci si iluminat public pentru plimbari si
activitati recreative.

e Construirea unor pontoane si zone de pescuit controlat, pentru a stimula turismul local.

e Servicii de agrement precum inchirieri de barci si caiace, zone pentru sporturi nautice si terase
cu vedere la apa.

e Amenajarea de spatii verzi pentru picnic si zone de gradinarit comunitar.
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Zona de padure — Padurile din proximitatea comunei Bolintin sunt esentiale pentru protectia mediului
si sandtatea comunitatii. Este propusa:
e Protectia si conservarea padurii prin masuri de reimpadurire si plantare de specii native.
e Amenajarea de trasee marcate pentru drumetii si biciclete, echipate cu panouri informative
despre biodiversitate.
e Implementarea unor masuri de protectie contra eroziunii solului si a taierilor ilegale, prin
patrulari regulate si monitorizare digitala.
Spatii verzi — Crearea de noi spatii verzi si revitalizarea celor existente sunt prioritare pentru
imbunatatirea calitatii aerului si a vietii locuitorilor:
e Extinderea parcurilor si a gradinilor publice, pentru a crea spatii de relaxare si interactiune
sociala.
e Plantarea unor arbori si arbusti cu scopul de a reduce poluarea aerului si de a Tmbunatati
climatul local.
e Proiecte de gradinarit urban care implica comunitatea si stimuleaza coeziunea sociala.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationala a cadrului natural si
reglementari privind terenul ce urmeaza a fi construit si amenajat, precum si modul de dezvolatre tinand cont
de fondul construit existent.

Un rol important este jucat de spatiile verzi amenajate a caror suprafata nu va fi mai mica de 20% din
suprafata totala a terenului. Stratul de sol fertil de la suprafata se va decoperta si depozita in vederea folosirii
acestuia.

Beneficiarii investitiei vor lua masurile corespunzatoare pentru a nu degrada sau ocupa terenul din
zona limitrofa.

11.2 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tn contextul dezvoltdrii durabile si al cresterii accesibilittii urbane, propunerile de modernizare a
circulatiei si imbunatatire a mobilitatii devin esentiale pentru regenerarea spatiilor subutilizate si integrarea
lor in circuitul urban cotidian. Zonele industriale si patrimoniul construit, precum Depoul de tramvaie
Victoriei, necesita solutii adaptate pentru a crea spatii functionale, prietenoase si integrate, raspunzand astfel
atat nevoilor locale, cat si celor de mobilitate in continud schimbare ale locuitorilor din Bucuresti.

Acest capitol prezinta propunerile de modernizare a infrastructurii de mobilitate, cu un accent special
pe crearea unei legaturi eficiente si accesibile intre zonele istorice si cele nou dezvoltate ale comunei, avand
la baza principiile dezvoltarii urbane durabile si ale placemaking-ului.

Obiectivele Modernizarii Circulatiei

e Cresterea accesibilitatii Tn punctele de intres ale comunei, prin integrarea acestor spatii in
rutele de mobilitate;
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e Reducerea traficului motorizat si promovarea unor solutii de mobilitate sustenabila,
incurajand astfel utilizarea transportului public, bicicletelor si traseelor pietonale;

e Crearea de trasee sigure si atractive pentru pietoni si biciclisti;

e Valorificarea spatiilor verzi si a zonelor pietonale, contribuind astfel la imbunatatirea calitatii
vietii si la atragerea locuitorilor si a vizitatorilor in aceste spatii.

Dezvoltarea Retelelor de Piste pentru Biciclete si Trasee Pietonale
e C(Crearea de piste pentru biciclete bine delimitate si conectate, care sa traverseze zonele de
interes ale comunei si sa faciliteze un acces rapid si sigur catre diferite cartiere.

Implementarea Sistemelor de Transport Sustenabil

Promovarea mobilitatii electrice: Se propune instalarea de statii de incarcare pentru vehicule
electrice in zonele de parcare adiacenta. Aceasta va sustine tranzitia catre un transport mai ecologic si va
atrage utilizatorii de vehicule electrice.

Extinderea retelei de inchirieri de biciclete si trotinete electrice, asigurand puncte de. Astfel, se va
incuraja folosirea acestor alternative sustenabile, reducand astfel presiunea asupra transportului motorizat.

Reteaua stradala
Pentru o tratare unitara a teritoriului Comunei Bolintin Deal, se propun urmatoarele:

- Se pastreaza reteaua stradala existenta, intrucat zona studiata cuprinde segmente de drum si deci nu
se poate realiza un profil diferit pe un singur segment al drumului.

- Pentru posibilitatea asigurarii pe viitor a unor profile realizate in conformitate cu legislatia din
domeniul transporturilor si circulatiei, se propune ca retragerile sa nu se realizeze de la drumurile
existente, ci de la linia viitoare de aliniament, calculata astfel:

e 12 m fatd de interaxul strazii, necesari pentru extinderile viitoare ale DJ

e 10 m fata de interaxul strazii, necesari pentru extinderile viitoare ale DC

Pentru restul strazilor din se pastreaza aliniamentul existent.

Se vor avea 1n vedere reabilitarea si modernizarea arterelor de circulatie existente, fara a se interveni
asupra configuratiei tramei stradale existente - cu valoare urbanistica si istorica.

De asemenea se va avea in vedere realizarea cu prudenta de noi locuri de parcare, conform
standardelor, cu asigurarea spatiilor verzi aferente necesare umbririi si protectiei si cu evitarea crearii de
suprafete asfaltate exagerate prin solutii de tipul dalelor inierbate.

Pentru evitarea aglomerarii cererilor de locuri de parcare la destinatie se va avea in vedere:

e fintocmirea planurilor urbanistice pe baza studiilor de circulatie cu considerarea implicatiilor pe care
le au transporturile active si pasive si amplasarea dotarilor social-economice polarizatoare de
circulatie stationar3;

e intesificarea amenajarilor de parcaje si garaje in garaje in conditiile organizarii eficiente a circulatiei
generale;

e rezervarea de spatii ,,non aedificandi” necesare pentru viitoarele parcaje si garaje.

n conformitate cu analiza datelor existente, a posibilititilor de optimizare, a obiectivelor majore
ale Planului Urbanistic, cu normele tehnice in vigoare pentru proiectarea strazilor, intersectiilor, profilurilor
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caracteristice etc., si cu discutiile cu factorii locali de specialitate, s-au propus cateva reglementari mai
importante pentru eliminarea disfunctionalitatilor infrastructurii rutiere si a celor de dotare si organizare,
pentru satisfacerea conditiilor de trafic si de incadrare urbana:

e amenajarea intersectiilor arterelor principale cu celelalte strazi, si echiparea acestora cu semafoare;

e amenajarea penetratiilor rutiere;

e modernizarea si viabilizarea strazilor (doar Bd. Muncii si Bd. 1 Mai corespund normelor tehnice in

vigoare), prin:

e aplicarea de imbracaminti rutiere sau cel putin impietruiri;

e amenajari de profil conform noilor STAS-uri;

e corectarea elementelor geometrice necorespunzatoare si largiri;

e reglementarea circulatiei pietonale prin:

e refacerea continuitatii trotuarelor existente;

e amenajarea de trotuare;

e imbunatatirea generala a starii de viabilitate a trotuarelor;

e amenajarea de treceri pentru pietoni;

e rezolvarea problemei parcajelor in zonele de interes social si comercial;

11.3 DESCRIERE INTEGRATA A REGLEMENTARILOR URBANISTICE
11.4  INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A UNEI SUPRAFETE DE TEREN ARABIL

1. Presiune demografica si cerere reala pentru locuire

Conform studiului socio-demografic, comuna Bolintin Deal inregistreaza o crestere demografica lenta
dar constanta, sustinuta de migratia pozitiva (in special dinspre Bucuresti) si de atragerea de familii tinere.
Fenomenul de periurbanizare este activ, iar datele arata ca cererea pentru locuinte individuale Tn zone
periurbane, cu accesibilitate buna si preturi moderate, este in crestere. Introducerea de terenuri in intravilan
in zone unde s-a manifestat interes de dezvoltare corespunde acestei dinamici si permite planificarea
controlata a extinderii.

»Tendinta demografica actuala este de stabilizare si usoara crestere, cu potential ridicat de
intensificare in conditiile unei oferte de locuire adecvate si reglementate.”

3. Declinul activitatilor agricole si schimbarea functionala a terenurilor

Studiul economic arata ca ponderea populatiei ocupate in agricultura este in scadere semnificativa.
Terenurile agricole aflate la marginea zonelor locuite, fara exploatare intensiva si fara infrastructura agricola
asociatd, nu mai reprezintd un potential economic activ. In plus, forta de munca se reorienteazi spre
logistica, servicii sau constructii, ceea ce justifica reconversia functionald a unor terenuri agricole pasive
catre locuire sau mix rezidential.

»Activitatile agricole nu mai genereaza masa principala de ocupare, iar terenurile arabile din
proximitatea zonelor locuite sunt supuse presiunii reconversiei functionale.”
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4. Conectivitate buna si potential de integrare urbanistica

Tn multe cazuri, terenurile pentru care existd cereri de includere in intravilan se afl3 in vecinitatea
unor zone construite sau in apropierea arterelor de circulatie existente (DJ, DC, A0). Aceasta permite
integrarea facila in structura urbana, fara costuri excesive de extindere a retelelor si fara afectarea structurii
morfologice traditionale. Introducerea acestor terenuri in intravilan sprijina o dezvoltare teritoriala
coerenta, in detrimentul dezvoltarilor izolate sau speculative.

»Extinderea trebuie facuta in continuarea zonelor locuite, cu evitarea fragmentarii si a dezvoltarilor
izolate care nu pot fi racordate la infrastructura existenta.”

e 5, Alinierea la viziunea strategica de dezvoltare a comunei
Strategia locala si studiile de fundamentare converg spre o viziune de comuna echilibrata,
functionala si bine conectata, cu un sistem coerent de locuire, dotari si mobilitate. Introducerea in intravilan
a unor terenuri arabile pentru care existd intentie de dezvoltare este in linie cu viziunea de dezvoltare
periurbana planificata, evitdnd expansiunea haotica si permitand absorbtia eficienta a cererii.

12. 5. Sprijinirea viziunii PUG prin dezvoltarea de zone mixte functional

Conform propunerilor din PUG, dezvoltarea localitatii trebuie sa se bazeze pe diversificarea
functionala a teritoriului, prin promovarea zonelor mixte care combina locuirea cu activitati economice
nepoluante, comert de proximitate si servicii locale. Introducerea in intravilan a unor terenuri noi permite
configurarea acestor zone mixte in mod strategic, evitdnd segregarea functionala si crednd un model de viata
urban-rural echilibrat.

»Zonele mixte propuse in PUG au ca scop stimularea economiei locale si cresterea calitatii vietii prin
integrarea functiunilor urbane intr-un cadru coerent.”

13. 6. Integrarea coerenta in structura urbana existenta

Multe dintre terenurile vizate pentru introducerea in intravilan se afla in prelungirea naturala a
zonelor de locuire existente sau in vecinatatea retelelor rutiere si edilitare. Acest lucru faciliteaza integrarea
teritoriald, evita costuri publice mari de extindere a utilitatilor si sustine o densificare moderata, favorabila
echilibrului urbanistic si eficientei administratiei locale.

14. 1. Presiune demografica si cerere reala pentru locuire

Comuna Bolintin Deal se confrunta cu o cerere crescanda pentru locuire, in special din partea
populatiei active din zona metropolitand a Bucurestiului. Fenomenul de periurbanizare este confirmat de
dinamica populatiei si de dezvoltarile rezidentiale recente. Migratia pozitiva in comuna reflecta o tendinta
clara de extindere a zonelor de locuire, iar includerea 1n intravilan a unor terenuri solicitate permite raspunsul
proactiv la aceasta cerere, intr-un cadru reglementat.
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»Tendinta demografica actuala este de stabilizare si usoara crestere, cu potential ridicat de
intensificare in conditiile unei oferte de locuire adecvate si reglementate.”

15. Planificarea extinderii urbane intr-un cadru controlat si echipat

Pentru a preveni fragmentarea teritoriului si dezvoltarile necontrolate, este esential ca extinderea
intravilanului sa se realizeze doar acolo unde exista interes real si potential de racordare la infrastructura
tehnico-edilitara. Terenurile pentru care s-a manifestat interes de dezvoltare pot fi astfel integrate intr-un
model de dezvoltare coerentd, cu echipamente publice, accese reglementate si functiuni complementare.

»Extinderea intravilanului este justificata doar acolo unde se poate asigura echiparea completa si
conexiunea functionala cu zonele deja dezvoltate.”

16. 4. Stimularea dezvoltarii economice si atragerea de populatie rezidenta

Dezvoltarea economica durabild a comunei presupune nu doar atragerea investitiilor in infrastructura
productiva, ci si crearea unui cadru de viata atractiv pentru populatia activa. Atragerea de locuitori
permanenti (nu doar navetisti sau dezvoltatori) este conditionata de existenta unui stoc de terenuri
disponibile pentru locuire in zone reglementate. in plus, prezenta fortei de muncd rezidente in apropierea
zonelor economice este esentiala pentru functionarea acestora.

»Extinderea locuirii poate contribui la stabilizarea populatiei active locale, reducerea navetismului si
sustinerea functionarii platformelor economice planificate.”

17. 6. Vecinatatea cu elemente valoroase de cadru natural: padurea si raul Sabar

Suprafata de teren propusa pentru introducerea in intravilan se afla in imediata vecinatate a doua
elemente majore de cadru natural: padurea de la marginea vestica a localitatii si raul Sabar, care delimiteaza
zona in aceeasi directie. Aceasta pozitionare confera terenului un potential ridicat pentru amenajari cu
caracter rezidential de calitate, orientate spre peisaj si recreere, dar si pentru integrarea in infrastructura
verde-albastra a comunei, conform directiilor strategice ale PUG. Proximitatea fata de aceste resurse
naturale sprijind ideea de dezvoltare sustenabila si permite valorificarea peisajului si a conectivitatii ecologice
in interesul comunitatii locale.

18. 7. Apropierea imediata de nodul rutier de pe autostrada A0

Terenul propus pentru extindere se afla in apropiere directa de nodul de acces la autostrada A0,
ceea ce il plaseaza intr-o pozitie strategica din punct de vedere al accesibilitatii regionale. Aceasta localizare
favorizeaza dezvoltarea functiunilor mixte — rezidential, servicii, activitati productive nepoluante — si sustine
conectivitatea teritoriului cu principalele retele nationale de transport. De asemenea, proximitatea fata de A0
reprezintd un atu major pentru atragerea de investitii si pentru facilitarea navetei spre Bucuresti si zonele
economice din jur, in deplind concordanta cu tendintele actuale de dezvoltare periurbana.

Concluzie completata

Prin urmare, includerea acestui teren in intravilan este justificatda nu doar prin cererea de locuire si
directiile de dezvoltare ale comunei, ci si prin valoarea strategica a amplasamentului — aflat intre doua
repere naturale importante (padure si rau) si conectat direct la reteaua regionala de transport prin nodul A0
— oferind premise clare pentru o dezvoltare sustenabild, integrata si functionala.
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e Concluzie
Prin urmare, introducerea in intravilan a unei suprafete de teren arabil pentru care s-a manifestat
interes de dezvoltare este justificabila si recomandabila, cu conditia respectarii urmatoarelor principii:
e sadfie integrabild in structura urbana existenta;
e safie conditionata de asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare si accesului la dotari;
e sase incadreze in perimetrele de dezvoltare propuse prin PUG;
e sa nu afecteze terenuri agricole de mare valoare agronomica sau ecosisteme valoroase.
Aceasta masura va permite o gestiune controlata a expansiunii, in conformitate cu realitatile
demografice, economice si teritoriale ale comunei Bolintin Deal.

18.1 DIAGNOSTIC INTEGRATOR — COMUNA BOLINTIN DEAL

Comuna Bolintin Deal se afla intr-un proces intens de transformare, specific localitatilor aflate in zona
periurbana extinsa a Municipiului Bucuresti. Pozitionarea sa la intersectia dintre retele majore de infrastructura
—1n special Autostrada A1l si drumurile judetene DJ 601 si DJ 401A — favorizeaza atragerea de populatie activa,
dezvoltarea de functiuni economice si intensificarea relatiilor de navetism. Aceasta pozitie aduce Tnsa si
provocari majore in ceea ce priveste organizarea teritoriului, gestionarea functiunilor si capacitatea
administrativa de a raspunde coerent presiunilor de dezvoltare.

Structura teritoriala a comunei este una polinucleara, cu satul Bolintin Deal in centrul sistemului functional si
satul Mihai Voda in continuarea sudica, cu o configuratie liniara si extensii recente slab echipate. Trama stradala
a nucleelor istorice este inca recognoscibilad si pastreaza un fond construit cu valoare vernaculara si identitara,
dar acest patrimoniu este din ce in ce mai afectat de demolari, interventii inadecvate si inlocuirea cu constructii
noi incongruente. Reglementarile anterioare au fost ineficiente in a proteja aceasta identitate, iar lipsa unor
instrumente urbanistice clare a condus la o extindere haotica a locuirii.

Pe plan demografic, comuna prezinta o tendinta recentd de crestere a populatiei, alimentata de migrarea
dinspre zona metropolitana Bucuresti, mai ales a familiilor tinere care cauta locuinte Tn zone accesibile
financiar. Tn acelasi timp, structura pe varste din nucleele vechi indicd un proces moderat de imbatranire, cu
pondere crescuta a populatiei varstnice si un grad scazut de mobilitate socialda. Acest dualism demografic
genereaza o presiune asimetrica asupra infrastructurii de educatie, sanatate si transport, intr-un context in
care reteaua de echipamente publice este fragmentara, subdimensionata si inadecvat distribuita teritorial.
Evolutia activitatilor economice reflectd tranzitia unei localitati agricole traditionale catre un teritoriu cu
functiuni mixte, dar neomogene. In nordul comunei s-au conturat platforme logistice si industriale de mari
dimensiuni, stimulate de accesibilitatea rutiera si de pretul scazut al terenurilor. Acestea genereaza insa o
presiune crescuta asupra retelei de transport local, afecteaza confortul locuirii si determina conflicte
functionale acolo unde lipseste o delimitare clara intre zonele productive si cele rezidentiale. Agricultura,
candva principala sursa economica, se restrange catre sudul si vestul comunei, devenind o activitate de
subzistenta sau extensivad, fara sustinere asociativa sau infrastructurald moderna.

Mobilitatea este profund dezechilibratda: comuna este traversata de drumuri de importanta judeteana, dar
reteaua locala este incompleta, discontinuua si lipsita de amenajari pentru pietoni sau biciclisti. Transportul
public, desi prezent, este slab organizat, cu trasee limitate si dotari precare. Lipsa infrastructurii pentru
mobilitate activa contribuie la o dependenta crescuta de autoturism si la cresterea traficului greu pe artere
rezidentiale. De asemenea, lipsa unei retele coerente de parcari publice, precum si absenta unor noduri
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intermodale sau trasee de deviere pentru trafic greu genereaza aglomerare, disfunctionalitati si scaderea
calitatii vietii Tn zonele de locuire.

Din perspectiva mediului si a schimbarilor climatice, comuna Bolintin Deal este vulnerabila: se confrunta cu
episoade tot mai frecvente de temperaturi extreme, scaderea umiditatii si riscuri de incendii vegetale. Lipsa
spatiilor verzi amenajate, nivelul ridicat de impermeabilizare a solului in noile dezvoltari si pierderea arborilor
din spatiul public accentueaza efectele climatice negative. Totusi, prezenta raului Sabar si a zonelor agricole si
forestiere adiacente ofera un potential valoros pentru constituirea unui sistem verde-albastru cu functii
ecologice, de agrement si de protectie climatica.

Imaginea comunei este afectata de fragmentarea functionala si de incoerenta arhitecturala a noilor interventii.
Locuirea este permisa pe suprafete extinse, deseori fara corelare cu capacitatea de echipare tehnico-edilitara,
fara integrare in trama existenta si fara relatie functionald cu dotarile si serviciile. Aceasta expansiune
teritoriala necontrolata, alimentata de lipsa unui instrument urbanistic actualizat, pune in pericol viabilitatea
pe termen lung a infrastructurii, creste costurile publice si conduce la un model de dezvoltare nesustenabil.
Din ansamblul studiilor reiese ca administratia locala a facut eforturi punctuale pentru a sustine dezvoltarea
localitatii, dar capacitatea sa institutionala este depasita de ritmul si amploarea transformarilor teritoriale.
Lipsesc mecanismele de cooperare intercomunald, nu exista o strategie locala de atragere a investitiilor
coerenta, iar dezvoltarea se realizeaza predominant reactiv, nu proactiv.

Tn concluzie, comuna Bolintin Deal se afld intr-un moment de tranzitie acceleratd, cu potential de integrare
intr-un sistem teritorial metropolitan, dar cu vulnerabilitdti semnificative legate de infrastructura,
functionalitate, calitatea mediului construit si echitatea accesului la servicii. Diagnosticul teritorial evidentiaza
o stare de dezechilibru intre presiunea dezvoltarii si capacitatea locala de gestionare, intre mostenirea istorica
si tendintele recente de extindere, intre nevoile reale ale populatiei si oferta actuala de servicii si echipamente.
Aceste discrepante trebuie corectate printr-o viziune coerentad, reglementari urbanistice clare si politici de
dezvoltare spatiald sustenabile, fundamentate pe realitatile complexe ale teritoriului.
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De actualizat imaginea

Teritoriul administrativ al comunei Bolintin Deal este organizat in jurul unei structuri polinucleare care
graviteaza 1n jurul nucleului istoric (zona centrald a satului Bolintin Deal), flancat de noile dezvoltari
rezidentiale, zone economice emergente si un fundal agrar cu rol de suport, protectie si tampon ecologic.
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Reglementarile propuse nu separa strict categoriile functionale, ci urmaresc relationarea coerenta si echilibrata
intre ele, conform principiilor urbanismului contemporan.
6. 1.Zona centrald existenta (rosu inchis + galben):

Reprezinta inima traditionala a localitatii, unde functiunile rezidentiale sunt amestecate cu dotari
publice, comert local, biserici si spatii de socializare. Aici se regasesc unitati teritoriale reglementate cu regim
de protectie si construire controlata (P—P+1), ce pastreaza trama istorica, parcelarul traditional si relatia directa
cu spatiul public.

Din studiu: zonele din centrul satului Bolintin Deal pastreaza caracteristici valoroase ale arhitecturii
vernaculare, care trebuie protejate si reinterpretate in dezvoltari noi. Locuintele au fronturi clare, cu retrageri
minime, accese pietonale directe si curti functionale.

7. 2.Zonele de extindere rezidentiald (portocaliu + galben pal):

Amplasate la sud, sud-vest si est de centrul localitatii, aceste zone sunt destinate noilor dezvoltari
rezidentiale individuale sau colective cu regim redus, in care reglementdrile prevad densitati controlate,
retrageri fata de limite, accesibilitate pietonala si velo, retele edilitare moderne si acces la dotari publice. Ele
sunt gandite ca extensii coerente ale satului, nu ca dezvoltari izolate.

Din studiu: cresterea cererii de locuire din partea populatiei active din zona Bucuresti a dus la o
periurbanizare accelerata. Este necesar controlul dezvoltarilor pentru a evita fragmentarea teritoriald,
subutilizarea infrastructurii si dependenta exclusiva de transportul auto.

8. 3.Zone economice si productive (maro inchis + maro deschis):

Situate strategic de-a lungul Autostrazii Al si la marginea de nord a localitatii, aceste UTR-uri sunt
destinate activitatilor industriale, logistice si de productie. Reglementarile impun retrageri fata de zonele de
locuire, acces direct din reteaua regionald, spatii verzi perimetrale si infrastructura proprie de mediu si
transport.

Din studii: aceasta zona reprezinta cel mai mare potential economic al comunei, dar trebuie strict
reglementata pentru a preveni conflictele functionale si impactul asupra locuirii. Propunerea de parcuri
logistice si incubatoare economice se bazeaza pe conectivitatea cu Al si forta de munca disponibila.

9. 4. Zone verzi, coridoare ecologice si agricultura (verde, galben deschis):

Acopera o parte considerabila a teritoriului extravilan si includ zone agricole protejate, paduri, livezi si
culoare verzi, in special de-a lungul raului Sabar. Reglementarile impun pastrarea utilizarilor agricole sau
agroforestiere, limitarea oricarei constructii, precum si protejarea biodiversitatii si a rolului climatic. Zonele
verzi intravilane propuse sunt distribuite strategic pentru a servi drept tampon, loc de recreere si conector
ecologic.

Din studii: Sabarul si padurile din sud-estul localitatii au un rol esential in reglarea microclimei, protectia
impotriva inundatiilor si formarea unui cadru de viata sanatos. Se propune un coridor verde pietonal si velo de-
a lungul raului si plantarea de perdele vegetale in jurul zonelor productive.

10. 5. Retea de circulatie:

Reglementarile propun profiluri stradale variate si adaptate contextului — de la drumuri judetene cu
profil de tip bulevard (20-24 m), pana la strazi locale cu trotuare, piste pentru biciclete si zone verzi laterale.
Se propun trasee dedicate pentru transport public si trafic greu, precum si statii intermodale si parcari
colective.
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Din studii: mobilitatea activa (pietonal, bicicletd), accesul la transport public si siguranta circulatiei
intd prioritati majore. Noile dezvoltari vor fi conditionate de existenta unei retele de mobilitate complet
te si multimodale.

. VIZIUNEA DE DEZVOLTARE A COMUNEI BOLINTIN DEAL
O comuna periurbana sustenabild, conectata, echilibrata functional si rezilienta, care valorifica

pozitionarea strategica fata de Bucuresti, respecta identitatea sa rurald, protejeaza mediul si ofera o calitate

ridicata a vietii printr-o dezvoltare coerenta, echipata si incluziva.

12
13

14.

15.

16.

17.

18.

. OBIECTIVE GENERALE

. Dezvoltarea controlata a teritoriului — limitarea extinderilor haotice si favorizarea dezvoltarilor
compacte, conectate la retele si echipamente.

Tmbunétatirea calitatii locuirii — prin acces la dotari publice, spatii verzi, mobilitate sigurd si mediu
construit echilibrat.

Diversificarea economica localda — consolidarea platformelor logistice si industriale cu respectarea
normelor de mediu si sanatate publica.

Protejarea patrimoniului si a identitatii locale — conservarea tramei istorice, a fondului vernacular si a
peisajului rural.

Adaptarea la schimbarile climatice — coridoare verzi, spatii permeabile, eficientd energetica si
managementul riscurilor de mediu.

OBIECTIVE STRATEGICE

UTR-uri diferentiate cu regimuri precise de construire pentru locuire, productie, dotari, protectie;
Planificare functionala integrata a locuirii, mobilitatii, economiei si echiparii edilitare;

Implementarea unei retele de mobilitate multimodald (pietonal, biciclete, transport public) cu
infrastructura sigura si accesibil3;

Reconfigurarea relatiei localitate—peisaj: dezvoltare cu respect fata de structura naturala si agricol3;
Conectivitate metropolitana: integrarea in retele functionale cu localitatile vecine si Bucuresti;
Eficientizarea utilizarii terenurilor: densificare controlata, mix functional, protejarea terenurilor
valoroase;

Educatie urbana si guvernanta participativa: implicarea comunitatii in procesul de dezvoltare.

18.2  PLAN DE ACTIUNI

PLAN DE ACTIUNI — COMUNA BOLINTIN DEAL
I. ORDONAREA S| CONTROLUL DEZVOLTARII URBANE
Actiunea 1. Finalizarea si aprobarea PUG Bolintin Deal, cu reglementari clare pe UTR-uri pentru

locuire, economie, dotari si spatii verzi.
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Actiunea 2. Introducerea de conditionari urbanistice clare: dezvoltarile rezidentiale noi admise doar cu
echipamente publice si infrastructura edilitara dimensionata.
Actiunea 3. Stabilirea de perimetre de dezvoltare controlata si perimetre de protectie a fondului construit
valoros (in special in centrul satului Bolintin Deal).

Responsabili: Primarie, elaborator PUG, Consiliul Local
Termen: 0-2 ani
Surse: Buget local, fonduri judetene, PNRR (componenta 10 si 11)

e |l. MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII DE MOBILITATE

Actiunea 4. Reabilitarea drumurilor comunale si modernizarea tramei stradale in zonele de extindere
rezidentiala.
Actiunea 5. Amenajarea unei retele de piste de biciclete si trotuare in intravilan, prioritizand legatura intre
satele Bolintin Deal si Mihai Voda.
Actiunea 6. Dezvoltarea unui sistem de transport public local si intercomunal integrat (statii, trasee, orare
sincronizate).
Actiunea 7. Introducerea de trasee dedicate pentru trafic greu catre zonele logistice, evitand zonele de
locuire.

Responsabili: UAT, CJ Giurgiu, ADI Transport, operatori privati
Termen: 1-5 ani
Surse: PNRR, POIM 2021-2027, buget judetean

e [ll. ECHIPAMENTE PUBLICE SI SERVICII COMUNITARE

Actiunea 8. Construirea sau extinderea unei gradinite si a unei scoli in zonele de crestere
rezidentiala.
Actiunea 9. Infiintarea unui centru medical multifunctional cu medicina de familie si asistentd comunitara.
Actiunea 10. Amenajarea de centre comunitare in zonele nou dezvoltate (educatie nonformala, intalniri
comunitare, informare digitala).
Actiunea 11. Crearea unui sistem digitalizat de gestionare a solicitarilor urbanistice si servicii publice (Ghiseu
online).

Responsabili: UAT, Ministerul Dezvoltarii, DSP, Inspectoratul Scolar
Termen: 1-5 ani
Surse: CNI, PNRR, buget local

e IV. REVITALIZARE ECONOMICA S| OCUPARE
Actiunea 12. Delimitarea si dotarea completa a zonelor economice reglementate (drumuri, utilitati,

spatii verzi, parcaje).
Actiunea 13. Atragerea de IMM-uri prin facilitati fiscale locale si promovare in cadrul retelelor
judetene/metropolitane.
Actiunea 14. Infiintarea unui centru local pentru formare profesionald si reconversie, in parteneriat cu
operatorii economici si CJ Giurgiu.
Actiunea 15. Suport pentru economia locala (agro-turism, servicii mestesugaresti, piete locale) prin
amenajari si reglementari flexibile.
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Responsabili: UAT, CJ Giurgiu, parteneri privati, AJOFM
Termen: 1-6 ani
Surse: POR, PNRR, fonduri proprii si investitii private

e V.SPATII VERZI, CLIMA Sl INFRASTRUCTURA VERDE-ALBASTRA

Actiunea 16. Amenajarea unui coridor verde de-a lungul raului Sabar — trasee pietonale, piste
biciclete, spatii de loisir, perdele vegetale.
Actiunea 17. Crearea de spatii verzi publice in noile cartiere si integrarea acestora in sistemul local de
recreere.
Actiunea 18. Introducerea de reglementari pentru captarea si reutilizarea apelor pluviale la scara de parcela.
Actiunea 19. Promovarea constructiilor eficiente energetic si cresterea suprafetelor permeabile prin RLU.

Responsabili: UAT, Administratia Apele Romane, ONG-uri, ocoale silvice
Termen: 1-5 ani
Surse: POIM, PNRR, fonduri de mediu

e VI. PROTECTIA SI VALORIFICAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

Actiunea 20. Inventarierea si clasarea fondului construit valoros, in special in nucleul Bolintin Deal.
Actiunea 21. Delimitarea unei zone construite protejate (ZCP) si elaborarea unui regulament special.
Actiunea 22. Lansarea unui program de microfinantare pentru reabilitarea gospodariilor traditionale.
Actiunea 23. Crearea unui circuit de turism cultural si identitar in centrul comunei si Mihai Voda.

Responsabili: Primarie, Directia Judeteana pentru Cultura, ONG-uri
Termen: 2—6 ani
Surse: AFCN, POR — axa patrimoniu, parteneriate private

o VI GUVERNANTA, PARTICIPARE SI COOPERARE REGIONALA

Actiunea 24. Constituirea unui parteneriat intercomunal pentru infrastructura, mobilitate si
economie cu comunele invecinate.
Actiunea 25. Operationalizarea unui mecanism de consultare publica recurenta (asociatii de cartier,
consultari tematice).
Actiunea 26. Pregatirea si formarea personalului din administratia locala pentru planificare strategica si
urbanism.

Responsabili: UAT, Consiliul Judetean, ONG-uri, IDU
Termen: continuu
Surse: proiecte europene, parteneriate institutionale

e Etapizare propusa

e Petermen scurt (0-2 ani): finalizarea PUG, delimitarea UTR-urilor, inceperea infrastructurii critice,
demararea investitiilor in echipamente publice.

e Petermen mediu (2-5 ani): dezvoltarea infrastructurii verzi, a retelei de mobilitate activa, atragerea
investitiilor economice si initierea protejarii patrimoniului.

e Petermen lung (5-10 ani): consolidarea unei retele de localitati integrate, echipate si functionale, cu
servicii publice echitabile, economie locala activa si teritoriu rezilient.

106



PLAN URBANISTIC GENERAL IN COMUNA BOLINTIN DEAL, JUDET GIURGIU

Acest plan de actiuni functioneaza ca un instrument operational derivat din PUG si SDL, menit sa
asigure coerenta intre planificare si implementare, si sa sustina tranzitia comunei Bolintin Deal spre o
localitate sustenabild, functionala si incluziva.

18.3  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Plansa de reglementari urbanistice aferenta PUG-ului comunei Bolintin Deal a fost elaborata pe baza unei
analize complexe a realitatilor existente in teritoriu, a documentatiilor urbanistice anterioare si a studiilor de
fundamentare realizate in cadrul procesului de planificare. Zonificarea rezultata reflectda atat structura
morfologica si functionald existenta, cat si tendintele si necesitatile de dezvoltare identificate pe termen mediu
si lung.

19. 1. Pastrarea reglementarilor urbanistice anterioare in zonele centrale consolidate

Zona centrala a satului Bolintin Deal, impreuna cu alte parti ale intravilanului vechi, a fost pastrata in forma
reglementata prin doua PUZ-uri aprobate anterior, care au delimitat unitati teritoriale coerente in ceea ce
priveste structura proprietatii, trama stradald, morfologia constructiilor si functiunile dominante. Aceste zone
au fost reconfirmate in PUG ca zone de locuire individuala protejata, cu regim de construire adaptat la specificul
traditional si la capacitatea retelelor edilitare existente.

20. 2. Mentinerea caracterului industrial al zonei nordice
Partea de nord a comunei a fost reglementata ca zona industriala stricta, reflectand functiunea deja
consolidata pe teren: platforme logistice, hale industriale si depozite de mari dimensiuni, amplasate strategic
in proximitatea Autostrazii Al si in legatura directa cu viitorul nod de pe AO. Aceasta zona beneficiaza de acces
direct la infrastructura regionala si reprezinta polul major de activitate economica la nivel comunal.
Reglementarile impun conditii clare privind accesul controlat, distantele fata de locuire si echiparea completa
a platformelor productive.

21. 3. Crearea unei tranzitii functionale: zona mixta economica
Pentru a evita conflictele de utilizare intre zona industriald din nord si zona rezidentiald din sud, a fost
propusa o zona de tranzitie functionala — o zona mixta de servicii si industrie usoara, unde pot coexista
activitati productive nepoluante, comert en-gros, servicii logistice si activitati suport. Aceasta zona raspunde
recomandarilor formulate in studiul privind evolutia activitatilor economice, care subliniaza nevoia de
diversificare economica, pentru reducerea dependentei de activitatile logistice si atragerea de IMM-uri locale.

22. 4. Trecere catre zona de locuire: zone mixte de servicii si rezidential
La sudul zonei economice a fost delimitata o zona-tampon cu functiune mixta de locuire si servicii, care
permite trecerea progresiva catre tesutul rezidential. Aceste zone permit functiuni complementare locuirii —
ateliere, birouri, cabinete, comert de proximitate — fara impact negativ asupra confortului rezidential. Prin
aceasta reglementare se evita zonarea rigida si se sustine un model functional contemporan, favorabil crearii
de cartiere active si multifunctionale.

23. 5. Dezvoltari mixte de-a lungul drumurilor principale si spre Bolintin Vale
De-a lungul principalelor drumuri de acces (DJ 401A, DJ 601 si DC-uri), in special catre legatura cu orasul
Bolintin Vale, au fost propuse zone mixte de dezvoltare, in continuarea tendintelor deja vizibile in teren —
servicii comerciale, hale, activitati industriale mici. Aceste artere devin astfel coridoare functionale,
intensificate si activate urbanistic, cu rol de spatii tampon intre localitati si de pol de atractie economica.
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24. 6. Reconfigurarea zonei sud-vestice: regenerare post-industriala cu functii de agrement
Zona sud-vestica, afectata de fosta activitate de exploatare de balast, include gropi de excavatie care
urmeaza a fi transformate in lacuri artificiale. in jurul acestora s-a propus o zond mixta cu functii de agrement,
turism si servicii recreative, cu potential de a deveni un pol de atractivitate pentru comunitate si pentru
vizitatori. Acestea sunt reglementate cu constrangeri privind regimul de construire, protejarea malurilor si
introducerea de spatii publice accesibile.

25. 7. Locuire in sud-est: zona privilegiata intre padure si amenajarile de agrement
Zona dintre padurea din sud-estul comunei si viitoarele lacuri de agrement din sud-vest a fost
reglementata cu functiune principala de locuire, dat fiind potentialul peisagistic ridicat si accesibilitatea relativ
buna. Aceasta zona este vizata pentru dezvoltari rezidentiale noi, in regim scazut de inaltime, cu conditia
realizarii retelelor de strazi si dotari publice corespunzatoare.

26. 8. Optimizarea conectivitatii si completarea tramei stradale
Pentru a corecta disfunctionalitatile generate de parcelarul agricol est-vest, plansa de reglementari
propune noi legaturi stradale pe directia nord-sud, in special in zonele de extindere propuse. Aceasta masura
urmareste coerenta accesibilitatii, echilibrarea parcelelor si distributia eficienta a utilitatilor. Trama stradala
detaliata va rezulta din operatiuni de reparcelare derulate ulterior, conform prevederilor din Regulamentul
Local de Urbanism (RLU).

27. 9. Reguli de dezvoltare pentru noile zone construibile
Pentru toate zonele nou propuse in intravilan, regulamentul impune conditii stricte de dezvoltare
etapizata, care interzic edificarea constructiilor Thainte de trasarea si realizarea efectiva a retelelor de
circulatie, utilitati, spatii verzi si dotari publice. Pentru parcelarile viitoare sunt prevazute procentaje minime
obligatorii pentru strazi, spatii verzi publice si terenuri pentru echipamente — in vederea crearii unor cartiere
functionale, echilibrate si durabile.

Restrictii si derogari de la prezenta documentatie:

Restrictii:

e interdictie de modificare a tramei stradale rectangulare, respectiv a insulelor urbane cu valoare
urbanistica deosebita prin reconfigurarea traseelor arterelor de circulatie;
e interdictie de reducere a spatiilor verzi existente.

Prin_derogare se_intelege modificarea conditiilor de construire privind: functiuni admise, regim de
construire, inaltimea maxima admisa, retrageri fata de aliniamentul la strada, depasiri ale aliniamentului
posterior, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului requlament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e obiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia urbana locala sau generala a localitatii;

e Parcele existente care nu se incadreaza in prevederile preezentului regulament;

e Propuneri de reparcelare pentru a se adapta conditiilor urbanistice reglemenatate in cazul parcelelor
nou constituite.
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Conditiile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

e modificarea uneia dintre conditiile stipulate in RLU — IV privind functiunile admise, regimul de
construire, inaltimea maxima admisa, POT si CUT este posibila numai pe baza unor Planuri Urbanistice
Zonale cu Regulamentele Locale de Urbanism aferente, elaborate, avizate si aprobate conform legii;

e schimbarea a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si retragerea cladirilor fata
de aliniament sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUG cu conditia respectarii
restului prescriptiilor din RLU-IV.

In cazurile de reparcelare sau modificare a cladirilor existente ( inclusiv propunerea de noi cladiri in
locul celor existente) este obligatorie elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism PUD
conform legislatiei in vigoare.

Dezvoltarea echiparii edilitare

n intravilanul vechi existd apd, canal, electricitate, gaze, telefonie fix3 si internet prin fibra optica si este
propusa sau in curs de extindere retelele in intreaga zona.

Retele de alimentare cu apa potabila
- Orice constructie noua trebuie racordata la reteaua publica
- Bransamentele existente cat si cele noi ca si sistemul de contorizare a debitelor se vor verifica si se va
depista si remedia infiltrarea apei in constructii datorate defectiunilor sistemului de alimentare cu apa

Retea de canalizare menajera si pluviala
- Orice constructie noua trebuie racordata la reteaua publica
- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatorie. Ea trebuie facuta sub trotuare.
Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate Tncat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica sau spre punctele de colectare a apei pluviale;
In cazul racorddrilor subterane la reteaua publica se recomandd realizarea unui singur cémin de racordare
si vizitare impreund cu canalul menajer.
Sunt necesare lucrdri de extindere a retelei de canalizare pluviala.
Se recomanda considerarea unor solutii de stocare/utilizare a apelor pluviale (irigatii etc) pentru reducerea
costurilor si a consumului de apa potabila.

Retelele de electricitate

Cablurile de alimentare cu energie electrica, cat si iluminatul public vor trebui ingropate.

n caz de imposibilitate tehnicd si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat s3 urmareasca liniile de cornisd a
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Racordurile la cladiri, vor utiliza firide de bransament ingropate (constructie metalica, incastrata in zidarie).

Se impune fixarea unui termen pentru societatea de electricitate de a modifica modul de alimentare de a
inlatura de pe fatade toate elementele parazitare retelele initiale si suporturile acestora.

Strazile principale, pietonale si cladirile cu valoare de monument istoric sa aiba un sistem individualizat de
spoturi si corpuri speciale.

Retele de telecomunicatii, radio, CATV
Sunt necesare lucrari de introducere in subteran a retelelor de internet.

Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor. Sunt interzise antenele parabolice pentru satelit.

Retele de gaze naturale
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Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate n subteran
Cofetele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate

Se recomand3 reabilitarea sistemului de management al deseurilor atat pentru IV cat si la nivelul intregii
comune.Se recomanda acordarea unei atentii deosebite asupra spatiilor de colectare, a accesului la acestea (a
utilizatorilor arondati punctului respectiv de colectare), asupra colectarii selective, a dimensionarii si amplasarii
spatiilor de colectare.

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente. Exceptie facdnd-o doar acele cladiri monumente istorice care nu pot prelua
functiuni complexe contemporane.

Dotarea cladirilor cu valoare de monument istoric sau ambiental la care sunt pastrate planimetria sau alte
elemente spatiale initiale, insiruiri de spatii traditionale, structuri istorice, vor fi solutionate limitat, functie de
conditionarile concrete.

Retelele edilitare se prevad a se executa in sapatura si la amplasarea lor trebuie avut in vedere dinstantele
minime in conformitate cu STAS 8591/1-91.
Fata de cladiri aceste distante sunt urmatoarele:
e retele de apa: 3m
e canalizari: 2m
e cabluri electrice, telefonice, canale termice: 0,60m

27.1  PROTECTIA MEDIULUI

In prezent, zona studiata nu prezinta surse de poluare.
Investitorii au obligatia sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare, de orice natura
conform Legii Protectiei Mediului.

Protectia apelor
Protectia calitatii apelor trebuie asigurata atat la faza de executie a lucrarilor, cat si la faza de functionare
a instalatiilor si constructiilor proiectate, dupa finalizarea lucrarilor.

Protectia aerului

Prin executia lucrarilor viitoare nu se produc agenti poluanti pentru aer.

O sursa secundara de impurificare a atmosferei, adiacenta amplasamentului propriu-zis, o constituie gazele
de esapament de la autovehiculele. Avand in vedere specificul zonei, gazele de esapament nu constituie un
pericol major de impurificare a atmosferei din zona.

Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Echipamentele si constructiile prevazute in prezenta documentatie nu sunt emitatoare importante de
zgomot si vibratii si nu reprezinta surse importante emitatoare de zgomot si vibratii pe parcursul executiei
lucrarilor si nici dupa darea in folosinta a obiectivelor proiectate.

Protectia impotriva radiatiilor

Prin executia lucrarilor proiectate nu se produc radiatii poluante pentru mediul inconjurator, oameni sau
animale.
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Protectia solului si subsolului

Deseurile menajere provenite din activitatea personalului si din activitatile ce se vor desfasura in incinta
vor fi colectate in pubele PVC amplasate intr-un loc special amenajat si care vor fi in mod ritmic evacuate prin
intermediul serviciului de salubritate.

Colectarea periodica a deseurilor si reziduurilor provenite din activitate, vor reduce la minim posibilitatile
de poluare a solului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Functiunile propuse prin prezenta documentatie nu afecteaza ecosistemele terestre si acvatice.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se recomanda realizarea de plantari de aliniament cu specii corespunzatoare si completarea necesarului
de spati verzi de proximitate in zona locuintelor colective, precum si incurajarea intretinerii acestora de catre
locatari.

Tn general, se recomanda utilizarea arborilor din speciile: tei (Tilia platyphyllos), artar (Acer platanoides),
salcdm (Robinia pseudacacia), castan (Aesculus hippocastanum), mesteacan (Betula verrucosa) sau stejar
(Quercus robur) pentru aliniamentele adiacente cdilor de comunicatie, datorita capacitdii de imbunatatire a
calitatii aerului si de Tnmagazinare a carbonului.

n alegerea arborilor de aliniament se vor avea in vedere atat forma si dimensiunea coroanei la maturitate
in raport cu profilele de drum si regimul de inaltime al constructiilor adiacente, cat si spatiul necesar pentru
dezvoltarea subterana a radacinilor pentru a nu afecta imbracamintea asfaltica.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Se recomanda organizarea concursurilor de solutii de reabilitare si amenajarea spatiilor urbane si o atentie
deosebita la punerea in opera a solutiilor.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere se vor depozita in pubele PVC, in incinta platformei de gunoi. Platforma este o
constructie imprejmuita. Incinta platformei se spala regulat cu furtunul. Deseurile vor fi ridicate periodic de
catre o societatea de salubrizare specializata. Deseurile de ambalaje provenite in urma comercializarii de
produse diverse, se stocheaza temporar, pe categorii, in pubele amplasate in spatiul special amenajat pentru
gospodarirea deseurilor;

Titularul este obligat sa organizeze recuperarea si reciclarea deseurilor provenite din ambalaje conform
prevederilor H.G. nr. 621/2005, privind gestionarea ambalajelor si deseurilor din ambalaje, modificata de
H.G.R. 1872/2006

Se vor respecta Normele de salubrizare urbana aprobate prin HCGMB nr. 147/2005.

Se vor respecta prevederile 0.U.G. nr. 16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 426/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor, modificata si completata de O.U. nr. 61/2006 - aprobata de Legea nr. 27/2007.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Masuri P.S.l.:

Amplasarea constructiilor si a amenajarilor se va face pe baza unor studii geotehnice care sa determine
conditiile de amplasare si fundare.

La proiectare se vor respecta normativele specifice de prevenire a incendiilor, Normativul P118/99, Ord.
60/97; Ord. 87/2001; Ord. 775/98.

Proiectarea si executia instalatiilor vor respecta prevederile si prescriptiile tehnice de specialitate, astfel
incit sa fie exclusa initierea de incendiu datorita instalatiilor:

instalatiile de apa — canal, conform Normativ I-9; NP-086/2005;
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instalatiile electrice — conform Normativ I-7; NP-DPE-01/2004.

Se va asigura circulatia si interventia masinilor speciale in caz de incendiu sau pentru salvarea persoanelor
afectate iar evacuarea lor trebuie sa se desfasoare fara obstacole, pe distante cat mai scurte.

Constructiile vor fi astfel executate incat sa corespunda nivelurilor criteriilor de performanta stabilite in
proiect: riscului de incendiu, rezistenta la foc, preintimpinarea propagarii incendiilor, comportarea la foc,
stabilitatea la foc, etc.

Reducerea riscurilor SEVESO:
Pentru activitatile SEVESO se recomanda reducerea zonei de protectie in interiorul UTR-urilor

reglementate Tn zona functionala ID, sau mutarea activitatii generatoare de risc astfel incat zona de protectie
Seveso sa nu intersecteze cu alte zone functionale, cu exceptia zonelor ID. Aceste solutii cad in sarcina agentilor
care produc riscul dar si a autoritatilor competente la nivel local si central, conform legii. Aceste reglementari
sunt in acord cu drepturile fundamentare constitutionale la viata, integritate fizica, ocrotirea sanatatii si mediu
fnconjurator sanatos si echilibrat ecologic.

Conform Planului cu zonele de compatibilitate teritoriald Seveso stabilit de catre comisiile constituite la nivelul
UAT -ului care reprezinta determinarea si reprezentarea grafica a zonelor in care se pot manifesta
consecintele unui accident major, denumite in continuare zone de impact, in jurul amplasamentelor care se
fncadreaza in prevederile L 59/2016 se fac de catre operatorii ce exploateazasau detin amplasamentele in
cauza, in baza analizei de risc care este cuprinsa in documentatiile specifice—Politica de prevenire a
accidentelor majore, Raportul de Securitate, Planul de urgenta interna—transmise autoritatilor competente
de la nivel judetean.

n vederea integrérii distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc in cadrul planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, planurile topocadastrale vectoriale cu distributia zonelor de impact sunt transmise
de catre ISU, structurilor responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul din cadrul administratiilor
publice locale de la nivel judetean si de la nivelul municipiilor, oraselor si comunelor, dupa caz, precum si
celorlalte autoritati competente de la nivel judetean.

Tn situatia in care pentruamplasamentele si dezvoltirile existente in jurul acestora se determind incompatibilitati,
autoritatile competente pentru aplicarea prevederilor L 59/2016 si autoritatile responsabile cu amenajarea
teritoriului si urbanismul iau masuri de impunere, prin avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de lege, a
unor cerinte tehnice suplimentare pentru reducerea riscului la amplasament si reducerea vulnerabilitatii
constructiilor din vecindtate.

Primariile pe teritoriul administrativ al cirora se afld zonele de impact in jurul amplasamentului/amplasamentelor
preiau planul cu zonele de compatibilitate in cadrul documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism si tin cont de acestea in emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire.

Pentru amplasamentele noi, in cazul in care amplasarea nu este reglementata prin planul de urbanism general, se
elaboreaza o documentatie de tip plan de urbanism zonal, ce cuprinde cel putin intreg teritoriul ce poate fi
afectat de un amplasament care de incadreaza in prevederile L 59/2016
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27.2  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se declarara drept obiective de utilitate publica urmatoarele proiecte:
- Crearea locurilor de parcare publice;

- Asfaltarea strazilor si modernizarea profilelor;

- Extinderea retelelor de utilitati;

- Demolarea constructiilor care aduc prejudiciu comunei;

- Amenajarea spatiilor verzi publice;

- Amenajarea unitara a zonei pietei publice;

- Reabilitare monumente istorice;

- Amenajarea de statii pentru transportul public;
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Domeniu Disfunctii Prioritati de interventie
- Acces deficitar la transportul public si . .
. A P p' orr - Dezvoltarea unei retele extinse de transport
conectivitate limitata intre localitati si . L. . -
. public catre Bucuresti si zona industriala.
zone de interes.
Mobilitate - Strazi neasfaltate si profil neadecvat . . .
. i - Asfaltarea strazilor si modernizarea trotuarelor.
pentru traficul pietonal.
- Statii de autobuz nefunctionale si - Reamenajarea si modernizarea statiilor de
parcdri spontane. autobuz si amenajarea parcarilor reglementate.
- Poluarea atmosferica datorata .. .
. . . . - Crearea spatiilor verzi de-a lungul arterelor
transporturilor rutiere si arderilor de rincinale
combustibili fosili. P pate.
Mediu - Deversari accidentale si contaminari - Monitorizarea calitatii aerului si gestionarea

ale apelor subterane.

eficienta a deseurilor.

- Lipsa spatiilor verzi si a unei politici de
gestionare a deseurilor.

- Implementarea unor masuri de protectie a
apelor subterane si a retelelor de canalizare.

Fond construit

- Structuri vechi, fara documente de
autorizare si insuficient protejate n
fata seismelor.

- imbunétatirea rezistentei seismice a clddirilor si
modernizarea infrastructurii edilitare.

- Cladiri si parcele aglomerate
neamenajate in zonele centrale si
limitrofe.

- Reorganizarea si revitalizarea centrului istoric si
a zonei centrale.

- Lipsa spatiilor publice si a mobilierului
urban adaptat.

- Dezvoltarea unor spatii publice echipate cu
mobilier urban de calitate.

Social

- Imbatranirea populatiei si lipsa
serviciilor dedicate seniorilor.

- Dezvoltarea de servicii sociale si facilitati
medicale pentru populatia varstnica.

- Cresterea ratei de dependenta
demografica.

- Crearea unor spatii de agrement si promovarea
activitatilor comunitare.

- Lipsa unor activitati de agrement si
spatii de socializare.

- Stimularea economica pentru atragerea
tinerilor si reducerea exodului populatiei tinere.

Intocmit

Urb. Anca Marinescu

114

Sef Proiect Urbanism si Coordonator
Urb. Cristina PAVELESCU




PLAN URBANISTIC GENERAL IN COMUNA BOLINTIN DEAL, JUDET GIURGIU

ANEXA 1 - LEGISLATIE

1. Legea 50/29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificariile si actualizarile
acesteia;
2. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si completarile ulterioare (Legea 289/2006):

- Legea nr. 324/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

- Legea nr. 302/2015 pentru modificarea alin. (3) al art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

- Legea nr. 303/2015 pentru modificarea art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a art. Il din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru modificarea alin. (13) al art.
46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la data
de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004, Legea Nr. 289/2006,
Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011,
Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

- NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
3. Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua
de localitati, publicata in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 408, din 24 iulie 2001;

4. Legea nr. 451/8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

5. Hotararea 525/27 iunie 1996 republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism —
text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Hotararea Nr. 490/2011.
6. Ordinul MLPAT 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanismului;

7. Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

8. Ordinul MLPAT 80/N/18.11.1996 “Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism”;

9. Legea 18/1991 - fondului funciar;

10. Legea 69/1991 — administratiei publice locale cu completarile ulterioare (Legea 215 /2001);

11. Legea 33/1994 — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

12. Legea 10/1995 — privind calitatea in constructii;

13. Legea 137/1995 — privind protectia mediului;

14. Legea 41/1995 — privind protectia patrimoniului national;

15. Legea 7/1996 — a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

16. Legea 107/1996 - a apelor;

17. Legea 71/1996 — sectiunea | - cai de comunicatie;

18. Legea 171/1996 — sectiunea Il — Apa;
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Hotararea Guvernului nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor

publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice;

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.

Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea 219/1998 — privind regimul concesiunii;

Legea 5/2000 — sectiunea Ill - zone protejate;

Lege 422/2001 — privind protectia monumentelor istorice;

Legea 575/2001 — sectiunea V - zone de risc natural;

HGR 525/1996 — pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.);

Legea 24/2007 — privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravianul localitatilor, Text

actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea 47/2012;
28. Ordonanta 195/2005 — privind protectia mediului;
29. Ordonanta 43/28 august 1997 - privind regimul drumurilor;

31.
31.

Codul Civil;
Codul Silvic.
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ANEXA 2 - DEFINITII TERMENI

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de
urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, astfel:

A

Activitati tertiare = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

Aleile pietonale sunt accese pentru pietoni cu trasee independente de circulatia carosabila. Latimea unei alei
va fi multiplu de 0,75m (un flux), dar cel putin 1,50m (doua fluxuri). [GHID Privind aplicarea reglementarilor de
amplasare a constructiior fatd de aliniament (pe aceeasi parcela sau pe parcele diferite) cu respectarea
conditiilor de Tnsorire si iluminat natural, precum si a principiilor de estetica urbana, INCDT URBANPROIECT]
Aliniament - limita de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si
aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in
scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

Alinierea cladirilor: linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor, garajelor daca se sepcifica in regulament si a teraselor
ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Anexe ale locuintelor: cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de cladirea principala,
destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata
acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT;

Anexe gospodaresti - Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc
fmpreuna cu aceasta o unitate functionald distinctd. in categoria anexelor gospoddresti, de reguld in mediul
rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea. (cf L.50/1991, ANEXA 2 - Definitii termeni)

Ansamblu: grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic de
constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata topografic ce
constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic. (Legea 422/2001 pentru protejarea monumentelor
istorice).

C

Centru comercial si de afaceri: parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante servicii manageriale,
tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu peste
P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale
pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri,
centre media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux,
servicii collective si personale, activitati ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale,
recreere si sport in spatii acoperite, mici activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru
functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt
incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocaturda cabinete medicale, birouri de consultanta
financiar - contabila etc.), strazi si piatete pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi
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localizate in centrul de afaceri dar nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici
utilizati pentru delimitare (CUT exclusive pentru comert si servicii - mai mare de 1,0).

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata si
suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor
tehnice amplasate Tn subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor
neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egald cu 60% din suprafata nivelului
curent.

Comert: structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:

- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale

Comert en gros: societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si distribuirea
marfurilor catre comerciantii detailisti.

Comert / Depozite mic-gros: filiera intermediara de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, Tn cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in
zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu
a clientilor.

I.M.M. : intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitati micro — sub 10 angajati;

- unitati mici —ntre 10 si 100 angajat;i;

- unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

D

Destinatia unui teren sau a unei constructii - modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. (H.G.
525-1996 - R.G.U., CAP.4,ART.37)

G

Garajul reprezinta constructia cu unul sau mai multe niveluri data de reguld in folosinta privata pe baza de
abonament, act de proprietate etc., pentru stationarea, adapostirea si intretinerea (eventual reparatia)
autovehiculelor care dupa caz, poate fi dotata cu instalatii speciale de aerisire, incalzire, iluminat, canalizare,
alimentattie cu apa, ascensoare, afisaj si dirijare etc. (Normativ P 132-93 Pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane)

i

Tniltimea maxima3 a cladirilor - exprim& in metri si numar de niveluri conventionale indltimea maxima admisa
in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita
superioara a parapetului terasei.

L
Locuinta - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii. (cf. Legii 114/1996 (R), CAP. |, ART.2,a))
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Locuire: In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacant3 si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de
santier, cdmine de garnizoana .

M

Monument: constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele artistice, elementele
de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acesta, precum si lucrarile artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie
marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic. (Legea 422/2001 pentru protejarea monumentelor istorice).

P

Parcajul reprezinta spatiul amenajat, pe sol sau in constructii speciale, dat de regula in folosinta publica, cu sau
fara plata, pentru stationarea in aer liber respectiv pentru adapostirea in constructii a autoturismelor pe
diferite durate de timp. (Normativ P 132-93 Pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane).
Peisajul - "Peisajul desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui caracter este
rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani" [Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea
Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000 si semnata si de Romania, cap. |
art. 1 lit. a)].

Totodata, se va lua in considerare ca "protectia peisajului cuprinde actiunile de conservare si mentinere a
aspectelor semnificative sau caracteristice ale unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimoniala derivata din
configuratia natural si/sau de interventia umana" [cap. | art. 1 lit. d)].

Poli Tertiari: grupari complexe de activitati predominant din sectorul tertiar care au rol strategic in dezvoltarea
localitatii, se situeaza in locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii cat si din zona
centrald si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice polilor tertiari principali sunt:
- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi), servicii financiar-bancare,
societati de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general Tnalte dar, recomandat prin
studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;

- servicii si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte din “industria
tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii
(birouri teritoriale pentru impozite etc.);

- servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii comerciale
sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte;

- edituri, centre media;

- centre si galerii de arta, expozitii;

- unitati de cercetare-dezvoltare si invatamant superior;

- centre de formare si perfectionare;

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;

- unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati si persoanelor care se afla in
cuprinsul polului tertiar;

- comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate pentru locuitorii din zona);

- servicii diverse - personale colective si sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere Tn spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

- hoteluri pentru afaceri;
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- locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care includ spatii pentru profesiuni
liberale;

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

- diverse alte activitati compatibile.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata
deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in
consola in afara planului fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intra in suprafata
construitd. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a
divizarii parcelelor.

P.U.Z. cu elemente de P.U.D. reprezinta o documentatie cu structura de P.U.Z. (regim de construire, regim de
inaltime maxim admis, CUT, POT, retragerea cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei) si elemente de detaliere suplimentara specifice P.U.D. (accesurile auto si pietonale,
retragerea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica).

R
Regim de aliniere - linia constructiilor care urmaresteste fronturile construite ale cladirilor.

S

Servicii si echipamente publice: serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si
sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile
publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.

Servicii de interes general (sau servicii comerciale): societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra
cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
Sit: teren delimitat topografic, cuprinzand acele creatii umane in cadrul natural care sunt marturii cultural-
istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific, tehnic sau al peisajului cultural. (Legea 422/2001 pentru protejarea monumentelor istorice).

Strazile pietonale sunt rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional vehiculelor cu scop utilitar, servicii
si interventii pentru parcelele din zona. [GHID Privind aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiior
fata de aliniament (pe aceeasi parcela sau pe parcele diferite) cu respectarea conditiilor de insorire si iluminat
natural, precum si a principiilor de estetica urbana, INCDT URBANPROIECT]
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