Anexa 1 la HCL nr. 2026

REGULAMENT PENTRU iNCHIRIEREA FARA OR(}ANIZAREé UNEI LICITATII
PUBLICE A UNOR BUNURI PROPRIETATE PUBLICA APARTINAND DOMENIULUI
PUBLIC SAU PRIVAT AL COMUNEI BOLINTIN DEAL

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea inchirierii fara
organizarea de licitatie publicd a unor bunuri apartinand domeniului public sau privat de interes
local al comunei.

Art. 2. (1) inchirierea fira organizarea de licitatie publica a unor bunuri proprietate publici
apartindnd domeniului public sau privat al comunei se realizeazi in conformitate cu prevederile
art. 333, alin. (8), alin. (9), alin. (10) si alin. (11) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare.

(2) Bunurile care pot face obiectul prezentului regulament trebuie sa indeplineascd urmitoarele
conditii:

a) Sunt inscrise in inventarul bunurilor care fac parte din domeniul public sau privat al comunei;
b) Sunt inscrise in cartea funciard;

¢) Nu sunt afectate de sarcini incompatibile cu exercitarea dreptului de inchiriere;

d) Nu fac obiectul solicitarilor pe calea legilor reparatorii, actiuni in revendicare sau de hotar aflate
pe rolul instantelor de judecata.

Art. 3.(1) Comuna in calitate de proprietar al bunurilor are dreptul de a impune in cadrul
contractului de inchiriere, in misura in care acestea sunt compatibile cu bunul care se Inchiriaza,
conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urméreste obfinerea unor efecte de ordin
social sau in legdturi cu protectia mediului si promovarea dezvoltdrii durabile.

(2) Subinchirierea bunului proprietate publica este interzisa.

Art. 4. Bunurile aflate in proprietatea publicd apartindnd domeniului public sau privat de
interes local al comunei se inchiriaza pe durati determinata stabiliti prin hotirarea Consiliului
local care nu poate depdsi 15 ani, si care poate fi prelungitd o singurd datd prin Hotérarea
Consiliului local pentru o durati egald cu durata initiala, fard posibilitatea prelungirii tacite.

Art. 5. Inchirierea bunurilor proprietate publica apartinind domeniului public sau privat
de interes local al comunei se va face prin hotirari individuale adoptate de Consiliul local care vor
cuprinde cel putin:

a) Datele de identificare ale bunului care face obiectul inchirierii: tip imobil, suprafatd, an
constructie (daci este cazul), adresd, amplasament cadastral, numar de carte funciari;

b) Valoarea de inventar a bunului care face obiectul inchirierii;

¢) Destinatia bunului inchiriat: se va mentiona modul de utilizare al bunului de cétre chirias;

d) Durata inchirierii: durata se stabileste in functie de natura si destinatia bunului;

e) Nivelul chiriei: chiria se stabileste conform prevederilor prezentului Regulament si va fi
exprimati in lei/an sau lei/zi in functie de durata contractului;

f) Datele de identificare ale chiriasului;

g) Temeiul legal care justificd inchirierea fara organizarea licitatiei publice: se vor individualiza
cazurile previzute la art. 333, alin. (8) din OUG nr. 57/2019;

h) Modelul contractului de inchiriere.



CAPITOLULII - SITUATII CU DREPT DE iINCHIRIERE FARA ORGANIZAREA
UNEI LICITATII PUBLICE

Art. 6.(1) Bunurile proprietate publica pot fi inchiriate conform prevederilor art. 333, alin.
(8) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
fari organizarea unei licitatii publice in urmitoarele situatii:
a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publicd centrald
sau locali;
b) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate sau regie autonoma
aflatii in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea titularului dreptului de proprietate sau de
administrare, care are ca obiect de activitate gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea
respectivului bun, dar numai pani la finalizarea privatizdrii acesteia;
¢) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare intercomunitara in
care este membri unitatea administrativ-teritoriald titulard a dreptului de proprietate, care are ca
obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun;
d) in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadd de cel mult 45 de zile, fard
posibilitate de prelungire;
¢) in cazul bunurilor proprietate publicd cu destinatia de garaje, locuri de parcare sau alte bunuri
similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura specificd aprobatd, este
previzuti o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a titularului dreptului de inchiriere;
f) in cazul bunurilor proprietate publici cu destinatia de locuinte de serviciu pentru personalul din
institutiile si autoritatile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari i asimilati;
g) in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-pirti din acestea, cu o suprafata
utild de maximum 10 mp;
h) in cazul in care inchirierea se face catre titulari ai unor drepturi de preemtiune recunoscute prin
lege, cu respectarea prefului pietei.

(2) Inchirierea fara licitatie publicd se aprobd numai cu aprobarea Consiliului local.

CAPITOLUL IIT - CONDITILE DE ELIGIBILITATE ALE TITULARILOR
DREPTULUI DE INCHIRIERE

Art. 7. Are dreptul de a solicita inchirierea unui bun proprietate publica orice persoana
fizicd sau juridicd, romani sau strdind, care se incadreazd in situatiile previzute la art. 6 din
prezentul Regulament si care indeplinegte cumulativ urmétoarele conditii:

a) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor, chiriilor,
redeventelor, amenzilor contraventionale si alte taxe/obligatii cétre bugetul local;

b) nu se afli in stare de insolvents, faliment sau lichidare (in cazul persoanelor juridice);

¢) nu este inregistrat in evidentele proprii cu incilciri ale obligatiilor asumate in contractele
anterioare incheiate cu titularul dreptului de proprietate.

Art. 8 Pentru cazurile previzute la art. 6, lit. ), respectiv bunurile proprietate publica cu
destinatia de garaje, locuri de parcare sau alte bunuri similare, care nu au destinatii comerciale,
atribuirea contractului de inchiriere se poate face pe criteriul proximitatii domiciliului sau sediului
solicitantului, caz in care solicitantii vor face dovada domiciliului sau a sediului si a dreptului de
proprietate asupra autovehiculelor.



CAPITOLUL IV - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I
DEPUNERE A SOLICITARII
Art. 9. (1) Orice persoand interesatd poate depune o solicitare scris la registratura institutiei
in vederea inchirierii bunului, intr-un singur exemplar, semnatd de solicitant, care va cuprinde
datele de identificare ale solicitantului, ale bunului, destinatia propusé pentru utilizarea acestuia,
durata inchirierii, precum si justificarea incadrarii in situatiile prevazute la art. 6, insotitd de
urmitoarele documente:

a) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile solicitantului:

b) copie act de identitate al ofertantului, persoand fizicd, din care si reiasd cd acesta are
domiciliul/resedinta in proximitatea bunului proprietate publica solicitat in vederea
inchirierii, dupa caz;

¢) copie certificat de inregistrare (CUI) — persoana juridica solicitanta;

d) copie certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa cd
solicitantul are sediul principal/secundar sau punctul de lucru in proximitatea
amplasamentului bunului proprietate publica solicitat in vederea inchirierii;

e) copie contract de vanzare-cumpdrare, contract de inchiriere, din care si reiasd ca
solicitantul este proprietar/chirias, are sediul principal/secundar sau punctul de lucru in
proximitatea amplasamentului, daci este cazul;

f) b) declaratie de eligibilitate din care sa rezulte ¢i nu este in stare de insolventd, faliment
sau lichidare (pentru persoanele juridice);

g) c¢) acte proprietate autovehicule (daci este cazul).

(2) In cazul in care documentatia depusd este incompleta, solicitantul va fi notificat in scris cu
privire la completarea acesteia in termen de 5 zile de la depunerea solicitdrii.
(3) Necompletarea documentatiei in termen de 10 zile de la comunicare atrage respingerea cererii.

CAPITOLUL V - VERIFICAREA SOLICITARILOR

Art. 10.(1) In conditiile in care documentatia depusa este completd, in termen de 30 de zile
de la inregistrarea cererii de inchiriere sau completarii documentatiei (dacd este cazul), vor fi
efectuate urmatoarele verificari:

a) Verificarea situatiei juridice a bunului imobil solicitat care va cuprinde identificarea i
stabilirea istoricului patrimonial, a apartenentei la domeniul public sau privat al comunei,
inscrierea in cartea funciari, existenta eventualelor sarcini, verificarea notificarilor formulate in
baza legislatiei privind reconstituirea dreptului de proprietate, a litigiilor aflate pe rolurile
instantelor judecitoresti. Toate verificarile vor fi consemnate intr-un referat intocmit de persoana
responsabili cu gestionarea domeniului public si privat si avizat de secretarul general al comunei.

b) Verificarea existentei unor contracte anterioare incheiate de solicitant cu titularul
dreptului de proprietate, precum §i existenta unor eventuale incalcari ale obligatiilor asumate prin
acestea. Toate verificarile vor fi consemnate intr-un referat intocmit de persoana responsabilé cu
gestionarea domeniului public si privat si avizat de secretarul general al comunei, sau, daca nu
sunt inregistrate contracte, acest aspect va fi mentionat in referatul prevazut la lit. a).

¢) Verificarea situatiei fiscale a solicitantului si a existentei debitelor de orice naturd catre
bugetul local pentru bunul imobil se realizeaza prin emiterea din oficiu a unui certificat de atestare
fiscala de citre Compartimentul financiar-contabil, impozite si taxe.



(2) In cazul in care se constata ci imobilul nu poate fi inchiriat potrivit prevederilor art. 10
alin. (1) lit. a), solicitantul este nregistrat cu incalcari ale obligatiilor contractuale anterioare sau
debite restante citre bugetul local, cererea este respinsa.

CAPITOLUL VI - MODALITATEA DE CALCUL A CHIRIEI

Art. 11.(1) Pretul minim al inchirierii se stabileste pe baza unui raport de evaluare intocmit
de un evaluator autorizat ANEVAR, aprobat prin Hotirére a Consiliului Local.
(2) Valoarea chiriei stabilitd conform alin. (1) se va indexa anual, din oficiu, cu rata inflatiei
comunicati de Institutul National de Statisticd (IN'S) pentru anul precedent.

CAPITOLUL VII - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 12.(1) Contractul de inchiriere se incheie in termen de 30 de zile de la aprobarea
Consiliului local prin hotarare.
(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sd asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.
(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

Art. 13. (1) Proprietarul bunului are urmétoarele drepturi si obligatii:
a) si predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului;
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
d) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stnjeni folosinta bunului
de catre titular, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
¢) s asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savargite;
b) s pliteasc chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
c¢) si solicite autoritatilor locale reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosint sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;
d) si execute la timp si in conditii optime lucrrile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;
e) si restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatarii normale;
f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau

producte.

CAPITOLUL VIII - SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR / LITIGIILOR
Art. 14 - Orice persoani care se considera vatamat3 intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autorititii contractante se poate adresa instantei de contencios administrativ
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competente, pentru anularea actului, obligarea autoritdtii contractante de a emite un act,
recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim, fn conditiile prevazute de Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

CAPITOLUL IX - INCETAREA INCHIRIERII

Art. 15 - (1) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica poate inceta in
urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, in masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile previzute de lege;
b) in cazul exploatirii bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatirii inainte de expirarca duratei stabilite;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de cétre proprietar,
cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;
e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de cétre chirias;
f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) in cazul prelungirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici, acesta se

deruleazd in conditiile stabilite initial.
(3) In situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢), proprietarul va notifica de indatd intentia de a

denunta unilateral contractul si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate, cealalta parte este indreptatitd sa
solicite tribunalului in a carui razi teritoriala se afla sediul proprietarului si se pronune cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei dintr-o cauzi de fortd majora a bunului inchiriat, chiriagul va notifica
de indat3 proprietarului disparitia bunului, declarand renuntarea la inchiriere.

(6) Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile

suferite de locatar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).
(7) Neplata chiriei pana la sfarsitul anului se considerd nerespectarea obligatiei contractuale

si atrage rezilierea contractului de inchiriere de cétre proprietar.

Art. 16. La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat s restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, terenul/bunul inchiriat. Forta majord exonereazd partile de
raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin.

Art. 17.(1) Aparitia sau incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandata.

(2) In caz de fortd majora comunicata si constatatd, executarea obligatiilor partilor se decaleaza cu
perioada corespunzitoare acesteia.

(3) Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii va suporta irevocabil consecintele cazului de
forta majori.

(4) Daci forta majora conduce la o decalare mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari
asupra continudrii sau incetarii contractului.
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(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul din cauza unui caz de fortd
majord al ofertantului, aceasta are dreptul si incheie contractul de inchiriere cu un alt solicitant

eligibil.
CAPITOLUL X - DISPOZITII FINALE

Art. 18.(1) Transferul contractului de inchiriere se face la solicitarea titularului de contract

(chirias), cu conditia ca viitorul chirias si facd dovada locuirii/detinerii unui sediu sau punct de
lucru in proximitatea imobilului. Clauzele noului contract riméan neschimbate.
(2) Pentru efectuarea transferului, viitorul chiriag trebuie si depund la Registratura Primdriei:
cerere tip; copie act identitate/CUI; certificat constatator ORC; copie acte proprietate/inchiriere
spatiu in proximitate (cvartalul unde este situat bunul sau cvartalele invecinate); certificat fiscal
privind achitarea datoriilor la bugetul local.

Art. 19. Dosarul inchirierii se pastreazi si se arhiveazi de citre persoana desemnata ca
responsabil cu gestionarea contractelor conform Nomenclatorului arhivistic aprobat.

Art. 20. Se aprobd modelele de formulare nr. 1-2 conform anexelor la prezentul

Regulament.
Art. 21. Prezentul regulament a fost aprobat prin Hotarare de Consiliu Local astazi,

20.08.2026.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
NEGOITA IULIAN SECRETAR GENERAL,
MICU AURORA LUMINITA
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FORMULARE SI MODELE ORIENTATIVE

Formular nr. 1 - Model orientativ cerere

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/subscrisa , cu
domiciliul/sediul in , CNP/CUI
o , reprezentatd legal prin , prin prezenta
solicit inchirierea imobilului (cladire si/sau teren) in suprafatide _ mp, amplasat In

, aflat in domeniul public/privat al UAT pentru o
perioadi de _ ani/zile, in vederea utilizdrii cu urmitoarea destinatie:

Depun anexat urmétoarele documente:
a) BUCI pentru persoanele fizice / Certificat de inmatriculare si certificat constatator valabil pentru

persoanele juridice;
b) Declaratie de eligibilitate;
c¢) Alte documente

Data:

Semndtura:
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Formular nr. 2

Declaratie de eligibilitate

Subscrisa i CUI
L , cu sediul in ;
reprezentatd legal prin , in calitate de _ , prin

prezenta declar sub sanctiunile previzute de Codul Penal ca societatea nu este in stare de
insolventd, faliment sau lichidare.

Ne asumam obligatia de a folosi bunul inchiriat exclusiv conform destinatiei stabilite prin

Contractul de inchiriere.
Lusm la cunostintd ci bunurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si
imprescriptibile, iar contractul de inchiriere nu conferd drept de proprietate sau extratabular asupra

acestora.

Ne angajam si furnizim orice documente justificative solicitate de autoritdti pentru a
demonstra veridicitatea celor declarate mai sus.

Reprezentant legal,
[Nume si Prenume in clar]
Semnitura (si stampila, dacd este cazul):

Data:
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Formular nr. 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
privind eligibilitatea solicitantului

Subsemnatul , domiciliat in ,
str. nr. , judetul , posesor al BI/CI seria nr. eliberat de
la data de CNP , in calitate de solicitant pentru atribuirea/inchirierea

unui loc de garaj situat in
Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe proprie
raspundere urmitoarele:

1) Domiciliul meu stabil (sau resedinta) este stabilit la adresa mentionatd mai sus, .

2) Nu detin un alt bun concesionat/inchiriat de la Primarie/Consiliul Local pe raza aceleiasi
localitati.

3) Nu am debite (datorii) la bugetul local al localitatii (impozite, taxe sau amenzi neplitite).

4) M3 angajez si comunic Compartimentului de specialitate din cadrul Primériei orice
modificare aparuti in legiturd cu datele declarate mai sus, in termen de maximum 30 de
zile de la producerea acesteia.

fmi asum obligatia de a folosi bunul inchiriat exclusiv conform destinatiei stabilite prin

Contractul de inchiriere.
Am luat la cunostinta ci bunurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si

imprescriptibile, iar contractul de inchiriere nu confera drept de proprietate sau extratabular asupra
acestora.

Data: [Zi/L.uni/An]

Semnatura;
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